Universitédtsstadt Tiibingen Vorlage  430/2012
Planen Entwickeln Liegenschaften Datum 26.10.2012
Tim v.Winning, Telefon: 2261

Gesch. Z.: 7/wi

Beschlussvorlage

zur Behandlung im: Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung
Vorberatung im: Ortsbeirat Weststadt
Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sindelfinger StraBe — Weilersbach™,

Festlegung stadtebauliches Konzept

Bezug: 60/2012
Anlagen: Stadtebauliches Konzept Variante 2 (Anlage 1)
Stadtebauliches Konzept Variante 1 (Anlage 2)

Beschlussantrag:
Fir die stadtebauliche Entwicklung des Bereiches Sindelfinger StraBe — Weilersbach und das dafir er-
forderliche Bebauungsplanverfahren wird die Variante 2 (Anlage 2) zugrunde gelegt.

Finanzielle Auswirkungen Jahr: Folgej.:
Investitionskosten: € € €

bei HHStelle veranschlagt:

Aufwand / Ertrag jahrlich € ab:

Ziel:

Festlegung des stadtebaulichen Konzepts zur Weiterfiihrung des Bebauungsplanverfahrens.




Begriindung:
1. Anlass / Problemstellung

Mit Vorlage 60/2012 hat der Gemeinderat den Aufstellungsbeschluss sowie den Beschluss
Uber das friihzeitige Beteiligungsverfahren fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sin-
delfinger StraBe — Weilersbach" gefasst. Das dem Aufstellungsbeschluss zugrunde liegende
stadtebauliche Konzept konnte jedoch noch nicht abschlieBend liberzeugen. Der Gemeinde-
rat hat die Verwaltung beauftragt, noch einmal zu priifen, inwieweit es méglich ist, Qualita-
ten von gemeinschaftlichen Freiraumkonzepten und starker raumlich gefassten stadtebauli-
chen Strukturen in den Entwurf zu integrieren.

Dariiber hinaus wurde angeregt, in der bestehenden Griinflache im Einmiindungsbereich des
Weilersbaches den bestehenden Kinderspielplatz zu sanieren und auszubauen.

2. Sachstand

Der urspriingliche Entwurf des Biiros Lehen Drei wurde am 13.07.2012 im Gestaltungsbeirat
vorgestellt. Hierbei wurden auch noch einmal die Griinde fir die Herleitung des Konzeptes
und die verschiedenen im Vorfeld untersuchten Varianten dargestellt und diskutiert.

Der Gestaltungsbeirat war sich einig, dass sich das stadtebauliche Konzept in dem beste-
henden Umfeld am Charakter eines Siedlungsgebietes orientieren soll. Die Einfiigung einer
Blockrandbebauung mit eindeutig differenziertem Innenhof wiirde in diesem Bereich deutlich
als Fremdkorper in Erscheinung treten und die Nachbarschaft fragmentieren. Dennoch hat
der Gestaltungsbeirat angeregt, das Konzept im Hinblick auf die Bezlige in die Umgebung
und die internen Freiraumqualitdten zu Uberpriifen. Vorgeschlagen wurde dabei, entlang der
Sindelfinger StraBe die Richtung der noérdlich angrenzenden Ost-West-orientierten Gebaude
aufzunehmen und damit die Sindelfinger StraBe raumlich starker zu fassen.

Das Biiro Lehen drei hat auf dieser Grundlage ein Alternativkonzept erarbeitet (Anlage 2),
das durch eine Verdnderung der Ausrichtung der beiden westlichen Gebdude einen gemein-
samen Innenbereich schafft. In dieser Flache kdnnen Kinderspiel- und Aufenthaltsbereiche
als Treffpunkt fiir die Neubebauung entstehen. Der Entwurf behdlt wesentliche Elemente
und Richtungen der umgebenden Siedlungsstruktur bei, erreicht aber mit der zentralen Fla-
che einen zusatzlichen identitatsstiftenden und gemeinschaftsbildenden Ort. Der innere Hof-
bereich wird im Norden durch Nebenanlagen und im Stiden durch einen Hohenversatz ge-
geniiber dem o&ffentlichen Raum begrenzt. Zusatzlich gibt jeweils ein GroBbaum der Flache
einen raumlichen Abschluss.

Um diese raumliche Situation zu erreichen, werden bei den westlichen Gebduden entspre-
chend kleinere private Gartenbereiche in Kauf genommen, die aufgrund ihrer Orientierung
zur StraBe in ihrer Qualitat eingeschrankt sind. Auch die Freiflachen des siidwestliche Ge-
baudes, das direkt den &ffentlichen Raum grenzt, verfiigen nur (iber eine eingeschrankte Pri-
vatheit. Darliber hinaus sind flir zwei der neuen Gebaude aufgrund der Ausrichtung nach
Westen die Mdglichkeiten zur aktiven und passiven Solarenergienutzung eingeschrankt. Das
Konzept ist in Anlage 2 dargestellt und beschrieben.

Im Gegensatz hierzu ist der urspriingliche Entwurf (Anlage 1) starker am umgebenden Cha-
rakter des Siedlungsbaus orientiert. Eine konsequente Ausrichtung der Gebdude nach Siiden
ermdglicht eine optimale aktive wie passive Nutzung der Sonnenenergie. Die privaten Frei-
bereiche liegen alle auf der Siidseite und sind durch Ausrichtung, Eingriinung und eine sinn-
volle Platzierung der Nebenanlagen gut gegeniiber dem o6ffentlichen Raum abgetrennt. Sie



-3 -

verfligen damit Uber ein hohes MaB an Privatheit. Die Ausrichtung der Gebaude ermdglicht
auch kleinrdumig eine Durchliiftung mit der Giberwiegend von Westen einstromenden Kalt-
luft.

Die drei Kinderspielbereiche sind den Wohngebaduden direkt zugeordnet, eine gréBere zu-
sammenhdngende gemeinschaftliche Freiflache besteht nicht. Insbesondere der nérdliche
Abschluss des Quartiersplatzes durch den privaten Freibereich mit den damit erforderlichen
Einfriedungen lasst nur eine unbefriedigende raumliche Fassung dieses wichtigen zukdiinfti-
gen Platzbereiches zu. Das Konzept ist in Anlage 1 dargestellt und beschrieben.

Vorschlag der Verwaltung

Nach Abwéagung der verschiedenen entwurflichen Eigenschaften halt die Verwaltung die
Weiterentwicklung der Planung entsprechend Variante 2 (Anlage 2) fiir das Uiberzeugendere
Konzept. Die Verbindung aus Elementen des Siedlungsbaus kombiniert mit Qualitdten aus
den Erfahrungen der Tibinger Quartiersentwicklung lasst eine gute Erganzung der beste-
henden Nachbarschaft erwarten. Auf dieser Grundlage kann die Siedlungstypologie mit zu-
satzlichen Angeboten erganzt werden, ohne sich typologisch und stadtebaulich zu weit von
der Umgebung abzusetzen. Auch in Abstimmung mit der GWG schlagt die Verwaltung daher
vor, fiir das weitere Bebauungsplanverfahren die Variante 2 (Anlage 1) zugrunde zu legen.
In der Griinflache im Einmiindungsbereich des Weilersbaches werden im Zusammenhang
mit der Entwicklung des Quartiers Mdglichkeiten zum Spielen integriert. Da aber die Spielbe-
reiche fiir Kleinkinder wohnungsnah an den neuen Gebauden entstehen sollen, sind keine
klassischen Spielgerate vorgesehen. Vielmehr sollen landschaftsgerechte Elemente entwi-
ckelt werden, die sich auch zum Spielen etwas gréBerer Kinder eignen.

Losungsvarianten
Das Bebauungsplanverfahren wird auf Grundlage der Variante 1 weitergeftihrt.
Finanzielle Auswirkungen

Da die GWG auf Grundlage des urspriinglichen Konzeptes schon eine detailliertere Planung
der Einzelgebaude erarbeitet hat, entsteht durch die Umstellung auf das neue Konzept bei
der GWG ein entsprechender Mehraufwand.

Anlagen

Anlage 1: Variante 2 mit Beschreibung und Planen
Anlage 2: Variante 1 mit Beschreibung und Plénen



T “IN-ue|d

usbejuelsuy 4op Bunysgletsqn)
¢T0C'€0°T0 woA

#Nmiug Jeydiinegsipeis

T 2juelIieAp

(WWSTT- NNN BUQH =)
WUBUQH J86uIqnL, sie usqebuy 3|1y

ZT0T°0T°€ET

apuaPeIydlesyeydspue|-wwol@osul 13
6€-T€6TCL-LSTLO 4
0-TE6TTL-LSTLO L

uasneyus13ad GETC/L
z Bunussemysug

Vv1ad pepydlesyeydspue Jsieid4
‘bur-rjdig
wiwol4 uejals

uapjRIYdIeSHRYISpUET
wwoud4 ueyns

IpjMydIesyeyodspue]
|prlddpusys|@oul i3
6£59409-TT40 4

TLT60¥9-TTLO ‘L

Hebnms 9410/
ezs ageaysbiaquasoy

Jaue|dipeis pun uspPRUYDIY 31914
a4naiuabuiwoldig
UqD 191snyds  sdiiexad

vag T4s Bunuejdipels nppRaydLy
124p NIHIT

pREUYdIY

8¢0 664-T/0L0 4
SC0 664-TL0L0 L

usbuignl z/02L
8 ageliS-1aneuspy-peluoy

Hqw uabuigni neqsgiamas pun
-sBUNUYOA INJ PRYDIS|[9SD) - HMD

aayneg

usbuign .
3gens Jabulyapuls Jaipend)

1

Bunneqgag-omo Bunupaonan

JAnmau3 JaydINeqaIpRIS

00SC:L 'IN Momspunio
UsyoB|ISHRYOSUIBLISD) -

ayonspunis ayeaud
s\

‘ el
" .0 II .-
\ ‘II. -
- e - [
lll‘

WO ugdziemyos

‘Il...
|
A 4 yot =
’ “-t - == ’
_-|M----‘ I-_Il
L AL -
L

T
I

=

20 wng.Tm BesAnd

oow.—”— W

o

L]

@
<
S Al
=
o]
o}
(=
=
O [
-]
: £ :
)

uejdebe

i
|

i
i
i
i
\
i



STU6111
Schreibmaschinentext
Anlage 1 zu Vorlage 430/2012


Anlage 1 zu Vorlage 430/2012

€T “IN-Ue|d

uabe|uelaly 1ap Bunuagielaqn
Z2102°€0°TO woA

JNMIUg usydiinegalpels

wnz 1dazuoMuayoelyialy

T 21UueLIeA

(WWSTT- NNN 3UQH =)
WUBYOH JabuiqnL,, sie uagebuy a1y

ctoc'ot’ee

9P’ UIPSNYDIESHRYISPUR|-LUIWOL@ 04Ul 13
6€-TE6TCL-LSTLO 4
0-T€6TCL-LSTLO0 -L

uasneyusnag GETZ.
2 Buniussemyiaug

v1dag pidydtesyeyospue Jalalq
“Buy--jdig
wwouH ueyals

uapianydIesyeyaspue]
Wil ueyals

‘Pjelyosesyyeyospue]
ap’121pUSYR|@OLUI 13
6£59209-TTL0 4

2.260v9-TTL0 -1

webnns 9,102
ezg agelisbiaquasoy

Jaue|dipels pun uaaMydy 318l
ainajuabuiwoldig
¥g9 191Snyds sonexed

vag 714s Bunuejdipels anpisnydly
194p NIHIT

BPUYDIY

8¢0 66.-TL0L0 4
G20 66.-TL0L0 -L

uabuignl 22022
8 9gel1S-1aneuspy-peiuoy

Hqw uabuign negagiames pun
-sBUNUYOAA 4N WeYDS||8S8D - DO

asyneg

uaBbuiqny
‘agens Jabuyjapuls Jaiend

Bunneqag-omo Bunupionan

JNMIU3 J8ydlineqsipels

yoegsia|iop wnz
Buebnz nw zye|d

g whg M B

agelns 1eb

uyiopuIs

Sb'9g€ H43

Sp'9ee HA3

X 00'9EE ~
| Jopeliyed + NN

. parrierefreie interne. Erschliefung

- 02'SEE ~
e

S

bBnziseq

- ,.m .

oy nopuaeD
ayoe|apUIM -~

00S:T "IN PJON uyossny uejdabe



STU6111
Schreibmaschinentext
Anlage 1 zu Vorlage 430/2012


Anlage 1 zu Vorlage 430/2012

GWG Tiibingen

Quartier Sindelfinger Stral3e in TUbingen

Stadtebaulicher Entwurf | Variante |

Stadtebauliches Konzept

Die Struktur zur Neuplanung des etwa 2,35 ha grofRen Planungsgebiets ist
aus dem aufgelockerten Siedlungscharakter des Gesamtquartiers hergelei-
tet. Im nordlichen Teilbereich sind drei facherformig angeordnete Baukérper
entlang des neuen FulRweges am Weilersbach angeordnet. Zur westlichen
Sindelfinger StraRe liegen zwei weitere, versetzt platzierte Zeilenbauten in
gleicher Orientierung. Die offen gruppierte Anordnung der dreigeschossigen
Satteldachhduser schafft durchlassige und zuriickhaltend differenzierte
Freirdume mit Stdgarten. Alle Gebdude werden Uber den zentralen, ge-
meinschaftlich genutzten Griinbereich barrierefrei erschlossen. Hier sind
Kinderspielplatze und Begegnungsbereiche fir die Bewohner angeordnet.
Der sidlich angrenzende Quartiersplatz mit Wendemaoglichkeit fur die Li-
nienbusse ist Gber eine Treppe abgesetzt.

Die notwendigen Nebenrdume fir Fahrrader und Mull sind als raumbilden-
de und gliedernde Elemente in die Freiraumgestaltung eingebunden.

Die fuinf Gebdude sind mit einer Tiefgarage unterbaut, deren Zufahrt an der
westlichen Sindelfinger StraRe liegt.

Im stidlichen Teilbereich schaffen drei neue Hauser eine klare Siedlungskan-
te. Bestehenden Zeilenbauten und Neubauten bilden rdumlich gefasste
private Freibereiche mit verbesserten Aufenthaltsqualitaten.

Die neuen Gebaude erhalten zwei Vollgeschosse und ein zuriickgesetztes
Dachgeschoss. Die Baumassen werden so zur Ammer hin abgestaffelt.

Die ErschlieBung der Neubauten erfolgt von der Sindelfinger Stralle Uber
den ausgebauten Feldweg am westlichen Rand des Plangebiets durch eine
StichstraBe. Am Beginn des Weges ist ein zentraler Millabholplatz fur die

Millentsorgung vorgesehen.

Quartiersplatz - Wendeflache fiir Busse und LKW

Im Zuge der Neuordnung des Quartiers Sindelfinger Strafle wird der Stra-
RBenraum zwischen der Briicke am Weilersbach und der westlichen Sindel-
finger Stralle neu gestaltet. Die fir die Buslinie notwendige Wendeflache
wird als Quartiersplatz ausgebildet. Erhaltenswerte Baume, Platzbeldge und
Sitzgelegenheiten betonen den Charakter einer gemeinsamen Mitte. Die
verkehrlichen Funktionen bleiben dabei uneingeschrankt. Die Dimensionie-

rung ermoglicht auch das ausnahmsweise Wenden von LKW.

LEHEN drei Architektur Stadtplanung | Fromm Landschaftsarchitekten | 30.10.2012

Lageplan Variante 1

Quartiersplatz
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GWG Tiibingen

Quartier Sindelfinger Stral3e in TUbingen

Wohngemenge, Stellplatze, Energie

Mit der Neubebauung wir ein differenziertes und bedarfsorientiertes Woh-
nungsangebot geschaffen, das geforderten und frei finanzierten Mietwohn-
bau wie auch Eigentumswohnungen beinhaltet.

In den finf Gebduden im nérdlichen Baufeld werden 40 Etagenwohnungen
realisiert. In der Tiefgarage sind etwa 47 Stellpldtze nachgewiesen. In den
drei Gebauden im sidlichen Baufeld entstehen 15 groRzligige Etagenwoh-
nungen. Alle Erdgeschosswohnungen werden barrierefrei gemafR DIN. 16
Stellplatze sind in drei Carports nordlich des ErschlieRungswegs angeordnet.
Vier Behindertenstellplatze liegen am nordlichen ErschlieRungsweg.

Alle Neubauten sollen gem. KFW-Effizienzhausstandard 55 realisiert werden.
Hierzu ist eine zentrale Warmeversorgungsanlage mit Kraft-Warme-
Kopplung im Gebaude Sindelfinger Stralle 37 vorgesehen. Die nicht ausge-
bauten Sattelddcher der Hauser im nordlichen Teilbereich (erster Bauab-

schnitt) konnen mit Solaranlagen ausgestattet werden.

Griin- und Freiflaichenkonzept

Allen Hausern sind nach Siiden orientierte individuelle Freiraume vorgela-
gert, die den jeweiligen EG-Wohnungen zugeordnet werden. lhre raumliche
Abgrenzung erfolgt durch geschnittene Hecken und lockere Strauchpflan-
zungen. Eine zentrale Wegeachse fiihrt - Gber eine Rampe vom Quartiers-
platz barrierefrei erschlossen - in Nord-Sud-Richtung durch das Quartier.
Ost-West verlaufende Wege erschlieRen die einzelnen Gebaude.

Zwischen den 6stlichen drei Baukorpern (N2, N4, N5) sind gemeinschaftliche
Griinfugen mit Offnung zum &ffentlichen Griinzug am Weilersbach vorgese-
hen, in denen jeweils die nach LBO geforderten Kleinkinderspielflaichen
angeboten werden. Eine weitere Spielflaiche befindet sich 6stlich vom Haus
N5 entlang des Weilersbach-Griinzuges.

Insgesamt wird durch das Freiflichenkonzept eine hohe Qualitdt der indivi-

duellen Freirdume sichergestellt.

Stadtebau und Hochbau:

LEHEN drei

Freie Architekten und Stadtplaner SRL BDA
Feketics . Schuster . GbR

Stuttgart

Freiraumplanung:
Fromm Landschaftsarchitekten

Dipl.-Ing. Stefan Fromm
Dettenhausen

LEHEN drei Architektur Stadtplanung | Fromm Landschaftsarchitekten | 30.10.2012
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GWG Tiibingen

Quartier Sindelfinger Stral3e in TUbingen

Stadtebaulicher Entwurf | Variante 2

Stadtebauliches Konzept
Das Bebauungskonzept ordnet sich in den Siedlungscharakter des Gesamt-
quartiers ein. Im nordlichen Baufeld wird die stadtebauliche Struktur ent-
lang der westlichen Sindelfinger StraRe konsequent weitergefiihrt. Zwei
zueinander leicht versetzt angeordnete Gebdude nehmen die Ost-West-
Orientierung der nordlich und siudlich angrenzenden Baukérper auf. Sie
stehen parallel zur Sindelfinger Stralle. Nach Osten schliefen drei facher-
formig angeordnete Hauser an, deren Wohnungen nach Suden orientiert
sind. Die vorgelagerten Freiflachen schaffen eine griinrdumliche Verzahnung
mit dem Weilersbach. Uber den dort neu angelegten FuRweg entsteht eine
neue naturnahe Verbindung zur Grunflache an der Einmindung in die Am-
mer.
Zwischen den Hausgruppen ist ein privater Gemeinschaftshof aufgespannt,
Uber den alle Gebaude fuRRlaufig und barrierefrei erschlossen werden. Der
zentrale Hof ist in unterschiedliche Nutzungs- und Spielbereiche gegliedert.
Die Zonierung der Freirdume ist in vier Bereiche gegliedert:

—  Privat genutzte Freiflaichen der Erdgeschosswohnungen mit Nutz-

tiefen von etwa 6,5 bis ca. 8 Metern

— Gemeinschaftlich genutzte Freiflachen zwischen den Gebauden

— Gemeinschaftlich genutzter Hof

—  Offentlich zugingliche Griinflichen zur Anpflanzung der umlaufen-

den Baumreihen und Straucher

Im stidlichen Teilbereich bilden drei nach Siiden orientierte Gebduden eine
klare Siedlungskante. Im Zusammenspiel von Bestand und Neubauten wer-
den die privaten Griinrdume gefasst und zum o&ffentlichen Raum differen-
ziert. Die ErschlieBung erfolgt von der Sindelfinger StralRe Uber den ausge-
bauten Feldweg am westlichen Rand des Plangebiets durch eine StichstraRe.

Am Beginn des Weges ist ein zentraler Millabholplatz vorgesehen.

Quartiersplatz - Wendeflache fiir Busse und LKW

Im Zuge der Neuordnung wird der Stralenraum zwischen der Briicke am
Weilersbach und der westlichen Sindelfinger Strale neu gestaltet. Die fur
die Buslinie notwendige Wendeflache wird als Quartiersplatz ausgebildet.
Erhaltenswerte Baume, Platzbeldge, eine Griinflache und Sitzgelegenheiten
betonen den Charakter einer gemeinsamen Mitte. Die verkehrlichen Funkti-
onen bleiben uneingeschrankt. Die Dimensionierung ermoglicht auch das

ausnahmsweise Wenden von LKW.
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Quartiersplatz
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GWG Tiibingen

Quartier Sindelfinger Stral3e in TUbingen

Wohngemenge, Stellplatze, Energie

In den funf Neubauten im nordlichen Teilbereich (1. Bauabschnitt) entste-
hen 40 Wohneinheiten als geférderte bzw. frei finanzierte Mietwohnungen
und Eigentumswohnungen (Gebdude N1 und N3). Die dreigeschossigen
Gebdude erhalten flache Satteldacher.

In der Tiefgarage, die von der siuidlichen Sindelfinger Stralle aus erschlossen
wird, sind 48 Stellplatze vorgesehen. Vier Behindertenstellplatze liegen an
der nordlichen Sindelfinger StraRe.

In den drei stidlichen Gebduden (2. Bauabschnitt) werden 15 Wohneinhei-
ten realisiert. Die Gebaude sind zweigeschossig mit auf der Slidseite zuriick-
gesetztem Dachgeschoss als Nicht-Vollgeschoss. Alle Erdgeschosswohnun-
gen werden barrierefrei gemaR DIN. 16 offene Stellpldtze sind in drei Car-
ports auf der nordlichen Seite des ErschlieBungswegs angeordnet.

Alle Neubauten sollen im KfW-Energieeffizienzstandard 55 realisiert werden.
Hierzu ist eine zentrale Warmeversorgungsanlage mit Kraft-Warme-
Kopplung im Gebaude Sindelfinger StraBe 37 vorgesehen. Die Satteldacher

kénnen zur Gewinnung solarer Energie genutzt werden.

Griin- und Freiflaichenkonzept

Der zentrale Gemeinschaftshof, der als Spiel-, Aufenthalts- und Kommunika-
tionsflache dient und an den alle ErschlieBungswege der Einzelgebdude
angeschlossen sind, bildet die gemeinsame Mitte im nérdlichen Baufeld. Er
wird vom Quartiersplatz aus lber eine Treppe und eine Rampe barrierefrei
erschlossen. Im Norden besteht ein barrierefreier Zugang tber den Erschie-
Bungsweg zum Gebdude N2. Der Gemeinschaftshof wird nach Norden und
Siden durch hochwertig gestaltete Nebengebdude in Verbindung mit je-
weils einem grofRkronigen Baum raumlich gefasst. Geschnittene Hecken und
lockere Strauchpflanzungen grenzen die Privatbereiche ab.

Zwischen den Hausern N2, N4 und N5 6ffnen zwei griine Fugen als Gemein-

schaftsgriin die Freibereiche in Richtung Weilersbach.

Stadtebau und Hochbau:

LEHEN drei

Freie Architekten und Stadtplaner SRL BDA
Feketics . Schuster . GbR

Stuttgart

Freiraumplanung:

Fromm Landschaftsarchitekten
Dipl.-Ing. Stefan Fromm
Dettenhausen
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