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Gesch.Z.:/

Mitteilungsvorlage

zur Kenntnisim Ortsbeirat Lustnau

zur Kenntnisim Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung

Betreff: Neubauvon vier Mehrfamilienhdusern mit Tiefgarage,
HarpprechtstraBe 4, 6, 8 und 10, Tiibingen-Lustnau

Bezug:

Anlagen:0 Lageplan

Ansicht West Essinger Wohnbau
Ansicht Nord Essinger Wohnbau
Ansicht Ost Essinger Wohnbau
AnsichtStid Essinger Wohnbau
Ansicht West GWG

Ansicht Sid GWG

Die Verwaltung teilt mit:

Die Geb3ude Harpprechtstrale 4,4/1, 6, 10 und 10/1 sollen abgebrochen werden. Geplantistan
deren Stelle der Neubau von vier Mehrfamilienhdusern mit Tiefgarage. Deran derJlrgensenstraRe
gelegeneParkplatz sollebenfalls durch ein Wohngebaude mit einer gewerblichen Einheit Gberbaut
werden.

Historie:

Wieinder Vorlage 178/2018 vom 20.04.2018 im Ortsbeirat Lustnau berichtet, wurde zur
Realisierung des Neubaus des Feuerwehrhauses Lustnau ein Grundstiickstausch mit dem damaligen
Eigentimerdes Grundstlicks Alberstralle 15und 17, einem als Bautrager tatigen Wohnbauunter-
nehmenvorgenommen. In diesem Zuge wurdedie Verwirklichung eines Wohnungsbauvorhabens am
Standort HarpprechtstraBe/JurgensenstralRe vereinbart.

Am 28.09.2018 wurde eine erste Planung dem Gestaltungsbeirat vorgestellt. Zum damaligen Zei t-
punkt befand sich das Grundstiick HarpprechtstraBe 10 noch nicht im Eigentum der Bauh errschaft,
so dass gegenliberderdamaligen Planung nun ein weiteres Gebaudean der Harpprechtstralle vorge-
sehenist.



Der Gestaltungsbeirat sah eine besondere Herausforderung, kostengiinstigen Wohnungsbauin ein
bestehendes Quartier mit Gartenstadtcharakter einzufligen. Der Gestaltungsbeirat empfahl die Ein-
haltungeines Abstands der Gebdude zu den StraRenecken um eine Begriinung des Strallenraums mit
Bdaumen zu ermdglichen, so wie esin der Umgebungaus denVorgdrten heraus existiert. Diesistin
dervorliegenden Planung nicht gdnzlich umgesetzt. Die Stadtverwaltung begriiRt das Bauvorhabenin
dervorliegenden Form und wird priifen, wie Giber geeignete MalRnahmen dieZiele aus den nachvol |-
ziehbaren Empfehlungen des Gestaltungsbeirats umgesetzt werden kénnen.

Die Zuordnungder Dachterrassen zur Gartenseite sowie die Wahl der Materialien mit weien Put z-
fassaden, hellen Holzpaneelen und grauen Betonplatten fiir die Dacheindeckung wurde fiirangemes-
sen gehalten.

Planung:

Der Entwurf des eingereichten Baugesuchs der Fa. Essinger Wohnbau GmbH sieht vier Einzelhduser
mitjeweils 10bzw. 11, insgesamt 42 Wohneinheiten vor. Verbunden sind die Gebdude durch eine
Tiefgarage mit 31 Kfz-Stellplatzen und 84 Fahrradstellplatzen. An derJiirgensenstrale sind drei offe-
ne Stellplatzevorgesehen. Die Zufahrt der Tiefgarage erfolgt von der JiirgensenstraRe, die Gebaud e-
zugange erfolgen von derHarpprechtstralRe.

Geplant, aber noch nicht als Baugesuch eingereichtist der Neubau eines Wohngebadudes mitvoraus-
sichtlich geforderten Wohnungen sowie einer gewerblichen Einheit auf dem derzeitigen Parkplatz-
grundstilick entlang derJiirgensenstraBe. Der Vorentwurfliegt der Anlage bei. Die Bauherrschaft die-
ses Gebdudesist die GWG, die esin Kooperationvon der Fa. Essinger Wohnbau GmbH erstellen lasst.
Auch dieses Gebaude wird mit der Tiefgarage verbunden sein und diese nutzen.

Die Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des seit dem 29.03.1938 rechtskraftigen ,Ortsbauplanim
Gebietderunteren Neuhalde, Neuhaldenacker und Dorfackerim Vorort Lustnau”sowie derindie-
sem Bereich mitgleichem Datum rechtskraftig gewordenen Anbauvorschriften. Der Ortsbauplan
siehteine Bebauung auf diesen Flachen vor. Dader Ortsbauplan zum MaR der baulichen Nutzung
keine Festsetzungen ausweist, ist das Vorhaben nach § 30 Abs. 3 i.V.m. § 34 Baugesetzbuch zu beur-
teilen.

Die baurechtliche Prifung erfolgtim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens undist noch nicht
abgeschlossen. Nach Abschluss der Priifung wird das Baugesuch im Planungsausschuss und nochmals
im Ortsbeirat zu behandeln sein.

Die Verwaltung geht derzeit davon aus, dass das neue Lustnauer Feuerwehrhausin der Alberstralie
im Sommer 2022 fertiggestellt und bezogen wird. Direktim Anschluss soll das alte Feuerwehrhausin
derHarpprechtstralle abgebrochen und die vorliegende Planung umgesetzt werden. Da aus Arten-
schutzgriinden Baumfallungen nur wahrend der Winterzeit zulassig sind, werden die Baume auf dem
Parkplatzan derJirgensenstralRebereitsim Winter2021/2022 gefillt werden.
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