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Zusammenfassung:

Im stadtebaulichen Entwicklungsbereich ,Stuttgarter StralRe/Franzosisches Vierte
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sindderzeitdie

Teilbereiche ,,Marienburger Stralle”und ,Hechinger Eck Nord” in Planung bzw. Umsetzung. Diese

Gebiete sollenindennachstenJahren umgesetzt werden. Im Ostenist der Rahmenplan firden stad-
tebaulichen Entwicklungsbereich fortzuschreiben und auf die durch die Planungen zum Schindhauba-
sistunnel bedingten Planungen an der B27 und B 28 anzupassen.



Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen - Investitionsprogramm

Bisher Plan
Nr Einzahlungs- und bereit- Plan VE Plan Plan Plan 2025 Gesamt-
Auszahlungsarten gestelltes| 2021 2021 2022 2023 2024 (F£.) kosten
Budget )
7.511010.9100.01
Entw.bereich EUR
Stuttg.Str./Franz. Viertel
Einzahlungen aus
1 Investitions- - - -1 1.150.000 - -l 1.150.000
zuwendungen
Einzahlungausder
3 MerduBerungvon 1.000.000 - -1 2.600.000| 17.395.000 - -l 20.995.000
Sachvermogen
6 Summe Einzahlungen | 1.000.000 0 0| 3.750.000| 17.395.000 0 0 22.145.000
Auszahlungen fiirden
7 Erwerbvon Grund- -3.440.000(-2.311.150]-2.311.150| -1.150.000 - -l -6.901.150
stlicken und Gebduden
g fuszahlungentlr | 4 13 501-1.966.000 -|-2.863.000] -2.418.720 |-1.961.000 -525.460| -10.864.760
Baumalnahmen
13Summe Auszahlungen | -1.130.580|-5.406.000(-2.311.150|-5.174.150| -3.568.720 |-1.961.000 -525.460 -17.765.910
Saldo aus
14 .- re -130.580(-5.406.000|-2.311.150(-1.424.150| 13.826.280 |-1.961.000 -525.460, 4.379.090
Investitionstatigkeit
jgiesamtkostender | , 134 coql 5 406.000]-2.311.150]-5.174.150| -3.568.720 |-1.961.000 -525.460] -17.765.910
MaRnahme
Finanzielle Auswirkungen: Ifd. Plan
Ergebnishaushalt NI, Ertrags- und Aufwandsarten 2021
DEZ02 Dezernat 00 EBM Cord Soehlke
THH_7 Planen, Entwickeln, Liegenschaften EUR
FB7 Planen, Entwickeln, Liegenschaften
51.:.[0-7 Sta(“:lte ntwicklung, 14 | Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen -2.722.250
Stadtebauliche Planung

Die finanziellen Mittel fiir den Entwicklungsbereich sind beim PSP-Element 7.511010.9100.01
,Entw.bereich Stuttg. Str./Franz. Viertel“und ein weiterer Teil beim Produkt 5110-7 ,,Stadtentwick-

lung, Stadtebauliche Planung” etatisiert. Im Rahmen derjahrlichen Haushaltsplanung werden die
bendtigten Mittel entsprechend fiir den Haushalt angemeldet.

Weitere Informationen:

Der Entwicklungsbereich , Stuttgarter StraRe/Franzésisches Viertel” wurde mit Hinblick auf die For-
dermittel aus dem Landessanierungsprogramm zum Stichtag 30.06.2014 abgerechnet. Mit Bescheid
vom 07.03.2016 wurde die LSP-MaRnahme forderrechtlich ohne Riickzahlungvon Férdergeldern
abgeschlossen. Bei derEinrichtung derstadtischen Sonderrechnung wurde die Kosten- und Finanzie-
rungstibersicht (KuF) ab 2016 aktualisiert und dabei samtliche MaRnahmen beriicksichtigt, dienoch
vor VerlegungderB27realisiert werden kdnnen. Diesewurden dannin den stadtischen Sonderhaus-

|ll



-3

haltaufgenommen. Im Folgenden sind die wesentlichen Einnahmen und Ausgaben fiirdie zwei Tei I-
gebiete ,Marienburger Strale“und, Hechinger Eck Nord“fiir die Jahre 2021-2026 skizziert.

Fiir den Ankauf der Grundstiicke im Teilgebiet ,,Marienburger StraBRe“sind rund 5,35 Mio. €
eingeplant. Bisins Jahr2026 fallen zudem Kosten fiir den Bebauungsplan, Bau- und Planungskosten
fur ErschlieBung und Freiraum sowie fiir ein Optionsvergabeverfahrenin Hohe voninsgesamtrund
5,2 Mio. €an. In derFolge istdannab 2025 miteinerVerauBerungder Grundstiicke zurechnen.
Hierfursind im Haushaltrund 11 Mio. € Einnahmen eingestellt.

Im Teilgebiet ,Hechinger Eck Nord“ist die Stadt weitgehend Eigentliimerin der Entwicklungsflachen.
Im Ubergang zur Bestandsbebauung der GWG wurde eine Neuordnung der Flichen durch

Tausch zwischen Stadt und GWG durchgefiihrt. Fiir die Bau- und Planungskosten fiir Erschliefung,
Freiraum und ein Optionsvergabeverfahren fallen ab 2022 insgesamtrund 3,6 Mio. € an, fiir den
Zwischenerwerb von Flachen ab 2022 noch rund 440.000 €. Mit der VerauRerung der Grundstiicke ist
bisinsJahr 2022 mit einem Erlés von 6,3 Mio. € zu rechnen.

Firr die Fortschreibung des 6stlichen Teils des stadtebaulichen Rahmenplanes , Stuttgarter Stra-
Re/Franzosisches Viertel“werden ab demJahr 2022 rund 80.000 € erforderlich.

Bericht:
1. Anlass / Problemstellung

Im Jahr 1992 wurde die stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme ,Stuttgarter Strale/ Fran-
z6sisches Viertel“formlich festgesetzt (siehe Anlage 1) undin das Landessanierungspro-
gramm aufgenommen. Bis insJahr 2000 wurdeninsgesamtrund 5 Mio. € Finanzhilfener-
halten. Viele Bereiche des 1993 beschlossenen stadtebaulichen Rahmenplanes sind zw -
schenzeitlich realisiert und groRe Brachflachen haben sich zu lebendigen Stadtquartieren
gewandelt. Mit Bescheid vom 07.03.2016 wurde die MaRnahme aus dem Landessanie-
rungsprogramm (LSP) férderrechtlich ohne Riickzahlung von Férdergeldern zum Stichtag
30.6.2014 abgeschlossen. Aufgrund derverzégerten Verlegung der B27 aus dem Stadtge-
biet konnte die Entwicklung noch nichtvollstandig abgeschlossen werden. Die Satzung des
Entwicklungsbereichs bleibt deshalb bis zur weiteren Entwicklung bestehen. Weitere Fo r-
dermittel werdenin diesem Gebiet nicht mehreingesetzt.

Ausgaben entstehen zukiinftig durch die Planung und Herstellung der noch anstehenden
Projekte in den Gebieten ,Marienburger StraRe“und ,Hechinger Eck Nord“. Die noch an-
stehenden MaBnahmen werden voraussichtlich bis 2026 umgesetzt.

AbschlieRend werden die, durch die Verlegung der BundesstralRe freiwerdenden Gebiete
entwickelt. DerZeithorizont dafliristabhdngig vom Bau des Schindhaubasistunnels.

2. Sachstand
2.1. Marienburger StralRe (Teilgebiet V)

Das Teilgebiet IV befindet sich zwischen Marienburger Strafle und Schweickhardtstralle
(Anlage 2), westlich des Franzosischen Viertels.

Am 10.10.2019 wurde derfortgeschriebene Rahmenplan, Marienburger StraRe“vom Ge-
meinderat beschlossen und bildet nun die Grundlage des zu erstellenden Bebauungsplans.
Aufgrund der GroRe des Projekts werden die Planungsleistungen fiir die Verkehrs - und Frei-
anlagenplanung europaweit ausgeschrieben. Das hierfiir notwendige VgV-Verfahren wurde
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erfolgreich durchgefiihrt. Die siegreich aus dem Verfahren hervorgegangene Planungsge-
meinschaft Breinlinger Ingenieure/bhm Planungsgesellschaft ist beauftragt und wird ab vo-
raussichtlich Friihjahr2022 einen Vorentwurferarbeiten, auf dessen Grundlage der Bebau-
ungsplanvon 2022 bis 2023 aufgestellt wird. Daran anschlieRend wird das Areal erschlos-
sen und die Grundstiicke mittels Optionsvergabe anverschiedene biirgerschaftliche Wohn-
bauakteure vergeben werden. Das bewahrte Tiibinger Prinzip der Kleinteiligkeit, Diversitat
und Nutzungsmischung wird auch hier Anwendungfinden.

Im Quartiersollen nach aktueller Planungin den drei Baufeldern A, Bund C auf vier bis
sechs Geschossen etwa 320 neue Wohnungen miteiner Bruttogeschossflache (BGF) von ca.
33.000 m? entstehen. Das Programm ,Fairer Wohnen”, das mit dem Baulandbeschlussam
20.12.2018 beschlossen wurde, wird hier Anwendung finden und folglich einenhohen An-
teil an sozialem Mietwohnungsbau sichern. Des Weiteren findet fortlaufend ein Austausch
mitam Quartierinteressierten Initiativen wie Neustart statt, um eine Gibergeordnete Infra-
struktur fiir Gemeinschaftsflachen zuintegrieren. Die geplante Ansiedlung des Tlibinger
Nabendynamoherstellers SON im neuen Quartier wird auf Wunsch der Firma nicht weiter
verfolgt, dadiese nunvollstindig nach Kusterdingen umziehen wird. Stattdessen kann an
deman das Quartiersparkhaus angrenzenden Standort nun ein Erweiterungsbau der Stadt-
werke TUbingen beriicksichtigt werden.

Der Kauf des Grundstiicks der Firma Diedler wurde vom Gemeinderat mit der Vorlage
226/2018 imJuli 2018 beschlossen und der Ankauf 2019 abgeschlossen. Bis zur weiteren
Entwicklung dieses Bereichs werden die Gebadude und Parkplatzevermietet. Die Erwerbs-
verhandlungen mit Bund und Privateigentiimern stehen kurz vordem Abschluss. Mitdem
Land werden derzeitintensive Gesprache geflihrt, mitdem ZielSeitens der Stadt die Fl a-
chen unter Beriicksichtigung des Wohnflachenbedarfes von Landesbediensteten zu erwe r-
ben.

Wieinder Vorlage 103/2021 beschrieben werden derzeit durch den AK Soziales Stdstadt,
die Stadtwerke und der Initiative Neustart auf verschiedenen Wegen die Bedarfe erhoben.
Zu klarensind u.a. die Austauschbeziehungen zwischen dem neuen Quartier und der Um-
gebung: Wie wird das Geriist an Freiflachen, 6ffentlich nutzbaren Raumen und Angeboten
im Stadtteil bewertet? Welche Aktivitaten, Angebote und Dienstleistungen gibt es bereits
und was wird noch gebraucht? Was sind Leistungen der 6ffentlichen Daseinsvorsor-
ge/soziale Infrastruktur, was ist dartiber hinaus gehend gemeinschaftliche, durch das Quar-
tier zu finanzierende Infrastruktur? Gibt es Bedarfe fiir ein gemeinsames Flachen- und
Raummanagement? Die Ergebnisse dieser Erhebungsollen dannindie Kriterien flirdie
Konzeptvergabe einflieRen.

Hechinger Eck Nord (Teilgebiet Xa, Anlage 3)

Am ,HechingerEck Nord” wird in Anbetracht derhohen Nachfrage an bezahlbarem Wo h-
nen, an Pflege-und Kinderbetreuungsplatzen sowie Erweiterungsflachen der Schule am
Hechinger Eck ein gemischt genutztesinnerstadtisches Quartier entstehen. Der quartiers-
pragende 6ffentliche Griinzugim Norden des Plangebietes und der bestehende Spielplatz
sollen mittelfristig landschaftsplanerisch aufgewertet werden.

Das Quartier,Hechinger Eck Nord” gliedertsichin die drei Baufelder A, B und C. In Baufeld
Aistein Quartiershaus mit bis zu sechs Stockwerken geplant. Darin finden Erweiterungsfl a-
chender Schule am Hechinger Eck, ein Pflegeheim, gewerbliche Nutzungen und geférderte
Mietwohnungen Platz. Die Baufelder Bund C bilden zwei ruhige, geschiitzte Hofe im Siiden
desPlangebietes und damit das Riickgrat fir die vier- bis sechsgeschossige Bebauungent-
lang der Hechinger StraRe.



Insgesamt konnen rund 170 Wohnungen entstehen, etwa 140 davon —je nach Planungder
zukinftigen Eigentlimer—in den Baufeldern Bund C. Das Quartier belebende, gewerbliche
und 6ffentlichkeitswirksame Nutzungen sind in den Erdgeschossen entlang der Hechinger
StraBe vorgesehen. Ein dreigruppiges Kinderhaus in Baufeld Berweitert die soziale Infra-
struktur fiir das Quartierund das ndhere Umfeld.

Fiir die Baufelder Bund C wurde bis April 2021 ein Optionsvergabeverfahren durchgefiihrt.
Am 28.04.2021 wurden unter 31 Bewerbungen neun Projekte ausgesucht, die eine Option
zur Planungerhalten haben. Dabei handelt es sich um folgende Projekte:

Parzelle B1: Werk 3

Das Projekt Werk 3 beabsichtigt durch seine genossenschaftliche Organisationsformlan g-
fristig bezahlbare Mieten auch Giber Generationen hinweg unter der Dachgenossenschaft
Wohnen Tibingen zu erreichen. Mit glinstigen Mieten von 15bis 40 Prozentunterder
ortsiiblichen Vergleichsmietesoll als zusatzliches Angebotin Zusammenarbeit mit der Han-
delskammerWohnraum fiir Auszubildende, aberauch flirSenioren und Menschen mitBe-
hinderungen geschaffen werden. Mit gemeinschaftlichen Nutzungen und Materialien wie
Holz und Recyclingbeton sowie einer Fassadenbegriinung will das Projekt einen guten Be i-
trag zum nachhaltigen und flacheneffizienten Bauen leisten.

Parzelle B2: MachBar

Das Projekt mochte einen Beitrag zum 6kologisches Bauen, zur sozialen und funktionellen
Vielfalt sowiezum bezahlbaren Wohnraum leisten. Im Erdgeschossist eine Gastronomie
ohne Konsumzwang geplant. Sie dient als Anlaufstelle fiir die gesamte Nachbarschaft. Mit
einer Clusterwohnung und Schaltzimmern werden neue Wohnformen getestet und Grund-
risse flexibel gehalten, um auf die sich andernden Bediirfnisse der bunt gemischten Bau-
gruppe reagieren zu kénnen.

Parzelle B3: #jungeMenschenStarken#

Die Parzelle B3 wurdenin Option an eine Gruppe junger Frauen, die 50 Prozent der
Wohneinheiten als geforderte Mietwohnungen anbieten und die restlichen 50 Prozent
selbst nutzen, vergeben. Im Erdgeschossist eine gewerbliche Nutzung angedacht.

Parzelle B4und 5: Drei unter einem Dach

Das inklusive Gemeinschaftsprojekt dreier unterschiedlicher Akteureuntereinemgenos-
senschaftlichen Dach mochte neben barrierefreiem Wohnraum fiir dltere Menschen mitei-
ner,VarioWohnung“auch Personen mit Einschrankungen die Moglichkeit bieten, in einer
,begleiteten Elternschaft”selbst Kinderaufzuziehen. Im Erdgeschoss sind Gastewohnun-
gen, Gemeinschaftsflichen und eine Beratungsstelle vorgesehen.

Parzelle C1:LIGeNo

Die junge Genossenschaft hat sich zum Ziel gemacht, dauerhaft bezahlbaren Wohnraum zu
sichern und das Gebaude dem spekulativen Immobilienmarkt zu entziehen. Geplantistein
effizienter Holzbau und ein solidarisch gestaffeltes Mietkonzept weit unterhalb der ortsii b-
lichen Vergleichsmiete.

Parzelle C2: Phase 3

Das Projekt Phase 3 plantein weitgehend selbstorganisiertes, kooperatives Pflegekonzept
und versuchtdabeiihre Vorstellung des Lebensim Alter und in Gemeinschaft umzusetzen.
Dieses Projekt des Mietshduser-Syndikats wird circa 50 Prozent der Wohnungen alsvom
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Land geforderte Mietwohnungen umsetzen, umvorallem auch Menschen mitgeringem
Einkommen Wohnraum zur Verfligung zu stellen. Im Erdgeschoss des Projekts ist darliber
hinaus ein Bio-Lebensmittelmarkt vorgesehen, der mit lokalen Akteuren zusammenarbeitet
und Bio-Lebensmittel zu niedrigen Preisen anbietet.

Parzelle C3: Haus im Viertel

Die Baugruppe mochte auf einerkleinen Parzelle eine Mischungaus Eigennutzungund ge-
fordertem Wohnraum umsetzen und sich damit den langersehnten Wunsch vom Eigenheim
erfiillen. Im Erdgeschossistinsbesondere eine gewerbliche Nutzung vorgesehen

Parzelle C4: CasaFamilia

Die Baugruppe besteht aus Mitgliedern mit unterschiedlichen Lebenskonstellationen. Trotz
derschwierigen Bedingungen des Baufeldes wird ein guter Beitrag zu ,,Fairerwohnen“ge-

leistet. Die Eigentumswohnungen sollen, falls unerwartet doch vermietet werden sollte, zu
15 Prozent unterderortsiiblichen Vergleichsmiete vermietet werden. Dies wird fiir 30 Ja h-
re im Grundbuch gesichert.

Die Planungsphase soll im Friihjahr 2022 abgeschlossen werden. Im Anschluss folgt die Ver-
dullerungder Grundstiicke und der Baubeginn. Das nordlich gelegene Baufeld A soll ab En-
de 2021 bebautwerden. Nach Abschluss der Hochbauten erfolgt die Gestaltung des Fre i-
raums. Die Entwicklungdes Quartiersist voraussichtlich bis 2024/2025 abgeschlossen.

Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan

Die Planung des Schindhaubasistunnels schreitetin den kommenden Jahren weiter voran.
Im Sommer 2019 hat das Regierungsprasidium dem Landesverkehrsministerium den Vor-
entwurf flrdie Ortsumgehung Gberdie neue B 27 vorgelegt. Dieser wurde inzwischen fre i-
gegeben unddie nachsten Planungsschritte —zunachst eine aktualisierte Verkehrserhebung
- eingeleitet. Von Bedeutung sind insbesondere die Anpassungen des StralRennetzes und
derangrenzenden Siedlungsflaichen am sogenannten ,Nordportal”.

Die anstehenden Verkehrsuntersuchungen des Regierungsprasidiums werden von der
Stadtverwaltung begleitet. Weitergehende Planungenim Zuge der Fortschreibung des
Rahmenplans werden aufgrund fehlender personeller Ressourcen bis Sommer 2022 zuriick-
gestellt.

VorgehenderVerwaltung

Die Verwaltung wird die unter Punkt 2 dargestellten MaBnahmen umsetzen.

Losungsvarianten

Die MaBnahmen werden bei Bedarf an aktuelle Voraussetzungen angepasst und der Ge-
meinderatinformiert.



Klimarelevanz

Nebenden Verbesserungen der OPNV-, Car-Sharing- und Radinfrastruktur, sehen die Kon-
zepte Griinplanerische Verbesserungen der entstehenden Freirdume vor. Der konkretisierte
stadtebauliche Entwurf am ,Hechinger Eck Nord“ist durch eine kompakte Bauweise ge-
kennzeichnet. Pro Gebaude sollen 50 Prozent der Dachflache mit Photovoltaik-Anlagen
ausgeriistet werden. AulRerdem ist der KfW-40-Standard zu erreichen und es besteht eine
Anschluss- und Nutzungspflicht an das Fernwarmenetz.
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