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Anlagen:

Bebauungsplan "Raunswiesen"; Behandlung der
Stellungnahmen, Satzungsbeschluss
48/2011, 150/2021, 282/2021

Anlage 1: Geltungsbereich

Anlage 2: Entwurf des Bebauungsplanes ,,Raunswiesen, vom 25.03.2021
Anlage 3: Textliche Festsetzungen vom 25.03.2021

Anlage 4: Begriindungvom 25.03.2021

Anlage 5: Abwagungvom 04.08.2021

Beschlussantrag:

1. Nach Abwagungder6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
werden die zum Entwurf des Bebauungsplanes ,,Raunswiesen”und zum Entwurf der ortl i-
chen Bauvorschriftenin der Fassungvom 25.03.2021 vorgebrachten Stellungnahmenent-
sprechend Anlage 5dieserVorlage abgewogen.

2. DerBebauungsplan, Raunswiesen”inderFassungvom 25.03.2021 wird nach § 10 Bauge-
setzbuch (BauGB) und § 4 Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) als Satzung be-

schlossen.

3. Diezusammen mitdem Bebauungsplan aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriftenin derFas-
sungvom 25.03.2021 werden nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) und
§ 4 GemO als selbstandige Satzung beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen

Der Beschluss hat keine finanziellen Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt.



Begriindung:

2.1.

Anlass /Problemstellung

Die im Gewerbegebiet Steinlachwasen anséssige Fa. Erbe Elektromedizin GmbH beabsich-
tigt mittelfristig bauliche Erganzungen auf den eigenen Grundstlicken der bestehenden
Firmenzentrale. Die Fa. Erbe hat derzeitan dem Tiibinger Standort 750 Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiterund erwartet bis zum Jahr 2024 einen Zuwachsvon 150 Mitarbeitern.

Das raumliche Wachstum der Fa. Erbe ist am Tlbinger Standort ausschlieflich Gberdie im
Besitz befindlichen Grundstiicke moglich. Diese Flaichen werden derzeitz.T. auch als PKW-
Stellplatze genutzt. Bei einer Bebauung wiirden ca. 260 Stellplatze entfallen und weitere
notwendige Stellplatze fiir die Neubebauung nachgewiesen werden miissen. Ein zusatzl i-
cher Mehrbedarf an Stellplatzenistin Zukunft fiir die Aufnahme eines Schichtbetriebes der
Produktion zu erwarten.

Um das Wachstum des Unternehmens sicherstellen zu kdnnen, beabsichtigt die Fa. Erbe in
ihrerunmittelbaren Ndhe, entlang des Steinlachwasens neben einem bereitsim Besitzbe-
findlichen Grundstiick, zusatzliche stadtische Grundstiicke zu erwerben und dort den Stel |-
platzbedarf durch den Bau eines Parkhauses sicherzustellen.

Zu diesem Zweck soll ein differenziertes Stellplatzangebot raumlich gestapelt mit geringem
Grundsticksflachenverbrauchin Form eines Parkhauses geschaffen werden. Die hierdurch
entstehendeninsgesamt bis zu 700 Stellplatze werden neben dem eigenen Bedarf derFir-

ma Erbe Elektromedizin GmbH (bis zu 350 Parkplatze) auch kostenpflichtig fiir die Nutzung
durch umliegende Betriebe mit dhnlichen baulichen Erweiterungsbedarfen und fiir die Of-

fentlichkeit, wie zum Beispiel Nutzer derKreissporthalleund derSportanlagen des TV Der-
endingen, aberauch den Besuchern des Sudhauses zur Verfligung stehen.

Sachstand
Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht die Realisierung eines Parkhauses fiir bis zu 700 Stellplat-
zevor. Sein Standort liegt zentral im Gewerbegebiet Steinlachwasen, istin der Ndhe der zu-
kiinftigen Stadtbahnhaltestelleund istan den OPNV mit einer Bushaltestelle angebunden.
Nebenden Stellplatzen fir die eigene Belegschaft der Fa. Erbe Elektrotechnik (ca. die Halfte
dergeplanten Stellplatze)sind weitere Stellpldtze zur Vermietung an ansassige Firmen des
Gewerbegebietes Steinlachwasen und fur die 6ffentliche Nutzung vorgesehen. Das Park-
haus mitsieben EbenenineinerSplit-Level-Bauweise ist iber eine dreispurige beschrankte
Zu-/ Abfahrt (die dritte Spurist eine Wechselspur) an die StraRe Steinlachwasen, die eine
signalisierte Linksabbiegespur erhélt, angebunden.

Das im Norden ca. 18,30 m hohe Bauwerk passtsichin seiner Kubaturund Kérnigkeitan
das bestehende, westlich angrenzende Gewerbegebiet an. In Richtung Siiden trepptsich
das Gebaude um ein HalbgeschoR ab. So formuliert das Gebaude im Norden einen stadt e-
baulichen Auftakt und schafft einen Ubergang zum Gewerbegebiet Azenbach im Siiden.
Mit einem Abstand des Gebdaudesvon mind. 10Metern an derengsten Stelle zum Mih |-
bach wird dabei angemessen auf die sensible Lage am Gewasserreagiert und derdortvor-
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handene Auwald nicht nurerhalten, sondern auch weiterentwickelt. Die pragende Baum-
reihe ander K 6900 soll weitestgehend erhalten werden und nurandenfir die Einfahrtins
Parkhaus und denaus verkehrssicherheitsrelevanten Bereichen entfallen.

Im stidlichen Bereich des Plangebiets wird ein neuer FuRR- und Radweg mit einer Briicke
Uberden Mihlbach die Wegebeziehungen zwischen dem kiinftigen Haltepunkt der Regi o-
nalstadtbahn, dem Parkhaus, den Sportanlagen und der Gartenstadt verbessern. Entlang
des Weges zur stidlichen Grenze wird eine Baumreihe zur Begleitung des Weges und Ein-
grinungdes Parkhauses angeordnet werden.

Mit der Installation einer Photovoltaikanlage fiir die Eigennutzung des erzeugten Stromes
fur die Ladeinfrastruktur fiir E-Autos und E-Bikes, eines Griindaches und derRiickhaltung
des Regenwassers auf dem Grundstiick kommt der Bauherr den hohen Erwartungen der
Stadt Tiibingen aus dem beschlossenen Klimaschutzkonzept nach.

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Raunswiesen wurdeam 21.03.2011 vom
Gemeinderat der Universitatsstadtim beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB gefasst.
Die friihzeitige Beteiligungnach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 04.04.2011
biszum 15.04.2011 durchgefihrt. Der Aufstellungsbeschluss und die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit wurden im Schwibischen Tagblatt bekannt gemacht.

2019 wurde das Verfahren miteinem gednderten Entwurf (nur noch SO Parkhaus) als Vor-
habenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB weitergefiihrt. Die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit wurdeam 12.11.2020 im Schwébischen Tagblatt bekannt gemacht.
Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in Form einer Planauslageund einer Ve r-
offentlichung auf derHomepage der Stadt TibingeninderZeitvom 20.11.2020 biszum
04.12.2020 statt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreibenvom 17.11.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme bis 11.12.2020 aufgefordert.
Der Billigungsbeschluss wurdeam 20.05.2021 vom Ausschuss fur Planung Verkehrund
Stadtentwicklung mitverdndertem Geltungsbereich gefasst (Vorlage 150/2021).

Der Auslegungsbeschluss und das Beteiligungsverfahren fiir die Offentlichkeit wurden am
12.06.2021 im Schwibischen Tagblatt bekannt gemacht. Die Beteiligung der Offentlichkeit
wurde in Form einer Planauslage und einer Veroffentlichung auf der Homepage der Stadt
TlbingeninderZeitvom 21.06.2021 bis einschlieBlich 23.07.2021 durchgefihrt. Die Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.06.2021
zur Abgabe einer Stellungnahme bis 23.07.2021 aufgefordert.

Die Abwagung der Anregungen der Behérden und der Offentlichkeit liegt der Sitzungsvorla-
ge als Beschlussvorschlag bei.

Wie bereitsin derSiVo 150/2021 dargelegt, gingen im frihzeitigen Beteiligungsverfahren
von Seiten derBehorden relevante Stellungnahmen vom Regierungsprasidium Tiibingen
beziglich der Wahl des beschleunigten Verfahrens (§ 13a BauGB) ein. Hintergrund hierfiir
isteine neuere Gerichtsentscheidung, die den dort zugrundeliegenden Standort nicht mehr
als Innenbereichsflache beurteilt und die Voraussetzungen fiir ein beschleunigtes Verfahren
damit nicht gegebensind.

Die Verwaltung hat dieses Gerichtsurteil iberprift und keine Vergleichbarkeit mitdemvor-
liegenden Bebauungsplanentwurf, Raunswiesen”festgestellt. Der fiir das Parkhaus gewahl-
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te Standort tragt zu einerinnerortlichen Siedlungsentwicklung und der Vermeidung der|n-
anspruchnahme von Flachen aulRerhalb des Siedlungszusammenhanges beiund erflllt d a-
mitdie Voraussetzungen einer MaBnahme der Innenentwicklungim Sinne des § 13a
BauGB.

Der Landesnaturschutzverband dulRerte ebenfalls Bedenken zur Wahl des beschleunigten
Verfahrens, mitder Begriindung, dass bisheraufgestellte Bebauungsplane in die Flachen-
obergrenze von 20.000 m? als Voraussetzungfirdie Anwendung des Verfahrens nach § 13a
BauGB einflieRen miissten.

Auch dies hat die Verwaltung gepriift. Nach § 13 Abs.1, S. 2 BauGB sind die Grundflachen
mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang aufgestellt wurden, zusammenzurechnen. Es bestehen im Hinblick auf die
vorliegende Planung keine weiteren Bebauungsplane in diesen Zusammenhangen, dieeine
entsprechende Addition der Grundflachen erforderlich machen wiirden. Das Plangebiet
umfasstinsgesamt ca. 0,45 ha Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVOundliegtda-
mit deutlich unterderzuldssigen GrundflachegemaR § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB von 20.000
m?2.
Weitere Anregungen der Behérden und auch eines Blrgers wurdenin den Bebauungsplan-
entwurf eingearbeitet. Wesentliche Anregungen betrafen den Hochwasserschutz (hier Ein-
tragung derHQ 100 Linie in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes), die Konkretisie-
rung derinsektenfreundlichen Beleuchtung, die Ausgleichsverpflichtung fiir den Eingriff in
FFH-Biotope, sowie eine mogliche Festsetzung von PV-Anlagen im Bebauungsplan.

Im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanes gingen dariiber hinaus keine weiteren rel e-
vanten Anregungen ein, die eine Anderung des Bebauungsplanes zur Folge hitten.

Priafauftrage

Vom Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung wurde im Rahmen der Behan d-
lung derSitzungsvorlage 150/2021 am 20.05.2021 um Begriindungder Materialwahl der
AuRenfassadedes Parkhauses vor dem Hintergrund der Klimarelevanz gebeten. Zudem soll-
ten weitere Informationen zum angedachten Betriebskonzept des Parkhauses dargelegt
werden.

Begriindung der Materialwahl fiir die AuBenfassaden des Parkhauses:

Das Architekturbiiro Dannien Roller hat der Verwaltung hierzu mitgeteilt: ,Das geplante
Parkhausist aufgrund seinerbesonderen Lage im Hochwasserals ein "schwebendes" Fe r-
tigparkhaus aus einerStahl- / Stahlbetonverbundkonstruktion geplant. Dieser einfache und
wirtschaftlich optimierte Baukdrperwird bis zu dem HQ 100 unterspulbarauf Stitzen ge-
stellt. Das Parkhaus soll im baurechtlichen Sinne der Garagenverordnungals "natrlichbe-
IUftete GrolRgarage" errichtet werden. Dies bedeutet, dass ein preisgiinstiger Low- Tech-
Baukorperohne aufwendige Gebaudeversorgungstechnik erstellt wird und die Gebaudefas-
sade einen entsprechenden freien Liftungsquerschnitt gewahrleistet und zudem Richtung
Norden und Osten Lichtemissionen vermeiden muss. Das Brandschutzkonzept baut ebe n-
falls auf dem Low- Tech Konzept auf. Um auf aufwendige Loschvorrichtungen wie eine
Sprinkleranlage mit L6schwasserbevorratungseinrichtungen zu verzichten, ist eine nicht
brennbare Materialisierung der Fassade die Bedingung.

Die Fa. Erbe legt nicht nur bei Errichtung eines Gebaudes, sondern auchin seinem Unte r-
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halt auf eine wirtschaftliche Konstruktion wert. Die hohe raumliche Dichte der Fassaden-
konstruktion (Vermeidung der Emissionswerte) darf mit dem Fassadeneigengewicht die Ge-
samtkonstruktion eines wirtschaftlichen Fertigparkhauses nichtin Frage stellen. Die Fassa-
de soll langlebig sein und die Wartungs- und Reinigungsintervalle sollen die Wartung der
Ubrigen Bauteilenicht Gberschreiten. Die Wartung der Fassade erfolgtvon auBen tGberei-
nen um das Gebaude herum gefiihrten Wartungsweg. Verminderte Wartungsintervalle b e-
deuten nebenden niedrigen Unterhaltskosten auch keine Stérung der Artenin dem Gebiet
des Gewadsserrandstreifens.

Die hohentechnischen Anforderungen der Fassade beziiglich der Nichtbrennbarkeit, der
Prazision mitrechnerisch nachweisbaren technischen Anforderungen fiir Lichtdurchlassund
Liftungsoffnung und die statische Anforderung an Eigengewicht, Profillingen mit Ausde h-
nungsvermoégen und Ausladungstiefe haben das Planerteam veranlasst, die Fassadenlamel-
lenaus gekantetem und farblich beschichteten Aluminiumblech zu konstruieren und auf ei-
nerverzinkten Stahlunterkonstuktion zu befestigen. Alternativwurde Holz als Fassadenver-
kleidungsmaterial untersucht. Die eingeschrankte Konstruktionslange, die eingeschrankte
Prazision, dereingeschrinkte Einsatz zu Lichtlenkung, derintensive Wartungsaufwand, der
Brandschutz haben den Einsatzin diesem Projekt nicht moglich gemacht. Alternativwurde
auch Stahl gepriift. Das hohe Eigengewicht mit der gleichzeitigen rdumlichen Dichte der
Fassadenlamellen um die Emissionen einzuschranken, haben den Einsatz an diesem Fertig-
parkhaus nicht méglich gemacht.”

Der Vorhabentrager hat zuséatzlich eine gutachterliche Einschatzung zur Nachhaltigkeit,
Energie- und CO2Bilanz desvorgesehenen Fassadenmaterials Aluminium beauftragt. Das
Ergebnis dieser Bewertung wird bis zur Sitzung des Planungsausschusses vorliegen.

Betriebskonzept:

Die Fa. Erbe erarbeitet derzeit einen Kooperationsvertrag mit den Stadtwerken Tlibingen
zum Betrieb des Parkhauses Raunswiesen. Geplantist ein Parkhaus mit ca. 600-700 Stell-
pldtzenineinem 24Stunden/ 7 Tage Betrieb. Neben fest reservierten Stellplatzen fur die
Mitarbeiterschaft der Fa. Erbe werden Dauerstellpldtze fiir umliegende Betriebe und An-
wohnerinnen und Anwohner der Gartenstadt angeboten, entsprechende Verhandlungen
laufen schon. Dariiber hinaus steht das Parkhaus der Offentlichkeit (z.B. Sportanlagen des
TV Derendingen, Kreissporthalle, Sudhaus usw.) zur Verfiigung. Das Parkhaus wird miteiner
Ladeinfrastruktur fir E-Fahrzeuge (200-400 Ladepunkte) versehen, es dient als Standort fir
E-Mobilitdt der SWT (E-Fahrzeuge, E-Roller, E-Bikes) mit Anbindung an das ,,Blaue Band”,
beinhaltet aberauch eine TiiBox (eine Abholstation fiir vorbestellte Lebensmittel). Auf dem
Dach ist eine groRe Photovoltaik-Anlage geplant, dievon der Stadtwerken Tlbingen voraus-
sichtlich betrieben wird.

Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen derFa. Erbe und der Universitatsstadt wurde parallel zum Bebauungsplan ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Er regelt u.a. folgende Punkte: die Bauverpflichtung,
die Verpflichtung zur Durchfliihrung von planinternen Vermeidungs-, Ausgleichs- und Pfle-
gemalinahmen, erforderliche MaBRnahmen zum Arten-, Boden-, Biotop-, Gewasserschutz,
die Ubernahme der Kosten weiterer AusgleichsmaRnahmen, die Sicherung der Ausgleich s-
maRnahmen auf dem kiinftigen Vorhabengrundstiick, Nutzungsrechte zur Pflege, Verpflich-
tungen zu HochwasserschutzmalRnahmen und zur Realisierung einer Photovoltaikanlage,
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sowie Kostentragung und sonstige Vereinbarungen. Vereinbarungen zur ErschlieBung we r-
denim Rahmen der weiteren Planungen zum Bauvorhaben gesondert zwischen der Fa. Er-
be und der Universitatsstadt geschlossen.

Flr den planexternen Ausgleich fiir eine Magere Flachlandmahwiese fallen voraussichtliche
Kostenin Hohe von ca. 23.500 € an. Die Stadt verpflichtet sich gegen Kostenersatzan ande-
rer Stelle im Stadtgebiet eine Ersatzflache herzustellen und dauerhaft zu sichern.

VorschlagderVerwaltung

Die Verwaltungschlagtvor, den Beschlussantragen zu folgen, dasonst eine Realisierung des
Parkhauses zu Gunsten der Schaffungvon weiteren innerdrtlichen gewerblichen Entwick-
lungsflachen nicht moglichiist.

Loésungsvarianten

Das Bebauungsplanverfahren wird nicht weitergefiihrt. Auf das Parkhaus der Firma Erbe
wird verzichtet.

Klimarelevanz

Der Bebauungsplan hatinfolgenden Punkten eine Klimarelevanz: Die Versiegelung des Bo-
densdurch die Realisierung des Parkhauses sowie die Herstellung der 6ffentlichen Ful3 -und
Radwegeflachen fihrt zu einem Verlust einer offenen Graslandschaft, einer moglichen Ve r-
sickerungsflache von Regenwasser und bedingt einen verringerten Temperaturausgleich in-
nerhalb des Gewerbegebietes Steinlachwasen. Im Gegenzug wird durch die Entwicklung des
Parkhausesinnerhalb derSiedlungsflache durch Umnutzung der bisherigen ebenerdigen
Stellplatzflaichenin der unmittelbaren Umgebungfiirgewerbliche Bauten verhindert, dass
neue Gewerbegebiete im AulRenbereich erforderlich werden. Durch die Festsetzung eines
Griindaches wird zumindest einkleiner Teil des Verlustes wieder kompensiert. Durch die
vertragliche Verpflichtung des Bauherrn zur Errichtung einer PV-Anlageund einer Eigen-
stromnutzung werden die energetischen Ziele der Stadt Tiibingen gefordert.

Erganzende Informationen

keine
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