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1 Aufgabenstellung

Zur Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist fir Bauleit-
plane nach 8§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch eine Umweltprifung durchzu-
fuhren. In dieser werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet. Die zu beachtenden Schutzgiter in der Bauleitplanung sind in
§ 1 Abs. 6 Punkt 7 BauGB beschrieben (siehe auch Kapitel 3.1).

Der Umweltbericht stellt somit den zentralen Teil der Umweltprifung
dar und ist die Grundlage fur die Offentlichkeitsbeteiligung sowie fur
die Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. Er ist selb-
standiger Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Die Bestandteile des Umweltberichts sind in Anlage 1 zum Baugesetz-
buch geregelt. Danach sind neben der Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen auch Angaben zu geplanten MalRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen gefordert. Die Entwicklung dieser Malinahmen erfolgt, soweit
es sich um MalRBhahmen der Freiraumgestaltung und des Naturschut-
zes im weitesten Sinne handelt, im Grinordnungsplan. Sie werden dort
im weiteren Verfahren detailliert dargestellt und begriindet. Der vorlie-
gende Bericht fasst beide Instrumente (Umweltbericht und Griinord-
nungsplan) zusammen.

2 Beschreibung des Vorhabens (Inhalte und Ziele des Be-
bauungsplanes)

Die Stadt Tubingen plant auf dem Gelande eines ehemaligen Beton-
werks einen Bebauungsplan mit Allgemeinem Wohngebiet, Urbanem
Gebiet und einer Parkanlage auszuweisen. Das Queck-Areal befindet
sich im Ortsteil Lustnau, im Bereich der Mindung der Ammer in den
Neckar. Das Gebiet umfasst eine Flache von ca. 2,36 ha. Entlang der
nordwestlichen Grenze des Gebiets sollen 2- bis 3- stéckige Wohnge-
baude (GRZ 0,6) entstehen. Entlang der Gartenstral3e im Stdosten ist
ein Urbanes Gebiet mit 3- bis 5- sowie einem 7- stdckigen Gebaude
(GRZ 0,8) vorgesehen. Durch das Gebiet verlauft ein verfillter Altarm
des Neckars. Dieser soll als Parkanlage gestaltet werden. Es ist eine
zentrale Tiefgarage mit separater Ein- und Ausfahrt geplant. Die Er-
schlieBung des Gebiets erfolgt tiber bestehende StralRen, insbeson-
dere die Gartenstraf3e. Innerhalb des Gebiets sind Rad- und Fuwege
geplant.

Das Baufeld wurde unter Einbeziehung des Artenschutzes vorab ge-
raumt. Zum Zeitpunkt der Erstellung des Berichts wurde die Vegetation
auf der Brachflache vollstandig entfernt, sowie der Boden abgescho-
ben. Die Bestandsbeschreibungen und -darstellungen werden im vor-
liegenden Bericht auf den Zustand vor der RAumung des Gebiets be-
zogen.



Abb. 1: Lage des Vorhabensgebiets im Raum
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3 Ziele des Umweltschutzes und deren Berucksichtigung

bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
3.1 Fachgesetze

Die Ziele des Umweltschutzes sind als Umweltstandards in einschlagi-
gen Fachgesetzen sowie Planen und Programmen festgelegt. Sie die-
nen als rechtlicher Bewertungsrahmen zur Berticksichtigung der Um-
weltbelange in der Bauleitplanung. Nachfolgend werden die fir den
vorliegenden Bebauungsplan maRgeblichen Ziele des Umweltschut-
zes und deren Berticksichtigung bei der Planaufstellung genannt.

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 5 BauGB: ,Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinfti-
gen Generationen miteinander in Einklang bringt (...) gewahrleisten.*

(...) ,Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln, sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung insbesondere
auch in der Stadtentwicklung zu férdern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.*

§ 1 Abs. 6 BauGB: ,Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere zu bericksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse (...)



5. (...) die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (...)

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt, (...)

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Um-
gang mit Abfallen und Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und ef-
fiziente Nutzung von Energie, (...)

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

i) unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i“

§ 1a BauGB: ,(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen In-
anspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeit
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MalR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach
§ 1 Abs. 7 in der Abwagung zu berucksichtigen. (...)

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu
berlcksichtigen.*

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen wer-
den. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
zu berucksichtigen.”

Berticksichtigung:

Die Umweltbelange werden durch den Umweltbericht herausgearbei-
tet und sollen in der Abwagung Berticksichtigung finden. Zum Aus-
gleich nicht vermeidbarer Beeintrachtigungen werden ggf. Mafl3nah-
men ergriffen. Im Grinordnungsplan werden MaRnahmen zur Klima-
anpassung vorgeschlagen.




Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich nach MaRRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ein-
schlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungs-
fahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schodnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschatft

auf Dauer gesichert sind: der Schutz umfasst auch die Pflege, die Ent-
wicklung und soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entspre-
chend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensféhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen ein-
schlieBlich ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwi-
schen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiede-
lungen zu ermdglichen,

2. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Bioto-
pen und Arten entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und ge-
ografischen Eigenheiten in einer représentativen Verteilung zu er-
halten: bestimmte Landschaftsteile sollen der nattrlichen Dynamik
Uberlassen bleiben.

(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts sind insbesondere

1. die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgeftiges im Hin-
blick auf die pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und Ener-
gieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schitzen: Naturgu-
ter, die sich nicht erneuern sind sparsam und schonend zu nutzen;
sich erneuernde Naturgiter dirfen nur so genutzt werden, dass sie
auf Dauer zur Verfiigung stehen,

2. Bbden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt er-
fullen kénnen, nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu re-
naturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht
zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu tberlassen,

3. Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren
und ihre natirliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhal-
ten; dies gilt insbesondere fur nattrliche und naturnahe Gewasser



einschlieB3lich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rickhalteflachen;
Hochwasserschutz hat auch durch naturliche oder naturnahe Maf3-
nahmen zu erfolgen; fir den vorsorgenden Grundwasserschutz so-
wie flr einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist
auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch Malinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere fir Flachen
mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem
Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch
zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine beson-
dere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie
ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfur
geeigneten Flachen Raum und Zeit zu geben.

(4) Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit so-
wie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften
auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstal-
tung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten
und siedlungsnahen Bereich zu schiutzen und zugénglich zu ma-
chen.

(5) Grol3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind
vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Fla-
chen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fiir
Grunflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Freiflachen im AuBenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen
und &ahnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefuhrt, gestaltet
und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inanspruch-
nahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
vermieden oder so gering wie moglich gehalten werden. Beim Aufsu-
chen und bei der Gewinnung von Bodenschéatzen, bei Abgrabungen
und Aufschiittungen sind dauernde Schaden des Naturhaushalts und
Zerstérungen wertvoller Landschaftsteile zu vermeiden; unvermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere
durch Foérderung natirlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe
Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung auszuglei-
chen oder zu mindern."”



§ 13 Allgemeiner Grundsatz

"Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmaflinahmen
oder, soweit dies nicht moglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kom-
pensieren.”

§ 44 Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte an-
dere Tier- und Pflanzenarten
"(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschuitzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européi-
schen Vogelarten wahren der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

(...)

(5) Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach 817 Absatz 1 oder Absatz
3 zugelassen oder von einer Behorde durchgefiihrt werden, sowie fir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Be-
sitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Satze 2 bis 5. Sind
in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tier-
arten, europdaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt
ein Verstol3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht
vor, wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorha-
ben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffe-
nen Arten nicht signifikant erh6ht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3nah-
men nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und
der Entnahme, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungs-
formen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre
Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalRnahme,



die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstdérung
und die Erhaltung der tkologischen Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, be-
eintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar
sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die dkologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfdllt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalnah-
men festgelegt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in
Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuihrten Arten
gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders ge-
schitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines
Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.*

(6) Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vor-
bereitung gesetzlich vorgeschriebener Prifungen, die von fachkundi-
gen Personen unter grof3tmoglicher Schonung der untersuchten
Exemplare und der Ubrigen Tier- und Pflanzenwelt im notwendigen
Umfang vorgenommen werden. Die Anzahl der verletzten oder getote-
ten Exemplare von europaischen Vogelarten und Arten der in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrten Tierarten ist
von der fachkundigen Person der flr Naturschutz und Landschafts-
pflege zustandigen Behorde jahrlich mitzuteilen.”

Berlicksichtigung:

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die Be-
lange des Artenschutzes werden im Rahmen der Beschreibung der
Umweltauswirkungen und MalRnahmen (Kapitel 5) berticksichtigt. Zur
Bertlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte eine Be-
standserfassung der Artengruppen Vogel, Fledermause und Reptilien
um ggf. MaBhahmen zum Schutz dieser Arten zu ergreifen. Bei den
Erhebungen wurde zudem ein bewohnter Dachsbau auf dem Gelénde
festgestellt. Dieser wurde bei der MalZnahmenplanung bericksichtigt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 78 (1) In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Auswei-
sung neuer Baugebiete im AuRenbereich in Bauleitplanen oder in
sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch untersagt. Satz 1 gilt
nicht, wenn die Ausweisung ausschlie3lich der Verbesserung des
Hochwasserschutzes dient, sowie fur Bauleitplane fur Hafen und Werf-
ten.

(2) Die zustandige Behoérde kann abweichend von Absatz 1 Satz 1 die
Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn

1. keine anderen Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen
oder geschaffen werden kénnen,



2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes
Baugebiet angrenzt,

3. eine Geféahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sach-
schaden nicht zu erwarten sind,

4. der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht
nachteilig beeinflusst werden,

5. die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von

verloren gehendem Ruckhalteraum umfang-, funktions- und zeit-

gleich ausgeglichen wird,

der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu

erwarten sind,

die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungs-

hochwasser nach § 76 Absatz 2 Satz 1, das der Festsetzung des

Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Sché-

den zu erwarten sind.

No

© ®

Bei der Prufung der Voraussetzungen des Satzes 1 Nummer 3 bis 8
sind auch die Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu bertcksichtigen.

(3) In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten hat die Gemeinde bei
der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fiir die
Gebiete, die nach § 30 Absatz 1 und 2 oder § 34 des Baugesetzbuches
zu beurteilen sind, in der Abwagung nach 8§ 1 Absatz 7 des Baugesetz-
buches insbesondere zu bertcksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Un-
terlieger,

2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwas-
serschutzes und

3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

(...)

(4) In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Errichtung
oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den 8§ 30, 33, 34 und 35
des Baugesetzbuches untersagt. Satz 1 gilt nicht fir MalRnahmen des
Gewasserausbaus, des Baus von Deichen und Dammen, der Gewas-
ser- und Deichunterhaltung und des Hochwasserschutzes sowie des
Messwesens.

§ 78b (1) Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
sind Gebiete, fir die nach 8 74 Absatz 2 Gefahrenkarten zu erstellen
sind und die nicht nach § 76 Absatz 2 oder Absatz 3 als Uberschwem-
mungsgebiete festgesetzt sind oder vorlaufig gesichert sind; dies gilt
nicht fir Gebiete, die Uberwiegend von den Gezeiten beeinflusst sind,
soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist. Fir Risikoge-
biete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gilt Folgendes:

1. bei der Ausweisung neuer Baugebiete im Aul3enbereich sowie bei
der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von Bauleitplanen fir
nach 8 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu



beurteilende Gebiete sind insbesondere der Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der
Abwéagung nach 8§ 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu beriicksich-
tigen; dies gilt fur Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6
des Baugesetzbuches entsprechend;

2. aufBerhalb der von Nummer 1 erfassten Gebiete sollen bauliche An-
lagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik er-
richtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bau-
weise nach Art und Funktion der Anlage technisch moglich ist; bei
den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des be-
troffenen Grundsticks und die H6he des moglichen Schadens an-
gemessen berlicksichtigt werden.

Wassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG)

§ 12 (3): ,Das natlrliche Wasserriickhaltevermégen ist zu erhalten. Be-
steht kein natirliches Wasserriickhaltevermogen oder reicht dieses
nicht aus, ist es zu verbessern. Der Wasserabfluss darf nur aus wich-
tigem Grund, insbesondere zum Schutz von Siedlungsbereichen vor
Hochwasser, beschleunigt werden (...)

(5): ,Bei der Planung und Ausflihrung von Baumalnahmen und ande-
ren Veranderungen der Erdoberflache sind die Belange der Grundwas-
serneubildung, der Gewéasserdkologie und des Hochwasserschutzes
zu bertcksichtigen.*

Berlicksichtigung:

Zur Minderung der Beeintrachtigungen erfolgen Festsetzungen zum
Umgang mit Niederschlagswasser, der Verwendung von wasserdurch-
lassigen Bodenbeldgen sowie zu einer Dachbegriinung.

Bundes - Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: ,Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funkti-
onen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlas-
ten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanie-
ren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.*

Berlicksichtigung:

Das Untersuchungsgebiet ist Gberwiegend versiegelt, bei den unver-
siegelten Flachen handelt es sich um Auffullungen. Zur Beriicksichti-
gung der Altlasten im Gebiet wurde ein Sanierungskonzept erstellt.




3.2 Plane und Programme

Regionalplan

Der rechtskraftige Regionalplan Neckar-Alb (REGIONALVERBAND
NECKAR-ALB 2015) weist den geplanten Geltungsbereich als geplante
Siedlungsflachen (Wohn- und Mischgebiete) aus.

Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan des NACHBARSCHAFTS-
VERBANDS REUTLINGEN-TUBINGEN (1993) weist den geplanten Gel-
tungsbereich als Gemischte Bauflachen aus.

Berlicksichtigung:
Es kommt zu keinen Konflikten mit dem Regional- und dem Flachen-
nutzungsplan.

3.3 Schutzgebiete

Gem. § 29 WG ist ein 5 m breiter Streifen ab Bdschungsoberkante bei-
derseits der Ammer als Gewasserrandstreifen festgesetzt. Dieser Ge-
wasserrandstreifen befindet sich teilweise im Vorhabensgebiet. Die Er-
richtung von baulichen Anlagen ist hier unzuléassig. Weitere Schutzge-
biete oder geschiitzte Landschaftselemente sind innerhalb des Gel-
tungsbereichs nicht ausgewiesen.

Nordlich grenzen die Uberschwemmungsgebiete (HQ100) der Ammer
und sudostlich die Uberschwemmungsgebiete (HQ100) des Neckars an.

Berlicksichtigung

Der Gewasserrandstreifen wird zurzeit iberwiegend durch die Welzen-
wiler Straf3e und einem angrenzenden Ful3weg versiegelt. Die Welzen-
wiler Stral3e soll im Vorhabensgebiet teilweise zurlickgebaut werden.
Neben dem verbleibenden Wendehammer sollen Grinflachen mit
Rad- und FuBwegen entstehen.

4 Methodik der Umweltprifung

Erhebungen

Grundlage der Umweltprifung sind ortliche Bestandsaufnahmen und
Auswertungen allgemein verfuigbarer Unterlagen wie Luftbilder, geolo-
gische, klimatologische und topographische Daten. Zur Klarung von
Beeintrachtigungen der Pflanzenwelt wurde eine Biotoptypenkartie-
rung durchgefuhrt, fir das Schutzgut Fauna wurden die Artengruppen
Brutvogel, Fledermause und Reptilien erfasst. Detaillierte Methoden-
beschreibungen zur Bestandsaufnahme finden sich in Kapitel 5 ff. Die
Datengrundlagen zur Beurteilung der Beeintrachtigungen sind als aus-
reichend zu werten.

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Die Umweltprifung verzichtet auf einheitliche ordinale Bewertungen zu
allen Schutzgitern, da ein Vergleich zwischen den Schutzgutern im
vorliegenden Fall auch ohne diese methodische Vereinheitlichung



mdglich ist. Die jeweilige Bestandsbeschreibung zu den Schutzgiitern
gibt einen zusammenfassenden Uberblick. Die betroffenen Schutzgu-
ter werden im Hinblick auf ihre Bedeutung betrachtet und den zu er-
wartenden Belastungen gegenibergestellt. Die Wirkungsprognosen
erfolgen verbal-argumentativ unter Berlcksichtigung der vorgesehe-
nen MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswir-
kungen.

Die Definition erheblicher Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs.
4 Baugesetzbuch erfolgte anhand der Parameter Umfang der Belas-
tung, Bedeutung und Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgtter und
ggf. auftretende irreversible (nicht ausgleichbare) Schaden. Dabei wer-
den Umweltauswirkungen dann als erheblich eingestuft, wenn sie ent-
scheidungserheblich sind. So werden Auswirkungen, die zwingende
Mafinahmen zur Schadensabwehr, die nicht der Abwagung zugénglich
sind, erfordern, wie z. B. LarmschutzmaRnahmen bei Uberschreitung
von Grenzwerten, als erheblich eingestuft. Ebenfalls erheblich sind
Auswirkungen, die nicht ausgeglichen werden konnen. Dabei wird auf
die Unterscheidung zwischen Ausgleichbarkeit und Ersatz im Sinne
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (8 15 Abs. 2 BNatSchG)
zurlickgegriffen. Nicht oder schwer ausgleichbare Beeintrachtigungen
werden generell als erhebliche Umweltauswirkungen eingestuft.

Wechselwirkungen

Auf raumliche und funktionale Beziehungen zwischen einzelnen
Elementen eines Schutzguts und die funktionalen Beziehungen zwi-
schen den Schutzgiutern wird in den folgenden Kapiteln (z.T. auch
durch Querverweise) hingewiesen. Enge Wechselwirkungen bestehen
im vorliegenden Fall zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser-
haushalt, da durch die Versiegelung die Grundwasserneubildung re-
duziert wird. Der Grundwasserhaushalt wiederum steht in Beziehung
mit Flora und Fauna sowie dem Schutzgut menschliche Gesundheit.

Bei der Prognose der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter
werden die Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen bereits be-
ricksichtigt.

Bertucksichtigung der Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG wird
im Rahmen des Umweltberichts und Grinordnungsplans zum Bebau-
ungsplan ,Queck-Areal” bertcksichtigt.

Wesentliches Ziel der Konfliktanalyse im Umweltbericht und Grinord-
nungsplan ist die Ermittlung von erheblichen Beeintrachtigungen der
Umwelt, die einen Eingriffstatbestand im Sinne von § 14 Abs. 1
BNatSchG darstellen.

Das MalRnahmenkonzept im Umweltbericht und Grinordnungsplan
soll gewahrleisten, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur-
haushalt und Landschaftsbild durch geeignete Mal3inahmen vermieden
oder gemindert bzw. nicht reduzierbare Beeintrachtigungen kompen-
siert werden.



Die MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation sind
in Kapitel 6 des vorliegenden Berichts aufgefihrt.

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Im vorliegenden Bericht werden die artenschutzrechtlich relevanten
Sachverhalte in Verbindung mit dem geplanten Bebauungsplan in Ka-
pitel 5.2.6 dargestellt. Die in Verbindung mit dem Artenschutzrecht er-
forderlich werdenden MalRnahmen werden in Kapitel 6 ausfihrlich dar-
gestellt. In den vorliegenden Erlauterungen werden die MalRnhahmen
hinsichtlich ihrer Wirkung fur die betroffenen Arten beschrieben.

Die naturschutzfachlichen Angaben wurden so aufgebaut, dass eine
schrittweise Prifung der artenschutzrechtlichen Belange mdglich ist.
Dabei waren folgende Fragen zu klaren:

Welche Arten kdnnen durch das Vorhaben betroffen sein?

Wie wirkt das Vorhaben auf diese Arten?

Treten Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ein?

Sind im Falle von 3. die Voraussetzungen fir eine Ausnahme gem.
8 45 Abs. 8 erfiillt?

PobdE

Zu 3. und 4. ergeben sich jeweils weitere Fragestellungen, die je nach
betroffener Art beantwortet werden muissen. Daher werden samtliche
betroffene Arten einzeln beschrieben. In Ausnahmeféllen ist es mdg-
lich, Arten zu sogenannten 6kologischen Gilden zusammenzufassen.
Dies erfolgt fur Arten des gleichen oder dhnlichen Anspruchstyps, die
durch gleiche Vorhabenswirkungen und an gleicher Stelle betroffen
sind. AuBerdem missen der Erhaltungszustand und die Geféahrdungs-
situation fir die Arten einer Gilde ahnlich sein. In der Regel werden
daher nur weit verbreitete Arten zu Gilden zusammengefasst.

Grundsatzlich unterliegen alle besonders geschitzten Arten den Re-
gelungen des § 44 BNatSchG. Das Schutzregime unterscheidet jedoch
unterschiedliche Schutzkategorien, sodass sich unterschiedliche
Rechtsfolgen ergeben. Die untenstehende Matrix (Tabelle 1) stellt den
Zusammenhang zwischen den nach unterschiedlichen Rechtsgrundla-
gen besonders geschitzten Arten und den jeweils zu beachtenden ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen her.

Das strengere Schutzregime des § 44 ist auf folgende Gruppen anzu-
wenden:

= Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

= Européaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

= Arten, die im Bestand geféhrdet sind, fiir die die Bundesre-
publik eine hohe Schutzverantwortung besitzt und die per
Rechtsverordnung nach nationalem Recht geschutzt sind.

Fur alle weiteren besonders geschiitzten Arten greift die Legalaus-
nahme des § 44 Abs. 5 Satz 5. Das setzt jedoch voraus, dass fir diese
Arten eine angemessene Berlcksichtigung im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 13, 14 und 15 BNatSchG
stattfindet. Dies geschieht durch die indikatorische Berticksichtigung



wertgebender Artengruppen und der festgestellten besonders ge-
schitzten Arten im Rahmen des Umweltberichts und Grinordnungs-
plans.

Unter dem Aspekt der Umwelthaftung gem. Umweltschadengesetz
und § 19 BNatSchG sind weitere europaisch geschuitzte Arten zu be-
achten (z. B. Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie). Diese Arten
werden ebenfalls im Umweltbericht berticksichtigt.

Bezuglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich
aus 8§44 Abs. 1, Nr. 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG
zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

= Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender
Pflanzen oder damit im Zusammenhang stehendes vermeid-
bares Beeintrachtigen oder Zerstéren von Exemplaren wild le-
bender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion des von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standor-
tes im rAumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL und der Europai-
schen Vogelarten nach VS-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1
bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach 8 15 BNatSchG zulassige Ein-
griffe folgende Verbote:

= Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungs-
formen.

= Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Eine Storung ist erheblich, wenn Sie zu einer Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

= Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,
wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdum-
lichen Zusammenhang gewahrt wird.



Tab. 1. Schutzstatus und daraus resultierende Bestimmungen des 8
44 BNatSchG (rot umrandet: Priifgegenstand der speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung bei Zulassungsentscheidun-
gen zu Eingriffen n. § 15 BNatSchG [z.B. Planfeststellung]
oder Bebauungsplanen; gestrichelt: zurzeit nicht anzuwen-
den, da RVO nicht vorliegt)

Anzuwendende Regelungen des besonderen Artenschutzes
& g S5, | Sod
_ 5 co | 928 | 854
g . T | ESZ | S52. | 258,
s o & > o2 | 283 | IS0 | 2EQG
s d sS4 229 25 oz~ | 57
3 o3 s = 3 Q c o Oy T
=Y av NRZB qc).czm X c S £~ c3
O w ) c ) N 2.5 o 0o = oS S
= © Tt = sSCsw | =NDw
= i §55¢ | SE27 | Thg
Gliederung der besonders ge- = EcN g S - c
schutzten Arten 2 & Q¢ &g
Streng gesch. Art n. Anh. IV FFH-RL X X X X X
Européische Vogelart nach VSR X X X X
| Nach RVO zu § 54 (1) 2. im Bestand X X X X |
| gefahrdete Arten fur die hohe |
| Schutzverantwortung der BRD be- |
I_steht (Verantwortungsarten) _ _ _ | _ _ _ _ |
Streng gesch. Art n. Anh. A EG-VO X X X X X
National streng gesch. Art n. Anl. 1 X X X X X
Sp. 3 BArtSchvO
Arten n. Anhang B EG-VO X - X X X
Arten n. Anl. 1, Sp. 2 BArtSchvO X - X X X

(national besonders geschitzt)

DVorhaben n. § 18 (2) 1 BNatSchG:

- Vorhaben in geltenden Bebauungsplanen nach § 30 BauGB

= Vorhaben innerhalb in Aufstellung befindlicher B-Plane nach § 33 BauGB
. Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB

Umwelthaftung

Nach Inkrafttreten des Umweltschadensgesetzes (USchadG) im Jahr
2007 besteht in Verbindung mit weiterfihrenden Regelungen im
BNatSchG, WHG und BBodSchG die Verpflichtung zur Vermeidung
von Umweltschaden, soweit diese nicht in Verbindung mit der Vorha-
benszulassung zuvor ermittelt, berticksichtigt und ausdrticklich zuge-
lassen wurden. Als Umweltschaden gem. § 2 USchadG gelten:

= Schaden an Gewassern (8§ 90 WHG)

= Schadigungen des Bodens durch Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktionen von denen Gefahren fir die menschliche Ge-
sundheit ausgehen (8§ 2 Abs. 2 BBodSchG).

= Schaden an bestimmten Arten und nattrlichen Lebensrdumen
(Biodiversitatsschaden) (8 19 BNatSchG)

Im vorliegenden Fall sind nur die Biodiversitatsschaden nach
§ 19 BNatSchG relevant. Zu betrachten sind:




= Arten des Art. 4 Abs. 2 EG-VogelSchRL (Zugvdgel mit beson-
derer Schutzerfordernis)!

= Arten des Anhang | EG-VogelSchRL (also nicht alle europ.
Vogelarten)

= Arten der Anhange Il und IV FFH-RL

Lebensraume der Arten des Anhang Il FFH-RL
Lebensrdume der oben genannten geschuitzten Vogelarten
Lebensraume nach Anhang | FFH-RL

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Arten des Anhang IV
FFH-RL

Das Umweltschadensgesetz zielt daher auch auf den Schutz von Arten
und Lebensraumen ab, fur die nach europdischem Recht von den Mit-
gliedsstaaten Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete ausgewiesen
werden missen. Dabei ist der Schutz allerdings nicht auf gemeldete
oder gelistete Gebiete begrenzt, sondern besteht ,ungeachtet ihres
Vorkommens innerhalb oder aufRerhalb eines Natura 2000-Gebietes"
(SCHUMACHER 2011).

Nach 8§ 19 Abs. 1 BNatSchG ,ist jeder Schaden, der erhebliche nach-
teilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des gins-
tigen Erhaltungszustandes® der oben genannten Arten und Lebens-
raume hat, eine Schadigung im Sinne des Umweltschadengesetzes.
Im Gegensatz zu den Regelungen des § 44 ff BNatSchG ist somit flr
jede Beeintrachtigung die Frage nach der Erheblichkeit zu stellen. Zur
Beurteilung der Erheblichkeit sind die im Anhang | der Umwelthaf-
tungsrichtlinie enthaltenen Kriterien heranzuziehen.

1 Welche Arten dies sind, wird von den Mitgliedsstaaten unter Berlicksichtigung der Schutzerfor-
dernisse festgelegt. Fur Bad.-Wiirtt. sind die Arten durch MLR & LUBW (2014) verdffentlicht.



5 Umweltauswirkungen
5.1 Mensch und Gesundheit, Bevdlkerung insgesamt
5.1.1 Bestand

Betroffenheiten des Menschen entstehen zum einen indirekt durch
Auswirkungen auf andere Schutzgiter des Naturhaushalts, die Le-
bensgrundlage des Menschen sind. Solche Auswirkungen werden un-
ter dem jeweiligen Schutzgut beschrieben. Als eigensténdige Schutz-
guter besonders zu betrachten sind die Gesundheit des Menschen und
Bedingungen seiner Lebensqualitéat im umweltrelevanten Sinn (vgl.
GASSNER et al.2010). Hierzu z&hlen die Situation im Wohnumfeld so-
wie die menschliche Gesundheit beeintrachtigende Stérungen wie
Larm- und Luftbelastungen sowie Belastungen durch elektromagneti-
sche Felder.

Larm

Maf3gebliche Schallquellen im Umkreis des Vorhabens sind der Stra-
Benverkehrslarm der GartenstralRe, der Nirtinger Stral3e und in groRe-
rer Entfernung der Stuttgarter Strafl3e. Hinzu kommt eine Bushaltestelle
(Linie 22) an der Gartenstraf3e. (BRAUNSTEIN et al. 2021)

Luftbelastungen

Ein wesentlicher umweltbezogener Aspekt der menschlichen Gesund-
heit ist die Belastung des Freiraums mit Luftschadstoffen. Tabelle 2
zeigt die fur das Untersuchungsgebiet gegebene Vorbelastung mit
Luftschadstoffen (LUBW 2021a) fir einige quellenstarke Leitkompo-
nenten.

In der 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans Tubingen (RP Tubin-
gen 2014) sind Aussagen zur Belastung mit Stickoxiden (NO.) und
Feinstaub (PM1o) an der Nurtinger Straf3e und an der Stuttgarter Stral3e
enthalten (Tab. 2). Die Nurtinger Stral3e verlauft noérdlich der Ammer,
ca. 30 m vom Vorhabensgebiet entfernt. Die Stuttgarter StralRe verlauft
ca. 170 m sudwestlich des Vorhabens. Das Gebiet befindet sich in der
Umweltzone der Stadt Tubingen.

Tab. 2: Vorbelastung ausgewahlter Leitkomponenten von Luftschad-

stoffen
Schadstoffkompo- Grenz- Vorbelas- Prognose Ist-Situation 2013
nente wert 39. tung 2010 2020 Nurtinger Str./
BImSchV P|anungsge_ P|anungsge_ Stuttgarter Str.

biet (LUBW biet (LUBW (RP Tubingen
2021a) 2021a) 2014)

Stickoxide (NO2) 40 25 17 30-35/< 25

Jahresmittel [ug/m3]

Feinstaub (PM1o) 40 20 16 20-22/ < 20

Jahresmittel [ug/m?3]

(PM1o) Anzahlt Tage 35 12 2 -

> 50 pg/m3

Ozon (Os) - Jahres- - 40 42 -

mittel [pug/m3]




Sonstige Schadstoffbelastungen

Grolie Teile des Geltungsbereichs wurden mit schadstoffhaltigem Ma-
terial aufgefillt. Insbesondere im Bereich eines ehemaligen, verfillten
Altarms des Neckars kommt es zur Bildung von Deponiegas. Nahere
Informationen hierzu sind in Kapitel. 5.3 aufgefiihrt.

5.1.2

Larm

Zur Berlcksichtigung des Schallschutzes wurde eine schalltechnische
Untersuchung erstellt (BRAUNSTEIN et al. 2021). Nachfolgend werden
die Ergebnisse zusammenfassend dargestellt.

Bewertung/Prognose der Auswirkungen

Das Queck-Areal wird von der GartenstraRe aus durch eine zentrale
Tiefgarage erschlossen. Die Einfahrt und die Ausfahrt bilden, neben
dem Verkehr der angrenzenden Straf3en, weitere Schallquellen.

In nachstehender Tabelle 3 werden die Beurteilungsgrundlagen fir
den Schallschutz zusammenfassend dargestellt.

Tab. 3: Grenz- und Richtwerte Larmimmissionen

Nutzung Orientierungswert Richtwert Grenzwert
DIN 18005 TA Larm? 16. BImSchV
tags nachts tags nachts tags nachts
[dB(A)]  [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)]
Allgem. Wohn- 55 45/40 55 40 59 49
gebiet
Misch- und 60 50/45 60 45 64 54
Dorfgebiet
Urbanes Ge- 632 50/45 63 45 64 54
biet bzw. 482
! Da die Quartiersgaragen nahezu den gesamten Verkehr des Quartiers aufnehmen sollen und als
Folge der Gebietsausweisung ,Urbanes Gebiet“ auch Wirtschaftsverkehr nicht auszuschlieRen ist,
werden die beiden Tiefgaragen als Anlagen im Sinne der TA-Larm betrachtet (BRAUNSTEIN et al.
2021)
2 Urbane Gebiete sind in den Orientierungswerten der DIN 18005 noch nicht berticksichtigt. Bei den
genannten Werten handelt es sich um Einschatzungen von Fachleuten, wie Urbane Gebiete gehand-
habt werden kdnnten (BRAUNSTEIN et al. 2021)

Bei den Zufahrten zur Tiefgarage werden im Zeitbereich tags die Richt-
werte der TA Larm eingehalten. Nachts wird an den Fassaden unmit-
telbar neben der Ein- bzw. Ausfahrt der Beurteilungspegel bis zu 10
dB Uberschritten. Auf der gegentiberliegenden Seite der Gartenstral3e
werden alle Richtwerte eingehalten. Bei einer Einhausung der Zufahr-
ten werden die zuldssigen Maximalpegel Uberwiegend eingehalten.
Bei einem kurzen (4,5 m) Fassadenabschnitt 6stlich der Einfahrt wer-
den die zuldssigen Maximalpegel weiterhin Gberschritten (Abb. 2). Die
Uberschreitung des Maximalpegels lasst sich auf das Erdgeschoss be-
grenzen, wenn die Decke der Einhausung um 1 m in den 6ffentlichen
Raum ragt. In diesem Fall sollte das Erdgeschoss gewerblich genutzt
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werden. Bei einer Wohnnutzung missen die Fenster mit einer Vorsatz-
scheibe versehen werden. Die Vorsatzscheibe kann eine Luftungsoff-
nung haben.

Abb. 2: Teilpegel von der eingehausten Tiefgarageneinfahrt und —
ausfahrt. Link Beurteilungspegel nachts (lauteste Nacht-
stunde), rechts Maximalpegel nachts (aus BRAUNSTEIN et al.
2021)

Gartenstrale ) Gartenstraf&e

0 O W Richtwert LrN 45 dB(A) 0 Richtwert LN,max 63 dB(A)
eingehalten/iiberschritten eingenaten/berschitten
o = (R _=° 3,

Das Baugebiet ist im Vergleich zu anderen Stadtquartieren eher weni-
ger stark mit Verkehrslarm belastet. Tagsuber werden die Orientie-
rungswerte flr Mischgebiete bis auf ein Fassaden-Segment an der
Gartenstral3e eingehalten (Abb. 3). Der noch nicht in der DIN 18005
festgelegte Orientierungswert fiir Urbane Gebiete ware eingehalten. Im
Allgemeinen Wohngebiet ist der Orientierungswert der DIN 18005 von
55 dB(A) um bis zu 2 dB Uberschritten. In der Mitte des Baugebiets
entsteht eine Ruhezone, da die nahezu geschlossene Gebaudefront
an der Gartenstraf3e den Larm sehr stark reduziert. Nachts werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 entlang der Gartenstraf3e und ent-
lang der Sudwestfassade des slidwestlichsten Gebaudes um bis zu
3 dB uberschritten. Im Allgemeinen Wohngebiet liegen zahlreiche Ge-
baudefassaden lUber dem Orientierungswert von 45 dB(A) der DIN
18005 (Abb. 4). Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden im gesamten
Gebiet eingehalten.

Abb. 3: Verkehrslarm tags von 06 bis 22 Uhr im jeweils unginstigs-
ten Wohngeschoss (aus BRAUNSTEIN et al. 2021)
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Abb. 4: Verkehrslarm nachts von 22 bis 06 Uhr im jeweils unginstigs-
ten Wohngeschoss (aus BRAUNSTEIN et al. 2021)
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Beim Larm, welcher aufgrund der geplanten Kindertagesstatte zu er-
warten ist, werden die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten
(BRAUNSTEIN et al. 2021).

~

O < Va ¢ 2 40 60

Luftbelastungen

Der Beurteilungswert gem. der 39. BImSchV betrégt fur Feinstaub-
(PM1p) und Stickstoffdioxid-Belastungen (NO.) jeweils 40 pug/m3. Diese
Werte werden mit 16 bzw. 17 pg/m3 (LUBW 2021a) deutlich unter-
schritten. Auch die Messungen an der Nurtinger Strafe und der Stutt-
garter StralRe (RP Tiibingen 2014) zeigten keine Uberschreitungen der
Beurteilungswerte.

Sonstige Schadstoffbelastungen

Die geplante Bebauung im Bereich der mit Schadstoffen belasteten
Bdden kann zur Freisetzung von Stoffen flihren, die der menschlichen
Gesundheit schaden. Es wurde ein umfangreiches Sanierungskonzept
des Bodens ausgearbeitet (HPC 2021a), dieses ist in Kapitel 5.3 ndher
beschrieben. Die kontaminierten Béden werden ausgetauscht oder mit
einer Bodenschicht tGberdeckt. Ein Direktkontakt von Menschen mit
kontaminiertem Bodenmaterial ist hierdurch ausgeschlossen. Leicht-
flichtige Schadstoffe sind im Auffullungsmaterial nicht nachzuweisen.
Von den noch entstehenden, restlichen Deponiegasen gehen aufgrund
des insgesamt nur noch geringen Potentials und der natirlichen Ver-
dinnung an der Oberflache keine Gefahrdungen aus. Durch bauliche
Maflinahmen ist gewdahrleistet, dass bei einer Bebauung der Flache ein
Eindringen von Gasen in Gebaude bzw. eine Gasanreicherung in Ge-
bauden nicht moglich ist. (HPC 2021a)

Unter Berlcksichtigung dieser Maflinahmen ist von keiner Gefahrdung
der menschlichen Gesundheit auszugehen. Es sind Malinahmen zum
Arbeits- und Umgebungsschutz vorgesehen (s. Kap. 4.8, HPC 2021a
und HPC 2021b). Zudem ist eine fachgutachterliche Baubegleitung zur
Uberwachung der Umsetzung der schadstoffoezogenen und arbeits-
schutzbezogenen Malinahmen vorgesehen (s. Kap. 4.9, HPC 2021a).



Klimaanpassung

Vor dem Hintergrund der Klimaveranderungen ist mit zunehmender
sommerlicher Warmebelastung zu rechnen. Entsprechende Mafinah-
men zur Klimaanpassung werden in Kapitel 5.5 erlautert.

MalRnahmen

Zur Vermeidung der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 sind MalRBnahmen des Schallschutzes vorzusehen. Neben der
erforderlichen Einhausung der Tiefgaragenein- und -ausfahrt sowie
MalRnahmen im Erdgeschoss an einem kurzen Fassadenabschnitt Ost-
lich der Einfahrt sind optional weitere Ma3nahmen maglich.

Die Errichtung einer Larmschutzwand entlang der Stuttgarter Strafl3e
wuirde dazu fiihren, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 im All-
gemeinen Wohngebiet eingehalten werden konnen. Ein Abrtcken der
Gebaude von der GartenstralRe um ca. 12 m wirde dazu fuhren, dass
hier die Orientierungswerte der DIN 18005 ebenfalls eingehalten wer-
den kbénnen.

Alternativ zu den beiden genannten Malinahmen, kdnnten passive
Mafnahmen ergriffen werden. Vor allem die Schlafraume entlang der
Gartenstral3e, bei denen der Nachtpegel deutlich tber 50 dB(A) liegt,
sollten mit einer mechanischen Beliiftung (oder alternativ einer kontrol-
lierten Wohnraumliiftung) ausgestattet werden, um nachts eine Belif-
tung ohne das Offnen von Fenstern zu erméglichen.

Es wird empfohlen auch im Urbanen Gebiet die Anforderungen an die
Gebaudehtillen so festzulegen, dass sie den Anforderungen der DIN
4109 geniigen. Hierzu werden die mafgeblichen AuBenlarmpegel
nach DIN 4109 im Bebauungsplan festgesetzt (MalRnahme 3).

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit sind MalRhahmen zum Um-
gang mit den belasteten Boden zu treffen. Eine ausfiihrliche Beschrei-
bung der Mal3nahmen erfolgt in Kapitel 6.

Fazit:

Im Bereich der Tiefgaragenein- und -ausfahrt werden nachts die Beur-
teilungspegel tberschritten. Es werden daher LarmschutzmalRnahmen
ergriffen. Im Ubrigen Gebiet werden die Richtwerte der TA Larm sowie
die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten. Dennoch werden
im Bebauungsplan Larmpegelbereiche definiert. Es ist mit keinen Luft-
belastungen im Gebiet zu rechnen. Ein Kontakt mit kontaminiertem Bo-
denmaterial ist bei Berticksichtigung des Sanierungskonzeptes nicht
zu erwarten. Es kommt zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen.



5.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
5.2.1 Zielartenkonzept, Biotopverbund

Zielartenkonzept

Gemal des Zielartenkonzepts Baden-Wirttemberg (LUBW 2013) hat
die Gemeinde Tibingen aus landesweiter Sicht fir folgende An-
spruchstypen (Zielartenkollektive) und Landesarten (mit weniger als 10
Vorkommen in Baden-Wirttemberg) eine besondere Schutzverant-
wortung bzw. entsprechendes Entwicklungspotenzial:

GrolRere Stillgewasser

Kleingewasser

Lichte Trockenwalder

Mittleres Griinland

Nahrstoffreiches Feucht- und Nassgrinland
Streuobstgebiete

= Brauner Eichen-Zipfelfalter (Satyrium ilicis)

Innerhalb des Untersuchungsgebiets befindet sich keiner der genann-
ten Anspruchstypen. Zudem besteht keine Lebensraumeignung fir
den Braunen Eichen-Zipfelfalter.

Biotopverbund
Laut dem Biotopverbundkonzept (LUBW 2020) weist das Gebiet keine
Bedeutung fur den landesweiten Biotopverbund auf.

5.2.2 Biotoptypen und Vegetation

Die im Gebiet vorkommenden Biotoptypen wurden am 24.08.2018 un-
ter Verwendung des Kartierschlissels der LUBW (BREUNIG et al. 2018)
erfasst. Die Lage der Biotoptypen ist in Anlage U2 grafisch dargestellt
und im Folgenden beschrieben.

Es handelt sich um eine Brachflache auf Uberwiegend versiegeltem
Standort mit einer langjahrigen, ungestorten Sukzessionsvegetation.
Die untersuchte Flache ist gekennzeichnet durch eine Vielzahl an 6ko-
logischen Nischen mit Kellerraumen, Trimmerhaufen und Gemauern
mit einer llickigen Vegetation entlang von Fugen und Rissen, an den
unversiegelten Randbereichen und auf den Trimmerhaufen. Aufgrund
der N&he zu Neckar und Ammer konnten sich typische Pioniergehdlze
der Weichholzauen im Gebiet entwickeln. Diese wurzeln flach und wei-
sen teilweise ein bemerkenswertes Alter auf.

Streng geschitzte Pflanzenarten wurden innerhalb des Geltungsberei-
ches nicht festgestellt.

Ausdauernde Ruderalvegetation
(LUBW-Nr. 35.60, 35.62)

Auf den versiegelten Flachen und den trockenen Sandflachen stehen
typische Pionierpflanzen magerer Standorte wie Scharfer Mauerpfeffer



(Sedum acre) und Weilde Fetthenne (Sedum album) an. Entlang der
Fugen besteht eine krautige Ruderalvegetation aus Wilder Mdhre
(Daucus carota), Gewohnlicher Goldrute (Solidago virgaurea), Echtem
Johanniskraut (Hypericum perforatum), Beifu3 (Artemisia vulgaris) und
WeilRem Steinklee (Melilotus albus).

Feldgehdlz, Geblische, Gestripp, Einzelbaum
(LUBW-Nr. 41.10, 42.20, 43.10, 43.11, 44.10, 45.00)

Im Untersuchungsraum besteht mittig ein Feldgehdlz aus Silber-Wei-
den (Salix alba), welches bereits hoch ausgewachsen ist und nach
Westen und Siiden von jingeren Gehdlzen und Brombeergestripp ge-
saumt wird. Die jingeren Gehdlze und Geblische bestehen zusatzlich
aus Hainbuche (Carpinus betulus), Hange-Birke (Betula pendula),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Roter Hartriegel (Cornus sangui-
nea) und werden im nordwestlichen Bereich teilweise flachig von Ge-
wohnlicher Waldrebe (Clematis vitalba) tiberwuchert. Im Nordosten be-
stehet eine alte, hohe Schwarz-Pappel (Populus nigra).

Siedlungs- und Infrastrukturflachen
(LUBW-Nr. 60.10, 60.21, 60.60)

Im Norden des Geltungsbereichs befindet sich entlang der Welzenwiler
Stral3e ein Gebaude. Im Ubergang zu den Wohngebieten im Nordwes-
ten befinden sich Garten.

Anders als im Bestandsplan (Unterlage U2) dargestellt, ist nicht die
gesamte Flache des ehemaligen Betonwerks von Vegetation bewach-
sen. Auf ca. 40 % der im Plan als trockenwarme Ruderalvegetation
dargestellten Flachen, sind die Betonbodenplatten unbewachsen. Auf-
grund der stellenweise sehr kleinteiligen Struktur des Gebiets wurden
diese Flachen nicht herauskartiert.

5.2.3 Fauna

Durch die erweiterten artenschutzrechtlichen Bestimmungen und die
Bestimmungen zur Umwelthaftung ist es erforderlich, die Betroffenheit
der freilebenden Tier- und Pflanzenwelt zu beurteilen. Da fur den Un-
tersuchungsraum keine ausreichenden Daten zu Artenvorkommen
vorlagen, erfolgte am 31.01.2020 eine Ubersichtsbegehung zur Erfas-
sung der im Gebiet vorhandenen Habitatstrukturen. Aufgrund der
strukturellen Eignung des Gebiets ergab sich die Notwendigkeit fiir ver-
tiefende Untersuchungen der Artengruppen Vdgel, Fledermause und
Reptilien Die Gelandearbeiten wurden in den Monaten Mérz bis Sep-
tember 2020 durchgefiihrt. Zudem konnte bei der Ubersichtsbegehung
ein Dachsbau auf dem Gelénde festgestellt werden.

Die Lage der Revierzentren wertgebender Vogelarten sowie wichtige
Habitatbestandteile von Fledermusen sind in Unterlage U2 darge-
stellt.



5.2.3.1 Europdische Vogelarten

Methoden

Die Erfassung der Vogel erfolgte im Wesentlichen nach der Methode
der Revierkartierung (SUDBECK et al. 2005) bei reduziertem Bege-
hungsaufwand (4 Begehungen zwischen Ende Marz und Mitte Juni).
Bei den Begehungen wurden alle revieranzeigenden Verhaltenswei-
sen (Gesang, Nestbau, Revierkdmpfe, bettelnde Jungvogel u.a.) pro-
tokolliert. Nach Abschluss der Geléandearbeiten erfolgte eine Statusein-
stufung anhand artspezifischer, der Brutbiologie der jeweiligen Art an-
gepasster Kriterien. Fur die zur Kartierung von Singvogelarten im Ge-
lande wichtige Verhaltensweise ,Gesang® ist i. d. R. die Beobachtung
an 2 Terminen im Abstand von mindestens 7 Tagen fir den Status
Brutvogel erforderlich, wahrend bei den Verhaltensweisen ,Nest- oder
Hohlenbau“ und ,Intensives Warnverhalten® bei vielen Arten bereits
eine einmalige Feststellung ausreichend ist. Generell gilt, dass min-
destens eine Beobachtung innerhalb des artspezifischen Erfassungs-
zeitraumes liegen muss. Da die von SUDBECK et al. (2005) festgelegten
Kriterien zur Statuseinteilung auf 6 Begehungen beruhen, erfolgte ggf.
eine gutachterliche, dem reduzierten Begehungsaufwand angepasste
Ab&nderung. Die Erfassung der Brutvogel und deren Verortung basiert
zu Teilen auf akustischen Hinweisen, teilweise wurden auch bereits
fligge und mobile Jungvogel erfasst. Daher sind die festgelegten und
dargestellten Revierzentren mit einer gewissen Ungenauigkeit zu be-
trachten und kdénnen von der eigentlichen Brutstatte abweichen.

Ergebnisse

Im Untersuchungsraum konnten insgesamt 22 Vogelarten nachgewie-
sen werden. 14 Arten wurden als Brutvogel klassifiziert, bei den Ubri-
gen 7 Arten handelt es sich um Nahrungsgaste, die wahrscheinlich in
der ndheren Umgebung des Untersuchungsraums brtten, oder Durch-
zugler (Tab. 4). Alle europaischen Vogelarten sind durch Artikel 1 der
EU-Vogelschutzrichtlinie europarechtlich geschtzt. Von hervorgeho-
bener artenschutzrechtlicher Relevanz sind insbesondere die in der
landes- oder bundesweiten Roten Liste (inkl. Vorwarnliste) gelisteten
Arten und die Arten nach Anhang 1 und Artikel 4 (2) der Vogelschutz-
richtlinie. Unter den festgestellten Brutvégeln sind dies der Haus- und
der Feldsperling.



Tab. 4: Nachgewiesene Vogelarten

Art g Rote Liste g
(O] (8]
<|®»|O o |>|N
Amsel Turdus merula A|B| * * * b
Blaumeise Parus caeruleus Bm| B * * * b
Buchfink Fringilla coelebs B | B * * * b
Buntspecht Dendrocopos major Bs | B * * * b
Feldsperling Passer montanus Fe| B | h Y \Y, b
Gartenbaumlaufer | Certhia brachydactyla Gb| B * * * b
Haussperling Passer domesticus H|B | g \Y \Y, b
Kohlmeise Parus major K| B * * * b
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla Mg| B | * * * b
Rabenkréhe Corvus corone Rk | B | * * * b
Ringeltaube Columba palumbus Rt | B * * * b
Stieglitz Carduelis carduelis Sti| B | * * * b
Zaunkonig Troglodytes troglodytes Z | B * * * b
Zilpzalp Phylloscopus collybita Zi | B * * * b
Wiedehopf Upupa epops Wi | DZ 2 2 S
Eichelh&her Garrulus glandarius Ei | N * * * b
Grunfink Carduelis chloris Gf| N | * * * b
Griunspecht Picus viridis Gu| N * * * S
Méausebussard Buteo buteo Mb| U | * * * s
Graureiher Ardea cinerea Grr| U * * b
Rauchschwalbe Hirundo rustica Rs| U 3 3 b N
Stockente Anas platyrhynchos Sto| U \% * b

Erlauterungen:

4(2);

Status: B: Brutvogel; N: Nahrungsgast; DZ: Durchzigler; U: Uberflug
Brutgilde: *: Haufige Geholzbriter in BW (TRAUTNER et al. 2015), g: Gebaudebrtter; h: Hohlenbruter;

Rote Liste: BW: BAUER et al. (2016); D: GRUNBERG et al. (2015); *: ungefahrdet, V: Art der Vorwarnliste,
3: Geféhrdet; 2: Stark gefahrdet;
BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz: b: besonders geschitzt; s: streng geschiitzt;

VSRL: EG-Vogelschutzrichtlinie: I: Art nach Anhang 1, 4(2): Schutzbedurftige Zugvogelart nach Artikel

ZAK: Zielartenkonzept-Status BW (Stand 2009): N: Naturraumart (besondere regionale Bedeutung)




Feldsperling

Der Feldsperling brutet vornehmlich in Baumhdhlen, in Stadtlebens-
rdumen fast ausnahmslos in Nistk&sten, aber auch an Geb&uden. Er
bevorzugt halboffene, gehdlzreiche Landschaften und ist heute haufig
im Bereich menschlicher Siedlungen zu finden.

Als europaische Vogelart ist die Art nach BNatSchG besonders ge-
schitzt und von hervorgehobener artenschutzrechtlicher Relevanz
(bundes- und landesweit Vorwarnliste).

Der Feldsperling kommt in den Hohlenk&sten an der Baumreihe ent-
lang der Ammer mit mehreren Brutpaaren vor. Er nutzt die angrenzen-
den Gehdlze im Geltungsbereich an der Welzenwiler Stral3e zur Nah-
rungssuche. Die Art ist im Naturraum Schénbuch und Glemswald mit
hoher Stetigkeit verbreitet. Aufgrund der kurzfristig starken Abnahme
des Brutbestandes ist der Erhaltungszustand des Feldsperlings trotz-
dem als unglnstig (unzureichend) einzustufen.

Haussperling

Der Haussperling baut seine Nester i. d. R. an bzw. in Geb&uden und
weist daher eine enge Bindung an menschliche Siedlungsstrukturen
auf. Als européaische Vogelart ist der Haussperling nach BNatSchG be-
sonders geschiitzt und von hervorgehobener artenschutzrechtlicher
Relevanz (bundes- und landesweit Vorwarnliste).

Der Haussperling nistet mit mehreren Brutpaaren an den angrenzen-
den Wohnhausern westlich des Geltungsbereichs. Die Gebiische und
Geholze im Geltungsbereich werden zur Nahrungssuche angeflogen.
Der Haussperling ist im Naturraum Schénbuch und Glemswald mit ho-
her Stetigkeit verbreitet. Aufgrund der kurzfristig starken Abnahme des
Brutbestandes ist der Erhaltungszustand des Haussperlings trotzdem
als ungiinstig (unzureichend) einzustufen.

Haufige Gehdlzbriter

Gehdlzbriter legen ihr Nest ausschlie3lich oder h&ufig auf bzw. im
Stamm-, Ast- oder Zweigbereich von Gehdlzen an. Einbezogen sind
auch bodenbritende Arten mit obligater Bindung an Geholzbiotope.
Zur Gilde der haufigen Gehoélzbriter Baden-Wirttembergs gehoéren
alle nicht in den Roten Listen (BW und D inkl. Vorwarnliste) gefuhrten,
haufigen bis sehr haufigen Geholzbriter mit landesweiter Verbreitung,
die eine hohe Stetigkeit in verschiedenen Lebensraumen aufweisen
soweit diese anteilsméRig Geholze enthalten (mod. nach TRAUTNER et
al. 2015?).

2 Arten der Roten Listen (BW und D) exkl. Vorwarnliste werden von TRAUTNER et al. (2015) per
Definition ebenso aus der Gilde ausgeschlossen wie Arten nach Anhang | und Art. 4(2) der EG-
Vogelschutzrichtlinie. Aufgrund zwischenzeitlich aktualisierter Roter Listen ist der deutschland-
weit als geféhrdet eingestufte Star entsprechend nicht mehr zu den Haufigen Gehdlzbriutern zu
zéhlen. Entgegen TRAUTNER et al. (2015) werden hier auch Arten der Vorwarnliste aus der Gilde
ausgeschlossen, da diese Ublicherweise zu den Arten mit hervorgehobener artenschutzrechtli-
cher Relevanz gezahlt werden und aufgrund negativer Bestandstrends im Fokus von Maf3nah-
men des Artenschutzes stehen.



Als européaische Vogelarten sind alle festgestellten Arten der Gilde
nach BNatSchG besonders geschutzt. Arten mit hervorgehobener ar-
tenschutzrechtlicher Relevanz sind per Definition aus der Gilde ausge-
schlossen.

Monchsgrasmicke, Gartenbaumlaufer, Amsel, Zilpzalp, Zaunkonig,
Kohl- und Blaumeise sowie Buchfink nisten in den Gehoélzen im Gel-
tungsbereich. Stieglitz, Buntspecht, Rabenkréhe und Ringeltaube
kommen in den angrenzenden Garten als Brutvogel vor.

Bezugsraum zur Abgrenzung der lokalen Populationen ist der Natur-
raum Schonbuch und Glemswald. Alle Arten der Gilde sind im Natur-
raum sehr haufig und mit hoher Stetigkeit verbreitet. Der Erhaltungs-
zustand ist als glinstig einzustufen.

5.2.3.2 Flederméuse

Methoden

Die Erfassung der Flederméuse erstreckte sich von Februar bis Sep-
tember 2020. Bei einer ersten Begehung wurden tagsiber alle be-
troffenen Bereiche begangen und eine Bewertung aller Geholze als
mdglicher Lebensraum fir Fledermause vorgenommen. Hierbei wur-
den verschiedene Aspekte wie die Eignung der Baumhdhlen und Rin-
denspalten als Quartier- und Jagdlebensraum, sowie die Anbindung
der Gehdlze an angrenzende Teillebensrdume und mégliche Transfer-
strecken untersucht. Im Gebiet befinden sich mehrere Kelleréffnungen,
die als Quartier fur Fledermause von Bedeutung sein kdnnen. Im Feb-
ruar und April wurden fur mehrere Nachte diese Kellerdffnungen mit
einem akustischen Lautaufzeichnungsgerat (batcorder 3® oder Bat-
corder mini®) ausgestattet um die Nutzung als Quartier zu untersu-
chen. Im Juni wurden in den Hecken mittig im Geltungsbereich auto-
matische Lautaufzeichnungen vorgenommen, um die Nutzungsdyna-
mik der hier vorkommenden Arten zu erfassen. Im August und Sep-
tember wurden weitere stationare Arterfassungen in den Gehdlzen
nahe der Kelleréffnungen vorgenommen. Von April bis Juni wurden
abendliche Begehungen an drei Terminen durchgefihrt, um Ausflug-
beobachtungen an alle potenziellen Baumquartieren im Gebiet zu un-
tersuchen. Jagende und ausfliegende Fledermause wurden mit Fleder-
mausdetektoren (Pettersson D1000X) hérbar gemacht und die Laute
digital aufgezeichnet.

Ergebnisse

Bei den akustischen Aufzeichnungen Uber mehrere Nachte konnten
insgesamt sieben Fledermausarten im Untersuchungsgebiet nachge-
wiesen werden. Vier Arten nutzen das Gebiet als Jagdgebiet, alle wei-
teren Arten konnten im Untersuchungsgebiet nur beim Transferflug
nachgewiesen werden (Tab. 5).



Tab. 5: Nachgewiesene Fledermausarten

Art Rote
Liste Q
@ ?

: = [ T

= & BW |D > e

< (] m L
Bartfledermaus Myotis mystacinus Ba J 3|V | s v
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii Ra J i * S v
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Zw J 3 * S v
Graues Langohr Plecotus austriacus Gl J 1 S \Y
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri Ka T 2 | D| s \
Grol3er Abendsegler Nyctalus noctula Ga T i |V?2 ] s \Y
Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus Mu T G| D| s \
Erlauterungen
Status: Q: Quartier; J: Jagd; T: Transfer
Rote Liste: BW: BRAUN et al. (2003); D: MEINIG et al. (2009); 0: Ausgestorben oder Verschollen; 1: Vom Aus-
sterben bedroht; 2: Stark gefahrdet; 3: Gefahrdet; V: Art der Vorwarnliste; *: Ungeféahrdet; i: Geféahrdete wan-
dernde Tierart (vgl. SCHNITTLER et al. 1994); G: Geféahrdung unbekannten Ausmalfies;?: eventuell erhdhte
Verantwortlichkeit Deutschlands, Daten ungeniigend
FFH: Art nach Anhang Il oder IV der FFH-Richtlinie
BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz: s: streng geschiitzt

Flederméuse sind nachtaktiv. Mit ihrer Fahigkeit zur Ultraschall-Echo-
ortung koénnen sie sich in der Dunkelheit orientieren. Dabei nutzen sie
oftmals vorhandene Strukturen (Gehdlze, Gewasser) als Leitlinien. Als
Nahrung dienen Uberwiegend nachtaktive Insekten, die bevorzugten
Jagdhabitate sind artabhéngig und umfassen Offenland-, Wald- und
Gewasserbiotope. Den Tag verbringen Fledermause in Hohlen und
Spalten an Gebauden oder Baumen. Die Weibchen finden sich zur
Aufzucht ihrer Jungen in sogenannten Wochenstuben-Verbanden zu-
sammen. Aufgrund dieser Gemeinsamkeiten sind die festgestellten
Fledermausarten durch gleiche Vorhabenswirkungen und an gleicher
Stelle betroffen und werden hier als 6kologische Gilde zusammenge-
fasst behandelt.

Alle festgestellten Fledermausarten zahlen zu den Arten der FFH-
Richtlinie Anhang IV und sind nach BNatSchG streng geschitzt. Von
hervorgehobener artenschutzrechtlicher Relevanz sind insbesondere
die in der landes- oder bundesweiten Roten Liste (inkl. Vorwarnliste)
gelisteten Arten. Unter den festgestellten Fledermausarten sind dies
Graues Langohr (landesweit vom Aussterben bedroht und bundesweit
stark gefahrdet), Kleiner Abendsegler (landesweit stark geféhrdet),
Zwergfledermaus (landesweit gefahrdet) und Kleine Bartfledermaus
(landesweit gefahrdet und bundesweit auf der Vorwarnliste).

Die akustischen Langzeituntersuchungen direkt im Keller (Februar
und April) sowie vor den Kelleréffnungen (Juni und September, Abb. 5)
ergaben keine Hinweise darauf, dass eine Nutzung der unterirdischen
Raume als Winterquartier besteht. Die Unterkellerung besteht aus be-
tonierten Wanden und beschréankt sich auf einen gro3en Raum in dem
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2 Fasser stehen (Abb. 6). Augenscheinlich gibt es keine Spalten oder
Nischen, in denen sich Fledermé&use in grof3er Zahl verstecken kdnn-
ten.

Es konnte keine Quartiernutzung an den Baumen im Untersu-
chungsgebiet nachgewiesen werden. Im Untersuchungsgebiet konn-
ten zwei Baume (Pappel im Nordosten und Weidengruppe mittig im
Gebiet) festgestellt werden, die sich aufgrund ihres Stammumfangs als
Winter- und Sommerquartier fir baumhohlenbewohnende Fleder-
mausarten eignen (Abb. 7). Die Ausflugsbeobachtungen im Fruhjahr,
Sommer und Frihsommer 2020 ergaben keine Quartiernutzung der
Habitatbaume durch Fledermause. Bei der hohen Pappel ist in der Ve-
getationsperiode nur eine Hohlung frei anfliegbar, die andere ist durch
Blattwerk verdeckt. Bei der Weidengruppe sind nur die Baumteile mit
abgeplatzter Rinde und eine Baumhdohle mit Bewuchs fiir Flederméause
im Sommer zugéanglich. Die Rindenabplatzungen weisen Potenzial fiir
kleinere Fledermausarten wie der Rauhaufledermaus auf, die als Som-
merquartier von einem Einzeltier genutzt zu werden kénnen. Die fest-
gestellten Habitatbaume sind als Winterquartier nicht geeignet.

Abb. 5: Keller6ffnung im Untersuchungsgebiet
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Vier der festgestellten Arten (Graues Langohr, Zwerg-, Rauhaut- und
Bartfledermaus) nutzen das Plangebiet regelmaRig als Jagdgebiet.
Das Graue Langohr wurde bei Aufnahmen im Mai und Juni registriert.
Der Nutzungsumfang der Untersuchungsflache als Jagdgebiet kann
aufgrund der sehr leisen Ortungsrufe der Art und der damit schlechte-
ren Detektierbarkeit durch die Aufnahmegeréate, unterschéatzt werden.
Zwergflederméuse nutzen das Plangebiet vorwiegend zu Beginn und
zum Ende der Nacht zur Insektenjagd. Im Frihsommer wie auch im
Fruhherbst jagten Rauhautflederméuse innerhalb des Untersuchungs-
gebiets. Es konnte eine hohere Anzahl an Nachweisen dieser Art er-
bracht werden. Dies kann mit dem Zugverhalten der Rauhautfleder-
maus zusammenhangen. Insgesamt kann im Untersuchungsgebiet
von wenigen Tieren (2-5) ausgegangen werden. Bei der Bartfleder-
maus handelt es sich um einzelne Tiere, die das Gebiet nutzen. Alle
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weiteren Arten wie die Abendsegler—Arten und die Mlckenfledermaus
sind nur im Uber- bzw. Durchflug festzustellen.

5.2.3.3 Reptilien

Methoden

Die Erfassung der Reptilien orientierte sich an den von DOERPINGHAUS
et al. (2005) vorgeschlagenen Methoden zur Erfassung von Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie (drei Begehungen zwischen August und
September 2019 und drei Begehungen April bis Juni 2020). Sie wurde
nicht flachendeckend durchgefiihrt, sondern konzentrierte sich auf re-
prasentative, flr Reptilien besonders geeignete Lebensraume. Nach-
weise erfolgen insbesondere lber Sichtbeobachtungen. Die relevan-
ten Strukturen wurden langsam (ca. 500 m/h) abgelaufen und anwe-
sende bzw. flichtende Tiere in eine Karte eingetragen.

Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet konnten trotz der hohen strukturellen Eignung
des Gebiets keine Reptilien nachgewiesen werden. Eine Ursache hier-
fur kénnte die isolierte Lage des Gebietes sein. Die nachsten Vorkom-
men von Zauneidechsen sind an den Boéschungen der Stuttgarter
StralRe und der Bahnlinie Tubingen-Stuttgart zu erwarten. Dazwischen
liegen Wohnbaugebiete. Bei den Untersuchungen konnte beobachtet
werden, dass im Untersuchungsgebiet viele Katzen jagend unterwegs
sind. Das wird vermutlich die Hauptursache fir das vollige Fehlen von
Zauneidechsen sein. Als einzige Art ist im Gebiet mit Sicherheit die
besonders geschiitzte Blindschleiche zu erwarten, aber auch sie wird
durch den Pradatorendruck nur in kleiner Population vorkommen.

5.2.3.4 Dachs

Im Nordosten des Untersuchungsgebiets befinden sich mehrere Ein-
gange zu einer bewohnten Dachsburg. Die Anwohner berichten von
Sichtungen adulter Tiere.

Der Dachs ist bundes- und landesweit flachendeckend verbreitet und
kommt bevorzugt in Hangbereichen von Laubmischwaldern vor. In den
letzten Jahren konnten vermehrt Dachsvorkommen im Siedlungsrand-
bereich im Land Baden-Wirttemberg nachgewiesen werden. Die dam-
merungsaktiven Tiere legen unterirdische Dachsburgen mit einem ver-
zweigten Wegenetz an, welche tGber mehrere Generationen bewohnt
werden kdnnen. Im Winter sinkt die Aktivitat des Dachses stark ab, so-
dass er in kalten Regionen bis zu drei Monate ohne Nahrungsauf-
nahme Uberleben kann. Im Marz werden die jungen Dachse geboren,
welche bis zum Herbst oder dem folgenden Friihjahr im Verband der
Mutterfamilie bleiben. Als Allesfresser suchen die Tiere in der Damme-
rung neben kleinen Tieren wie Insekten, Schnecken und Méausen vor
allem Obst, Beeren, Samen und Pilze.

Der Dachs unterliegt dem Schutzstatus des Anhang Il der Berner Kon-
vention von 1979. Die Konvention soll den Schutz empfindlicher und
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gefahrdeter Arten einschlie3lich wandernder Arten und ihrer Lebens-
raume gewahrleisten. Anhang Il beinhaltet die geschiitzten Tierarten,
die nur in einem Umfang bejagt oder genutzt werden diirfen, der ihren
Bestand nicht gefahrdet.

Der Dachs wird landes- und bundesweit als ungefahrdet eingestuft und
unterliegt dem Bundesjagdgesetz. Gemal § 2 des Bundesjagdgesetz
(BJagdG) zahlt der Dachs zu den jagdbaren Arten. Laut Bundesjagd-
zeitenverordnung (BJagdZ-VO) § 1 darf der Dachs vom 1. August bis
zum 31. Oktober gejagt werden. Nach der Verordnung des Ministeri-
ums fur Landlichen Raum und Verbraucherschutz zur Durchfiihrung
des Jagd- und Wildtiermanagementgesetzes (DVO JWMG, 2015) darf
der Dachs gemaRl § 10 DVO JWMG vom 1. August bis zum 31. De-
zember bejagt werden, Jungdachse ab dem 1. Juni bis 31. Dezember.

Abb. 8: Eingang zu einer Dachsburg im Untersuchungsgebiet
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5.2.4 Bewertung

Biotoptypen und Arten

Das Untersuchungsgebiet wird hinsichtlich seiner Bedeutung fir den
Arten- und Biotopschutz bewertet. Tabelle 6 zeigt die Bewertung der
einzelnen Biotoptypen des Gebiets (= kleinste bewertete raumliche
Einheit) unter Berlcksichtigung der Bedeutung der Tierlebensraum-
komplexe. Die Habitate von Tieren entsprechen nicht unbedingt den
Abgrenzungen der Biotoptypen, sie konnen Uber diese hinausgehen
oder umfassen ggf. verschiedene Biotoptypen.

menz umweltplanung

Seite 36



Tab. 6: Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Erlauterung/ wesentliche Krite- Biotobtvben im Untersu-
Bedeutung rien der Tierlebensraumkom- Ptyper
chungsgebiet
plexe
hervorragend Kommt im Untersuchungsgebiet Kommt im Untersuchungsgebiet
6 nicht vor nicht vor
sehr hoch Kommt im Untersuchungsgebiet Kommt im Untersuchungsgebiet
5 nicht vor nicht vor
hoch Gebéaude: Revierzentren des - Ausdauernde Ruderalvegeta-
4 Haussperlings (RL BW Vorwarn- tion trockenwarmer Standorte
liste) - Feldgeholz, alt
- Einzelbdume, alt
Baumreihe: Revierzentrum des
Feldsperlings (RL BW Vorwarn-
liste)
Habitatbdume: potenzielle Quar-
tiere von Flederméusen
mafig Geholze: Revierzentren von hau- | - Ausdauernde Ruderalvegeta-
3 figen Geholzbritern tion
- Feldgehdlz, mittelalt
Bewachsener Bereich: Jagdge- - Feldgehdlz, jung
biet von Fledermausen - Gebiisch mittlerer Standorte
- Standortfremde Feldgeholze
Erdhugel Dachsbau - Einzelbdume, jung
gering - - Gestripp
2 - Garten
sehr gering -- - Gebaude
1 - StralBen, Wege

5.2.5 Prognose der Auswirkungen

Auf der gesamten Flache innerhalb des Geltungsbereiches wird die
Vegetation zunachst beseitigt. Es kommt zum Verlust folgender Bio-

toptypen:

= Ausdauernde Ruderalvegetation
= Ausdauernde Ruderalvegetation trockenwarmer Standorte

= Feldgehdlze

= Geblsch mittlerer Standorte

= Gestrupp

= Brombeer-Gestripp

= Standortfremde Feldgehdlze

= Einzelbdume

= Garten

= Vollig versiegelte Wege oder Platze




Hier entstehen Wohn- und Gemischte Bauflachen mit angrenzenden
privaten Griunflachen sowie einer zentralen Parkanlage. Die Planung
sieht teilweise eine Entsiegelung bzw. einen Auftrag von Boden im Be-
reich der bereits versiegelten Flachen und die Entwicklung 6ffentlichen
und privaten Grunflachen vor. Sofern die geplante Bebauung zu arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestanden fuhrt, sind diese in Kapitel.
5.2.6 aufgeflhrt.

Malnahmen

Die folgenden MafRnahmen sind zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen vorgesehen (genauere
Erlauterungen siehe Kap. 6).

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind Ge-
hélzfallungen im Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar
durchzufiihren (Maf3nahme 1). Zudem sind MalRnahmen zur Beschran-
kung der Beleuchtung vorgesehen (Mal3nahme 2).

Die Dacher und Fassaden der Gebdude werden begrint. Durch das
magere Substrat auf den Dachflachen ist die Entwicklung einer tro-
ckenwarmen, niedrigwiichsigen Vegetation zu erwarten, ahnlich der
ehemaligen trockenwarmen Ruderalvegetation auf den Betonboden-
platten. (MaRnahme 6 und 7). Zudem werden an den neuen Gebauden
Nist- und Quartierhilfen fir Vogel und Fledermause angebracht (MaR-
nahme 9).

Die Parkanlage soll neben der Erholungsfunktion insbesondere auch
Okologische Funktionen erflllen. Hierzu ist ein Nebeneinander von in-
tensiv gepflegten Bereichen (Zierrasen) und extensiv gepflegten Berei-
chen (Uberjahrige Sdume, Gebiische, Baume) vorgesehen. Die Pflan-
zenauswahl soll insbesondere den Insektenreichtum fordern, sodass
unter anderem ein geeigneter Jagdlebensraum fir Flederméuse ent-
steht (s. Kap. 5.2.6, MalRnahme 11 und 12). Neben diesem Kriterium
ergibt sich aufgrund der lokalen Gegebenheiten eine weitere Anforde-
rung an die Auswahl der Gehdlze. Im Bereich der Parkanlage bleiben
die bestehenden Betonbodenplatten bestehen und werden mit einer
mind. 60 cm méchtigen Bodenschicht Uberdeckt. Hierdurch steht nur
ein geringer durchwurzelbarer Raum fur die Gehdlze zur Verfigung.
Zudem ist aufgrund der Altlastensituation keine Versickerung von Nie-
derschlagswasser von den angrenzenden Dachflachen auf der Flache
maoglich. Es ist daher ein deutlicher Trockenstress fiur die Gehdlze zu
erwarten. Die Artenauswahl muss dies beriicksichtigen und enthélt da-
her auch nicht-heimische Gehdlze. Es wurden Baumarten aus dem
1000-Baume-Programm der Stadt Tibingen, Zukunftsbdume nach
GALK & BDB (2020) und Baumarten, welche nach dem Stadtbaumkon-
zept Jena (THINK 2016) geeignet bis sehr geeignet bei Trockenstress
sind, ausgewahilt.

In den geplanten Innenhdfen und auf dem Quartiersplatz ist ebenfalls
die Pflanzung von Geholzen vorgesehen (MalRBhahme 10). Aufgrund
der darunterliegenden Tiefgarage ist die Machtigkeit der Bodenschicht
hier ebenfalls begrenzt. Es werden im Mittel 60 cm Boden aufgetragen.



Auch hier stellt die Trockenstresstoleranz der Gehoélze daher ein wich-
tiges Merkmal fur die Pflanzenauswabhl dar.

5.2.6  Artenschutzrechtliche Auswirkungen
5.2.6.1 Europdische Vogelarten

Die Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Feldsperlings befinden sich
aullerhalb des Geltungsbereichs und sind somit nicht von Eingriffen in
die Geholze betroffen. Da die Art relativ stérungstolerant ist, sind durch
die geplanten Veranderungen keine stérungsbedingten Auswirkungen
auf den Erhaltungszustand der Art zu erwarten. Es sind keine Maf3nah-
men erforderlich.

Die Nistplatze des Haussperlings an den bestehenden Gebauden lie-
gen aul3erhalb des Geltungsbereiches. Es sind keine anlage- und bau-
bedingten Zerstérungen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu er-
warten. Da die Art relativ stérungstolerant ist, sind durch die geplanten
Veranderungen keine stérungsbedingten Auswirkungen auf den Erhal-
tungszustand der Art zu erwarten. Es sind keine Malinahmen erforder-
lich.

Lebensraume haufiger Geholzbriter befinden sich im Untersu-
chungsgebiet.

Beschéadigungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Das Entfernen von Gehdlzen, die ausschlie3lich haufigen Gehdlzbri-
tern als Fortpflanzungs- und Ruhestatte dienen, ist grundsatzlich nicht
als verbotsrelevant im Sinne des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG einzu-
stufen (TRAUTNER et al. 2015). Die Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatte im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 2 ist weiterhin
erfullt, weil eine zeitlich vorgezogene Entwicklung auf Landschafts-
ebene in den letzten Jahren stetig zu einem steigenden Geholzbestand
gefiihrt hat3.

Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

Totungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Wahrend der Brutzeit kbnnen alle Eingriffe in Geholze zur Schadigung
von Jungtieren oder Eiern und damit zu Versté3en gegen das Totungs-
verbot fiihren.

Zur Vermeidung von Verstt3en gegen das Totungsverbot missen Ein-
griffe in die Gehdlzbestdnde aul3erhalb der Vogelbrutzeit, d. h. zwi-
schen Anfang Oktober und Ende Februar durchgefuhrt werden.

Storungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
Erhebliche Stérungen kdnnen ausgeschlossen werden, da keine er-
heblichen Ruckwirkungen auf die lokalen Populationen der betroffenen

3 Im Naturraum Schénbuch und Glemswald hat die geholzbedeckte Flache seit 1996 um 28,7
mz/ha zugenommen.



haufigen Gehdlzbruter zu erwarten sind. Es sind keine MalRhahmen
erforderlich.

5.2.6.2 Flederméuse

Die krautige Ruderalvegetation im Untersuchungsgebiet ist mit einem
hohen Insektenvorkommen verbunden. Das Untersuchungsgebiet ist
vor allem fiir das Graue Langohr als Nahrungshabitat von hoher Be-
deutung.

Fur die Kleine Bartfledermaus, Zwerg- und Rauhautfledermaus sind
die angrenzenden Gewasser (Ammer und Neckar) mit Gehdlzen als
wichtige Jagdgebiete in der ndheren Umgebung zu bewerten. Diese
Arten sind lichttoleranter als das Graue Langohr und gehen auch in
den umliegenden Garten auf Nahrungssuche. Die geplante Bebauung
sieht vor, einen grof3flachigen Grinbereich im Geltungsbereich anzu-
legen. Dieser kann als ausreichender Ausgleich fiir das vorhandene
Jagdbiotop fiir diese Arten bewertet werden. Es kann davon ausge-
gangen werden, dass sie auch nach der Bebauung das Untersu-
chungsgebiet als Jagdhabitat nutzen, sofern gentigend Insekten vor-
handen sind.

Es ist vorgesehen, diese Griinzone auch als geeignetes Jagdgebiet fiir
das Graue Langohr zu gestalten. Hierbei kommt es entscheidend auf
eine zuriickhaltende bis fehlende Beleuchtung und Insektenreichtum
an.

Abendsegler und Mickenfledermaus haben das Untersuchungsgebiet
nur Uberflogen. Es kommt fur diese beiden Arten durch die geplante
Bebauung zu keinen Beeintrachtigungen.

Bei der Untersuchungsflache handelt es sich um ein wichtiges Jagd-
gebiet fur national streng geschiitzte Fledermausarten. Es werden alle
betroffenen Fledermausarten als eingriffsrelevant und potenziell von
den Verbotstatbestdnden des § 44 des BNatSchG im Rahmen des Ein-
griffes beriihrt angesehen. Entsprechend wird der Eingriff im Hinblick
auf diese Verbotstatbestadnde n&her betrachtet und Vermeidungs- und
Ausgleichsmaflinahmen vorgeschlagen.

Beschéadigungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Ein Verstol3 liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion, der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten bzw. Standorte im rdaumlichen Zusammenhang gewahrt werden.
Bei Flederméausen sind neben den Quartieren auch die Jagdgebiete zu
betrachten, da negative Auswirkungen in den Jagdgebieten direkte
Auswirkungen auf die Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach sich zie-
hen kdnnen. Dies ist aber nur dann der Fall, wenn die Beeintrachtigun-
gen des Jagdgebietes die Aufgabe von Quartieren nach sich ziehen.
Davon muss im vorliegenden Fall nicht ausgegangen werden, denn mit
Ammer und Neckar stehen zwei sehr insektenreiche Jagdgebiete in
unmittelbarer Néhe zur Verfigung.



Toétungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Um bei den eingriffsbedingten Baumfallungen auszuschliel3en, dass
Tiere getttet werden, ist sicherzustellen, dass keine Tiere in den bei-
den Habitatbdumen mit Baumhéhlen sind. Dies kann am ehesten bei
starkem Frost prognostiziert werden, da die Baume keine Wandstar-
ken aufweisen, die eine Uberwinterung zulassen wiirden. Die Fallun-
gen mussen daher in den Wintermonaten (d.h. von November bis Ende
Februar), nach Mdglichkeit bei Frosttemperaturen erfolgen, um eine
T6tung von Tieren in moglichen Ruhestatten zu vermeiden.

Storungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Eine Stbrung ist durch eine erhebliche Erhéhung des Lichtaufkom-
mens in der bisher beruhigten Untersuchungsflache zu erwarten und
kann unter anderem das Graue Langohr oder die Kleine Bartfleder-
maus negativ beeintrachtigen. Daher ist sicherzustellen, dass die ge-
plante Griinzone nicht oder nur zur Orientierung beleuchtet wird. Eine
insektenfreundliche Beleuchtung mit mdglichst zielgerichteter Aus-
leuchtung, geringstmoglicher Abstrahlung in die Umgebung und Ab-
schaltung in den Morgenstunden ist anzuraten.

Weiterhin sollte eine insektenfreundliche Bepflanzung der geplanten
Parkanlage erfolgen, sodass die Flachen auch weiterhin als Jagdle-
bensraum fur Fledermause dienen kénnen. Es ist auf eine entspre-
chende Pflanzenauswahl zu achten.

Erhebliche Stérungen, die Auswirkungen auf den Erhaltungszustand
der betroffenen Populationen haben, sind unter Berilicksichtigung der
MalRnahmen nicht zu erwarten.

5.2.6.3 Dachs

Durch eine Bebauung im geplanten Geltungsbereich wird die Fort-
pflanzungs- und Ruhestitte des Dachs zerstért. Es ist nach
839 BNatSchG verboten ,wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen
oder ohne verninftigen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten
(...)", sowie Lebensstatten wild lebender Tiere und Pflanzen ohne ver-
ninftigen Grund zu beeintrachtigen oder zu zerstoren.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Ortschaft und liegt so-
mit nach 813 des Jagd- und Wildtiermanagementgesetzes Baden-
Wirttemberg (JWMG) innerhalb eines befriedeten Bezirks. Obwohl im
befriedeten Bezirk die Jagd ruht, kann die Untere Jagdbehérde Grund-
eigentimern, Nutzungsberechtigen oder deren Beauftragten die Jagd
auf den Dachs auf Flachen des befriedeten Bezirks genehmigen, wenn
eine entsprechende Sachkunde vorliegt.

Das Ausbringen von Fallen ist aufgrund der Néhe zu Wohnh&usern
nicht geeignet, da es zu Fehlbedienungen durch Katzen oder
spielende Kinder fuhren kann. Es wird empfohlen eine arten- und tier-
schutzgerechte Vergramung der Tiere aul3erhalb der Schonzeit durch-
zufihren.



GroR¥flachige Gehdlzfallungen im Geltungsbereich, die vor der Vergra-
mung durchgefihrt werden, sollten mit ausreichend Abstand zum
Dachsbau stattfinden, um eine erfolgreiche Vergramung zu gewahr-
leisten. Daher sollten zunachst nur im stdwestlichen Teilgebiet des
Geltungsbereichs Eingriffe in den Geholzbestand erfolgen.

Bei der Vergramung wurde der Bau mit einem Minibagger in Anwesen-
heit der Jagdpachter vorsichtig aufgegraben. Es wurde davon ausge-
gangen, dass die Tiere entweder aus einer Rohre fliichten oder im Bau
verharren und abwarten. In letzterem Fall kdnnen die Tiere von den
Jagern mit einem Netz gefangen und anschlieRend in einen anderen
Lebensraum verbracht werden.

Bei der durchgefiihrten Vergramung wurde der Dachsbau verwaist vor-
gefunden. Durch das Aufgraben des Dachsbaus wurde dieser un-
brauchbar gemacht, sodass eine Rickkehr des Dachses ausgeschlos-
sen werden kann. Auch eine Nutzung an anderer Stelle des Gebiets
kann durch das vollstande Abschieben des Bodenmaterials ausge-
schlossen werden.

5.2.7 Uberprifung der Betroffenheiten im Sinne des Umwelt-
schadensgesetzes

Nach 8 19 BNatSchG gilt die Schadigung von Arten und naturlichen
Lebensrdumen als Umweltschaden im Sinne des USchadG. Zu diesen
Arten zahlen die Arten der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie und
die Vogelarten nach Artikel 4 Abs. 2 oder Anhang | der Vogelschutz-
richtlinie. Zu den natirlichen Lebensraumen zahlen die Lebensraume
des Anhangs | der FFH-Richtlinie sowie die Lebensrdume der oben
genannten Arten und die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Arten. Eine Schadigung liegt
auch aul3erhalb der FFH- und Vogelschutzgebiete vor.

Wird jedoch ein Projekt in einem Verfahren zugelassen, bei dem in ei-
ner Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG oder,
wenn dies nicht erforderlich ist, im Rahmen der Eingriffsregelung nach
88 13-15 BNatSchG und einer artenschutzrechtlichen Prifung nach
§ 44 BNatSchG mdogliche Auswirkungen auf diese Arten und Lebens-
raume beachtet wurden, liegt keine Schadigung im Sinne des
USchadG vor.

Im vorliegenden Fall sind die entsprechenden Prifungen durchgefiihrt
worden. Samtliche Schadigungen wurden beachtet. Das Vorhabenge-
biet befindet sich auRerhalb von ausgewiesenen FFH- und Vogel-
schutzgebieten. Es sind keine FFH-Lebensraumtypen aufRerhalb von
FFH-Gebieten betroffen.

Eine Schadigung im Sinne des USchadG liegt daher nicht vor.



5.3 Boden
5.3.1 Bodentypen, Bodenarten und Altlasten

Der Uiberwiegende Teil des Queck-Areals ist mir Betonplatten des ehe-
maligen Betonwerks bedeckt. Die Betonplatten sind im Bereich starke-
ren Pflanzenbewuchses mit einer geringméchtigen Bodenschicht be-
deckt. Zwischen den Betonplatten befinden sich kleinflachig unversie-
gelte Bereiche. Da die Flache als Altlastenflache bekannt war, wurde
ein Gutachten zur Schadstoffsituation erstellt (HPC 2021a). Die Ergeb-
nisse des Gutachtens werden nachfolgend zusammenfassend wieder-
gegeben.

Der oberflichennahe Untergrund unter den Betonplatten wird von
anthropogenen Auffillungen gepréagt. Im Bereich des Neckar-Altarms,
der im Gelande von Sudwesten nach Nordosten verlauft, reichen die
Auffillungen bis in eine Tiefe von max. 6 m unter Gelande und beste-
hen aus Erdaushub, Bauschutt und Millanteilen. AuRRerhalb des Alt-
arms besteht eine Auffillungsmé&chtigkeit nur bis ca. 2 m unter Ge-
lande Die Auffullungen bestehen hier aus Erdaushub und Bauschutt.
Millanteile sind auRerhalb des Altarms untergeordnet anzutreffen. Un-
terhalb der Auffillungen folgen die natirlich anstehenden Boden-
schichten in Form von Auenlehmen und Neckarkiesen. Darunter folgen
Tone und Sandsteine des Keupers. (HPC 2021a)

Insbesondere im Bereich des Altarms bestehen zum Teil stark erhdhte
Schadstoffgehalte. Zudem bildet sich hier Deponiegas (Methan, Koh-
lendioxid). Aufgrund des lange zurlickliegenden Ablagerungsendes
(beendet vor ca. 60 Jahren) befindet sich der Altarm in einer spaten
Deponiegas-Phase und es besteht nur noch eine geringe Deponiegas-
bildung und nur noch geringe Methan-Emissionen. Auf3erhalb des Alt-
arms bestehen ebenfalls erhdhte Schadstoffgehalte, die Konzentratio-
nen sind aber zumeist deutlich geringer als im Bereich des verfillten
Altarms. Au3erhalb des Altarms sind zudem keine Deponiegase nach-
zuweisen. (HPC 2021a)

In den unterhalb der Auffiillungen in und auf3erhalb des Altarms natur-
lich anstehenden Bodenschichten (Auenlehme, Neckar-Kiese, Keu-
per-Sedimente) sind keine erhéhten Schadstoffgehalte festzustellen.
(HPC 2021a)



Abb. 9: Schematische Darstellung der Untergrundsituation (aus HPC

2021a)
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5.3.2 Flache

Nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG zuletzt geén-
dert durch Art. 2 G v. 8.9.2017 BGBI. | S. 3370) sind die moglichen
erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens zu beschreiben. Es
ist die Art anzugeben, in der die Schutzgter betroffen sind. Neu zu
betrachten ist hierbei das Schutzgut Flache. Dabei soll das Ziel, einen
Beitrag zur Ruckfihrung der taglichen Flacheninanspruchnahme von
Siedlungs- und Verkehrsflachen insgesamt auf einen Orientierungs-
wert von 30 ha/Tag bundesweit im Jahr 2030 zu bewirken, Bericksich-
tigung finden. Fur Baden-Wiurttemberg leitet sich daraus fir 2030 ein
Zielwert von 3 Hektar pro Tag ab. Langfristiges Ziel fir Baden-Wiirt-
temberg ist die Netto-Null (LUBW 2021b).

Beim Queck-Areal handelt es sich um eine ehemals bebaute und Uber-
wiegend versiegelte Industriebrache innerhalb des bebauten Bereichs
von Tubingen.

5.3.3 Archivfunktion

In Boden und in geologischen Aufschlissen hat die Erd- und Land-
schaftsgeschichte oder die Kulturgeschichte Spuren hinterlassen.
Diese Zeugnisse sind dort archiviert und abzulesen. Béden sind nach
den 88 1 und 2 BBodSchG zum Schutz der Funktionen als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Erd-
und naturgeschichtliche Bildungen, die Uber den rein bodenkundlichen
Bereich hinausgehen, sind, sofern sie Trager von Bodenfunktionen
sind, mit eingeschlossen. Geotope stellen die bedeutendsten Auf-
schliisse und Landschaftsformen dar.

Die Funktion der Béden als Natur- und Kulturgeschichte wird nach dem
Leitfaden der LUBW (2008) bewertet. Als Datengrundlage dient die Bo-
denkarte im Mafstab 1:50 000 (LGRB 2021).



Tab. 7: Boden mit besonderer Bedeutung als Archive der Natur- und
Kulturgeschichte im Untersuchungsgebiet

Wertgebende Eigen-
schaft

Landesweite Ubersicht Typen
von Archivbdden (LUBW 2008)

Boden im USG

Archiv fur Naturgeschichte

besondere Bedeutung fiir die
Bodengenese

Paldobdéden:

Terra rossa, fersialitische und ferraliti-
sche Boden;

fossile Parabraunerde

kommen im USG nicht vor

regionale oder Uberregionale
Seltenheit einer Bodenform

holozéne Bodenbildungen:
Kalkanmoorgley

Moorstagnogley, Moorgley, Anmoorgley
Bandchenpodsol, Baéndchenstagnogley,
Ockererde

Schwarzerde (Tschernosem)
Humusbraunerde

Lockerbraunerde

Vertisol-Pelosol

kommen im USG nicht vor

besondere Bedeutung fir die
Erd- und Landschaftsge-
schichte, Geologie, Mineralo-
gie oder Paldontologie

Spezielle Ausgangssubstrate

basische und ultrabasische Magmatite
und Metamorphite, eisenreiche Sedi-
mentgesteine (z. B. Ostreenkalke im
Mitteljura), Vulkanite (Basalte und
Tuffe), Kalktuffe, Seekreide und Mudde,
Bohnerzton

Grabungsschutzgebiet
Fossilfundstellen

kommen im USG nicht vor

Spezielle landschaftsprdgende morpho-
logische Elemente

und Landschaftsgeschichte
alpine  Moranen, Endmorénen
Schwarzwaldvereisung

Laltere“ (pliozane, pleistozane) Flussab-
lagerungen

Jungere” (holozéne) Flussterrassen
holozane Flugsande

der

kommen im USG nicht vor

Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte

hoher Informationswert fiir Bo-
denkunde, Bodenschutz und
Landschaftsgeschichte

Standorte von Bodenmessnetzen
Moore

kommen im USG nicht vor

Kulturgeschichte

Besonderheit der Siedlungs-
und Landnutzungsgeschichte

Urkunden historischer Agrarkulturtech-
niken (z.B. Wolbacker)

Uberdeckte Urkunden kultureller Ent-
wicklung (Objekte der Arch&ologie)

sind im UG nicht bekannt

5.3.4 Bewertung

Vorbelastete Boden wie z. B. versiegelte oder befestigte Flachen sowie
Altlastenflachen werden in Abhéngigkeit des Grades ihrer Verénde-
rung bewertet. Fir Bdden in Ortslagen, wo keine Bodendaten vorlie-




gen, werden samtliche Bodenfunktionen unversiegelter Béden pau-
schal mit der Wertstufe ,1“ bewertet (LUBW 2012, S.11). Die nachste-
hende Tabelle 8 fasst die Bewertung der Bodenfunktionen fiir die im
Queck-Areal anstehenden Béden zusammen.

Der Uberwiegende Teil der Boden im Geltungsbereich ist durch Beton-
platten versiegelt. Es bestehen kleinere Flachen ohne eine Versiege-
lung. In diesen Bereichen stehen Auffillungen aus Erdaushub und
Bauschutt an. Aufgrund der Schadstoffbelastung weisen die Béden
keine Bedeutung als Filter und Puffer fir Schafstoffe auf. Aufgrund der
Anbindung ans Grundwasser und des Bewuchses wird jedoch eine ge-
ringe Bedeutung der Boden als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
und bei der Naturlichen Bodenfruchtbarkeit angenommen. Auch die
Betonplatten sind teilweise von Gehdlzen bestanden. In diesen Berei-
chen wird pauschal eine geringmachtige Bodenschicht angenommen,
die eine geringe Bedeutung fir die Natirlichen Bodenfruchtbarkeit auf-
weist. Im norddstlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich eine
kleine Flache Verkehrsgriin. Diese weist eine geringe Funktionserful-
lung in allen Bodenfunktionen auf. Die Ubrigen Béden im Geltungsbe-
reich sind versiegelt und weisen keine Bodenfunktionen auf.

Tab. 8: Bewertung der Bodenfunktionen im Queck-Areal

Anthropogen Bewertung der Leistungsfahigkeit (Bedeutung)
beeinflusste Bo6-
den
Bezeichnung Aus- Filter und | Naturliche | Sonder- Gesamtbe-
gleichskor- | Puffer fur | Boden- standort wertung
perim Schad- fruchtbar- | fir die na- | der Boden
Wasser- stoffe keit turnahe
kreislauf Vegeta-
tion*
VVon Bauwerken
bestandene Fla-
che 0 0 0 0 0
StralRe, Wege,
Platze, versiegelt
0 0 0 0 0
Unversiegelte
Bdden im Innen-
bereich (z.B.
Grunflache) 1 1 1 8 1
Mit Boden Uber-
deckte versie-
gelte Flachen
(<20 cm Boden) |0 0 1 0 0,33
Mit Schadstoffen
belastete Auffil-
lungen 1 0 1 0 0,67
Wertklassen und Funktionserfillung: 0= keine 1 = gering; 2 =mittel; 3 =hoch; 4 = sehr hoch; 8 = keine
hohe oder sehr hohe Bewertung als Sonderstandort fir naturnahe Vegetation;* Fur die Bodenfunktion ,Son-
derstandort fur naturnahe Vegetation“ werden nur Standorte der Wertklasse 4 berucksichtigt




5.3.5 Prognose der Auswirkungen/Mallnahmen

Boden

Im Zuge des Vorhabens kommt es zu einer Neubebauung des Uber-
wiegend bereits versiegelten Gebiets. Die Bdden innerhalb des Gel-
tungsbereichs sind aufgrund der Auffillungen mit Schadstoffen belas-
tet. Es sind daher die schadstoffbedingten Sicherungsmal3nahmen aus
dem Gutachten von HPC (2021a) zu beachten.

In den Gelandebereichen, in denen eine Wohnbebauung vorgesehen
ist, erfolgt ein Bodenaustausch (s. Kap. 4.1, HPC 2021a). Im Rahmen
des Bodenaustauschs kann kleinflachig Grundwasser angetroffen wer-
den. In diesen Bereichen erfolgt eine Wasserhalterung mit anschlie-
Bender Abdichtung der Aushubbereiche im Grundwasser mit bindi-
gem, gering durchlassigem Boden (s. Kap. 4.2, HPC 2021a).

Der Uberwiegende Bereich des verfllten Altarms bleibt frei von Bebau-
ung. Hier bleiben die Betonbodenplatten erhalten. Es erfolgt eine pas-
sive Entgasung und eine Absicherung gegen ein Eindringen von De-
poniegas in Gebaude im Bereich des verfilllten Altarms. Es werden
oberflachennah horizontale Dranrohre installiert, welche an vier verti-
kale Entluftungsrohre mit Biofilter angeschlossen werden. Zusatzlich
wird zwischen Altarm und Neubebauung eine gasdichte Trennschicht
mittels eines senkrechten Lehmschlags erstellt. Die passive Entga-
sung wird messtechnisch regelmaRig Uberwacht. Gebaudedurchdrin-
gungen (Leitungsanschliisse an die Gebaude unterhalb der Gelande-
oberflache) sind gasdicht auszufiihren (s. Abb. 9, Kap. 4.3, HPC
2021a).

Abb. 9: Passive Entgasung/Gas-Abdichtung (aus HPC 2021a)
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Lehm-A.bdichtung

Es erfolgt keine Entwasserung/Versickerung von Niederschlagswas-
ser aus den Wohnbauflachen durch die Auffillungsschichten des Alt-
arms, sondern nur auf3erhalb, in unbelasteten Bereichen. (s. Kap. 4.4,
HPC 2021a)

Die bestehende Bodenplatte im Bereich des nicht zur Bebauung vor-
gesehenen Altarms bleibt bestehen. Auf der Bodenplatte ist ein Boden-
auftrag von ca. 1 m Méachtigkeit vorgesehen. (s. Kap. 4.5, HPC 2021a)



Die geotechnische Situation und die erforderlichen Griindungsmaf-
nahmen werden im Rahmen von geotechnischen Untersuchungen be-
urteilt. (s. Kap. 4.6, HPC 2021a)

Das bei den BaumalRnahmen anfallende Aushubmaterial wird entspre-
chend den geltenden abfallrechtlichen Vorgaben beprobt und einer
sachgerechten Entsorgung zugefiihrt. Das Aushubmaterial wird auf
versiegelte Bereitstellungsflachen im Baufeld verbracht, beprobt und
bis zur Materialentsorgung mit rei3festen PE-Folien abgedeckt. (s. Kap
4.7, HPC 2021a)

Es sind Mal3nahmen zum Arbeits- und Umgebungsschutz vorgesehen
(s. Kap. 4.8, HPC 2021a und HPC 2021b). Zudem ist eine fachgut-
achterliche Baubegleitung zur Uberwachung der Umsetzung der
schadstoffbezogenen und arbeitsschutzbezogenen MalRnahmen vor-
gesehen (s. Kap. 4.9, HPC 2021a).

Ein Direktkontakt von Menschen mit kontaminiertem Bodenmaterial ist
durch die flachenhaft bestehende Betonplatte im Bereich des verfiillten
Altarms nicht moglich. Leichtfliichtige Schadstoffe sind im Auffullungs-
material nicht nachzuweisen. Von den noch entstehenden, restlichen
Deponiegasen gehen aufgrund des insgesamt nur noch geringen Po-
tentials und der natirlichen Verdiinnung an der Oberflache keine Ge-
fahrdungen aus. Durch die oben genannten MalBhahmen ist gewahr-
leistet, dass bei einer Bebauung der Flache ein Eindringen von Gasen
in Gebaude bzw. eine Gasanreicherung in Gebauden nicht mdglich ist.
(HPC 2021a)

Flache

Auf ca. 2,36 ha erfolgt eine Umwandlung der Flachennutzung. Es wer-
den mehrstéckige Wohngebaude mit angrenzenden Freiflachen her-
gestellt. Teilweise ist ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,6 geplant. Uberwiegend ist ein Urbanes Gebiet
mit einer Grundflachenzahl von 0,8 vorgesehen. Da sich der Geltungs-
bereich im Innenbereich befindet, wird der Bebauungsplan dem Ziel
gerecht, die Innenentwicklung der Auf3enentwicklung vorzuziehen.

MalRnahmen

Im Bereich der Baugrundstiicke stellt die von HPC beschriebene Ent-
fernung der Altlast eine Voraussetzung fur die weitere Bebauung dar.
Im Bereich der offentlichen und privaten Grunflachen ist in einem stad-
tebaulichen Vertrag zu regeln, dass ein Nachweis Uber die Umsetzung
des Sanierungskonzepts erfolgt.

Die offentlichen und privaten Griinflichen sowie die Grinflachen der
Baugrundstiicke werden mit Bodenmaterial angedeckt (MaRnahme 8).
Zudem sind unbelastete Stellplatze und Wege mit wasserdurchlassi-
gen Belagen herzustellen (Malinahme 5) sowie die Dacher zu begri-
nen (MaRnahme 6).

Fazit:



Durch die genannten MaRRnahmen wird nach den Baumaf3hahmen
eine Untergrundsituation erreicht, die gesunde Wohnverhéltnisse ge-
wahrleistet (HPC 2021a). Zudem fiihren die vorgesehenen Mal3nah-
men zu einer Verbesserung der Bodenfunktionen. Es kommt daher zu
keinen erheblichen Umweltauswirkungen.

54 Wasser
54.1 Grundwasser

Laut der hydrogeologischen Karte im Maf3stab 1:50 000 (LGRB 2021)
steht im Untersuchungsgebiet die Steigerwald-Formation bis Main-
hardt-Formation an, welche von Altwasserablagerungen Uberdeckt
wird. Bei der Steigerwald-/Mainhardt-Formation handelt es sich um ein
Festgestein mit einer geringen Durchlassigkeit. Die Deckschicht aus
Altwasserablagerungen weist ebenfalls eine sehr geringe bis fehlende
Porendurchlassigkeit auf. Als Porengrundwasserleiter befinden sich im
Gebiet Jungquartare Flusskiese und Sande.

Bohrungen von HPC (2021a) haben ergeben, dass der oberflachen-
nahe Untergrund unter den Betonbodenplatten von Auffillungen ge-
pragt ist. Im Bereich des Neckar-Altarms reichen diese bis in eine Tiefe
von max. 6 m. Im Ubrigen Bereich weisen die Auffillungen eine Mach-
tigkeit von bis ca. 2 m auf. Unterhalb dieser Auffiillungen folgen die
naturlich anstehenden Bodenschichten in Form von Auenlehmen und
Neckarkiesen. Darunter folgen Tone und Sandsteine.

Grundwasser ist in einer Tiefe von ca. 4 m anzutreffen und flief3t in
sudostlicher Richtung zum Neckar. Aufgrund der weitgehenden Ver-
siegelung besteht im Gebiet nur eine geringe Grundwasserneubildung.
Die Verunreinigungen der Auffullungsschichten im Altarm bedingen
auch Verunreinigungen des Grundwassers. (HPC 2021a)

5.4.2 Oberflachenwasser

Im Vorhabensbereich selbst befinden sich keine Oberflichengewéas-
ser. Das Gebiet befindet sich jedoch im Mundungsbereich der Ammer
in den Neckar (Abb. 10).

Das Vorhaben befindet sich im Norden teilweise im festgesetzten Ge-
wasserrandstreifen der Ammer (s. Kap. 3.2).

Trotz der Lage im Miindungsbereich der Ammer befindet sich das Vor-
haben nicht in einem Uberschwemmungsgebiet nach § 76 Abs. 2 WHG
(Flachen bis HQ1o0). Das Vorhaben befindet sich in dem Bereich, in
dem ein Hochwasserereignis statistisch seltener als alle 100 Jahre auf-
tritt (HQextrem, Abb. 10).
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Abb. 10: Hochwassersituation im Bereich des Vorhabens
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5.4.3 Bewertung

Die Verunreinigungen des Grundwassers befinden sich nicht in einer
GroRRenordnung, die SanierungsmalRnahmen erforderlich machen wiir-
den. Von der Flache stromen nur geringe Schadstoffmengen tber das
Grundwasser ab. (HPC 2021a)

Wasserrechtlich sind die bei extremen Hochwassern uberfluteten Be-
reiche nicht von besonderer Bedeutung. Dennoch ist auf eine hoch-
wasserangepasste Planung im Gebiet zu achten.

5.4.4 Prognose der Auswirkungen

Die Béden im Geltungsbereich sind bereits grofteils versiegelt. Die ge-
plante Bebauung fuhrt daher zu keiner Verringerung der Grundwasser-
neubildungsrate oder einer erheblichen Erhdhung des Oberflachenab-
flusses.

Durch den Auftrag von Bodenmaterial wird das gesamte Queck-Areal
aus dem Uberschwemmungsbereich eines Extremhochwasser der
Ammer (HQexrem) Um mind. 8 cm herausgehoben. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass durch das Vorhaben ein Teil des vorhandenen Retenti-
onsvolumens fir das HQexrem Verloren geht. (RSD 2021).

Im Zuge der Bauarbeiten ist kleinflachig ein Antreffen von Grundwas-
ser anzunehmen. In diesen Bereichen erfolgt eine Wasserhaltung. Da-
bei wird das Grundwasser abgepumpt und Uber ein Tribstoffsetzbe-
cken gefiihrt. Anschliel3end wird das Grundwasser Uber eine zweistu-
fige Filteranlage abgereinigt und in den Kanal bzw. wieder in den Un-
tergrund infiltriert. Es erfolgt eine Abdichtung der Aushubbereiche im

menz umweltplanung



Grundwasser mit bindigem, geringdurchlassigen Bodenmaterial. Hier-
durch wird verhindert, dass es durch den vorgesehenen Bodenaus-
tausch zu erhéhten Schadstoffabstromen im Grundwasser kommt. Um
die Versickerung und somit die potenzielle Verunreinigung des Grund-
wassers im Bereich des Altarms nicht zu erhéhen, erfolgt keine Ent-
wasserung/Versickerung von Niederschlagswasser aus den Wohn-
bauflachen durch die Auffullungsschichten des Altarms. (HPC 2021a)

Maflnahmen
Folgende MaRRnahmen sind zur Vermeidung und Minderung vorgese-
hen (genauere Erlauterungen siehe Kap. 6):

Es werden MaRRnhahmen zum Umgang mit dem anfallenden Nieder-
schlagswasser festgesetzt (MalBnahme 4) Ziel des Entwéasserungs-
konzepts ist es, einen Grof3teil des Regenwassers dezentral und im
Gebiet zu bewirtschaften. Ein geringer Teil des Wassers wird bei einer
Drosselung von max. 24 l/s/ha Ages in die Ammer geleitet. Zur dezent-
ralen Bewirtschaftung sieht das Konzept unter anderem eine extensive
Dachbegriinung auf 75 % der Dachflachen (Malinahme 6). Zudem sind
Stellplatze und Wege in den Baugebieten mit wasserdurchlassigen Be-
lagen herzustellen (Malinahme 5).

Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in das Grundwasser ist das
Mafinahmenkonzept zur Sanierung der Boden im Geltungsbereich ent-
sprechend den Vorgaben von HPC (2021a) umzusetzen.

Fazit:

Fur die Grundwassersituation ergeben sich durch das Vorhaben nur
geringfligige Veranderungen. Ein erhdhter Eintrag von Schadstoffen in
das Grundwasser kann durch MafRnahmen vermieden werden. Es ist
keine geringere Grundwasserneubildungsrate zu erwarten. Zudem
verbessert sich die Hochwassersituation im Vorhabensgebiet selbst.
Hierdurch geht jedoch Retentionsraum des HQexrem Verloren. Unter Be-
ricksichtigung des MalRhahmenkonzepts kommt es zu keinen erhebli-
chen Umweltauswirkungen.

5.5. Klima/Luft
55.1 Bestand

Im Planungsraum herrschen Inversionen an mindestens 225 Tagen im
Jahr und eine schlechte Durchliftung vor (LUBW 2006). Die Anzahl
heiRer Tage betragt fur den Zeitraum 2011 bis 2020 im Schnitt 4,7, fur
den Zeitraum 2051 bis 2060 wird die Anzahl hei3er Tage fir Tubingen
auf 14,2 prognostiziert (POTSDAM-INSTITUT FUR KLIMAFOLGEN-
FORSCHUNG 2021). Hierbei wurde das Szenario RCP 8.5 verwendet,
da die zurzeit ablaufenden Emissionen in der Nahe bzw. sogar ober-
halb der Annahmen zu diesem Szenario liegen. Der Wind weht, dem
Neckar folgend, tberwiegend aus sudwestlicher und nordéstlicher
Richtung (Abb. 11).



Abb. 11: Synthetische Windstatistik im Planungsraum (LUBW 2021a),
die abgebildeten Windrosen zeigen die Richtung der grof3-
raumigen Luftbewegungen sowie die Haufigkeitsverteilung
der Windgeschwindigkeiten.
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Beim Vorhabensgebiet handelt es sich um ein
Kaltluftentstehungsgebiet. Auf geneigten Flachen sind diese hoch
relevant fur die Entstehung von Kaltluft. Die ndrdlich verlaufende
Ammer stellt ein lokal bedeutsames Talwindsystem und der stidostlich
verlaufende Neckar eine Uberregional und regional bedeutsame
Luftleitbahn dar. (Kling Consult 2017)

5.5.2 Bewertung

Die Haufigkeit von Inversionswetterlagen liegt im gesamten Vorhaben-
gebiet im hohen Haufigkeitsbereich, ebenso ist die Anzahl der Tage
mit sommerlichen Warmebelastungen im Vorhabengebiet als hoch zu
werten. Der Abfluss, der im Gebiet entstehenden Kaltluft, ist aufgrund
des ebenen Gelédndes nur in geringem Umfang zu erwarten. Aus die-
sem Grund und auch aufgrund der geringen GroRRe des Gebiets weisen
die Flachen fur die Kaltluftentstehung eine geringe siedlungsklimati-
sche Relevanz auf. Eine grofRere Bedeutung fiur die Versorgung der
umliegenden Bebauung mit Kaltluft weisen die Kaltluftleitbahnen Am-
mer und Neckar auf.

5.5.3 Prognose der Auswirkungen

Vor dem Hintergrund der prognostizierten steigenden Warmebelas-
tung, ist in Stadten insbesondere die Versorgung mit Kalt- und Frisch-
luft sowie die Aufheizung zu betrachten. Durch das Vorhaben kommt
es zu einem Verlust von Kaltluftentstehungsgebieten mit geringer Sied-
lungsklimatischer Bedeutung. Neckar und Ammer, welche beide nah
am Vorhabensgebiet entlangflieBen stellen wichtige Luftleitbahnen fir



Tlbingen dar, sodass eine verhaltnismalfig gute Versorgung fir das
Gebiet anzunehmen ist. Durch den Bau der Gebaude ist im direkten
Vorhabensbereich mit einer starkeren Warmebelastung zu rechnen, da
die Gebaude sich starker aufheizen, als der bisherige Bewuchs und
die Uberwiegend mit Vegetation Uberdeckten Betonplatten. Gemindert
werden diese Effekte durch die im Gebiet geplante Klimafuge (Parkan-
lage), durch die weiteren Grinflachen im Gebiet (Innenhoéfe), durch
Dachbegriinungen sowie durch Fassadenbegrinungen.

Malnahmen
Folgende MaRRnahmen sind zur Vermeidung und Minderung vorgese-
hen (genauere Erlauterungen siehe Kap. 6):

= Dachbegrinung (Mallnahme 6)

= Fassadenbegrinung (Mal3nahme 7)

= Pflanzung von Einzelbdumen (Mal3nahme 10)

= Entwicklung einer Parkanlage (MaRhahme 11)

= Entwicklung eines Baumhains (Mal3nahme 12)
Fazit:

Es kommt zu einem Verlust von Kaltluftentstehungsgebieten mit gerin-
ger siedlungsklimatischer Relevanz. Im Gebiet selbst ist im Zuge der
Bebauung mit einer starkeren Aufheizung zu rechnen. Gemindert wer-
den diese Beeintrachtigungen durch Dach- und Fassadenbegriinun-
gen, der Pflanzung von Einzelbdumen und der Entwicklung einer Park-
anlage sowie eines Baumhains. Es kommt zu keinen erheblichen Be-
eintrachtigungen.

5.6 Landschaft

Die vorangegangenen Aspekte sind zu einem grof3en Teil Funktionen
der Landschaft. Ublicherweise wird unter dem Oberbegriff ,Landschaft
deren visuelle Auspragung (Landschaftsbild) und Eignung als Erho-
lungsraum betrachtet.

5.6.1 Bestand

Landschaftshild

Das ca. 2,36 ha grof3e geplante Baugebiet befindet sich innerhalb der
Ortslage von Tubingen im Ortsteil Lustnau, sidwestlich der Ammer-
miindung in den Neckar. Durch die Lage in der Neckarflussaue ist das
geplante Baugebiet sowie das umliegende Gelande eben. Etwas ent-
fernt befindet sich im Studwesten der Osterberg sowie im Norden der
Herrlesberg. Das Gebiet ist vollstdndig von Bebauung unterschiedli-
cher Baujahre umgeben. Es handelt sich Uberwiegend um zwei- bis
dreistockige Gebaude, im Nordosten des Gebiets befindet sich das
Quartier ,Alte Weberei) mit einem markanten sechsstdckigen Ge-
baude direkt an der Ammer. Durch das Gebiet verlauft ein verschiitte-
ter und nicht mehr sichtbarer Altarm des Neckars. Auf dem Gelande
des ehemaligen Betonwerks hat sich eine Brache mit einer strukturrei-
chen Vegetation entwickelt. Das Gelande ist, insbesondere randlich,



von Gehdlzen bestanden, welche die Einsehbarkeit von der umliegen-
den Bebauung aus stark einschranken. Das Gebiet ist von der Wohn-
bebauung des Osterbergs im Suidwesten sowie von der Wohnbebau-
ung des Herrlesbergs im Norden aus einsehbar.

Erholung

Das Gebiet selbst weist durch seine Unzuganglichkeit keine Bedeu-
tung fur die Erholung auf. Auf der Gartenstraf3e im Sudosten des Ge-
biets verlauft ein Radweg. Zudem wird der Fullweg an der Ammer im
Nordosten des Gebiets zur Naherholung genutzt.

5.6.2 Bewertung

Die Brachflache stellt eine Sonderstruktur in der ansonsten gepflegten
stadtischen Umgebung dar. Es handelt sich jedoch nicht um eine na-
turlich gewachsene Struktur, vielmehr wurde die Eigenart des geplan-
ten Baugebiets durch die ehemalige Bebauung und die Auffillung des
Neckar-Altarms vollstandig anthropogen Uberpragt. Die durch die jahr-
zehntelange Nicht-Nutzung des Gebiets entstandene Vegetation flihrt
zu einer gewissen Vielfalt an Strukturen innerhalb des Gebiets. Von
auBen wahrnehmbar sind Uberwiegend die randlichen Gehdlzstruktu-
ren. Insgesamt weist das Gebiet, auch aufgrund seiner eher geringen
Grol3e, eine geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild auf.

5.6.3 Prognose der Auswirkungen

Durch die Entfernung der Vegetation sowie die anschlie3ende Bebau-
ung des Gebiets mit mehrstéckigen Gebauden kommt es zu einer Ver-
anderung des Erscheinungsbildes. Sichtbar ist diese Verdnderung von
der umliegenden Wohnbebauung sowie den angrenzenden Straf3en.

Im Queck-Areal soll eine verdichtete Bebauung mit zwei- bis flnfst6-
ckigen, sowie einem siebenstockigen Gebaude entstehen. Als Uber-
gang zur weniger dicht bebauten Wohnsiedlung Aeule im Nordwesten
sind in dem Bereich zwei- bis dreistdckige Gebaude vorgesehen. Im
sudostlichen Bereich des Geltungsbereichs entstehen vier- bis flinfsto-
ckige Gebaude. Im Nordosten soll ein siebenstéckiges Gebaude als
markantes Bauwerk entstehen.

Durch die zwei-bis dreistockige Bebauung entlang der nordwestlichen
Geltungsbereichsgrenze kommt es zu einem Ubergang zum angren-
zenden Wohngebiet Aeule mit vor allem ein- bis zweistockiger Bebau-
ung. Im Sudosten trennt die Gartenstral3e das Queck-Areal optisch von
der zweistdckigen Bebauung entlang des Neckars.

Insbesondere durch die Entwicklung einer Parkanlage mittig im Gel-
tungsbereich, aber auch durch die begriinten Innenhdfe sowie einer
Fassadenbegriinung, kommt es zu einer starken Durchgriinung des
Gebiets.

Die vorgesehene Bebauung bericksichtigt die lokalen Gegebenheiten
(Ubergang Aeule) und entspricht der Quartiersentwicklung in Tibingen



der vergangenen Jahrzehnte (Alte Weberei, Muhlenviertel, Loretto
etc.). Das Vorhaben wird sich daher in das Stadtbild einfiigen. Erheb-
liche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten.

Im Zuge des Vorhabens kommt es zu keinem direkten Eingriff in die
angrenzenden Rad- und FuRBwege. Wahrend der Bauphase kann es
zu einem erhohten Verkehrsaufkommen auf der Gartenstral’e kom-
men, da dieses jedoch zeitlich begrenzt ist, ist mit keinen erheblichen
Beeintrachtigungen zu rechnen. Im bisher unzuganglichen Vorhabens-
gebiet entstehen zudem neue Rad- und FuRwege und durch die Park-
anlage entstehen neue Moglichkeiten der Erholungsnutzung.

MalRnahmen
Folgende MaRRnahmen sind zur Vermeidung und Minderung vorgese-
hen (genauere Erlauterungen siehe Kap. 6):

= Fassadenbegriinung (Mallnahme 7)

= Pflanzung von Einzelbdumen (Maflinahme 10)
= Entwicklung einer Parkanlage (MaRnahme 11)
= Entwicklung eines Baumhains (Mal3nahme 12)

Fazit:

Aufgrund der innerstadtischen Lage des Gebiets ist das Landschafts-
bild eher von untergeordneter Bedeutung. Es kommt zu keinen erheb-
lichen Beeintrachtigungen. Fir die bestehenden Rad- und FuRBwege
entlang des Gebietes ergeben sich keine Veranderungen. Durch die
neuen Wegeverbindungen und der Parkanlage innerhalb des Gebiets
kommt es zu einer Verbesserung der Erholungseignung.

5.7 Kultur- und sonstige Sachguter
5.7.1 Bestand

Angesichts der Okosystem-orientierten Schutzrichtung des UVPG sind
unter Kultur- und sonstigen Sachgutern ,vornehmlich geschitzte oder
schitzenswerte Kultur-, Bau- oder Bodendenkmaler, historische Kul-
turlandschaften und Landschaftsteile von besonders charakteristischer
Eigenart” gemeint (ERBGUTH & SCHINK 1992).

Aufgrund der Historie des Gebiets und der damit einhergehenden star-
ken Versiegelung und des aufgefillten Altarms des Neckars ist von
keinen archaologischen Bodendenkmalern auszugehen.

5.7.2 Bewertung/Prognose der Auswirkungen

Sollten sich, wider Erwarten, wahrend der Bauarbeiten archéologische
Funde oder Befunde ergeben, ist umgehend die zustandige Denkmal-
schutzbehorde zu benachrichtigen.

MalRnahmen
Es sind keine MalRnahmen erforderlich.



Fazit:
Durch die starke anthropogene Veranderung des Gebiets ist von kei-
nen archaologischen Bodendenkmélern auszugehen.

6 Malnahmen
6.1 MalRnahmenubersicht

Zur Vermeidung, Minderung und Kompensation von erheblichen Be-
eintrachtigungen wurden MafRnahmen entwickelt. Diese sind in nach-
stehender Tabelle 9 aufgefuhrt.

Tab. 9: MalRnahmenubersicht

Malf3- MaRnahme (Kurztitel) 1)
Kategorie
nahme Nr.
1 Zeitliche Begrenzung von Gehdlzféllungen Va
2 Beschrankung von kinstlichen Lichtquellen Va
3 LarmschutzmafRnahmen
4 Umgang mit Niederschlagswasser \%
5 Verwendung von wasserdurchlassigen Bo- M
denbeléagen
6 Dachbegriinung
7 Fassadenbegriinung
8 Bodenauftrag
Nist- und Quartierhilfen an Gebauden und
9 A
entlang der Ammer
10 Pflanzung von Einzelbdumen A
11 Entwicklung einer Parkanlage
12 Entwicklung eines Baumhains
13 MaRnahme aus dem Okokonto der Stadt Tii- A
bingen
9: V = VermeidungsmafRnahme; V, =artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahme nach § 44
BNatSchG; M = Minderungsmafnahme, A = Ausgleichsmaflinahme




6.2 Maflnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensa-
tion, MalBRnahmen des Artenschutzes

MalRnahme 1 V, — Zeitliche Begrenzung von Gehdélzfallungen
(Rechtsverbindliche Sicherung erfolgt im Rahmen der Baugenehmi-
gung oder durch einen stadtebaulichen Vertrag)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind not-
wendige Geholzféallungen aul3erhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivi-
tatsphase von Fledermausen vom 1. November bis 28. Februar vorzu-
nehmen.

MalRnahme 2 V, — Beschrankung von kunstlichen Lichtquellen
(Rechtsverbindliche Sicherung erfolgt im Rahmen der Baugenehmi-
gung oder durch einen stadtebaulichen Vertrag)

Zur Minderung von Lichtemissionen in die Grinflachen ist die Beleuch-
tung der AuRenanlagen gemalf den allgemein anerkannten Regeln der
Technik auszufiihren und auf das unbedingt erforderliche Mafl3 zu re-
duzieren. Es sind Leuchten-Gehé&use zu verwenden, die nicht Uber die
Horizontale hinaus abstrahlen (Full-cut-off Leuchten mit flacher Ab-
deckscheibe). Diese sind exakt horizontal und in geringer Héhe (max.
4 m) zu installieren. Ein Abstrahlen in den Parkbereich ist zu vermei-
den. Die Leuchten-Gehause missen staubdicht konstruiert sein, um
das Eindringen von Insekten und Spinnen zu verhindern, weiterhin darf
eine Oberflachentemperatur von 40°C nicht Uberschritten werden. Es
sind sparsame und energieeffiziente Leuchtmittel wie moderne Natri-
umdampflampen und warmweiRe oder gelbe LEDs zu verwenden. Die
Lichtleistung ist mdglich gering zu wahlen. Die Farbtemperatur darf
maximal 3 000 Kelvin mit wenig Strahlung im UV- und Blaubereich
(Spektralbereich 570 bis 630 nm) betragen.

Es ist eine intelligente Beleuchtungssteuerung mit sensorgesteuerten
Abschaltvorrichtungen einzusetzen, sodass sich eine Beleuchtung nur
bei Benutzung der Wege und Platze einstellt.

MalRnahme 3V — Larmschutzmallinahmen
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An den Fassaden im Geltungsbereich des Bebauungsplans (maf3geb-
lichen Aul3enlarmpegel von L, 60 dB und mehr) sind Aufenthaltsraume
nach DIN 4109 nur dann zulassig, wenn die Aul3enbauteile unter Be-
ricksichtigung des zugehorigen mafigeblichen AufRenlarmpegels die
Anforderungen an die Luftschalldammung entsprechend der DIN 4109,
Januar 2017 oder Januar 2018 erftillen.

Im Bereich mit der Kennzeichnung (Z) sind im Erdgeschoss des Ge-
baudes Fenster von Aufenthaltsraumen, die als Schlafraum dienen
kdnnen, mit einer Vorsatzscheibe (Prallscheibe) zu versehen.



Von den obigen Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aufgrund der
Bauhohe, Position oder Ausrichtung des Gebaudes die tatsachliche
Larmbelastung geringer ist und daher geringere oder keine Anforde-
rungen an einen passiven Larmschutz bestehen. (Die genauen Anfor-
derungen konnen der schalltechnischen Untersuchung der
SOUNDPLAN GmbH 20-GS-053 vom 15.07.2021 entnommen werden.)

Falls kein Einzelnachweis erfolgt, ist ein AuRenlarmpegel L, von 68 dB
fur das urbane Gebiet (MU) und ein La von 63 dB fir die Geb&ude im
allgemeinen Wohngebiet (WA 1) maf3geblich.

Aufenthaltsraume, die als Schlafraum dienen konnen, die kein Fenster
Zu einer Fassade mit einem mafigeblichen AuZenlarmpegel von L, 60
dB oder niedriger aufweisen, sind mit einer schallgeddmmten mecha-
nischen Bellftungseinrichtung auszustatten.

Malnahme 4 V — Umgang mit Niederschlagswasser
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen anfallende
Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstlck zuriickzuhalten
und zu versickern. Abweichend davon gilt fur das MU und das WA 1
folgende Regelung:

Aus dem Urbanen Gebiet (MU) darf maximal 12,7 Liter/Sekunde/Hek-
tar (I/s/ha) (dies entspricht einer maximalen Menge von 14,9 Liter/Se-
kunde (I/s)), aus dem WA 1 darf maximal 124,4 I/s/ha (dies entspricht
einer maximalen Menge von 37,5 I/s) in das anliegende Gewasser, die
Ammer, eingeleitet werden. Die Einleitmengen sind auf die jeweiligen
Grundstuicke bezogen nachzuweisen. In der Summe ergibt sich damit
eine maximale Einleitung von 24 I/s/ha Ages in die Ammer. Die weiteren
Flachen im Plangebiet sind nicht in die Ammer zu entwassern. Eine
Einleitung in den bestehenden Kanal ist nicht gestattet.

MalRnahme 5 M — Verwendung von wasserdurchléassigen Boden-
belagen
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Minderung der Beeintrachtigungen durch Versiegelungen sind
Stellplatze und Wege in den Baugebieten mit wasserdurchlassigen Be-
lagen zu befestigen. Folgende Belage stehen zur Auswahl: Schotter-
rasen, Rasenfugenpflaster mit breiten Fugen (mind. 3 cm), Rasengit-
terplatten (Fugenanteil > 25%), Sickerfugenpflaster mit breiten Fugen
(mind. 3 cm), Pflasterbelag aus haufwerkporigen Betonsteinen oder
Kiesbelag.

MalRnahme 6 M — Dachbegriinung
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bauliche Anlagen mit Flachdach oder flachgeneigter Dachfléache bis 5°
Dachneigung sind, ausgenommen technischer Dachaufbauten, mit ei-



ner extensiven Dachbegriinung aus niederwtichsigen, trockenheitsre-
sistenten Stauden und Grasern zu versehen und dauerhaft zu unter-
halten. Die Gesamtaufbauhdhe betragt mindestens 12 cm. Die be-
grinte Dachflache muss dabei mindestens 75 % der gesamten Dach-
flache entsprechen. Auf den begriinten Dachern ist die Errichtung von
Photovoltaikanlagen zuléssig.

MalRnahme 7 M — Fassadenbegrinung
(Festsetzung nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zusammenhangend geschlossene Fassadenflachen mit tber 150 m?
Ansichtsflache sind mit kletternden oder rankenden Pflanzen zu begri-
nen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Auswabhlliste geeigneter Arten
befindet sich in folgender Pflanzliste:

Pflanzliste Fassadenbegrinung

Selbstklimmer

Hedera helix (Gemeiner Efeu)
Parthenocissus tricuspidata (Dreispitzige Jungfernrebe)
Parthenocissus quinquefolia (Selbstkletternde Jungfernrebe)

Gerustkletterpflanzen

Akebia quinata (Fingerblattrige Akebie)
Aristrolochia macrophylla (Pfeifenwinde)

Celastrus orbiculatus (Rundblattriger Baumwdurger)
Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe)
Humulus lupulus (Echter Hopfen)
Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
Lonicera henryi (Immergriines Geil3blatt)
Rosa [Climber] (Kletterrose)

Rosa [Rambler] (Kletterrose)

Vitis vinifera (Wein-Rebe)

Wisteria floribunda (Japanischer Blauregen)

Mallnahme 8 A — Bodenauftrag
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die o¢ffentlichen und privaten Grunflachen sind im Mittel mit einer 80
cm und mind. mit einer 60 cm mé&chtigen Bodenschicht anzudecken.

Die Grunflachen der Baugrundstucke sind im Mittel mit einer 60 cm
méachtigen Bodenschicht anzudecken.

MaRRnahme 9 A — Nist- und Quartierhilfen an Gebauden und ent-
lang der Ammer

(Rechtsverbindliche Sicherung erfolgt im Rahmen der Baugenehmi-
gung oder durch einen stadtebaulichen Vertrag)

Zur Schaffung geeigneter Nist- und Quartierplatze fur geb&udenut-
zende Fledermausarten sind an den neuen Gebauden jeweils mindes-
tens drei geeignete Niststeine in der Fassade oder nutzbare Spalten
und Hohlrdume an der Traufe oder unter den Abdeckprofilen von



Dachabschlissen anzubringen. Die Nist- und Quartierhilfen sind an
den wetterabgewandten und nicht zu stark besonnten Fassaden in
mindestens 3 m Hohe anzubringen.

Zur Verbesserung der Lebensraumsituation des Mauerseglers sind an
den neuen Gebauden im Urbanen Gebiet in der Fassade oder unter
der Traufe Nisthilfen fir Mauersegler anzulegen. Pro Gebaude sind
mindestens 3 Nisthilfen vorzusehen. Damit die Sonneneinstrahlung im
Sommer nicht zu hoch wird, sind die Kasten an den nach Osten und
Norden ausgerichteten Fassaden anzubringen. Unter den Einflugoff-
nungen dirfen keine Fassadenvorspriinge, Rohre 0.4. vorhanden sein.

Zur Schaffung von Nist- und Quartierplatzen fur gehélzgebundene Vo-
gel- und Fledermausarten sind an den nérdlich an das Plangebiet an-
grenzenden Bestandsbaumen entlang der Ammer mindestens je 5 ge-
eignete Nist- und Quatrtierhilfen fir Vogel und fir Fledermause anzu-
bringen. Die Ausflugéffnungen sind nach Sudosten auszurichten. Die
Anbringungshohe fir Vogelkasten betréagt 2,80 bis 3,50 m, die Anbrin-
gungshohe fur Fledermauskésten betragt 3,00 bis 6,00 m.

Maflnahme 10 A — Pflanzung von Einzelbdumen
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pro Innenhof sind jeweils mindestens ein grof3kroniger Einzelbaum-
hochstamm oder zwei klein- bis mittelkronige Einzelbaumhochstamme
zu pflanzen (PFG1). Die Lage der Baume innerhalb der Innenhdfe ist
variabel. Es sind Baume der Pflanzlisten 1, 2 oder 3 (auch in Sorten)
Zu verwenden.

Auf dem Quartiersplatz ist mindestens ein Einzelbaumhochstamm zu
pflanzen (PFG2). Die Lage des Baumes auf dem Quartiersplatz ist va-
riabel. Es sind Baume der Pflanzlisten 1, 2 oder 3 (auch in Sorten) zu
verwenden.

Auf der mit M1 gekennzeichneten Flache (s. Unterlage U3) sind min-
destens 20 Einzelbaumhochstdmme zu pflanzen (PFG3). Die Lage der
Baume innerhalb der Flache ist variabel. Es sind Baume der Pflanzliste
3 (auch in Sorten) zu verwenden. Die Bereiche zwischen den Feuer-
wehraufstellflachen und den Geb&auden sind frei von Geholzen zu hal-
ten.

Bei Baumpflanzungen in Belagsflachen sind Baumscheiben mit einer
offenen Bodenflache von mindestens 12 m? herzustellen. Ausnahms-
weise sind kleinere Baumscheiben mdglich, wenn ein Mindestvolumen
der Pflanzgrube von 16 m3 durchwurzelbarem Bodensubstrat gemanR
FLL-Richtlinie zur Verfigung gestellt wird. Die Baumquartiere sind vor
Uberfahren durch seitliche Aufkantung zu schiitzen. Baume in befahr-
baren Flachen oder in sonstigen stark frequentierten Bereichen sind
mit einem Stammschutz zu versehen.

Die Laubbaume sind als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang
von 16 — 18 cm zu pflanzen, die Obstbaume haben einen Stammum-
fang von mindestens 8 - 10 cm aufzuweisen.



Die Arten der folgenden Pflanzlisten wurden nach ihrer Resistenz ge-
genuber den klimabedingten Standortveranderungen (Hitze und Tro-
ckenheit) ausgewahlt. Die Listen enthalten daher auch nicht-heimische
Arten. Diese sind mit einem * gekennzeichnet.

Pflanzliste 1 — GroRkronige Baume (geeignet bis sehr geeignet
bei Trockenstress)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Gleditsia triacanthos* (Amerikanische Gleditschie)
Quercus petrea (Trauben-Eiche)

Quercus rubra* (Rot-Eiche)

Robinia pseudoaccacia* (Gemeine Robinie)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia tomentosa* (Silber-Linde)

Ulmus x hollandica* (Hollandische Ulme)

Pflanzliste 2 — Klein- und Mittelkronige Baume (geeignet bei Tro-

ckenstress)

Alnus cordata (Herzblattrige Erle)

Alnus x spaethii * (Spaeths Erle)
Amelanchier arborea* (Schnee-Felsenbirne)
Corylus colurna* (Baum-Hasel)

Eriolobus trilobatus* (Dreilappiger Apfel)

Malus tschonoskii* (Woll-Apfel)
Phellodendron amurense* (Amur-Korkbaum)

Sorbus intermedia* (Schwedische Mehlbeere)
Tilia x euchlora* (Krim-Linde)

Obstbaumhochstamme in Sorten

Pflanzliste 3 — Klein- und Mittelkronige Baume (sehr geeignet bei

Trockenstress)

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer monspessulanum* (Franzdsischer Ahorn)

Acer x freemanii* (Schmalkroniger Rot-Ahorn)
Fraxinus ornus* (Blumen-Esche)

Maackia amurensis* (Asiatisches Gelbholz)
Ostrya carpinifolia* (Hopfenbuche)

Sophora japonica* (Japanischer Schnurbaum)
Tilia mandshurica* (Mandschurische Linde)
Ulmus pumila* (Sibirische Ulme)

MalRnahme 11 A — Entwicklung einer Parkanlage
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der im Plan (s. Unterlage U3) mit M1 gekennzeichneten Flache ist
eine Parkanlage zu entwickeln.

Auf mindestens 5 % der Flache sind durch Pflanzung Gebiische mitt-
lerer Standorte zu entwickeln. Es sind heimische Arten zu verwenden.
Die Bereiche zwischen den Feuerwehraufstellflachen und den Gebau-
den sind frei von Geholzen zu halten.



Auf mindestens 25 % der Flache sind Magerwiesen und magere, Uber-
jahrige Saume zu entwickeln. Zur Ansaat ist artenreiches, gebietshei-
misches Saatgut zu verwenden. Zur Pflege erfolgt eine zweimalige
Mahd mit Abraumen des Mahdgutes. Teilbereiche werden als Uberjah-
rige Saume im zeitigen Frihjahr mit Abraumen des Mahdgutes ge-
maht.

Wege und Platze (befestigt oder unbefestigt) diirfen maximal 30 % der
Flache einnehmen.

Intensiv genutzte Bereiche dirfen maximal 40 % der Flache einneh-
men, auf Ihnen ist Zierrasen zu entwickeln. Die Pflege erfolgt durch
eine sechsschirige Mahd.

Malnahme 12 A — Entwicklung eines Baumhains
(Festsetzung nach § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der im Plan (s. Unterlage U3) mit M2 gekennzeichneten Flache ist
ein Baumhain zu entwickeln.

Auf mindestens 60 % der Flache wird durch Pflanzung von Einzel-
baumhochstammen und Strauchern ein hainartiger Charakter entwi-
ckelt. Es ist mindestens ein Baum je 30 m2 zu pflanzen. Es sind Arten
der Pflanzliste 3 zu verwenden. Die Flache, welche mit einem Lei-
tungsrechts belegt ist, muss frei von Gehdlzen bleiben.

Auf max. 20 % der Flache sind Magerwiesen und magere, Uberjahrige
Saume zu entwickeln. Zur Ansaat ist artenreiches, gebietsheimisches
Saatgut zu verwenden. Zur Pflege erfolgt eine zweimalige Mahd mit
Abrdumen des Mahdgutes. Teilbereiche werden als Uberjahrige
Saume einmalig im zeitigen Frihjahr mit Abrdumen des Mahdgutes
gemaht.

Die Anlage von befestigten und unbefestigten Wegen und Platzen ist
auf max. 20 % der Flache zulassig.

MaRnahme 13 A — MaRnahme aus dem Okokonto der Stadt Ti-
bingen

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde ein externer
Ausgleichsbedarf in Hohe von 97 097 Okopunkten ermittelt. Das Kom-
pensationsdefizit wird Uber die MalRnahme ,Bannwald Spitzwald® des
Okokontos der Universitatsstadt Tibingen ausgeglichen. Die MaR-
nahme ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und ge-
nehmigt. Sie wurde bereits umgesetzt und die Okopunkte sind auf dem
Okokonto der Universitatsstadt Tiibingen eingebucht.

Beschreibung der MalRnahme: Teile des Waldes am Spitzberg im
Nordosten der Ortschaft Hirschau werden als Bannwald ausgewiesen.
Schutzzweck ist es, die unbeeinflusste Entwicklung des Waldes (Bu-
chen-Eichenwald und Elsbeeren-Eichen-Buchenwald) mit seinen Tier-
und Pflanzenarten zu gewahrleisten. Hierzu gehort neben der Entwick-
lung der naturnahen Walder auch die Dokumentation des nattrlichen



Sukzessionsverlaufes auf ehemaligen Weinbauflachen und die Weiter-
entwicklung der stark anthropogengepragten ehemaligen Mittelwald-
bestande sowie der nadelholzreichen Besténde.

Fur das Vorhaben Bebauungsplan ,Queck-Areal” werden 97 097 Oko-
punkte aus der MaRnahme ,Bannwald Spitzwald“ zur Verfiigung ge-
stellt und auf dem Okokonto entsprechend abgebucht.

7 Eingriffs-Ausgleichbilanz

Durch die baulichen Veranderungen des Queck-Areals kommt es zu
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild, die durch
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen nicht ausreichend redu-
ziert werden kénnen, sodass Ausgleichsmalinahmen erforderlich wer-
den. Ausflhrliche Beschreibungen der MaRnahmen finden sich in den
vorangegangenen Kapiteln.

Die Quantifizierung der Beeintrachtigungen des Bodens und der Bio-
tope erfolgt nach dem Leitfaden zur naturschutzfachlichen Erfassung
und Bewertung von Eingriff und Kompensation der Stadt Tibingen
(2019)

Um den Nachweis fihren zu kénnen, dass die vorgesehenen MalRnah-
men zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen ausrei-
chen, erfolgte eine Bewertung des Ausgangszustandes und des Ziel-
zustandes nach der Okokontoverordnung OKVO (2010) (s. Anhang 1).

7.1 Flacheninanspruchnahme

Der Bilanz liegt der Entwurf des Bebauungsplans zugrunde. Der Fla-
chenbedarf innerhalb des Geltungsbereiches gliedert sich wie folgt:

Tab. 10: Flacheninanspruchnahme

Versiegelte Flachen ca. m2
Versiegelung im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes 2810 m?
(GRZ 0,6)

Versiegelung im Bereich des Urbanen Gebietes (GRZ 0,8) 9 465 m?
Versiegelung durch Wege im Bereich der Offentlichen 1780 m2
Grunflachen

Versiegelung durch Verkehrsflachen und Gehwege 1175 m2
Versiegelung durch Gebaude 35 m?
gesamt 15 265 m?
abzuglich bestehender versiegelter Flachen 22 330 m2
Neuversiegelung gesamt - 7 065 m2




Sonstige Flachen ca. m2

Offentliche Griinflache (ohne Wege) 4 460 m?

Private Grinflache 720 m?

Garten (Wohngebiet, Urbanes Gebiet, Mischgebiet) 3140 m2

Freiflachen im Bereich der Flache zur Ver- und Entsorgung 65 m?2

Gesamt 8 385 m2
7.2 Kompensationsbedarf

7.2.1  Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beeintrachtigungsumfang

Durch das geplante Queck-Areal kommt es zu Beeintrachtigungen von
Biotoptypen. Es tritt ein Biotopwertverlust von 210 977 Okopunkten
ein.

Es kommt zu einem Verlust von Gehdlzen, die hdufigen Gehdélzbritern
als Brutplatze dienen. Es kann zu T6tungen und Verletzungen von Vo6-
geln und Fledermausen kommen. Zudem kommt es zu einem Verlust
von bedeutenden Jagdgebieten fur Fledermause.

Vermeidung/Minderung

Zur Vermeidung von Tétungen und Verletzungen von Vdgeln und Fle-
dermausen diirfen Geholzfallungen nur im Zeitraum Anfang November
bis Ende Februar durchgefiihrt werden (Mal3nahme 1).

Ausgleich

Als Ausgleich fur den Verlust von Jagdgebieten von Fledermausen,
wird die Parkanlage fledermausfreundlich gestaltet. Dies beinhaltet Be-
schrankungen der Beleuchtung (Maflinahme 2) sowie eine struktur-
und insektenfreundliche Bepflanzung (MaRnahmen 10, 11 und 12).

Die Gestaltung der Parkanlage mit Baumen (Mafnahme 10), Uberjah-
rigen Saumen, Gebischen, Zierrasen und Wegen (MalRnahme 11) so-
wie mit einem Baumhain (Mafinahme 12) dient gleichzeitig dem Aus-
gleich des Biotopwertverlusts. Hinzu kommen weitere Baumpflanzun-
gen im Bereich der Innenhéfe und auf dem Quartiersplatz (MalRnhahme
10). Durch die genannten Malinahmen ergibt sich ein Wertgewinn von
38 840 Okopunkten. Das verbleibende Kompensationsdefizit von
172 137 Okopunkten wird tiber den Wertgewinn des Schutzguts Boden
von 75 040 OP sowie Uber eine MaRnahme aus dem Okokonto der
Stadt Tiibingen (97 097 OP) beglichen.



7.2.2  Schutzgiter Boden und Wasserhaushalt

Beeintrachtigungsumfang

Durch die Umsetzung des Sanierungskonzept und der damit einherge-
henden teilweisen Entsiegelung des Gebiets, des Austauschs von be-
lastetem Boden mit unbelastetem Boden sowie dem Andecken der Be-
tonbodenplatten und Tiefgaragen mit Bodenmaterial (MaRnahme 8),
kommt es zu einer Verbesserung der Bodenfunktionen im Gebiet. Es
entsteht ein Wertgewinn von 75 040 OP.

7.2.3  Schutzgiter Landschaft und Erholung, Wohnumfeld,
Kulturguter

Fur diese Schutzgiter ist ein quantitativer Vergleich nicht mdglich. Die
vor allem optischen Veranderungen werden durch die Fassadenbegru-
nung (MalBnahme 7), die Pflanzung von Einzelbaumen (MalRnahme
10), die Entwicklung einer Parkanlage (Mal3Bnhahme 11) sowie der Ent-
wicklung eines Baumhains (MaRnahme 12) so weit kompensiert, dass
die Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches Mal3 gesenkt werden.

7.3 Fazit

Durch die vorgeschlagenen Maflinahmen werden die Beeintrachtigun-
gen auf das unbedingt erforderliche Mal3 gesenkt. Verbleibende erheb-
liche Beeintrachtigungen werden durch planinterne sowie durch plan-
externe Maflinahmen im Bereich des Gemeindegebiets von Tubingen
vollstdndig kompensiert.

8 Priafung von Alternativen

Das Vorhaben wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Es
wurde keine weitere Alternativenprifung durchgefihrt.

9 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Um-
weltauswirkungen

Gemal 8§ 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswir-
kungen zu Uberwachen ,um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen frahzeitig zu ermitteln“ und ggf. Gegenmafinahmen
ergreifen zu kénnen.

Die Uberwachungspflicht setzt also ein, wenn Umweltauswirkungen
erheblich sind und es sind insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen zu betrachten. § 4c BauGB spricht nicht die
Kontrolle des Vollzugs des Bauleitplans an, dies ist nach wie vor Auf-
gabe der Bauaufsichtsbehorde (BUSSE et al. 2005).

Im vorliegenden Fall sind aufgrund der Neubebauung erhebliche Um-
weltauswirkungen fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere prognostiziert
worden. Prognoseunsicherheiten bestehen diesbeziiglich nicht. Eine
Uberwachung dieser Auswirkungen ist nicht erforderlich.



Die Uberwachung der Umsetzung sowie der dauerhaften Funktionsfa-
higkeit der vorgesehenen MalRnahmen ist Aufgabe der Stadt Tubingen
und wird als selbstverstandlich vorausgesetzt.

10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mensch und Gesundheit, Bevdlkerung insgesamt

Durch die geplante Einfahrt und die Ausfahrt der Tiefgarage kommt es
nachts kleinraumig zu Uberschreitungen der maximal zulassigen
Larmpegel. Durch den sonstigen StralRenverkehrslarm kommt es zu
keinen Uberschreitungen der gesetzlichen Grenzwerte. Die niedrige-
ren Orientierungswerte werden jedoch teilweise Uberschritten. Es wer-
den daher Larmpegelbereiche im Bebauungsplan festgesetzt. Mit Luft-
belastungen ist im Gebiet nicht zu rechnen. Das Sanierungskonzept
fur die im Gebiet befindlichen Altlasten sorgt fir gesunde Wohnverhalt-
nisse (siehe Schutzgut Boden).

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Durch das Vorhaben kommt es zu einem vollstandigen Verlust der Bi-
otoptypen im Gebiet. Diese weisen eine sehr geringe bis hohe Bedeu-
tung auf. Im Vorhabensgebiet befinden sich Lebensstatten von haufi-
gen gehdlzbritenden Vogelarten. Arten von der Roten Liste (Haus-
und Feldsperling) konnten nur auf3erhalb des Vorhabensgebietes fest-
gestellt werden. Das Vorhaben wird zudem als Jagdlebensraum von
mehreren Fledermausarten genutzt. Um Tétungen und Verletzung von
Vogeln und Fledermé&usen zu vermeiden, werden Gehdolfallungen zeit-
lich beschrankt. Die neue Parkanlage wird fledermausfreundlich ge-
staltet (strukturreich, insektenfreundlich, lichtarm), sodass diese Fla-
che weiterhin als Jagdlebensraum genutzt werden kann. An den neuen
Gebéauden werden Nist- und Quartierhilfen flr Vogel und Flederméause
angebracht. Der im Vorhabensgebiet befindliche Dachsbau wurde aus-
gebaggert und die Tiere wurden vergramt. Reptilien konnten im Gebiet
nicht nachgewiesen werden. Der Ausgleich fur den Verlust der Bio-
toptypen erfolgt planintern durch eine Dach- und Fassadenbegriinung,
durch die Entwicklung einer Parkanlage und eines Baumhains sowie
planextern durch eine MalRnahme aus dem Okokonto der Stadt Tiibin-
gen.

Boden

Naturliche Béden stehen im Untersuchungsgebiet nicht an. Es handelt
sich um mit Schadstoffen belastete Aufflllungen, welche Uberwiegend
von Betonbodenplatten bedeckt sind. Im Bereich der geplanten Park-
anlage befindet sich ein ehemaliger Neckar-Altarm, welcher besonders
tief verflllt ist. In diesem Bereich ist die Entwicklung einer Parkanlage
vorgesehen. Hier werden die bestehenden Betonbodenplatten mit un-
belastetem Boden Uberdeckt und es erfolgt kein Eingriff in die Altlas-
ten. Es werden Malinahmen ergriffen, um einen sicheren Verbleib der
Altlasten im Bereich des Altarms zu gewahrleisten. In Bereichen mit
einer geplanten Bebauung werden die belasteten Bdden vollsténdig
abgetragen. Die zukUnftigen Grinflachen werden mit unbelastetem
Bodenmaterial tberdeckt. Insgesamt kommt es durch das Vorhaben
zu einer Verbesserung der Bodensituation.



Wasser

Die schadstoffbelasteten Auffiillungen im Gebiet befinden sich teil-
weise unterhalb des Grundwasserspiegels. Es kommt zu geringen
Schadstoffeintragen in das Grundwasser. Es besteht jedoch kein Sa-
nierungsbedarf. Durch VermeidungsmalRnahmen kann ein erhdhter
Eintrag von Schadstoffen ins Grundwasser durch das Vorhaben ver-
mieden werden. Das Vorhabensgebiet liegt innerhalb von Flachen,
welche bei einem Extremhochwasser (statistisch seltener als alle 100
Jahre) tberschwemmt werden. Durch den Auftrag von Bodenmaterial
befindet sich das Vorhabensgebiet zukiinftig nicht mehr in diesen Fl&-
chen. Es geht Retentionsraum auRerhalb festgesetzter Uberschwem-
mungsgebiete verloren.

Klima, Luft

Im Vorhabensgebiet entsteht kleinflachig Kaltluft. Diese weist keine
gréRere Bedeutung fur den angrenzenden Siedlungsraum auf. Fir den
gesamten Umkreis des Gebiets besteht aufgrund der innerstéadtischen
Lage eine bereits hohe Warmebelastung. Innerhalb des Gebiets wird
diese durch das Vorhaben weiter zunehmen. Es sind daher Mal3nah-
men zur Klimaanpassung vorgesehen (Dach- und Fassadenbegri-
nung, Pflanzung von Einzelbdumen, Entwicklung einer Parkanlage und
eines Baumhains).

Landschaft

Durch die geplante verdichtete Bebauung kommt zu einer Verande-
rung des Erscheinungsbildes der Landschaft, welche von der umlie-
genden Wohnbebauung und den angrenzenden StraRen aus sichtbar
wird. Zur Minderung ist eine starke Durchgriinung des Gebiets vorge-
sehen (Parkanlage, Einzelbaume, Fassadenbegriinung, private Grin-
flachen). Die Planung entspricht der Quartiersentwicklung Tlbingens
und fugt sich in das Stadtbild ein. Durch das Vorhaben verbessert sich
die Erholungseignung des Gebiets.

Kultur- und sonstige Sachgliter

Durch die starke anthropogene Veranderung des Gebiets ist von kei-
nen arch&ologischen Bodendenkmaélern oder sonstigen Kulturdenkma-
lern auszugehen.

Wechselwirkungen

Auf raumliche und funktionale Beziehungen zwischen einzelnen Ele-
menten eines Schutzguts und die funktionalen Beziehungen zwischen
den Schutzgutern wurde in den vorangegangenen Abschnitten hinge-
wiesen. Daruber hinaus sind keine Wechselwirkungen zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist die weitere Entwicklung als
Brachflache anzunehmen. Soweit dies der weitgehend versiegelte Un-
tergrund zuldsst, wirde sich durch Sukzession zunehmend ein wald-
ahnlicher Charakter einstellen.



Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Aus-
gleich werden nachstehend zusammengefasst aufgefihrt.

Zeitliche Begrenzung von Geholzfallungen
Beschrankung von kinstlichen Lichtquellen
Larmschutzmalinahmen

Umgang mit Niederschlagswasser

Verwendung von wasserdurchlassigen Bodenbelagen
Dachbegriinung

Fassadenbegriinung

Bodenauftrag

Nist- und Quartierhilfen an Gebauden und entlang der Ammer
Pflanzung von Einzelbaumen

Entwicklung einer Parkanlage

Entwicklung eines Baumhains

Malnahme aus dem Okokonto der Stadt Tubingen

Durch die vorgeschlagenen Mal3nahmen werden die Beeintrachtigun-
gen auf das unbedingt erforderliche Maf3 gesenkt. Verbleibende erheb-
liche Beeintrachtigungen werden durch planinterne sowie durch plan-
externe Maflinahmen im Bereich des Gemeindegebiets von Tubingen
vollsténdig kompensiert.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltaus-
wirkungen

Die Uberwachung der Umsetzung sowie der dauerhaften Funktionsfa-
higkeit der vorgesehenen MalRBnahmen ist Aufgabe der Stadt Tubingen.
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