Universitatsstadt Tubingen Vorlage 115/2013
Fachabteilung Hochbau Datum 02.03.2013
Andreas Haas, Telefon: 07071-204-2265

Gesch. Z.: 8/81/

Beschlussvorlage

zur Behandlung im  Ausschuss fur Planung, Verkehr und Stadtentwicklung

Betreff: Sanierung Rathaus Am Markt - Erweiterung des
Bauprogramms

Bezug: Vorlage 158/2012

Anlagen:4 Anlage 1 Grundriss 3.0bergeschoss

Anlage 2 Befundplan ehem. Hofgericht
Anlage 3 Fotos Bestand
Anlage 4 Nutzungsvarianten

Beschlussantrag:

Das Bauprogramm zur Sanierung des Rathaus Am Markt wird um die MaBnahmen zur rdumlichen
Wiederherstellung des ehemaligen Hofgerichtssaals erweitert.

Finanzielle Auswirkungen Jahr 2013. Folgej.:
Investitionskosten: ca. 170.000 € 170.000 € -€
Bei HHStelle veranschlagt: 2.0200.9450.000- 0€
1030
Aufwand/Ertrag jahrlich € ab:
Ziel:

-Beseitigung der Anfang des 20. Jahrhunderts eingebauten Zwischenwéande.

-Widerherstellung des historischen Raumgefliges zur Zeit der Rathausaufstockung 1494/95 im Bereich
des ehemaligen Hofgerichts im 3. OG.

-Erhalt und partielle Wiederherstellung der neoklassizistischen Saalausstattung.
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Begrundung:

1.

2.1

2.2

Anlass / Problemstellung:

Der Baubeschluss zur Sanierung des Rathaus Am Markt (Vorlage 158/2012) beinhaltet keine
raumlichen Veranderungen im Stdfligel des 3. Obergeschosses. Aufgrund der inzwischen
nachgewiesenen historischen Bedeutung und der noch vorhandenen Befunde sollte der Saal
des ehemaligen Hofgerichts wieder hergestellt werden. Uber eine entsprechende Erweite-
rung des Bauprogrammes ist zu entscheiden.

Sachstand

Die BaumaRnahme Sanierung Rathaus Am Markt kommt planmafig voran. Eine leichte zeitli-
che Verzogerung ist aufgrund der umfangreicheren bauhistorische Untersuchungen eingetre-
ten, die wieder aufgeholt werden muss. Der Rickbau ist abgeschossen, die Erkundungs- und
Abbrucharbeiten sind mit ihrem Schwerpunkt Erdgeschoss in vollem Gange. Bei der raumli-
chen Wiederherstellung des ehemaligen Hofgerichtssaals geht es in der Hauptsache um den
Abbruch vorhandener Innenwande. Aufgrund der Eingriffe in die Statik und aus baulogisti-
schen Grinden muss diese Arbeit im Rahmen der allgemeinen Abbrucharbeiten bald még-
lichst erledigt werden. Fir die Nutzung dieses Raumes gibt es verschiedene Mdglichkeiten,
Uber die zu einem spéateren Zeitpunkt entschieden werden kann.

Bestand und bisher vorgesehene MaRnahmen

Im 3. Obergeschoss des Sudfliigels befinden sich derzeit funf Einzelbiros, die Anfang des
20. Jahrhunderts durch einfache Trennwande in die vorhandene Gebaudesubstanz eingebaut
worden sind. Es ist davon auszugehen, dass der Bodenbelag unter den Trennwéanden hin-
durch lauft und die Wandanschliisse damals ohne gréRere Eingriffe in die historische Bau-
substanz hergestellt wurden. So kann durch Abbruch der Zwischenwénde die friihere
Raumwirkung und die Wertigkeit der Konstruktion wieder zur Geltung kommen.

Es ist im bisherigen Bauprogramm nicht vorgesehen, die Raumstruktur im 3. OG zu veran-
dern. Lediglich der Austausch der Haustechnik (Heizung und Elektroanlage einschlie3lich al-
ler Leitungen) unter Erhalt der vorhandenen Wande, Wand-, Decken- und Bodenbeldge ist
geplant.

Historische Befunde

Die begleitend durchgefiihrte bauhistorische Detailuntersuchung ergab folgende Erkenntnis-
se (Quelle: Bauhistorische Detailuntersuchung 2013 von Tilmann Marstaller M. A.):

-,Der Saal, der einst etwas mehr als das sidlich Drittel des 3. OG einnahm, war zwischen
1514 und 1804 standiger Sitz des Wirttembergischen Hofgerichts, des héchsten Gerichts
des Landes.”

-»...Den Baubefunden nach zu urteilen war auch der grof3e Gerichtssaal von Bohlenwanden
umgeben.*

-, Dagegen scheinen sich an der Westseite Veranderungen gegen Ende des 19. Jahrhun-
derts anzudeuten, als die Wande ringsum ihr neoklassizistisch verziertes Bristungstafer er-
hielten ...*

Gebaut wurde der Saal im Rahmen der Aufstockung im Jahr 1494/95 just zum Zeitpunkt der
Erhebung Wirttembergs zum Herzogtum. Die Ausfiihrung des Fachwerks und der statischen
Konstruktion ist fur seine Zeit bautechnisch fiihrend. Insbesondere die freitragend weit ge-
spannte Decke ist etwas Besonderes. Die leider zum grof3en Teil verputzen Wande sind be-
zlglich ihrer historischen Befunde schwer einzuschatzen. Sichtbar sind die schmuckvoll ver-
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zierten Raumstitzen, die mit den anschlieBenden statischen Bauteilen teilweise aufwendig
verblattet sind. Die kassettenartig in 12 Felder unterteilte Decke ist heute vollstandig ver-
putzt.

Rekonstruktion

Geplant ist keine Rekonstruktion friiherer Bauzustande. Die auch fir den Laien als ,,grob*
und stérend wahrnehmbaren Zwischenwénde verhindern heute die eigentlich bauzeitlich
vorhandene beeindruckende Raumwirkung. Alleine durch die Herausnahme der Zwischen-
wande kann der stiitzenfreie Saal die historische Bedeutung dieses Raumes wieder erahnen
lassen. Statt einer Rekonstruktion des damaligen Zustandes soll die vorhandene neoklassizis-
tische Ausstattung erhalten bleiben, der durchgehende Holzboden wieder hergestellt und die
Decke wieder in die 12 Kassettenfelder eingeteilt werden. Weitere gestalterische Details
werden in der Feinplanung und in Zusammenarbeit mit dem Denkmalschutz entwickelt.

Nutzungen

Im Rahmen des Teilprojekts 2 ,Raumkonzept” wird zu entscheiden sein, wie dieser Raum
zukunftig genutzt werden soll. Die Mdglichkeiten sind vielféltig. Sie gehen von einer reinen
Blronutzung lber die Einrichtung eines gro3eren ,Kleinen Sitzungssaales” bis hin zu repra-
sentativen Nutzungen. Diese Fragen sind auch wegen ihrer Auswirkungen auf alle anderen
bisher vorgesehenen Nutzungen im Zusammenhang mit der Raumplanung des ganzen Ge-
baudes zu diskutieren. Hochwertigere oder 6¢ffentliche Nutzungen kénnten aufgrund der
Sonnenexposition des Raumes gegebenenfalls weitere Investitionen in Liftungs- und Klima-
technik zur Folge haben. Eine spatere Nachriistung ware baulich mdglich. Das Verhéltnis aus
belebten Bliros und nur zeitweise zur Reprasentation genutzten Raumen im Rathaus Am
Markt sollte jedoch nicht zu deutlich verschoben werden. Die genannten Nutzungen sind alle
baulich realisierbar und es zeichnet sich in den bisherigen Diskussionen ab, dass die Herstel-
lung des Saales fur alle Nutzungen eine deutliche Verbesserung ware. Zwei Méglichkeiten
sind in Anlage 4 dargestellt.

Kosten

Die Kosten der zusatzlichen baulichen MaBnahmen konnten noch nicht detailliert ermittelt
werden. Sie werden bisher grob auf 170.000 € beziffert. Investitionen in eine Liftungs- und
Klimatechnik sind hierin nicht enthalten.

Baukommission

In der Sitzung am 06.03.13 wurde die Baukommission detailliert informiert und hat dariiber
beraten, wie mit dem ehemaligen Hofgerichtssaal umgegangen werden soll. Insbesondere

die raumlichen Qualitaten eines Saales ohne Zwischenwande und Stitzen wurde hervorge-
hoben. Mdégliche spatere Nutzungen wurden diskutiert.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Chance zur Wiederherstellung des ehemaligen Hofgerichtssaals sollte genutzt werden.
Das Baubudget misste um die notwendigen Finanzmittel verstarkt werden. Die spéatere Nut-
zung des Raumes sollte bald méglichst in der Teilprojektgruppe 2 ,Raumkonzept” diskutiert
und festgelegt werden. Uber Zusatzinvestitionen in Luftungstechnik wére in diesem Zusam-
menhang zu entscheiden.



Loésungsvarianten:

Der Hofgerichtssaal wird nicht wieder hergestellt. Die Raumtrennwéande bleiben erhalten. Es
werden nur die im Baubeschluss vorgesehenen MaRnahmen durchgefiihrt.

Finanzielle Auswirkung:

Fur die MaBnahme werden derzeit Kosten von 170.000 € brutto grob veranschlagt. Das Bau-
budget muss zur Durchfiihrung der Malinahme um diesen Betrag verstarkt werden.

Zur finanziellen Gesamtsituation: Derzeit sind 58 % der prognostizierten Baukosten mit Aus-
schreibungen hinterlegt. Die Vergabesummen liegen deutlich unter der Kostenberechnung.
GroRere finanzielle Risiken sind bisher nicht aufgetaucht. So kann davon ausgegangen wer-
den, dass die Baumalinahme insgesamt im zur Verfiigung stehenden Baubudget abgeschlos-
sen werden kann.

Anlagen:

1 Grundriss 3. Obergeschoss

2 Befundplan ehem. Hofgericht
3 Fotos heutiger Bestand

4 Mogliche Nutzungsvarianten
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