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Anlagen:

GMS West und Oberstufe der Tiibinger

Gemeinschaftsschulen; Neubau/Erweiterung; Standort-
Entscheidung und Planungswettbewerb

Vorlagen 32 + 32b/2012, 210b/2016, 15/2019 und 313 + 313a/2019

1 - Lageplane Standorte und Varianten

2 - Variante A1l - 2-geschossig mit Dachspielfeld

3 - Variante A2 - 3-geschossig mit Dachspielfeld

4 - Variante A3 - 3-geschossig mit Spielfeld dahinter
5 - Variante B - 4-geschossig am Schleifmihleweg

Beschlussantrag:

1. Dem vorgeschlagenen Raumprogramm fiir einen Erweiterungsbau der 3-ziigigen
Gemeinschaftsschule und der gemeinsamen Oberstufe wird zugestimmt.

2. Dem vorgeschlagenen Standort A flir einen dreigeschossigen Neubau entsprechend der Variante
A.3 an der Westbahnhofstrasse westlich der Hermann-Hepper-Halle mit einem neuen
Kleinspielfeld wird zugestimmt. Die Verwaltung wird ermachtigt, fir die weitere Planung ein
Wettbewerbsverfahren auszuschreiben.



Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen - Investitionsprogramm

Lfd. | Einzahlungs- und Bisher Entwurf Entwurf Entwurf Entwurf Entwurf Gesamt-

Nr. | Auszahlungsarten finanziert | Plan 2022 VE 2022 Plan 2023 | Plan 2024 | Plan 2025 kosten

7.211010.1003.02 GMS West,
. EUR

Erweiterung Oberstufe

y | Einzahlungen aus 0 0 0 0 0| 2.586.000| 2.586.000
Investitionszuwendungen

6 | Summe Einzahlungen 0 0 0 0 0| 2.586.000| 2.586.000

g |Auszahlungen fir 217.326 0| -500.000| -1.000.000| -1.800.000 | -1.800.000 | -4.817.326
BaumaBnahmen
Auszahlungen bewegliches

9 . -217.730 0 0 0 -50.000 0 -267.730
Sachvermogen

13 | Summe Auszahlungen -330.483 0 -500.000 | -1.000.000 | -1.850.000 | -1.800.000 | -5.085.056

14 |Saldoaus -330.483 0| -500.000| -1.000.000 | -1.850.000| 786.000 | -2.499.056
Investitionstatigkeit

16 | Gesamthosten der -330.483 0| -500.000| -1.000.000 | -1.850.000 | -1.800.000 | -5.085.056
MaRnahme

Die finanziellen Mittel fiir das Projekt werden auf dem PSP-Element 7.211010.1003.02 ,GMS West,
Erweiterung Oberstufe” bereitgestellt. Notwendige Mittel werden iiber die Anderungsliste in den
Haushaltsplan 2022 aufgenommen.

Der Vergleich der einzelnen Varianten bzgl. Kennwerten und Kosten kommt zu folgendem Ergebnis:

Variante A.1 Variante A.2 Variante A.3 Variante B

(2-gesch., SF auf Dach) | (3-gesch., SF auf Dach) (3-gesch., SF separat) (Schleifmuhleweg)
Flachenbilanz SF +4 % 1.100 +10 % 1.160 +0 % 1.055 +10 % 1.160

GF 950 720 750 370/610

BGF | o.Dach 1.900 0. Dach 2.160| o.Terr. 1.875 2.025

BRI o. Dach 9.025 o. Dach 9.720 | o.Terr. 8.625 8.950
Bauwerk (KG 300+400) 5.045.000 € 5.575.000 € 4.895.000 € 5.175.000 €
Mehraufwand Aufbereitung Dachflache | Aufbereitung Dachflache Aufbereitung Dachfliche | Abbruch psch.

950 gm 430.000 € 720 gm 330.000 €| 375gm 170.000 € 265.000 €

Kleinspielfeld 20x30m Kleinsp.feld max. 20x28m Kleinspielfeld 15x25m Umbau/ Anbau +20%

600 gm 560 gm 375gm 105.000 € 1.035.000 €
gesamt (KG 300+400) 5.475.000 € 5.905.000 € 5.170.000 € 6.475.000 €
Nebenkosten 28% 1.535.000 € 28% 1.655.000 € 28% 1.450.000 € 31% | 2.005.000 €
Baukosten inkl. NK 7.010.000 € 7.560.000 € 6.620.000 € 8.480.000

106%

114%

100%

128%




-3 -

Die Kosten des Gebaudes der vorgeschlagene Variante A.3 werden

einschl. Nebenkosten (ohne weitere Ausstattung) auf 6.620.000 Euro
geschatzt. Konkrete Kosten fiir die weitere Ausstattung konnen erst im Zuge der Planung detailliert
werden.

Insgesamt sind bisher It. Haushaltsplan-Entwurf 2022 im Investitionsprogramm
unter,7.211010.1003.02 GMS West, Oberstufe” 5.085.056 Euro
im Finanzplan vorgesehen.

In den Jahren 2019 - 2021 wurden fiir die Gemeinsame Oberstufe GMS - vor allem fiir die
Ausstattung - bereits 215.056 Euro kassenwirksam. In den Jahren 2022-2025 sind fiir BaumalBnahmen
und Ausstattung insgesamt 4.870.000 Euro
finanziert. Damit waren insgesamt noch rd. 1,75 Mio. Euro zu finanzieren.

Es wird vorgeschlagen, dies in die Anderungsliste zum Haushalt 2022 aufzunehmen.

Am 17.12.2018 wurde dariiber hinaus ein Schulbauférderantrag beim Regierungsprasidium Tlbingen
gestellt. Nach ersten Berechnungen der Verwaltung ist fiir die Gesamtmalinahme Sanierung GMS
West und Oberstufe GMS voraussichtlich mit Zuschiissen in Héhe von rd. 2.586.000 Euro zu rechnen.
Damit wird sich der Nettoaufwand fir die Stadt entsprechend reduzieren.

Begriindung:

1. Anlass / Problemstellung

Von dem am 20.05.2019 vom Gemeinderat beschlossenen Raumprogramm (Vorlage
15/2019) kann, wie berichtet, der tiberwiegende Teil der Kursrdume der Oberstufe mit den
zugehorigen Ganztages-, Lehrer- und Verwaltungsbereichen sowie die Mensa mit Speise-
saal, Kiiche und Nebenrdaumen nicht in den Bestandsgebduden untergebracht werden.
Daher wird zur Schaffung dieser Flachen ein Erweiterungs- bzw. Neubau notwendig.

Bereits Ende 2019 wurden Raumprogramm und mogliche Standorte fiir eine Erweiterung
auf Basis der Vorlagen 313 + 313a/2019 ausfuhrlich beraten, die Entscheidung jedoch
aufgrund der Haushaltslage und der nicht akuten Dringlichkeit bis zum jetzigen Zeitpunkt
zuriickgestellt.

Die Oberstufe der Tubinger Gemeinschaftsschulen hat bereits zum SJ-Beginn 2019/20 —
beginnend mit zwei Klassen — ihren Betrieb aufgenommen. Dafiir wurden in dem 2-
geschossigen ,Wiirfel-Bau”, der liber die Terrasse im 1. OG erschlossen wird, entsprechende
Raume umgenutzt.

Um bis zur Fertigstellung des Erweiterungsbaus genligend Raume fiir die anwachsende
Oberstufe zu haben, wurde seitens der GMS West vorldufig auf die vollstandige Herstellung
der geplanten Ganztages- und Gruppenraume verzichtet und der Riickzug der
Schiilerbetreuung (Gruppenpéadagogen und Inklusion) und der Schulsozialarbeit aus den
westlich der Schule gelegenen Wohngebauden wurde noch nicht vollzogen.

Spatestens bei der sich abzeichnenden vollstdndigen 3-Ziigigkeit der Oberstufe reichen
diese Interims-Raumkapazitaten nicht mehr aus und die zusatzlichen Raume im Neubau
werden dringend benotigt.



Fir die Erweiterungsmafinahme werden jetzt — auch in Folge der Beratungen im Dez. 2019 -
lediglich noch zwei Standorte (s. Anlage 1 Lagepldne) als moglich erachtet:

- A. An der Westbahnhofstrasse
- B. Sudostlich am Schleifmiihleweg

Im Rahmen einer stadtebaulichen und hochbaulichen Machbarkeitsstudie wurden die Vor-
und Nachteile der einzelnen Standorte einschl. der stadtebaulichen, funktionalen
raumlichen und finanziellen Auswirkungen gegeneinander abgewogen und eine
Standortempfehlung entwickelt. Diese wird den Gremien jetzt zum Planungsbeschluss
vorgelegt.

Sachstand Neubau —Ergebnisse der Machbarkeitsstudie zu den einzelnen Standorten

Wie bereits in der Vorlage zum Baubeschluss des Bestandsgebaudes beschrieben
(15/2019), verbleiben als Programmflachen fiir einen Neu- oder Erweiterungsbau die
Kursraume der Oberstufe (Cluster 3) sowie die Mensa einschl. Kiiche und Nebenrdume. Bei
der sich aus Gemeinschaftsschule, Oberstufe sowie Grundschule Innenstadt (die ebenfalls
in dieser Mensa essen wird) ergebenden Gesamtzahl von rd. 1.000 Schilerinnen und
Schiilern wurde von der Verwaltung eine zu erwartende tagliche Anzahl von 650 Essen
errechnet, die im Zweischichtbetrieb der Raumplanung zu Grunde gelegt wird.

Die Oberstufen- und Mensardume sind funktional am ehesten dafiir geeignet, raumlich ggf.
etwas von den anderen Schulbereichen entfernt platziert zu werden. Zudem ist fiir diese
Rdaume auch eine multifunktionale Nutzung denkbar, die in den Stadtteil hineinwirken kann.

Die diesen Anforderungen entsprechende Programmflache teilt sich auf die einzelnen
Bereiche in folgender Weise auf:

- AUB - Allgemeiner Unterrichtsbereich (10 Kursraume von 30-60 gqm,

Lernatelier und Ganztagesbereich mit je 60gm) 560 gm
- LVB - Lehrer- und Verwaltungsbereich rd. 95 gm
- Mensabereich (Speisesaal fir GMS. Oberstufe + Grundschule einschl. Kiiche) 400 gm

Programmflache insgesamt 1.055gm

Mit entsprechenden Kennwerten fiir die notwendigen Neben- und Verkehrsflachen
errechnet sich aus dieser Programmflache eine Bruttogeschossflache (BGF) von +- 1.900 gm
und ein Gebdude mit einem Bruttorauminhalt von +- 9.000 cbm.
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Flr die Erweiterung wurden in einer Machbarkeitsstudie — z.T. in Varianten - drei Standorte
untersucht (s. Vorlage 313/2021), von denen jetzt noch die zwei Standorte A (in 3
Varianten) und B zur Entscheidung vorgelegt werden (siehe Anlagen 1-5):

A.1. Zweigeschossiger Baukérper an der Westbahnhofstrasse westlich der Hepper-Halle
(Spielfeld auf dem Dach, Anlage 2).

Ein neuer Baukorper an diesem Standort ist stadtebaulich sehr gut vorstellbar und als
Adressbildung fiir die Schule an der Westbahnhofstrasse zu begriiBen. Die Erschliefung
wahrend des Bauens, aber auch nachher im Betrieb, ist ohne gréRere Beeintrachtigungen
des Schulbetriebs moglich. Auf Grund der Zweigeschossigkeit sind Funktionalitat und
Nutzungsverteilung optimiert und bringen vor allem im Mensabereich zusatzliche
Flexibilitat.

Im Erdgeschoss werden - neben den Speisesadlen und Kiiche - auch noch zwei (iber flexible
Faltwande abgetrennte Kursrdume angeordnet, im Obergeschol’ befinden sich die
Kursraume und die Lehrerbereiche der Oberstufe. Das durch den Neubau abgangige
Kleinspielfeld wird auf dem Dach des Gebaudes wiederhergestellt.

Eine Anordnung des Kleinspielfeldes (20x30m) auf dem Dach des Neubaus als gleich groRer
Ersatz des an dieser Stelle bisher vorhandenen Feldes ist eine interessante Lésung und — bei
entsprechender Betreuung — gut vorstellbar. Die tiberbaute Flache mit 950 gm fiihrt zu
einer Reduzierung der bisher vorhandenen Freiflache, was allerdings durch die gréRere
Aktivitatsflache auf dem Dach, die neben dem Kleinspielfeld noch weitere 200 gm an Platz
bietet, weitestgehend wieder kompensiert wird.

A.2. Dreigeschossiger Baukérper an der Westbahnhofstrasse westlich der Hepper-Halle
(Spielfeld auf dem Dach, Anlage 3).

Im Erdgeschoss sind Speisesdle und Kiiche, im 1. und 2. OG die Kursrdume und die
zugehorigen Lehrerbereiche der Oberstufe platziert. Das sich bisher an diesem Standort
befindliche Kleinspielfeld wird auf dem Dach - in GroRe (ca. 480-560 gm) und Abmessungen
(ca. 20x24 - 20x28m) etwas reduziert - wiederhergestellt.

Der neue Baukérper an diesem Standort ist auf Grund seiner Hohe und Proportion
stadtebaulich noch markanter und als Adressbildung fir die Schule an der
Westbahnhofstrasse zu begriifen. Die Funktionalitdat und Nutzungsverteilung der
Programmflachen auf drei Geschossen ist jedoch nicht optimal, die Flexibilitat und
Multifunktionalitat der Mensa ist eingeschrankt, notwendige Nebenflichen miissen ggf. ins
Obergeschoss verlagert werden.

Die zusatzlichen Aufwendungen (3-Geschossigkeit, Spielfeld auf dem Dach) fiihren zu einer
grolReren Flache bzw. groBerer Kubatur und damit auch zu héheren Kosten als bei einem
zweigeschossigen Gebdude.

A.3. 3-geschossiger Baukérper an der Westbahnhofstrasse westlich der Hepper-Halle
(Spielfeld im Anschluss und Freiflidche auf dem Dach, Anlage 4).

Im Erdgeschoss werden — wie bei den anderen Varianten - die Speisesale, Kiiche und die
entsprechenden Nebenraume angeordnet, im 1. ObergeschoR der iberwiegende Teil der
Kursraume und die Lehrerbereiche der Oberstufe. Im 2. Obergeschoss befinden sich weitere
Kursraume und eine als Freiunterrichtsflache nutzbare, bis zu ca. 375 gm grolRe
Dachterrasse. Das Kleinspielfeld wird stdlich direkt im Anschluss des Gebaudes als DFB-
Minispielfeld mit 25x15 m (SpielfeldgroRe 20x13 m) angeordnet. Dieses Spielfeld ist
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gegeniiber dem bisher vorhandenen Feld mit 20x30 m zwar deutlich kleiner, aber nach
Ricksprache mit Schule und den Fachamtern immer noch ausreichend grofs.

Die Anordnung einer Freiunterrichtsflaiche auf dem Dach des Neubaus bietet zusatzliche
Nutzungsmoglichkeiten. Zusammen mit dem Kleinspielfeld auf Pausenhofebene wird die
durch den Neubau reduzierte Freiflaiche weitestgehend wieder kompensiert.

Durch das — zumindest zur Strasse — zusatzliche Geschoss wird der Baukorper stadtebaulich
ebenfalls markanter und unterstitzt die ,,Adresse” der Schule zur StrafSe.

Bei allen vorbeschriebenen Varianten auf dem Standort A ist es denkbar, lediglich
Fundamentierung und Bodenplatte massiv, die Erd- und Obergeschosse jedoch
Uberwiegend oder sogar vollstdandig in Holzkonstruktion zu erstellen. Eine BaumalRnahme
an diesem Standort ist — da separat andienbar — gut von der Schule zu trennen. Daher
kdnnen die Beeintrachtigungen des Schulbetriebs geringgehalten werden und i.V. mit der
kompakten Bauform lasst sich erwarten, dass das Geb&dude kostenoptimiert und schnell
erstellt werden kann.

B. Viergeschossiger Baukérper am Gebduderiicksprung auf der Siidostseite des
Bestandsgebdudes am Schleifmiihleweg (Anlage 5).

Der Erweiterungsbau schlielt eine bisher eher untergenutzte Flache und stellt daher
stadtebauliche eine gute Losung dar, auch wenn der Baukdrper aus Abstandsgriinden nach
Osten abgestaffelt werden misste. Die Freibereiche und Sportflichen auf der Nordseite
kdénnen in vollem Umfang erhalten werden, allerdings sind die durch den Neubau
verdrangten Fahrradabstellpldtze an anderer Stelle zu ersetzen. Die vorgeschlagene
Nutzungsverteilung ist funktional und durch die zentrale Anordnung sehr gut in den
Schulbetrieb eingebunden. Eine multifunktionale, auch auBerschulische Nutzung ist durch
die separate Zuganglichkeit vom Schleifmiihleweg problemlos moglich.

Um den Erweiterungsbau ausreichend zu griinden, muss ein Teil des bestehenden
Gebaudes in diesem Bereich abgerissen und neu erstellt werden. Der Mensabereich und
die Essenausgabe sind im 1. OG angeordnet und direkt Gber die Terrassenbereiche an die
bestehenden Gebdude (Rund- und Langbau) angebunden. Kiiche, WC- und Nebenrdaume
befinden sich im EG und sind zusatzlich tGber einen Eingang vom Schleifmihleweg
erschlossen, der —um die notwendige Raumhohe zu erreichen — gegeniber der StraRe ca.
50-75 cm tiefer liegt. Die Kursrdume der Oberstufe sind in dem auf der Ost- und Nordseite
zurilickspringenden 2. und 3. ObergeschoR geplant.

Die vorhandene FuBwegverbindung zum/vom Schleifmiihleweg tber die Terrasse im 1. OG
wird durch eine neue Treppe zwischen Bestandsgebdude und dem neuen Baukorper
weiterhin gewahrleistet.

Durch den statisch und bautechnisch notwendigen Massivanteil, kann die Konstruktion
voraussichtlich nur in den beiden oberen Geschossen in Holz ausgefiihrt werden. Dariber
hinaus wird davon ausgegangen, dass - wie bereits beim Bestand - eine Bohrpfahlgriindung
notwendig wird. Zudem befinden sich im Baufeld mehrere vorhandene Haustechnik-
Installationen, die bei einem Anbau an dieser Stelle bericksichtigt werden miissen (Elektro-
und Fernwarmeanschluss, Zu- und Abluftkanale bzw. -kamine, Mllentsorgung,
Notausstieg).

Die fehlenden Flachen fiir eine Baustelleneinrichtung auf dem Grundstiick, der notwendige
Teilabriss des Bestandes, die vorhandenen ErschlieBungstrassen, die besondere Griindung
und ein zumindest zweigeschossiger, an den Bestand angepasster Massivteil lassen eine
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schwierige Baustelle erwarten, die eine deutlich langere Bauzeit und mehrere
unkalkulierbare Risiken enthalt. Durch die raumliche Nahe ist eine Storung des
Schulbetriebs unvermeidlich und erfordert eine sorgfaltige und eng getaktete Abstimmung
mit der Schule.

Auf Grund der beschriebenen, zu erwartenden zusatzlichen Aufwendungen und Risiken
liegen die geschatzten Kosten der Erweiterung an diesem Standort deutlich Gber den
anderen Varianten.

Als nachster Schritt ist geplant, nach der Festlegung der Variante fiir die BaumalRnahme
einen Realisierungswettbewerb auszuschreiben. Der Planungsbeschluss ist fiir Ende 2022,
die Realisierung 2023 - 2025 vorgesehen.

Vorschlag der Verwaltung

Nach Bewertung der einzelnen Varianten und unter Bertlicksichtigung der malRgebenden
Kriterien (stadtebauliche Einbindung, Flachenverbrauch, Umsetzung und Funktionalitat des
Raumprogramms, Wirtschaftlichkeit und Kosten) schldgt die Verwaltung vor, einen
dreigeschossigen Baukorper an der Westbahnhofstrasse mit einem neuen Kleinspielfeld
direkt dahinter auf Basis der Variante A.3 zu realisieren.

Funktionalitat und Nutzungsverteilung sind bei der Variante A.1 zwar etwas besser und
bieten vor allem im Mensabereich zusatzliche Flexibilitat. Der Baukorper der Variante A.3
setzt jedoch - da zumindest zur Strasse dreigeschossig und der deutlich kompaktere
Baukorper - stadtebaulich den richtigen Akzent an diesem Standort und ist als
Adressbildung fiir die Schule an der Westbahnhofstrasse zu begriien. Das im Erdgeschoss
angeordnete Kleinspielfeld bietet auch weiterhin eine gut nutzbare und zugéngliche
Sportflache im Quartier.

Bei der weiteren Planung wird auch der ggf. notwendige Schallschutz fiir die angrenzende
Bebauung mitbetrachtet werden. Die detaillierte Nutzungsverteilung und Gestaltung soll im
Rahmen des Realisierungswettbewerbs beziglich stddtebaulichen und funktionalen
Auswirkungen bearbeitet werden.

Die kompakte Bauform, der Standort und die mogliche Holzbauweise lassen erwarten, dass
das Gebaude kostengiinstig und schnell - und dies mit wenig Stérung im Schulbetrieb -
erstellt werden kann.

Gegenliber der Variante Al, die bzgl. Funktionalitdt, Anbindung und Nutzbarkeit eine
durchaus interessante Alternative darstellt, ist A.3 zudem die deutlich glinstigere Variante.
Von Seiten der Schule wird diese Variante ebenfalls favorisiert.

Es wird vorgeschlagen, die Verwaltung zu ermachtigen auf Grundlage der Variante A.3 fiir
die BaumaBnahme einen Realisierungswettbewerb auszuschreiben und dafir die
notwendigen Auftrage zu erteilen. Der Planungsbeschluss kdnnte dann Ende 2022, die
Realisierung 2023 - 2025 erfolgen.



4.2.

Lésungsvarianten
Varianten A1/A2. (2- oder 3-geschossig mit Spielfeld auf dem Dach)

Das Spielfeld auf dem Dach wiirde zwar bei diesen Varianten der Offentlichkeit in der
bisherigen GrofRe auch aullerhalb der Schulzeiten wieder zur Verfligung stehen. Der
Aufwand fiir die Erreichbarkeit, die Uberwachung, Ballfang und Pflege ist jedoch um ein
Vielfaches hoher als bisher. Zudem miissten ggf. aufwandige zusatzliche
SchallschutzmaRnahmen ergriffen werden um die durch die Héhenlage begiinstigte
Schallausbreitung zu unterbinden.

Trotzdem bleibt ein Spielfeld auf dem Dach eine interessante und auflergewdhnliche
Losung, deren Realisierung die Attraktivitat auch noch erhéhen kdnnte.

Variante B. (Erweiterungsbau auf der Slidostseite des Bestandes)

Dieser Standort ist aufgrund der hier vorhandenen baulichen Anlagen, der beengten
Platzverhaltnisse und der beschriebenen Kostenrisiken die gréRte planerische
Herausforderung unter den drei Standorten. Trotzdem besitzt diese Variante unter
Berlicksichtigung der o.a. Kriterien in Summe grofRe Vorteile, vor allem in funktionaler
Hinsicht, der raumlich nahen Anbindung an den Bestand und durch die geringste
Flacheninanspruchnahme.

Das Kleinspielfeld an der Westbahnhofstrasse konnte verbleiben und das Baufeld neben der
Hepper-Halle stiinde ggf. fiir weitere stadtebauliche Entwicklungen zur Verfligung.

Die geschatzten Kosten der Erweiterung liegen allerdings rd. 1 — 1,85 Mio. Euro Uber den
Varianten am anderen Standort.

Klimarelevanz

Der Neubau wird passiv und voraussichtlich weitestgehend in Holz erstellt und an die
Fernwdrmeversorgung angeschlossen. Zudem sind PV-Anlagen — auRer bei Dachspielfeldern
- auf den Dachflachen ggf. auch an Fassaden vorgesehen.

Mit den inzwischen gemachten Erfahrungen bei schon laufenden Projekten werden auch
hier weitere Bausteine zur Optimierung der Klimabilanz (z.B. Verwendung heimischer
Holzer, Materialdokumentation, Kreislaufbetrachtungen) eingesetzt.

In Verbindung mit der Gberwiegenden Verwendung von Massiv-Holzbauteilen als
Konstruktionsmaterial, dem Einsatz von nachhaltigen Materialien zum Innenausbau, dem
sehr hohen energetischen Standard entsprechend der Energieleitlinie, sowie der
Dokumentation aller verwendeten Materialen zur Einordnung in Materialkreislaufe soll die
COZ%-Bilanz dieser MaBnahme umfassend optimiert werden.

Ergdnzende Informationen



