Anlage 3 zur Vorlage 44/2022

Textliche Festsetzungen
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Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil | werden der
Bebauungsplan ,Osterberg-Mitte, Planabschnitt 1“ (Nr.443) und die értlichen Bauvorschriften, in
Kraft getreten am 27.11.1999 sowie der Bebauungsplan , Nordwestlicher Osterberg” (Nr.424) und
die ortlichen Bauvorschriften, in Kraft getreten am 31.03.1995 Uberlagert und sind danach im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil I nicht mehr
anzuwenden.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI 1S 4147)i. V. m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802), werden folgende bauplanungsrechtliche
Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff. BauNVO)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,Kommunikations- und Medienstandort” ausgewiesen.

Das Sondergebiet ,,Kommunikations- und Medienstandort” dient der Unterbringung von
Produktions- und Betriebsstatten fiir Horfunk, Fernsehprogramme und elektronische Medien.

Im Sondergebiet ,,Kommunikation- und Medienstandort” sind Betriebsteile oder Einrichtungen
zulassig, die dem Horfunk- und Fernsehproduktion und deren Ausstrahlung sowie der Produktion
von elektronischen Medien und deren Verbreitung dienen.

Die nachfolgenden aufgefiihrten Nutzungen sind allgemein zuldssig, sofern sie der
Zweckbestimmung (Hauptnutzung) zugehorig sind:

- Geschéfts-, Schulungs-, Bliro- und Verwaltungsraume

- Einrichtungen fir Medien- und Kommunikationstechnik
- Tagungs- und Veranstaltungsrdume

- Kantine.

Unzuldssige Nutzungen sind:

- Wohnungen

- Lagerplatze

- oberirdische tberdachte Stellplatze und Garagen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 ff.
BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die
maximal zuldssige Gebdudehohe bestimmt. Oberer Bezugspunkt fiir die maximal zuldssige
Gebaudehohe ist bei Flachdachern der oberste Abschluss des Daches bzw. die Attika (Oberkante
OKmax). MaRgebend sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.
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Die tatsadchliche Gebdudehohe darf lediglich mit den folgenden Aufbauten tGberschritten werden,
sofern die Einrichtungen um mindestens 1,20 m von allen AuBRenwéanden zuriickversetzt sind:

- flachige Aufbauten (wie z.B. Tischkiihler, Photovoltaikanlage) um bis zu max. 0,60 m

- Stabanlagen (wie z.B. Wetterstation mit Wind- und Regensensor, Satelliten-Empfangsspiegel,
GSP-Empfanger, UKW-Empfang) um bis zu max. 5 m

- ein umlaufendes Geldnder zur Absturzsicherung (fiir Wartungsarbeiten) um bis zu max. 1,10 m

- Ausnahmsweise darf die tatsachliche Gebaudehdhe mit weiteren technischen Aufbauten
Uberschritten werden, sofern diese flr den Nutzungszweck erforderlich sind.

Grenzen innerhalb der Gberbaubaren Flache unterschiedliche Gebaudeh6hen aneinander, so kann
das Dach des tiefer liegenden Geb&udes als Dachterrasse genutzt werden. Zu diesem Zweck diirfen
offen gestaltete Absturzsicherungen (z.B. Stabgelander) die Oberkante des tiefer liegenden
Gebaudeteils bis zu einer Hohe von max. 1,10 m Uberschreiten.

Die zulassige Grundflachenzahl gemal} § 19 Abs. 1 BauNVO darf durch die Anlagen nach § 19 Abs. 4
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)

Die Baugrenzen gelten auch unterirdisch. Hiervon ausgenommen sind Technik- und
Garagengeschosse als auch bauliche Anlagen, sofern diese unterirdisch hergestellt werden und der
Waldabstand eingehalten wird.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache sind lediglich folgende bauliche Anlagen als
Nebenanlagen zulassig:

- erdiberdeckte bauliche Anlagen ohne Aufenthaltsraume

- Zugange und Treppenanlagen

- Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen

- Fahrradabstellanlagen

- Aufenthaltsflachen

- Stdtzmauern

- Freiraummobiliar

Tiefgaragen und Kfz-Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Uberdachte Stellplitze sowie oberirdische Garagen sind nicht zul3ssig.

Bis zu maximal 13 offene oberirdische PKW-Stellplatze sind auRerhalb der iberbaubaren Flache
zul3ssig.

Der Ein- und Ausfahrtsbereich fir die Tiefgarage ist lediglich in dem festgesetzten Bereich zulassig.
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Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die zulassige Hohenlage der Gebdude im Plangebiet wird durch die festgesetzte
Erdgeschossfussbodenhdhe (EFH) und Fussbodenhohe der Tiefgarage (FH Tg) in m entsprechend
den Eintragungen im zeichnerischen Teil definiert. Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
eingetragene EFH und FH Tg sind als Hohe des FertigfuRbodens definiert. Fiir den nordwestlichen
Bereich (PlanstraRe) ist die FH Tg maRgebend fiir die Einfahrtshéhe der Tiefgarage. Flir den
sudlichen Bereich (entlang des Matthias-Koch-Wegs) ist die EFH maligebend fiir das Eingangsniveau
in das Gebdude.

Flachen und MaRRnahmen fiir die Riickhaltung und Beseitigung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 16 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick zurlickzuhalten und gedrosselt
in den Graben entlang des Wilhelm-Schussen-Weges in den Kanal einzuleiten.

Die Rickhaltung bzw. Drosselung des auf Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers muss tber
eine Dachbegriinung und/ oder tiber einen Ruckhalt auf dem eigenen Grundstiick erfolgen.

Hinweis: Zur Dacheindeckung und zu Beldgen siehe Nr. 9 der planungsrechtlichen Festsetzungen , Flcichen
und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”
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Offentliche Griinflichen — Zweckbestimmung Parkanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil werden o6ffentliche Griinflachen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. In dieser Flache sind der Zweckbestimmung dienende,
untergeordnet befestigte Flachen (z.B. Wege) und der Zweckbestimmung dienende sonstige
untergeordnete bauliche Anlagen zulassig.

Selbststandige Versorgungsanlagen sind auf der offentlichen Griinflache ausnahmsweise zulassig,
soweit sie fir die Versorgung des Sondergebietes und der angrenzenden Baugebiete mit Strom und
Telekommunikationsdienstleistungen erforderlich sind.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dacheindeckungen
Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei und deren Legierungen sind
unzulassig.

Verwendung von wasserdurchléssigen Bodenbeldgen

Zur Minderung der Beeintrachtigung durch Versiegelung sind Stellplatze und Wege mit dauerhaft
wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen. Hierfiir eignen sich z.B. Schotterrasen,
Rasenfugenpflaster mit breiten Fugen (mind. 3 cm), Rasengitterplatten (Fugenanteil > 25%),
Sickerfugenpflaster mit breiten Fugen (mind. 3 cm), Pflasterbelag aus haufwerkporigen
Betonsteinen oder Kiesbelag.

Vermeidung von Lichtemissionen
Zur Verminderung von Lichtemissionen in die angrenzenden Waldflachen ist die Beleuchtung der
Aulenanlagen gemal den allgemein anerkannten Regeln der Technik (siehe Hinweise) auszufiihren
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und auf das unbedingt erforderliche MalR zu reduzieren. Ein direktes Abstrahlen mit der
Beleuchtung der AuRRenanlagen in die Waldflachen ist nicht zulassig.

Dachbegriinung

Die Dachflachen sind, ausgenommen technischer Dachaufbauten, grundséatzlich mindestens mit
einer extensiven Dachbegriinung aus niederwiichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und
Grasern zu versehen und dauerhaft zu unterhalten. Die Gesamtaufbauhdhe der Dachbegriinung
betragt mind. 12 cm. Die begriinte Dachflaiche muss dabei mindestens 75% der gesamten
Dachflache entsprechen. Auf begriinten Dachern ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen
zul3ssig.

Nist- und Quartierhilfen an Gebduden:

Zur Schaffung geeigneter Nist- und Quartierplatze fiir gebdudenutzende Vogel- und
Fledermausarten sind an dem neuen Gebaude mindestens je drei geeignete Niststeine fiir Vogel
und fiir Fledermause in der Fassade oder nutzbare Spalten und Hohlrdume an der Traufe oder unter
den Abdeckprofilen von Dachabschliissen anzubringen. Die Nist- und Quartierhilfen sind an den
wetterabgewandten und nicht zu stark besonnten Fassaden in mindestens 3 m Hohe anzubringen.

Gehrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil werden die Gehrechte GR 1 und GR 2
zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Ausnahmsweise kann von der Lage des Gehrechtes GR 2 abgewichen werden, sofern die
Wegeverbindung vom Matthias-Koch-Weg zur Planstralle durchgangig hergestellt wird.

Ausnahmsweise sind innerhalb der festgesetzten Flaichen GR 1 und GR 2 bis zu maximal 13 offene
oberirdische Stellplatze zuldssig, sofern die Wegeverbindungen entlang des Matthias-Koch-Weges
und vom Matthias-Koch-Weg zur PlanstralRe durchgangig hergestellt werden.

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das im zeichnerischen Teil eingetragene Leitungsrecht dient dem jeweiligen ErschlieBungs- und
Leitungstrager. Das Leitungsrecht in einer Breite von 4,0 m ist von jeglicher Bebauung freizuhalten
und muss jederzeit zuganglich sein.

Ausnahmsweise ist eine Uberbauung des Leitungsrechtes mit Stellplatzen oder
freiraumgestalterischen Elementen (z.B. eine Treppenanlage als Wegeverbindung fir die
Allgemeinheit) zuldssig, sofern eine Zustimmung der Fachabteilung Wasserwirtschaft und Griin der
Universitatsstadt Tubingen vorliegt.

Auf den mit einem Leitungsrecht belegten Flachen diirfen keine Baume gepflanzt werden. Die
Pflanzung flach wurzelnder Straucher ist zulassig.

Pflanzerhaltung und -gebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pflanzgebot
Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Medien- und Kommunikationsstandort” sind
mindestens funf Einzelbaumhochstdmme zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Lage der
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Baume innerhalb der Flache ist variabel. Es sind Baume der Pflanzliste (auch in Sorten) zu
verwenden. Die Pflanzliste geeigneter Arten befindet sich unter Nr. 1 Hinweise, Teil lIl.

Die Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 16 — 18 cm zu pflanzen.
Bei Abgang sind die Baume aus der Pflanzliste zu ersetzen. Es gelten die Bestimmungen zum
Regelbaumquartier entsprechend Teil lll Hinweise Nr. 5

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 1a Abs. 3 BauGB):

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde ein externer Ausgleichsbedarf in Héhe von
38.504 Okopunkten ermittelt (vgl. Umweltbericht). Fiir das Vorhaben Bebauungsplan
,Stdwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil 1“ werden 38.504 Okopunkte aus der MaRnahme
,2Amphibienleiteinrichtung entlang der L372 zwischen Unterjesingen und Wurmlingen“ zur
Verfiigung gestellt und dem Okokonto entsprechend abgebucht.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S.
358, ber. S. 416), geandert durch Verordnung vom 25. Januar 2012 (GBI. S. 65, 73), durch Gesetz
vom 16. Juli 2013 (GBI. S. 209), durch Gesetz vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 440) durch Gesetz
vom 11. November 2014 (GBI. S. 501), durch Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 103),
durch Gesetz vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613) und durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313) werden folgende ortliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

Dachgestaltung

Malgebend sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Dachformen und
Dachneigungen.

Die Dachflachen sind entsprechend der Regelungen unter Nr. 9 Abs. 4 der planungsrechtlichen
Vorschriften zu begriinen.

Technische Aufbauten sind rdumlich zu konzentrieren.

Fassadengestaltung

Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind an Gebaudefassaden unzulassig.

Samtliche AuRenfenster sind mit durchsichtigem Glas auszufiihren. Ausnahmen kénnen im Einzelfall
zugelassen werden. Spiegelglas und das grol3flachige Abkleben von Glasflachen mittels Folien o.4a.

mit einem Beklebungsanteil iber 20% der Fensterflache ist unzuldssig.

Technische Einrichtungen (z.B. Kaminrohre, etc.) sind an Gebaude-AuBenfassaden, die der
offentlichen Verkehrsflaiche zugewandst sind, nicht zulassig.

Gestaltung nicht iiberbaubarer Flichen

Die nicht tGberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme von Zugangen,
Terrassen, Zufahrten oder Kfz-Stellplatzen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.



(2) Unbebaute Flachen ausgefillt oder angelegt mit Schotter, Kies oder dhnlichem Material (z.B.
Schottergarten) sind nicht zulassig. Ausgenommen sind Teilflachen, die dem Artenschutz dienen
sowie der Traufstreifen entlang des Hausgrundes.

4, Traufstreifen
Die Gelandehdhe des Traufstreifens ist an die Hohenlage der Planstralle anzupassen.

5. Werbeanlagen und Automaten

(1) Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig:
- eine Flachwerbeanlage pro Fassade parallel an der GebdaudeauRenseite mit einer Tiefe von
maximal 15 cm und einer maximalen GesamtgrofRe von 2 % der jeweiligen Fassadenflache
- drei Fahnen mit je einer Hohe von maximal 7,50 m
- eine Hinweisstele mit einer Hohe von maximal 4,0 m

(2) Unzulassig sind:

- sonstige freistehende Werbeanlagen und freistehende Automaten

- Werbeanlagen mit greller Signalwirkung, mit wechselndem oder bewegten Licht und
Laserwerbung

- Booster (Lichtwerbung am Himmel) und Fesselballone

- eine Uberdachmontage von Werbeanlagen

- groRflachige Werbetafeln und Anlagen, die dem Anschlag von Plakaten und anderen
werbewirksamen Einrichtungen dienen

(3) Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet
werden und ein direktes Abstrahlen in die Waldflachen nicht erfolgt.

6. Solaranlagen

Solaranlagen sind nur auf dem Dach und in die Fassade integriert zul3ssig.

HINWEISE UND NACHRICHTLCHE UBERNAHMEN
1. Pflanzlisten fiir PFG1

Die Pflanzliste enthélt eine Auswahl geeigneter Baume:

Acer campestre (Feld-Ahorn); Acer monspessulanum (Franzésischer Ahorn); Acer platanoides (Spitz-
Ahorn); Fraxinus ornus (Blumen-Esche); Gleditsia triacanthos (Amerikanische Gleditschie); Ostrya
carpinifolia (Hopfenbuche); Phellodendron amurense (Amur-Korkbaum); Sophora japonica
(Japanischer Schnurbaum); Tilia cordata (Winter-Linde); Tilia tomentosa (Silber-Linde);
Obstbaumhochstamme in Sorten

2. Artenschutz

Vermeidung von Lichtemissionen - Allgemein:

Zur Vermeidung von Lichtemissionen und zum Schutz nachtaktiver Insekten und anderer Arten ist
die Beleuchtung gemal den allgemein anerkannten Regeln der Technik auszufiihren. Insbesondere
sind folgende Aspekte zu beriicksichtigen:

- Beleuchtung nur in erforderlichem Umfang und in notwendiger Intensitat



- Verwendung von geeigneten Leuchtmitteln mit warmweiBem Licht (bis max. 3.000 Kelvin) und
moglichst geringen Blauanteilen (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer)

- Verwendung von Leuchten mit geschlossenem Gehause und reduzierter Oberflaichentemperatur
des Gehduses bis max. 40 ° C

- Abstrahlung nur nach unten, nicht in oder Gber die Horizontale oder nach oben

- Einsatz von zeit- oder sensorgesteuerten Abschaltvorrichtungen oder Dimmfunktion;
Bewegungsmeldern; Abschirmvorrichtungen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind folgende
MaBnahmen erforderlich:

Zeitbeschrénkung fiir Gehélzfdllungen und Bauzeitbeschrinkung:

Geholzrodungen, Abbrucharbeiten an Gebduden sowie sonstige Baufeldfreimachungen sind nur
auBerhalb der Aktivitatsphasen von Fledermausen im Winterhalbjahr von 1. November bis 28.
Februar zulassig.

Zeitnah vor Abbrucharbeiten an Gebauden und Geb&dudefassaden ist eine Kontrollbegehung durch
fachkundige Personen zur Uberpriifung einer méglichen Quartiernutzung durchzufiihren. Wenn
Quartiere belegt sind, sind Abbrucharbeiten nur ausnahmsweise zulassig, wenn geeignete
MafRnahmen zum Schutz der gebdudebewohnenden Arten nachgewiesen und durchgefiihrt werden
kdnnen.

Sind aus Griinden des Bauablaufes Eingriffe auRerhalb des Winterhalbjahres unvermeidbar, so ist
grundsatzlich vorher zu priifen, ob die bestehenden Strukturen als Niststatte oder Sommerquartier
genutzt werden. Die Begehungen sind zu dokumentieren, gegebenenfalls miissen vorgezogene
Ausgleichsmallnahmen getroffen werden.

Die Abstimmung der Ausnahmeregelung erfolgt mit der Unteren Naturschutzbehorde.

Forstrechtlicher Ausgleich

Innerhalb des Geltungsbereichs von Teil | wird Wald im Sinne des Forstrechts auf einer Flache von
ca. 160 m? dauerhaft umgewandelt, um einen reduzierten Waldabstand von 20 m (Minimierung
Eingriff) zu ermoglichen. Der Ausgleich erfolgt Gber ein Waldrefugium gemaR Alt- und
Totholzkonzept (Flachenbedarf 935 m?) in Distrikt 4 Hornkopf, Abteilung 1 Beckenklinge. Mit dem
Bescheid vom 02.12.2021 ist die Waldumwandlungserklarung gemal § 10 Landeswaldgesetz durch
die hohere Forstbehorde erteilt worden.

Gehélzpflanzungen / BaumschutzmaRnahmen

Bei Baumpflanzungen in Belagsflachen sind Baumscheiben mit einer offenen Bodenflache von
mindestens 12 m? herzustellen. Ausnahmsweise sind kleinere Baumscheiben maglich, wenn ein
Mindestvolumen der Pflanzgrube von 16 m® durchwurzelbarem Bodensubstrat gemaR FLL-Richtlinie
zur Verfligung gestellt wird. Die Baumquartiere sind vor Uberfahren durch seitliche Aufkantung zu
schitzen. Baume in befahrbaren Flachen oder in sonstigen stark frequentierten Bereichen sind mit
einem Stammschutz zu versehen.

Bei Baumpflanzungen an StralRen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989 zu beachten.

Die Pflanzqualitdten der Geholze miissen den , Gltebestimmungen fliir Baumschulen” nach FLL
Richtlinien und der DIN 18916 entsprechen.



Bei Abbruch- und BaumaRnahmen jeglicher Art im Bereich zu erhaltender Baume sind
SchutzmaBnahmen nach der DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalBnahmen” zu treffen.

Flr die Grenzabstande von Geholzpflanzungen ist das Nachbarrechtsgesetz (NRG) Baden-
Wirttemberg zu bericksichtigen.

Schutz der Béden bei Bauarbeiten im Plangebiet

Bei Bauarbeiten im Gebiet ist der Oberboden nach DIN 18915 zu sichern und zur Herstellung von
Vegetationsflachen wiederzuverwenden. Dabei sind die einschlagigen Fachempfehlungen des
Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg zu beachten. Grundsatzlich wird ein Massenausgleich
innerhalb des Geltungsbereichs fiir den Auf- und Abtrag von Bodenmaterial angestrebt. Ist das
nicht moglich, sollte der anfallende Oberboden maoglichst ortsnah wiederverwendet werden.

Grundwasserschutz

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, sind der
zustandigen Behorde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Fiir Erdaufschliisse und
GrindungsmaBnahmen im Plangebiet kann eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich werden.

Bodenschutz

Bei der Planung und Durchfiihrung der BaumaBnahmen sind die Belange des Bodenschutzes (nach
§ 1 BodSch@) zu berticksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten (Vermeidung von Verdichtung, Sicherung des Oberbodens).
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen (§1a (2) BauGB). Der anfallende
Erdaushub aus der ErschlieBungsmalnahme wie auch von den einzelnen Baugrundstiicken ist
getrennt nach Ober- und Unterboden zu lagern und moglichst auf den Baugrundstiicken wieder zu
verwenden.

Geotechnik

Fir NeubaumalRnahmen werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 bzw.
DIN EN 1997 empfohlen.

Nach dem geologischen Basisdatensatz des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
befindet sich das Plangebiet im Ausstrichbereich von Gesteinen der Lowenstein-Formation und der
Trossingen-Formation (Mittelkeuper, friihere Bezeichnungen: Stubensandstein und Knollenmergel).

Die Gesteine der Trossingen-Formation neigen im Bereich von Baugruben und B&éschungen etc. zu
Rutschungen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwédsser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte von der Errichtung
technischer Versickerungsanlagen (z.B. Sickerschéachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur
Versickerung) Abstand genommen werden.
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Mit Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie
einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen / tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2 bzw., DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse koénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster hingewiesen, welches im Internet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope  (Anwendung  LGRB-Mapserver  Geotop-Kataster)
abgerufen werden kann.

Denkmalschutz

Sollten wihrend der Bauausfiihrung/ Durchfiihrung der MaRnahme, insbesondere bei Erdarbeiten
und Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt
werden, ist die archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium unverziglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis
zum Ablauf des vierten Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. (§ 20
Denkmalschutzgesetz Baden- Wirttemberg - DSchG).

Hohenangaben

Bei den Hohenangaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes handelt es sich um Angaben
der Hohen iber Normalhéhen-Null (NHN) im Deutschen Haupthéhennetz 2016 (DHHN2016).

Stellplatzsatzung

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Stellplatzsatzung in der jeweils giiltigen
Fassung.

Kampfmittelbelastung/ Kampfmittelfreigabe

Eine Luftbildrecherche ergab, dass das Untersuchungsgebiet und seine nahere Umgebung von 40
Luftbildern aus dem Befliegungszeitraum vom 29.09.1944 bis zum 18.04.1945 erfasst werden.

Die Luftbildauswertung (,,Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung Matthias-Koch-Weg 7, SWR
Tubingen-Osterberg” v. 13.03.2018, R. Hinkelbein, Stuttgart) hat keine Hinweise auf eine
Bombardierung des Untersuchungsgebietes und seiner unmittelbaren Umgebung mit
Sprengbomben zuerkennen. Anzeichen fir Flakstellungen, Bunker, Grabensysteme oder zerstérte
Gebaude sind nicht vorhanden. Es ergibt sich keine Notwendigkeit fiir weitere MaBnahmen fir die
Erkundungs- und Bauarbeiten.
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Die Luftbildauswertung kann allerdings nicht als Garantie flir die Kampfmittelfreiheit des
Untersuchungsgelandes gewertet werden.

14. Altlasten/Abfallrechtliche Einschidtzung
Sollten im Zuge von Erdarbeiten Altlasten angetroffen werden, sind diese fachgerecht zu behandeln
und ggf. zu entsorgen. Sollten wihrend der Bauausfiihrung/Durchfiihrung der MaBnahme,
insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten

Befunde entdeckt werden, ist die Abteilung 41 Umwelt und Gewerbe vom Landratsamt Tibingen
unverziiglich zu benachrichtigen.

Bei Eingriffen in den Untergrund wird eine Aushubliberwachung unter gutachterlicher Aufsicht

erforderlich, da der Bodenaushub nicht uneingeschrankt verwertet werden kann.

Tubingen, den 17.12.2021
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