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Beschlussvorlage

zur Kenntnis im
zur Vorberatung im

zur Behandlung im

Ortsbeirat Stadtmitte
Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung

Gemeinderat

Betreff:
Bezug:

Anlagen:

Bebauungsplan "Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil
I"; Behandlung der Stellungnahmen; Satzungsbeschluss
Vorlagen 366/2018; 73/2020; 85/2021; 44/2022

Anlage 1 Bebauungsplanentwurf, zeichnerischer-Teil

Anlage 2 Textliche Festsetzungen

Anlage 3 Begriindung

Anlage 4 Umweltbericht mit Griinordnungsplan

Anlage 5 Abwagung der Stellungnahmen von den Tragern offentlicher Belange
Anlage 6 Abwigung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Beschlussantrag:

1. Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander

werden die zum Entwurf des Bebauungsplanes , Sidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil 1
und zum Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 17.12.2021
vorgebrachten Stellungnahmen entsprechend der Anlagen 5 und 6 dieser Vorlage
abgewogen.

Der Bebauungsplan ,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil 1“ in der Fassung vom
18.05.2022 wird nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB) und § 4 Gemeindeordnung Baden-
Wiirttemberg (GemO) als Satzung beschlossen.

Die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten ortlichen Bauvorschriften in der Fas-
sung vom 18.05.2022 werden nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) und §
4 GemO als selbstandige Satzung beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen

Zwischen dem Sudwestrundfunk (SWR) und der Universitatsstadt Tibingen wurde eine
Rahmenvereinbarung zum Studioneubau abgeschlossen. Es wird u.a. geregelt, dass samtliche Kosten
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fir Gutachten, stadtebauliche Planungen sowie lbertragbare Leistungen im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes vom SWR ibernommen werden.

Begriindung:

2.1

2.2

Anlass / Problemstellung

Der Stidwestrundfunk (SWR) betreibt ein Landesstudio in Tiibingen, auf dem Osterberg, im
Matthias-Koch-Weg 7. Das bestehende Studiogebdude aus den 1950er Jahren entspricht nicht
mehr den heutigen funktionalen und baulichen Anforderungen eines modernen
Medienunternehmens. Daher beabsichtigt der SWR, auf dem bestehenden Geldnde ein neues
Studiogebaude zu errichten. Durch die moderne Technik soll der Studioneubau kompakter und
weniger flaichenintensiv werden. Daher wird der SWR neben dem Studioneubau seine nicht
mebhr flr seine Zwecke notwendige Grundstiicksflache fiir die Entwicklung von Wohnbauflachen
veraullern.

Die beabsichtigte Entwicklung im Plangebiet schafft neue Ziele und Planungsabsichten fiir die
stadtebauliche Ordnung. Ein Planungserfordernis ist gegeben. Die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ist erforderlich.

Das Bebauungsplanverfahren erfolgt abschnittsweise. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
,Sudwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil I sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir den SWR-Studioneubau geschaffen werden. Die Ausarbeitung eines Bebauungsplanentwurfs
fir die Wohnbauentwicklung (,,Sidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil 11“) soll erfolgen,
wenn der zukiinftige Vorhabentrager feststeht und sich die Planung dann weiter konkretisieren
konnte.

Sachstand

Stadtebauliches Konzept

Die stadtebauliche Neuordnung fiir das SWR-Areal sieht sowohl einen Standort fiir den SWR-
Studioneubau als auch die Entwicklung eines innerstadtischen Wohngebiets fir bis zu 200
Einwohnerinnen und Einwohner vor. Es soll ein den Tiibinger Grundsatzen entsprechendes
Gebiet mit Wohnen und Arbeiten, fur Jung und Alt und einer sozialen Mischung entstehen. Der
Studioneubau soll am Matthias-Koch-Weg liegen und sowohl eine Adresse als auch ein baulicher
Auftakt fir das Wohngebiet sein. Im Norden des SWR-Studioneubaus soll das Wohngebiet
anschlieRen. Das Wohngebiet und der Studioneubau sollen {iber eine Planstralle, ausgehend
vom Matthias-Koch-Weg erschlossen werden. Der Wilhelm-Schussen-Weg als Wegeverbindung
vom Osterberg in die Innenstadt wird liber eine &ffentliche Griinfliche in die zukiinftige
Gebietsmitte integriert.

Im stadtebaulichen Entwurf wurden die stadtebaulichen und baulichen Rahmenbedingungen fir
den Studioneubau herausgearbeitet, welche als Eckpunkte dem Verfahren , Planen und Bauen”
fur den Studioneubaubau zu Grunde gelegt wurden (siehe Vorlage 73/2020) und in der
Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs ,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil 1“
Berlicksichtigung fanden.

Bebauungsplanverfahren/ 6ffentliche Beteiligung



Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 02.07.2020 den Uberarbeiteten stadtebaulichen
Entwurf fir die Entwicklung des SWR-Areals (mit einer maximalen oberirdischen
Bruttogrundfliche von 9.100 m? fiir den Wohnungsbau) als stadtebauliche Grundlage fiir das
Bebauungsplanverfahren beschlossen und fasste den Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan ,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg“ (siehe Vorlage 73/2020).

Friihzeitige Beteiligung nach BauGB (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand in Form einer 14-
tagigen Offenlage vom 16. bis 30. Juli 2020 statt. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig am Verfahren beteiligt und mit dem
Schreiben vom 15. Juli 2020 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 13.08.2020 aufgefordert.

Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens gingen aus der Offentlichkeit 67
Stellungnahmen und von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange 16
Stellungnahmen ein.

Die Entwicklung des SWR-Areals ruft in der Offentlichkeit ein groRes Interesse und viel
Aufmerksamkeit hervor. Aufgrund der hohen Anzahl von Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
hat die Verwaltung der Universitatsstadt Tiibingen mit der Beschlussvorlage 85/2021, den
Gemeinderat friihzeitig und 6ffentlich iber den Umgang mit den vorgebrachten Anregungen
informiert und einen Abwéagungsvorschlag vorgebracht. Auf Grundlage des Beschlusses zur
Abwdagung durch den Gemeinderat wurde die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes
fortgefihrt und die Fachgutachten erarbeitet.

Beschluss zur Billigung des Bebauungsplanes und zur 6ffentlichen Auslegung

Der Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung des Gemeinderates der
Universitdtsstadt Tibingen hat in der Sitzung am 20. Januar 2022 den Entwurf des
Bebauungsplanes ,Stidwestrundfunk / Matthias-Koch-Weg Teil I“ und den Entwurf der
zusammen mit ihm aufgestellten ortlichen Bauvorschriften gebilligt und nach § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen, diese auf die Dauer eines Monats offentlich auszulegen.

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften wurden mit
Begriindung in der Fassung vom 17.12.2021, der Umweltbericht in der Fassung vom 17.11.2021,
sowie den bereits vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen vom
04.02.2022 - 16.03.2022 o6ffentlich ausgelegt. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 03.02.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme bis 16.03.2022
aufgefordert.

Im Beteiligungsverfahren gingen aus der Offentlichkeit 25 Stellungnahmen ein. Im Wesentlichen
wurden Anregungen, die bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgebracht worden
sind, vorgetragen (SWR-Studioneubau, Wohnbauentwicklung, Ensemble und Erhaltungssatzung
Osterberg, Bebauungsplanverfahren, Umwelt, Natur- und Artenschutz, Wald, ErschlieRung und
Verkehr, Geologie). Darliber hinaus wurden Anregungen eingebracht, u.a. zu
planungsrechtlichen Festsetzungen fir einen Studioneubau (Uberbaubare Flache,
Dachaufbauten, Gebaudehdhe, Stellplatze), zum Raumprogramm fiir einen Studioneubau,
Baugebietstyp, Emissionsschutz, Beweissicherungsverfahren, Riicksichtnahmegebot nach § 15
BauNVO, zur Beteiligung der Offentlichkeit an dem Verfahren.
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Alle im Verfahren vorgebrachten Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sollen entsprechend der
Anlage 6 abgewogen werden. Aus dem Beteiligungsverfahren ergaben sich keine Anderungen,
die eine erneute Auslegung erforderlich gemacht hatten.

Von den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gingen 20 Stellungnahmen zu den
Themen Versorgungsnetze, Umwelt- und Naturschutz, Artenschutz, Wald, Entwasserung,
Kriminalpravention, Kampfmittelbeseitigung, Geotechnik, Denkmalpflege sowie Raumordnung
ein. Alle im Verfahren vorgebrachten Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange sollen entsprechend der Anlage 5 abgewogen werden. Aus dem
Beteiligungsverfahren ergaben sich keine Anderungen, die eine erneute Auslegung erforderlich
gemacht hatten.

Vorgenommene Anderungen im Entwurf des Bebauungsplanes vom 18.05.2022

Im Entwurf des Bebauungsplanes ,,Sidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil I“ vom 17.12.2021
wurden folgende Anderungen vorgenommen:

- Unter Planungsrechtliche Festsetzungen I. Nr. 13 Zuordnungsfestsetzung wurde die Angabe

zu den Okopunkten berichtigt. Das Kompensationsdefizit mit Ausgleich durch
OkokontomaRnahmen erhéht sich von 38.504 Okopunkten auf 42.024 Okopunkte.

- Unter Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen IlI. Nr. 1 Pflanzlisten wurde die Pflanzliste

auf heimische stadtklimavertragliche Baumarten angepasst.

- Unter Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen IlI. Nr. 3 Zur Vermeidung

artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG wurden die MaRnahmen
zum Vogelkollisionsschutz erganzt.

Die dargestellten Anderungen sind redaktioneller bzw. klarstellender Art und wurden
nachrichtlich in den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.05.2022 eingearbeitet.
Sie sollen als Satzung beschlossen werden.

2.4 Eigentumsverhaltnisse

2.5

Im Zuge des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan ,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-
Weg" wurde eine stadtebauliche Rahmenvereinbarung liber einen Studioneubau (24.07.2020;
URL 1222/2020) zwischen dem Studwestrundfunk und der Universitatsstadt Tiibingen
abgeschlossen. In dieser Rahmenvereinbarung ist u.a. geregelt, dass die Universitatsstadt
Tubingen die Teilflachen der Grundstiicke Flst. Nr. 886, Flst. Nr. 886/1, FIst. Nr. 932/1 an den
Studwestrundfunk verauRern wird. Die dafir notwendige Beschlussvorlage 122/2022 wird durch
die Verwaltung der Universitatsstadt Tibingen vorbereitet, um damit die Zustimmung im
Gemeinderat einholen zu kénnen.

Der Stidwestrundfunk wird die Teilflache von dem Flst. Nr. 885 zur Realisierung der
ErschlieBungsanlagen und der 6ffentlichen Griinflaichen an einen noch zu bestimmenden
Investor Ubertragen. Mit der Fertigstellung der ErschlieSungsanlagen und offentlichen
Griinflachen werden diese Flachen der Universitatsstadt unentgeltlich Gibertragen.

ErschlieBungsvertrag

GemaR der Rahmenvereinbarung Gibernimmt der Stidwestrundfunk die Kosten fiir die
plangemaRe ErschlieRung fiir das Vorhaben des Studioneubaus im Plangebiet als auch die
Herstellung der fuBlaufigen Wegeverbindungen vom Matthias-Koch-Weg in das Plangebiet und
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entlang des Matthias-Koch-Weges. Der Realisierungsvertrag soll die vereinbarten und vom
Stdwestrundfunk durchzufiihrenden ErschlieBungsmaRnahmen konkretisieren und eine
ErschlieBungsherstellung entsprechend den stadtischen funktionalen Anforderungen vertraglich
sicherstellen. Die Erarbeitung des Realisierungsvertrags erfolgt durch den Fachbereich Tiefbau in
Abstimmung mit dem Stidwestrundfunk. Sobald die Erarbeitung abgeschlossen ist, wird der
Realisierungsvertrag zwischen dem Stidwestrundfunk und der Universitatsstadt Tiibingen
abgeschlossen.

Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt dem Beschlussantrag zu folgen.

Lésungsvarianten

Bei Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplans ,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-
Weg Teil 1 ware eine zeitnahe Standortentwicklung des SWR mit einem Studioneubau auf
dem Osterberg nicht méglich.

Zu den getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan kénnten Alternativen entwickelt
werden.

Klimarelevanz

Der bestehende SWR-Studioneubau entspricht nicht mehr den heutigen funktionalen und
energetischen Anforderungen eines modernen und klimagerechten Geb&dudes. Der
beabsichtigte Studioneubau erméglicht die Umsetzung eines innovativen und
ressourcenschonenden Betreiberkonzeptes und einer nachhaltigen Gebaudehdiille.



