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Zusammenfassung:

Auf den Flurstticken 4077/1, 4077/2 und 4077/3 Gemarkung Tubingen in der EckenerstralRe ist der
Neubau von 4 Mehrfamilienhdusern mit einer Tiefgarage geplant.

Die auf den o.g. Flurstiicken derzeit bestehenden Gebaude sollen abgebrochen werden.

Bericht:

1. Anlass / Problemstellung

Auf den Flurstiicken 4077/1, 4077/2 und 4077/3 Gemarkung Tubingen ist der Neubau von 4
Mehrfamilienhdusern mit einer Tiefgarage geplant.
Die auf den o.g. Flurstiicken derzeit bestehenden Gebaude sollen abgebrochen werden.

2. Sachstand

Nach ersten Vorgesprachen mit dem Baudezernat mit dem Ziel die stadtebauliche Situation
in diesem Bereich zu verbessern ohne ein Bebauungsplanverfahren anstrengen zu missen

wurde ein Workshop-Verfahren mit drei Architekturbiiros durchgefiihrt, deren Entwiirfe im
Gestaltungsbeirat im Marz 2019 vorgestellt wurden.
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Geplant sind in den 4 Gebduden insgesamt 46 Wohneinheiten (2- bis 5- Zimmer-
Wohnungen). Im Erdgeschoss des Geb&dudes Eckenerstrale 1 ist zusatzlich noch eine 332 m?
grolRe Gewerbeeinheit geplant.

In der Tiefgarage werden 38 Pkw-Stellpldtze nachgewiesen, im nordlichen Vorgartenbereich
weitere 2. Zusatzlich werden auf dem Baugrundstlick insgesamt 96 Fahrradstellplatze
hergestellt.

Das Bauvorhaben liegt im Bereich des Ortsbauplanes ,Oberes Ammertal Teil 1 Plannr. 182,
rechtskraftig seit dem 20.02.1962.

Bei dem o.g. Ortsbauplan handelt es sich nicht um einen qualifizierten Bebauungsplan, so
dass das Vorhaben nach § 30 Abs. 3 i.V.m. § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen ist.

Der o.g. Ortsbauplan setzt ausschlieRlich eine Baugrenze fest. Diese wird mit den
siidwestlichen Gebaudeecken der Gebaude Eckenerstalle 5 und 9 geringfligig liberschritten.
Die Uberschreitungen sind stadtebaulich vertretbar, beriihren die Grundziige der Planung
nicht und kénnen daher gem. § 31 Abs. 2 Ziff. 2 BauGB befreit werden.

Auch gegen die Zulassung der teilweise auf der nichtliberbaubaren Grundsticksflache
geplanten Pkw-und Fahrradstellpldtze bestehen aus Sicht der Verwaltung keine Bedenken.

Bzgl. der Art der baulichen Nutzung enthalt der maligebliche Ortsbauplan keine
Festsetzung, so dass sich das Vorhaben nach § 34 in die maRgebliche Umgebungsbebauung
einfligen muss. Die Umgebungsbebauung des Vorhabens ist bzgl. der Art der baulichen
Nutzung als Mischgebiet gemall § 6 BauNVO einzuordnen.

Die Wohngebaude mit einer Gewerbeeinheit, Tiefgarage und Nebenanlagen sind im
Mischgebiet Gebiet allgemein zulassig.

Die in der Umgebungsbebauung vorherrschende offene Bauweise ist eingehalten.

In der ndheren Umgebung sind vorwiegend 3-geschossige Gebdaude mit ausgebautem
Dachgeschoss vorhanden. Bzgl. der Geschosszahl fligen sich die geplanten Gebaude daher

in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Die Gebaude fligen sich auBerdem bezliglich der geplanten Hohen, und der KorngrofSe gem.
§ 34 Abs. 1 BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Die ErschlieBung ist gesichert.
38 von 46 geplanten Wohnungen, das sind deutlich mehr als die in der Landesbauordnung

vorgesehene Wohnungszahl, werden barrierefrei erreichbar und nutzbar gem. DIN 18040-2
i.Vm. VwV TB Anlage A 4.2/3 hergestellt.

Vorgehen der Verwaltung

Die Verwaltung beabsichtigt die Baugenehmigung zu erteilen






