Bebauungsplan ,,Stdwestrundfunk/
Matthias-Koch-Weg Teil 1“

Auswertung Stellungnahmen der Offentlichkeit Anlage 6 zur Vorlage 150/2022
im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB
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Stellungnahmen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Offentliche Auslequng nach § 3 Abs.2 BauGB:

Als betroffene Nachbarin und Hauseigentiimerin nehme ich zum
Bebauungsplan ,Stidwestrundfunk / Matthias-Koch-Weg Teil | wie folgt
Stellung.

1. MaRB der baulichen Nutzung
Das geplante Vorhaben widerspricht in seinem Umfang der
Umgebungsbebauung gemal § 15 Abs. 1 BauNVO und ist daher
unzuldssig. Auch ein beglinstigtes Vorhaben mit Vorteilsgewahrung wie
der Stidwestrundfunk hat sich entsprechend zur Umgebungsbebauung
des Baugebiets ins Verhaltnis zu setzen.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Es wird auf die Vorlagen 73/2020 und 85/2021 verwiesen. Der Gemeinderat
beschloss mit der Vorlage 73/2020 6ffentlich die planerischen Grundlagen fur die
Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs. Auf dieser Grundlage wurden die
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung getroffen.

§ 15 BauNVO als Ausgestaltung des Riicksichtnahmegebots kommt erst im
Baugenehmigungsverfahren beziiglich der Art der baulichen Nutzung zur
Anwendung. Ein nachbarlicher Abwehranspruch gegen eine mit den
Planfestsetzungen libereinstimmende Baugenehmigung besteht unter Berufung
auf das Gebot der Riicksichtnahme im Allgemeinen nicht, weil dieses bereits in
den rechtsglltigen Bebauungsplan voraussetzenden Abwagungsvorgang
eingeflossen sein muss, wodurch es gleichsam aufgezehrt wird. Festsetzungen
kdnnen durch das in § 15 enthaltene Gebot der Riicksichtnahme nur erganzt,
nicht aber korrigiert werden. Durch die vorgesehenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes wird sichergestellt, dass von der zuldssigen Art der Nutzung
grundsatzlich keine Belastigungen oder Stérungen ausgehen, die in dessen
Umgebung unzumutbar sind. Die erforderlichen Abstandsflachen werden bei
weitem eingehalten. Auch das Mal} der baulichen Nutzung wirkt daher nicht
ricksichtslos gegeniiber der umliegenden bestehenden Bebauung.

2. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff. BauNVO)
Zweckbestimmung Sondergebiet: Das Plangebiet wird als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Kommunikations- und
Medienstandort" ausgewiesen und soll der ,,Unterbringung von

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Der Gemeinderat beschloss mit der Vorlage 73/2020 die Eckpunkte der
Rahmenvereinbarung zwischen dem Slidwestrundfunk und der Universitatsstadt




Person

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Produktions- und Betriebsstatten fiir Horfunk, Fernsehprogramme und
elektronische Medien (Internet, Online Medien, elektronische
Zeitungen und Zeitschriften, E-Books u.a.)" dienen (Vorlage 44/2022
fir den Planungsausschuss am 20.01.2022 Punkt 2.2). Damit ist eine
Nutzung des Sondergebiets durch andere Unternehmen als dem SWR
explizit auch rechtlich nicht ausgeschlossen und einer Drittnutzung Tir
und Tor gedffnet. In dem stadtebaulichen Vertrag mit dem SWR
missen deshalb weitere vertragliche Bindungen aufgenommen
werden wie z.B. eine Mindestdauer der geplanten Nutzung von z.B. 30
Jahren, und/oder die Anzahl der dort maximal beschaftigten
Mitarbeiter, (am Ende wird vielleicht eher die Unterbesetzung zum
Problem...). Wie schnell sich die Art der Nutzung bei Bebauungsplanen
andern kann, kann man an den Bebauungspldnen , Aischbach”
(BrakeForceOne-Gruppe/BFO, hier: Wohnungen im obersten Geschoss)
und bei der ,,Neckaraue” (Firma Manz, Rickkehr in die schwarze
Zahlen, durch den teuren Verkauf billig erworbener Grundstiicke),
sehen. Nicht selten folgt daraus eine massive Aufwertung einzelner
Grundstiicke zugunsten einzelner Akteure.

Tlbingen. Diese Rahmenvereinbarung wurde auch von beiden Vertragsparteien
unterzeichnet. Entsprechend der Vorlage 73/2020 und Vorlage 44/2022 handelt
es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplanes um eine Angebotsplanung. Die
stadtebaulichen Festsetzungen sind so ausgerichtet, dass Planungsalternativen
moglich sind. Die zuldssige Nutzung des Grundstiicks wird fiir jedermann bindend
vorgegeben. Entsprechend der politischen Beschlussfassung soll allgemeines
Planungsrecht (eine Angebotsplanung) geschaffen werden. Aufgrund dessen wird
es keine weitere vertragliche Vereinbarung zwischen dem Siidwestrundfunk und
der Universitatsstadt Tibingen geben. Sie ist auch nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens.

Durch die festgesetzte Art der baulichen Nutzung ist ausgeschlossen, dass eine
die Umgebung unzumutbar stérende Nutzung nachfolgen kénnte, auch wenn ein
anderes Unternehmen die Raumlichkeiten nutzen wiirde.

3. Baugrund und Griindung, statische Stabilitat (Hangrutschgefahr): Bei
dem geplanten Bauvorhaben besteht Hangrutschgefahr. Deshalb ist ein
Beweissicherungsverfahren auf Kosten des Stidwestrundfunks
angemessen und zwingend, falls Schaden bei Anliegern bestehen.

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Geotechnisches Gutachten
(siehe Anlage 7 zur Vorlage 44/2022) erarbeitet. Dabei wurde gutachterlich
festgestellt, dass der Untergrund im Plangebiet grundsatzlich bebaubar ist.
Insofern liegt kein 6ffentliches Handlungserfordernis vor. Mégliche Schaden an
Gebauden sind privatrechtliche Belange und miissen im Rahmen des Zivilrechts
geklart werden. Sie kdnnen z.B. durch ein selbststandiges Beweisverfahren
(Beweissicherungsverfahren, §§ 485 ff. ZPO) geltend gemacht werden.

4. Larm und Larmemissionen: Auf dem Gebdudedach sind technische
Einrichtungen vorgesehen. Diese Einrichtungen sind so zu erstellen,
dass weder Luft Lirmemissionen zu Lasten der angrenzenden
Nachbarn auftreten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens muss seitens des Antragsstellers fiir die
technischen Dachaufbauten nachgewiesen werden, dass es zu keinen
erheblichen Emissionen durch die technischen Dachaufbauten in der Umgebung
kommt.
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5. Blendung von Solaranlagen: Die Blendung von Solaranlagen zur
bestehenden Umgebungsbebauung ist auszuschlielRen.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Mit dem Bebauungsplanentwurf soll lediglich die grundséatzliche Zulassigkeit von
Photovoltaikanlagen geschaffen werden. Es wird keine Verpflichtung zur
Herstellung von Photovoltaikanlagen festgesetzt. In den ortlichen Bauvorschriften
des Bebauungsplanes werden spiegelnde Oberflachen an Fassaden
ausgeschlossen. Dass eine Blendwirkung zur Nachbarbebauung von
Photovoltaikanlagen auf dem Flachdach des Gebdudes ausgeht, ist nicht zu
erwarten. Ob Belange des Nachbarschutzes betroffen sein kénnten, wird im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geprift. Die Photovoltaikanlagen sind
dabei so zu planen, dass wesentliche Blendungen der Umgebungsbebauung
ausgeschlossen sind. Auch durch bestehende privatrechtliche Regelungen ist
sichergestellt, dass wesentliche Blendungen durch Photovoltaikanlagen
unzuldssig sind (§ 906 Abs. 1 BGB).

6. Maximale Gebdaudehohe und oberstes Geschoss: In der
Beschlussvorlage 44/2022 fur den Planungsausschuss am 20.01.2022
ist unter Punkt 2.2 zum SWR-Studioneubau folgendes festgehalten:
»Zur Bestandsbebauung entlang des Matthias-Koch-Wegs reduziert
sich die Gebaudehohe. Es wird dadurch sichergestellt, dass sich die
geplante Bebauung in die ndhere Umgebung einfligt und in geordneter
Form in Erscheinung tritt. Der vom SWR ausgewahlte Entwurf der LRO-
Architekten fiir das neue Studiogebaude entspricht dieser Vorgabe
nicht. Vielmehr ist die AuBBenhille als Quader geplant, ohne irgendeine
Zurlicksetzung der oberen Geschosse. Das oberste Geschoss mit
Dachterrasse fir den Stidwestrundfunk ist eine stark wirksame massive
Veranderung: Das oberste Geschoss sollte, wie mehrfach gefordert,
deutlich kleiner ausgefiihrt werden. Nur so wiirde die Massigkeit des
Baukérpers sich zurlicknehmen, und die ortstypische Bebauung
stadtebaulich vorteilhafter wiederspiegeln. Hinweis: Beim obersten
Geschoss unseres Doppelhauses - Stauffenbergstrale 29/1 und 29/2,
Tubingen - wurde aus stadtebaulichen- und ortsbildtypischen Griinden
von der Stadtverwaltung verlangt, dass die Raumhohe der obersten
.Geschosse von 2,70 m auf 2,30 m (OK FuRboden bis Unterkante
Decke) reduziert wird. Diese Forderung der Stadtverwaltung musste
umgesetzt werden, um eine Baugenehmigung zu erlangen. Weshalb

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt.

Es wird verwiesen auf die Vorlagen 73/2020 und 85/2021.

Der Hochbauentwurf der LRO Architekten nimmt nicht die gesamte Flache des im
Bebauungsplan vorgegebenen Baufensters ein, sondern lediglich die Bauflache
mit der festgesetzten maximalen Oberkante von 408,5. Der beabsichtigte
Hochbauentwurf sieht eine Dachterrasse in Form einer Loggia im Nordwesten
der ausgewiesenen Bauflache mit der festgesetzten maximalen Oberkante hin
zum geplanten Wohngebiet und des Wilhelm-Schussen-Weges vor. Bei dem
Bebauungsplanentwurf handelt es sich um eine Angebotsplanung. Es wird ein
Rahmen vorgegeben, welcher die Art und Weise regelt in der eine Bebauung auf
dem Grundstiick moglich ist. Planungsalternativen sind moglich. D.h. der
Hochbauentwurf ist aus den planerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
entwickeln. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens muss fiir die Zulassigkeit
des Studioneubaus u.a. nachgewiesen werden, dass die planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden.

Die Baugenehmigungsverfahren zur Stauffenbergstrale 29/1 und 29/2 sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und haben eine andere
planungsrechtliche Grundlage.
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diese Ungleichbehandlung im Rahmen von Bebauungs- und
Ortsbaupldanen, Baugenehmigungen?

7. Dachterrassen: In den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplanentwurf ist unter Punkt 2.3 festgehalten, dass
tieferliegende Dachflachen als Dachterrasse genutzt werden kénnen,
wenn unterschiedliche Gebaudehdhen aneinandergrenzen. Im
Siegerentwurf fiir den SWR-Studioneubau sind aber gar keine
unterschiedlichen Gebaudehdhen vorgesehen.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Der Hochbauentwurf der LRO Architekten nimmt nicht die gesamte Flache des im
Bebauungsplan vorgegebene Baufensters ein, sondern lediglich die Bauflache mit
der festgesetzten maximalen Oberkante von 408,5. Der beabsichtigte
Hochbauentwurf sieht eine Dachterrasse in Form einer Loggia im Nordwesten
der ausgewiesenen Bauflache mit der festgesetzten maximalen Oberkante hin
zum geplanten Wohngebiet und des Wilhelm-Schussen-Weges vor. Bei dem
Bebauungsplanentwurf handelt es sich um eine Angebotsplanung, d.h.
Planungsalternativen sind moglich.

8. Tiefgaragen und Kfz-Stellplatze: Die vorgesehenen Flachen fir
Tiefgaragen und Kfz-Stellplatze sind viel zu umfangreich, nicht mehr
zeitgemal3, den stadtischen Klimazielen nicht angemessen. Stattdessen
sollten der SWR und die Stadtverwaltung durch attraktive Angebote an
die SWR-Mitarbeiter die Nutzung des OPNV oder von Car-Sharing, E-
Bikes fordern.

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt.
Es wird verwiesen auf die Vorlagen 73/2020 und 85/2021.

Im Zuge der Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfes wurden die
stadtebaulichen Anforderungen fiir einen Studioneubau untersucht, mit dem
Ergebnis, dass die Bedarfe in dem vom Stadtebau (z.B. Stellplatzflachen)
vorgegeben planerischen Rahmen untergebracht werden kénnen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen sind so ausgerichtet, dass
Planungsalternativen moglich sind. Die zuldssige Nutzung des Grundstticks wird
fiir jedermann bindend vorgegeben.

Der Stellplatznachweis ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Die
baurechtlich notwendigen Stellpldatze missen auf Grundlage der
Landesbauordnung in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift (iber die
Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze) ermittelt und im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden.

Der SWR teilt beziiglich der Mobilitdt mit, dass mit Bezug des Neubaus auch fir
das Tubinger Studio ein Mobilitdtskonzept eingefiihrt werden soll, welches die
Bezuschussung des Jobtickets sowie Einfahrtgebihren fiir PKW-Fahrerinnen und
Fahrer vorsieht. Die baurechtlich notwendigen Stellplatze sollen in einer
Tiefgarage untergebracht werden. Im weiteren Planungsprozess ist auch
vorgesehen, weitere Fahrradabstellpldtze in der Tiefgarage des SWR
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unterzubringen. Die im AuRenbereich vorgesehenen Stellplatze sind fir Besucher
und Gaste vorgesehen.

Bestandteil des Klimaschutzprogramms der Universitatsstadt Tiibingen ist es u.a.,
den Takt der Stadtbuslinien zu verbessern und durch Angebotsverbesserungen
den OPNV attraktiver zu machen.

9. Waldflachen: GemalR § 4 Abs. 3 LBO miissen zwischen Waldern und Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
Gebaduden mindestens 30 m Abstand eingehalten werden. Die
negativen Auswirkungen einer Waldumwandlung auf das Okosystem Allgemein sind Badume und Wald sehr bedeutend fiir die Umwelt, den
Wald, auf die Bewirtschaftung des Waldes sind umfangreich bekannt. Naturhaushalt, die Tier- und Pflanzenwelt, das Landschaftsbild und die Erholung
Eine Uberschreitung - Umwidmung in 6ffentliche- oder private der Bevolkerung. Grundsatzlich wird daher versucht den Bestand, wo moglich, zu
Grinflache ist auszuschlieRen. Die Reduktion des Baumbestandes fir schonen und zu erhalten. Ist dies nicht der Fall, Gberwiegen die Belange des
den SWR-Studioneubau und die Wohnbebauung widerspricht eklatant | 6ffentlichen Interesses an einem Studioneubau. Die Waldbelange fiir den
den Klimaschutzzielen der Stadt Tibingen, auch wenn Bebauungsplanentwurf Teil | sind im Verfahren nach den gesetzlichen Vorgaben
Ausgleichsflachen woanders geschaffen werden sollen. Baume leisten abgearbeitet (siehe Anlage 4 und 5 der Vorlage 44/2022). Mit dem Bescheid vom
einen wesentlichen Beitrag zur CO2-Reduktion und zur Erreichung der | 02.12.2021 ist die Waldumwandlungserklarung fiir die ca. 160 m? Waldfliche im
Klimaschutzziele der Stadt Tuibingen. Hier wird ein funktionierendes raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs , Sidwestrundfunk/
Okosystem zerstort. Matthias-Koch-Weg Teil I“ durch die hohere Forstbehorde erteilt worden.

10. Habitatbaume: Die auf dem SWR-Geldande vorhandenen Habitatbdume | Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
spielen eine wichtige Rolle fiir den Erhalt der Biodiversitat auf dem
Gelidnde des Osterbergs und sich zu erhalten. Die in den Im Geltungsbereich des Bebauungsplans , Sidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg
planungsrechtlichen Festsetzungen unter Pflanzgebot und Pflanzliste Teil I sind keine Habitatbdume nachgewiesen worden (siehe Umweltbericht).
festgesetzten MaRnahmen sind unzureichend und kénnen diesen Im zukinftigen Bebauungsplanverfahren , Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg
Verlust nicht ausgleichen. Teil 11" kdnnten Habitatbdume relevant sein.

11. Nistplatze und Lebensraum: Insbesondere die im Gebiet lebenden Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Vogel, Fledermause, Feuersalamander u.v.m. werden durch die
Bauarbeiten empfindlich gestort. Nist- und Quartiershilfen an
Gebauden kdnnen erst nach Beendigung der Bauarbeiten wieder
bezogen werden. in dieser Zeit konnen sich die Tiere dann aber nicht
entsprechend fortpflanzen, und es ist mit dem Verlust des Bestands zu
rechnen. Hierzu gibt es rechtliche Bestimmungen, wie die Tiere
wahrend der Bauzeit zu schiitzen sind. Werden diese Bestimmungen
nachweislich eingehalten?

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes ,Stidwestrundfunk/ Matthias-
Koch-Weg Teil I“ wurde ein Umweltbericht erarbeitet. Dabei werden alle
relevanten Umweltbelange nach den gesetzlichen Vorgaben ermittelt und
bewertet als auch deren Umgang dargestellt. Feuersalamander wurden nicht
nachgewiesen. Zudem wurden keine Fortpflanzungsstatten von Flederméausen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg
Teil I“ nachgewiesen (siehe Umweltbericht).
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Im Vorhabengebiet befinden sich Lebensstatten von haufigen geholzbritenden
Vogelarten. Wertgebende Arten konnten nur aullerhalb des Vorhabengebiets
festgestellt werden. Das Entfernen von Geholzen, die ausschlieRlich haufigen
Geholzbritern als Fortpflanzungs- und Ruhestatte dienen, ist grundsatzlich nicht
als verbotsrelevant im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG einzustufen
(TRAUTNER et al. 2015), da in den letzten Jahren ein stetig steigender
Geholzbestand auf Landesebene zu einer vorgezogenen Entwicklung von
geeigneten Gehdlzen/Lebensstatten gefiihrt hat.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind notwendige
Geholzrodungen, Abbrucharbeiten an Gebduden sowie sonstige
Baufeldfreimachungen nur im Winterhalbjahr von 1. November bis 28. Februar
zulassig (siehe Hinweise in den textlichen Festsetzungen).

Die Bestimmungen zum Artenschutz sind durch Festsetzungen im
Bebauungsplan, Beriicksichtigung im Baugenehmigungsverfahren und Aufnahme
in der stadtebaulichen Rahmenvereinbarung mit dem SWR aufgenommen.

12.

Quellhorizonte: Der linke Osterberg weist eine ganze Reihe von
Quellhorizonten auf, die frither zur Wasserversorgung der historischen
Altstadt dienten. Gibt es den Untersuchungen dazu, ob die geplante
massive Bebauung durch den SWR hier eingreift.

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt.

Die vorhandenen Brunnenstuben und ihre Zuleitungen, die die Brunnen in der
Altstadt speisen liegen tiefer, als die geplante Bebauung.

Daher geht die Fachabteilung Wasserwirtschaft und Griin der Universitatsstadt
nicht davon aus, dass es durch die Bebauung zu Beeintrachtigungen kommt.

13.

Beabsichtigte Anderung des benachbarten Bebauungsplans
,Nordwestlicher Osterberg”: Aus welchen Griinden tolerieren Sie, den
Bebauungsplan ,Nordwestlicher Osterberg" zum finanziellen Vorteil
fiir den Stidwestrundfunk zu dndern? Sind infolgedessen noch andere
Plandnderungen des Bebauungsplanes erforderlich? Wenn ja, welche?
Einbeziehung und geplante Anderung der StraRe und der
Gehwegflachen Matthias-Koch-Weg in den neuen Bebauungsplan
»Sudwestrundfunk® Im Ergebnis fiir unmittelbare- und
gegeniberliegende Angrenzer ist das ein wesentlicher Belang. Wo
werden beim B-Plan ,Nordwestlicher Osterberg” Gehwege und StraRe
verdndert, verkirzt, verbreitert bzw. umgewidmet? Die
Anwohner/Hausbesitzer genieBen mit dem giltigen B-Plan

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Um die Verkehrssicherheit und Funktionalitat (Begegnungsverkehr, Einsehen des
StraBenraums) auf dem Matthias-Koch-Weg, insbesondere bei Einbindung der
Planstrale, sicherzustellen, soll die StralRenflache des Matthias-Koch-Weges im
Westen des Kurvenbereichs entlang vom Grundstiick fiir den SWR-Studioneubau
geringflgig verbreitet werden. An der StraRenraumgestaltung des Matthias-Koch-
Wegs 0Ostlich wird es zu keiner Verdnderung kommen.

Die Flache des Grundsticks, Fist. Nr. 886, ist im Bebauungsplan ,,Nordwestlicher
Osterberg” Nr. 424, rechtsverbindlich seit 31.03.1995, als Griinfliche
ausgewiesen. In diesem Bebauungsplan wurde auch die StraRenflache des
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,Nordwestlicher Osterberg” Bestandsschutz und wurden bereits bei Matthias-Koch-Weges planerisch festgesetzt und entsprechend ausgebaut, d.h.
der Umlegung der ErschlieBungskosten beteiligt. Hat auch der SWR erstmalig endgliltig hergestellt. Die neue Festsetzung weist u.a. weiterhin die
sich an den Erschliefungskosten beteiligt? Stralle ,Matthias-Koch-Weg als 6ffentliche StraBenverkehrsflache aus. Dies flihrt
Sind wir ein weiteres Mal dadurch erschlieBungspflichtig, obwohl fiir nach der derzeit vorliegenden Planung nicht zu einer weiteren Erhebung von
uns die StraBBe funktionstiichtig ist, unsere angrenzenden Grundstiicke | ErschlieBungsbeitragen fir die Anlieger der 6ffentlichen StraRe ,,Matthias-Koch-
absolut nicht aufgewertet werden und miissen wir uns schlussendlich Weg". Dies deshalb, da die StralRe endgliltig hergestellt und abgerechnet wurde.
an weiteren Kosten beteiligen? Was sind die Malstabe fiir die
Verteilung des ErschlieBungsaufwandes und wie wird er umgelegt?
Kann der ErschlieBungsaufwand neu ermittelt werden? Wenn ja, flr
wen gilt das und in welcher Héhe? Ich wehre mich von Anfang an
gegen nochmalige ErschlieBungskosten. Die Verdnderungen gehen ja
nicht auf uns zurlick. Wir haben sie nicht veranlasst.

AbschlieBend bleibt festzuhalten: Wie kann es sein, dass eine wertvolle Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage

Stadtbiotopzone so einfach der Stidwestrundfunk-Bebauung zuliebe 85/2021.

vernichtet werden kann? Wie kann es sein, dass Grinflachen so einfach

zugunsten von Partikularinteressen in Bauflaiche umgewandelt werden

kdnnen? Bislang wurden Stadtbiotop und der Schutz von Griinflachen sehr

restriktiv angewendet. Aus welchen Griinden muss die Allgemeinheit,

missen die angrenzenden Anwohner diese Anderung des SWR tolerieren.

Eine Entscheidung zugunsten einzelner Vorteilsnehmer, hier dem SWR.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung nach § 3 Abs. 1 BauGB: -

Keine.

2 Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 2 BauGB: Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage

1. Der geplante SWR-Neubau fiigt sich nicht harmonisch in die
Bestandsbebauung ein. Er wirkt wie ein monstroser Klotz, der das
geplante Wohngebiet von der Bestandsbebauung am Osterberg
abriegelt. Die in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
unter Punkt 12.(2) genehmigten Dachaufbauten von Stabanlagen von
bis zu max. 5 Meter Hohe passen nicht in die angrenzende
Wohnbebauung und widerspricht den Zusagen von Stadt (Herrn
Soehlke personlich) und SWR einen alternativen Standort zu finden
(z.B. Osterbergturm). Die Errichtung einer Sendeanlage und anderer
Stabanlagen auf dem Dach des SWR-Gebd&udes sollte explizit aus

85/2021.

Die DAB+ Antenne, der zukliinftige Standard fiir die digitale Verbreiterung von
Radioprogrammen, wird nicht auf der Dachflache des Studioneubaus hergestellt,
sondern auf dem Osterbergturm.

Ein GroRteil der technischen Anlagen wird im Gebaude untergebracht. Nur in
einem geringen Umfang sollen technische Anlagen auf dem Dach errichtet
werden, insbesondere diese, welche funktional nicht im Gebadude untergebracht
werden kdnnen. Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachaufbauten sind sehr
streng reguliert. Damit wird sichergestellt, dass sich die Anzahl der technischen
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Griinden des Emissionsschutzes und des Erscheinungsbildes der
Wohnbebauung am Osterberg ausgeschlossen werden.

Dachaufbauten auf das Notwendigste reduziert, und dass die bauliche Wirkung
der Aufbauten auf ein vertragliches MaR beschrankt wird. Auch durch die
Regelung zur Zuriickversetzung von den AuRenwanden wird die Sichtbarkeit der
Anlagen reduziert. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahren muss nachgewiesen
werden, dass durch die technischen Aufbauten keine erheblichen Emissionen
hervortreten.

2. Der Untergrund an dieser Stelle ist nicht dazu geeignet, bebaut zu
werden. Der gesamte Osterberg ist gekennzeichnet durch
Knollenmergel, mit weiteren Rissbildungen an den Umgebungsbauten
muss gerechnet werden. Eine Bebauung geht zu Lasten der Anwohner,
die eventuelle Schaden, auch spéater eintretende, im Rahmen von
privatrechtlichen Auseinandersetzungen mit den zukilnftigen
Investoren geltend machen missen. Auch fir die Bauten des Gebiets
in Oschingen, bei dem es 2013 zu einer Rutschung kam, gab es einen
geltenden Bebauungsplan!

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlagen
85/2021 und 44/2022.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Geotechnisches Gutachten
(siehe Anlage 7 zur Vorlage 44/2022) erarbeitet. Dabei wurde gutachterlich
festgestellt, dass der Untergrund im Plangebiet grundsétzlich bebaubar ist.
Insofern liegt kein 6ffentliches Handlungserfordernis vor. Mégliche Schaden an
Gebdauden sind privatrechtliche Belange und missen im Rahmen des Zivilrechts
geklart werden. Sie kdnnen z.B. durch ein selbststandiges Beweisverfahren
(Beweissicherungsverfahren, §§ 485 ff. ZPO) geltend gemacht werden.

3. Die Verkehrssituation auf dem Osterberg ist heute schon durch
Uberlastung gekennzeichnet. Beim Umbau der Kreissparkasse zeigte
sich dies. Alles muss Uber die Engstelle am Lustnauer Tor abgewickelt
werden. Eine Belastung durch zusatzliche Pendlerstrome wiirde diese
Situation weiter verschlimmern. Darum missen unabhangige
Verkehrsgutachten und Larmstudien erstellt werden. Der Bau einer
zweiten Zufahrt zum Osterberg muss ausgeschlossen werden. Die
bisherigen Parkplatze an der Stauffenberg- und DoblerstraRe diirfen
nicht einfach wegfallen.

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden alle moéglichen Konflikte
eruiert, Losungen erarbeitet und die Umsetzung der Planungen
dementsprechend so vorbereitet, dass eine Vertraglichkeit aller Nutzungen
sichergestellt werden kann. Der Nachweis Uber die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes und die Vertraglichkeit der Nutzungen sind ausreichend, um zu
begriinden, dass keine verkehrlichen und schalltechnischen Konflikte erkennbar
werden, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bewaltigen sind. Somit wird kein
Erfordernis fur verkehrliche und schalltechnische Untersuchungen gesehen.

4. Esist nicht verstandlich, warum ein Ensembleschutz nur fiir den
vorderen Osterberg erlassen wurde und nicht entlang der
StauffenbergstraRe mit ebenfalls architektonisch interessanten und
denkmalwirdigen Hausern.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

5. Die geologische Beschaffenheit des Osterbergs ist nicht geeignet fiir
eine so tiefgreifende und intensive Bebauung. Schon jetzt haben viele

Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlagen
85/2021 und 44/2022.
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Hauser mit Hangrutschungen und Rissen im Gemauer zu kampfen. Eine
weitere Instabilitdt ist abzulehnen.

Der offentlich-rechtliche Rundfunk wird von uns Gebiihrenzahlern
beitragsfinanziert. Der geplante GroBbau widerspricht dem Gebot der
Sparsamkeit und ist nicht notwendig. Klein und nachhaltig soll der SWR
bauen. Ein Vorzeigemodell, eingebettet in die griine Landschaft, und
kein Klotz.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

1. Waldabstand zum Baugebiet: Einer teilweisen Waldrodung und
Verminderung des Abstandes (auf 20 Meter) zur geplanten Bebauung Die Waldbelange fiur den Bebauungsplanentwurf Teil | sind im Verfahren nach
muss widersprochen werden. Bei Weststirmen (hier ist das Gelande den gesetzlichen Vorgaben abgearbeitet (siehe Anlage 4 und 5 der Vorlage
sehr exponiert) fallen die Bdume nicht hangabwarts, sondern wie man | 44/2022). Mit dem Bescheid vom 02.12.2021 ist die Waldumwandlungserklarung
sehr gut am Schénbuchrand im Ammertal sieht, zum Hang und stellen | fiir die ca. 160 m? Waldfliche im raumlichen Geltungsbereich des
ein erhebliches Gefahrenpotential fiir die Gebdude dar. Uber die Bebauungsplanentwurfs , Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil I durch die
okologischen Auswirkungen hat das Bliro Menz ausfiihrlich berichtet. hohere Forstbehorde erteilt worden.

2. Verkehrsplanung: Auf unsere Einwendungen zur Zunahme des Die Stellungnahme wird nicht berlicksichtigt. Die Wohnbauentwicklung ist nicht
Individualverkehrs haben wir von der Stadt bis jetzt keine Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg
Stellungnahme erhalten. Insgesamt sind auf dem Osterberg Teil 1. Es wird auf die Vorlage verwiesen 85/2021.

Baugenehmigungen fiir Gber 120 Wohnungen geplant. Dies bedeutet
eine erhebliche Zunahme des Verkehrs. Dies betrifft nicht nur den
Flaschenhals am Schimpfeck, sondern in erheblichem Maf
Gegenverkehrsituationen auf dem Osterberg selbst. Eine weitere
Zuspitzung ist durch die Kindergartenerweiterung zu erwarten. Ein
schlissiges Verkehrskonzept fehlt.
3. Biirgerbeteiligung beim bisherigen Verfahren: Seit iber drei Jahren ist | Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Das Verfahren fiir den

die ,,Anwohnerinitiative” aktiv. In keinem einzigen Punkt wurden die
Belange der Anwohner aufgenommen und berlicksichtigt. In einer
Unterschriftenaktion haben sich ca. 300 Anwohner und Mitbirger
Tubingens gegen eine Bebauung in diesem Umfang gewendet.
Zusatzlich ergab eine Onlinepetition mehr als 700 Unterzeichner.
Resonanz bei der Stadt Tubingen gleich Null oder die Unterzeichner
wurden einfach Tot geschwiegen. Letztlich ging es der Baubehoérde nur

Bebauungsplan ,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg“ erfolgt im
Regelverfahren, d.h. es gibt i.d.R. zwei Beteiligungsstufen (die friihzeitige
Beteiligung und die Offenlage). Die Entwicklung des SWR-Areals ruft in der
Offentlichkeit ein groRes Interesse und viel Aufmerksamkeit hervor. Aufgrund
dessen wurde seitens der Verwaltung und des Gemeinderates (Vertretung der
Gemeindebiirger, kommunale Volksvertretung) die Entwicklungsabsicht flr das
SWR-Gelande friihzeitig in die Offentlichkeit eingebracht und diskutiert
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darum auf die Forderungen des SWR, nach einer maximalen
Ausnutzung des Geldandes und somit der Erzielung eines maximalen
Profits, einzugehen. Die Beteiligung der Biirger spielte keine Rolle und
ist nur Staffage des Verfahrens.

(Informationsveranstaltungen, Grundsatzbeschluss — Vorlage 366/2018),
Vertreter der Anwohnerinitiative nahmen an den Planungsverfahren
(stadtebauliche Mehrfachbeauftragung; Planen und Bauen-Verfahren zum
Studioneubau) teil und der Umgang mit den Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung wurde frihzeitig, vor Billigungsbeschluss des
Bebauungsplanentwurfes, und 6ffentlich in den Gemeinderat eingebracht. Die im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten Stellungnahmen waren sehr
umfangreich und thematisch dhnlich. Um sowohl einen transparenten als auch
Uberschaubaren Umgang im Abwagungsvorschlag sicherstellen zu kénnen,
wurden die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit in einzelne Themenblécke
zusammengefasst. Auf Grundlage des Beschlusses zur Abwéagung durch den
Gemeinderat erfolgte die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes
,Stdwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil 1.

Die sachliche Priifung der Petition erfolgte zusammen mit der Prifung der
anderen Stellungnahmen, die im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung eingegangen sind. Inhaltlich decken sich die Themen
der Petition mit den Themen der anderen Stellungnahmen. Insofern wird zum
inhaltlichen Umgang mit den Anregungen und Kritikpunkten aus der Petition auf
Anlage 3 der Vorlage 85/2021 verwiesen. Nach Gemeinderatsbeschluss hat die
Verwaltung das Ergebnis den Petenten libermittelt.

Das Verfahren zur Entwicklung des SWR-Areals ist 6ffentlich und transparent.

Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Als Teilnehmerin der Sitzung des Planungsausschusses war ich sehr
betroffen, dass die Bedenken zahlreicher Biirger und Anwohner bislang so
wenig ernst genommen wurden. Verwunderlich ist auch, dass die sonst
von der Stadt Tubingen so hoch gehaltenen Klimaschutzziele in diesem
Projekt nicht stringent verfolgt werden. So sind insbesondere der
schiitzenswerte Baumbestand und die Fauna vor Ort sowie die
verlorengehende Kaltschneise (im Bereich der Klinge) des fortan
Uberbauten Wilhelm-Schussen-Weg ein nicht kompensierbarer Verlust. So
wird auch die stadtnahe bislang sommers und winters sehr beliebte
Naherholungszone am Osterberg leider wegfallen.

Die AusmaRe des geplanten Studioneubaus erscheinen mir unverandert
viel zu groR und zu klotzig (und fligt sich damit nicht in die Umgebung

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Bei dem Bebauungsplan ,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil | handelt
es sich um eine Angebotsplanung (siehe auch Vorlage 73/2020). Es wird ein
planerischer Rahmen vorgegeben, welcher die Art und Weise regelt in der eine
Bebauung auf dem Grundstiick moglich ist. Planungsalternativen sind moglich.
D.h. der Hochbauentwurf ist aus den planerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu entwickeln.

Entsprechend der politischen Beschlussfassung soll allgemeines Planungsrecht
(eine Angebotsplanung) geschaffen werden. Aufgrund dessen wird es keine
weitere vertragliche Vereinbarung zwischen dem Stdwestrundfunk und der
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ein!). Da der SWR ein 6ffentlich-rechtlicher Sender ist, unterliegt er dem
Gebot der Wirtschaftlichkeit und dem gewissenhaften Umgang mit dem
Zwangsgeld der Gebihrenzahler. Alle ausgestellten Wettbewerbsmodelle
wiesen eine extrem groRziigige (liberdimensionierte) Raumaufteilung auf.
In Zeiten von Homeoffice und immer flexibler werdender Elektronik zeigt
die Planung des Neubaus zu viele Blroflachen und vor allem auffallig grol3e
Repradsentationsraume auf, die mir nicht erforderlich scheinen. In diesem
Zusammenhang verwundert mich von Beginn an die geplante Nutzung als
»Kommunikations- und Medienstandort”, und ich méchte die Formulierung
»,Unterbringung von Produktions- und Betriebsstatten fir Horfunk,
Fernsehprogramme und elektronische Medien (Internet, Online Medien,
elektronische Medien, elektronische Zeitungen und Zeitschriften, E-Books
u.a.) hinterfragen. Was wird hier vom SWR oder einzelnen Beteiligten
geplant? Meines Erachtens musste die Stadt hier eine kiinftige
kommerzielle Fremdnutzung vertraglich ausschlieRen.

Universitatsstadt TUbingen geben. Sie ist auch nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens.

Durch die festgesetzte Art der baulichen Nutzung ist ausgeschlossen, dass eine
die Umgebung unzumutbar stérende Nutzung nachfolgen kénnte, auch wenn ein
anderes Unternehmen die Raumlichkeiten nutzen wiirde.

Beeintrachtigungen von Natur und Umwelt werden durch geeignete
Vermeidungs-, Minimierungs-, und AusgleichsmaRnahmen kompensiert (siehe
Umweltbericht). Die Kaltluftstromungen im Geltungsbereich sind nur flach und
vor allem zu Beginn einer Kaltluftsituation ausgepragt. Ein komplettes Erliegen
der Stromung ist nicht zu erwarten, da aufgrund des groRen Gefélles am
darunterliegenden Hang und des dortigen Baumbestands hier nach wie vor
Kaltluft entsteht.

Das vorgelegte Bodengutachten erscheint mir sehr optimistisch, zumal auf
dem Gelande mehrere Tiefgaragen vorgesehen sind. Meines Erachtens
waren sehr umfangreiche HangsicherungsmalRnahmen erforderlich. Die
Haftungsfrage fir Schaden infolge der geologischen Gegebenheiten mit
z.B. Rissen in den Bestandshdusern muss klar geregelt werden.

Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlagen
85/2021.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Geotechnisches Gutachten
(siehe Anlage 7 zur Vorlage 44/2022) erarbeitet. Dabei wurde gutachterlich
festgestellt, dass der Untergrund im Plangebiet grundsatzlich bebaubar ist.
Insofern liegt kein 6ffentliches Handlungserfordernis vor. Mégliche Schaden an
Gebauden sind privatrechtliche Belange und miissen im Rahmen des Zivilrechts
geklart werden. Sie kdnnen z.B. durch ein selbststandiges Beweisverfahren
(Beweissicherungsverfahren, §§ 485 ff. ZPO) geltend gemacht werden.

Als Tlbingerin habe ich besonders grofle Bedenken beziiglich der
Verkehrsinfrastruktur. Sollte demnachst die MihlstralRe fir den
Individualverkehr gesperrt werden, so gabe es nur 1 Zu- und Abfahrt zum
Osterberg iiber die WilhelmstraRe mittels einer Ampelphase mit 2 bis 3
Fahrzeugen! Im Winter, bei gréBeren Baustellen, bei Unfallen etc. kommt
es bereits jetzt zu erheblichen Behinderungen. In den letzten Jahrzehnten
hat sich die Bewohnerzahl des Osterbergs erheblich gesteigert, meines
Erachtens wird eine Ansiedlung weiterer Hunderter Bewohner im Bereich
des bisherigen Studiobaus den Verkehrsfluss extremst belasten, wahrend
der mehrjahrigen Bauphase kdnnte es gar zu einem Kollaps kommen.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Die ErschlieBung fiir den Studioneubau ist sichergestellt (siehe Anlage 4 der
Vorlage 44/2022). Die ErschlieBung fur die geplanten Wohnbauflachen kann Gber
den Matthias-Koch-Weg und die Planstrale sichergestellt werden. Der Nachweis
hierzu erfolgt im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes Stidwestrundfunk/
Matthias-Koch-Weg Teil 11“. Die Baustellenkoordination ist nicht Bestandteil eines
Bebauungsplanverfahrens, sondern Aufgabe der Ausfiihrung und Bauleitung.
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Besonders aus diesem Grund ware ein Umdenken dringend erforderlich.
Solange es auf dem Osterberg keine Einkaufsmoglichkeiten gibt, werden
entweder Bewohner oder Lieferdienste auf die einzig vorhandene StralRe
angewiesen sein, friher gab es in der vorderen SchwabstralRe noch einen
kleinen Lebensmittelmarkt! Busse und Millabfuhr haben mitunter groRe
Probleme, durchzukommen. Als Hausarztin bin ich regelmaRig in der
ganzen Stadt und natiirlich auch auf dem Osterberg unterwegs und sehe
einer weiteren Verdichtung mit groBer Sorge entgegen, da die ,vorrangige”
Benutzung von Fahrradern in Hanglagen einfach unrealistisch ist.

Den im weiteren vorgesehenen Vertrag zwischen SWR und einem (noch?)
unbekannten Bautrager sehe ich sehr skeptisch. Inwieweit ware
sichergestellt, dass dieser Bautrdger dann nicht doch aus
Rentabilitatsgriinden das Bauvorhaben entweder aufstocken oder aber
minderwertiger fertigstellen wirde?

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Der stadtebauliche Entwurf mit den Kennzahlen zur Bruttogrundflache und
Gebaudehoéhenentwicklung wurde durch den Gemeinderat am 02.07.2020
(Vorlage 73/2020) als planerische Grundlage fir die Erarbeitung des
Bebauungsplanes und das weitere Verfahren beschlossen. Sofern es einer
Anderung im stadtebaulichen Entwurf bedarf, muss der Gemeinderat erneut
beteiligt werden und einen Beschluss zum weiteren Verfahren fassen.

Zur Umsetzung des Studioneubaus hat die Universitdtsstadt Tibingen mit dem
Sidwestrundfunk einen stadtebaulichen Rahmenvertrag abgeschlossen. Da der
Stdwestrundfunk die Wohnbebauung nicht selbst verwirklichen méchte, liegt der
Rahmenvereinbarung ein Entwurf einer weiteren stadtebaulichen Vereinbarung
Uber die Wohnbebauung bei, die der Stidwestrundfunk dem noch zu suchenden
Vorhabentrager weitergibt. Mit dem Vertragsentwurf wird dem kiinftigen
Erwerber friihzeitig deutlich, welche MaRgaben die Stadt von ihm verlangen
wird, um dort Baurecht fiir ein Vorhaben der Wohnbebauung zu erreichen. Im
Rahmen des fir die Wohnbauentwicklung erforderlichen Bebauungsplanes wird
der stadtebauliche Vertrag dann mit Konkretisierungen und Anpassungen,
insbesondere auch zur ErschlieBungsplanung, mit dem Investor abgeschlossen.

Insgesamt habe ich mehrere Einwande:

Verkehrssituation, Vernichtung erhaltungswiirdiger Biotopflaichen, Baume,
Kaltluftschneise, Wilh.-Sch.-Weg, zu starke Verdichtung, zu klotzige
Bauweise (Flachdach, Tiefgaragen), unsicherer Baugrund, Gefahr von
Rissen und Rutschungen, zu starkes Entgegenkommen gegeniiber dem
SWR, der offentlich finanziert wird, Gefahr der weiteren
Immobilienspekulation, zu groRe Expansion, Tibingen ist vom Charakter
her keine ,GroRstadt”.

Die Stellungnahme wird aus den oben ausgefiihrten Griinden nicht
berlicksichtigt. Es wird auf die Vorlage 85/2021 verwiesen.
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Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Zunachst wiirde mich auch angesichts des Briefes des SWR-Intendanten
interessieren, ob nicht doch ein Umbau des bestehenden Geb&udes (50er
Jahre?) moglich ware? Immerhin wird der SWR durch ,,Pflicht”-
Gebilihrenzahlungen nahezu aller Biirger finanziert und ist daher an ein
Wirtschaftlichkeitsgebot gebunden. ,Prestigebauten” widersprechen
diesem Sparsamkeitsgebot! Soweit ich gehort habe, ist beispielsweise das
Tonstudio alles andere als abrissreif, lediglich der Verwaltungsbau habe
bautechnische Defizite (zu groRRe Flure, Brandschutz, schlechte
Raumaufteilung...). Ein Umbau des Verwaltungsbaus ware aus meiner Sicht
moglich, preiswert und wiirde vor allem die erhaltungswirdige Griinflache
um das Gebaude schonen. Die Fallung der groRen vierstimmigen
Silberpappel vor dem jetzigen SWR-Gebaude ware eine ,,Slinde wider die
Natur”!

Die Lage (quer zum jetzigen Geb&dude) und der klotzige Umriss des
geplanten SWR-Gebdudes passen nicht in die Umgebung, sind wohl nur
gewahlt, um das Restgrundstlick optimal ,,ausmosten” zu kbnnen? Es sollte
eine genaue Aufstellung der erforderlichen Blirogrundflachen eingefordert
werden, um den ,,Bedarf” genauer zu erfassen. Durch Homeoffice konnte
dieser Bedarf z.B. wesentlich geringer sein als bislang vermutet. Ein
Abriss/Neubau des Tonstudios ware m.E. absolut unwirtschaftlich.
AuBerdem musste verbindlich geklart werden, ob und wie lange der SWR
Uberhaupt noch ein Studio in Tiibingen betreiben wird. Aus reinem
Wunschdenken heraus ware ein solches Bauvorhaben ohne feste Zusagen
nicht gerechtfertigt. Die Traufhéhe des groRen geplanten Flachdachs (mit
Antenne!) sollte deutlich unter der Hohe der umgebenden Giebeldacher
liegen, sonst wiirde das Gebdude als zu groler , Klotz“ erscheinen.

Es muss ein sehr griindliches Bodengutachten erfolgen, da auf dem
Geldande mehrere Tiefgaragen vorgesehen sind. Meines Wissens findet sich
dort Knollenmergel, womit sehr umfangreiche HangsicherungsmaRnahmen
erforderlich wiirden. Laut Aussage der Anwohner gibt es seit langem z.B.
regelmaRig Risse im Biirgersteig des Matthias-Koch-Wegs. Die
Haftungsfrage fiir Schaden infolge der geologischen Gegebenheiten mit
z.B. Rissen in den Bestandshausern muss klar geregelt werden.

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Die ErschlieBung fiir den Studioneubau ist sichergestellt (siehe Anlage 4 der
Vorlage 44/2022). Die ErschlieRung fir die geplanten Wohnbauflachen kann tiber
den Matthias-Koch-Weg und die Planstral3e sichergestellt werden. Der Nachweis
hierzu erfolgt im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes Stidwestrundfunk/
Matthias-Koch-Weg Teil 11“. Die Baustellenkoordination ist nicht Bestandteil eines
Bebauungsplanverfahrens, sondern Aufgabe der Ausfiihrung und Bauleitung.
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Besonders grofle Bedenken habe ich bezlglich der Verkehrsinfrastruktur.
Schon immer gab es nur 1 Zu- und Abfahrt zum Osterberg iiber die
DoblerstraBe. Im Winter, bei groReren Baustellen, bei Unfallen etc. kommt
es regelmaRig zu erheblichen Behinderungen. Seit meiner Jugend hat sich
die Bewohnerzahl des Osterbergs schitzungsweise verdoppelt, meines
Erachtens wird eine Ansiedlung weiterer Hunderter Bewohner den
Verkehrsfluss extremst belasten, wahrend der mehrjahrigen Bauphase
kdnnte es gar zu einem Kollaps kommen. Besonders aus diesem Grund
wire ein Umdenken dringend erforderlich. Solange es auf dem Osterberg
keine Einkaufsmoglichkeiten gibt, werden entweder Bewohner oder
Lieferdienste auf die einzig vorhandene Stralle angewiesen sein, friiher gab
es in der vorderen SchwabstraBe noch einen kleinen Lebensmittelmarkt!
Busse und Millabfuhr haben mitunter groRe Probleme, durchzukommen.
Als Hausarztin bin ich regelmaRig in der ganzen Stadt und natiirlich auch
auf dem Osterberg unterwegs und sehe einer weiteren Verdichtung mit
groRer Sorge entgegen, da die ,vorrangige” Benutzung von Fahrradern fur
Hanglagen einfach unrealistisch ist. In meiner Jugend gab es auf dem
Osterberg auch noch ein Seniorenheim (Wielandshéhe). Gerade angesichts
des hohen Anteils dlterer Mitblirger ware die Ansiedlung zumindest einer
Tagesstatte (z.B. in Kombination mit dem angedachten Kindergarten)
unbedingt zu empfehlen, damit sich evtl. wiederum eine
Verkehrsentlastung (Senioren, Pflegedienste, Essen auf Radern,
Einkaufsfahrten, Fahrten zu Physiotherapie etc.) ergeben konnte?

Den vorgesehenen Vertrag zwischen SWR und einem (noch?) unbekannten
Bautrdger sehe ich sehr skeptisch. Inwieweit ware sichergestellt, dass
dieser Bautrager dann nicht doch aus Rentabilitdtsgriinden das
Bauvorhaben entweder aufstocken oder aber minderwertiger fertigstellen
wirde?

Insgesamt habe ich mehrere Einwande:

Verkehrssituation, Vernichtung erhaltungswiirdiger Griinflachen, Baume,
Kaltluftschneise Wilh.-Sch.-Weg, u starke Verdichtung, zu klotzige
Bauweise (Flachdach, Tiefgaragen), zu unsicherer Baugrund, Gefahr von
Rissen und Rutschungen, zu starkes Entgegenkommen gegeniiber dem
SWR, der offentlich finanziert wird, Gefahr der weiteren
Immobilienspekulation. Dass Tiibingen sich ,,iibernimmt”, Tlbingen ist vom
Charakter her keine ,,GroR3stadt”.
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Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Ich habe bereits am 18.06.2022 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
zum Bebauungsplanverfahren Stellung genommen. Die von mir
gedulerten Bedenken und Einwendungen sind in der Stellungnahme der
Stadtverwaltung bisher nicht ausreichend gewdrdigt worden.

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt.

Das Verfahren fiir den Bebauungsplan ,,Sidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg”
erfolgt im Regelverfahren, d.h. es gibt i.d.R. zwei Beteiligungsstufen (friihzeitige
Beteiligung und die Offenlage). Die Entwicklung des SWR-Areals ruft in der
Offentlichkeit ein groRes Interesse und viel Aufmerksamkeit hervor. Aufgrund
dessen wurde seitens der Verwaltung und des Gemeinderates (Vertretung der
Gemeindebirger, kommunale Volksvertretung) die Entwicklungsabsicht flr das
SWR-Gelidnde friihzeitig in die Offentlichkeit eingebracht und diskutiert
(Informationsveranstaltungen, Grundsatzbeschluss — Vorlage 366/2018),
Vertreter der Anwohnerinitiative nahmen an den Planungsverfahren
(stadtebauliche Mehrfachbeauftragung; Planen und Bauen-Verfahren zum
Studioneubau) teil und der Umgang mit den Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung wurde frihzeitig, vor Billigungsbeschluss des
Bebauungsplanentwurfes, und 6ffentlich in den Gemeinderat gebracht. Die im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten Stellungnahmen waren sehr
umfangreich und thematisch dhnlich. Um sowohl einen transparenten als auch
Uberschaubaren Umgang im Abwagungsvorschlag sicherstellen zu kénnen,
wurden die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit in einzelne Themenblécke
zusammengefasst. Auf Grundlage des Beschlusses zur Abwéagung durch den
Gemeinderat erfolgte die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes
,Studwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil 1. Das Verfahren zur Entwicklung des
SWR-Areals ist 6ffentlich und transparent.

Ich habe erhebliche Bedenken insbesondere, weil das geplante SWR-
Gebaude im Vergleich zur bestehenden Umgebungsbebauung absolut aus
dem Rahmen fallt und sich in keiner Weise einfligt. Das geplante SWR-
Blirogebaude wird eine Kantenlange von 20 m und eine H6he von 14 m
haben, zur Hohe sind weiterhin Dachaufbauten in H6he von 5 m
dazuzurechnen. Der benachbarte Bereich des Osterbergs zeichnet sich
durch eine kleinteilige, z.T. historische Villenbebauung mit einer
umgebenden Parklandschaft aus. Die bauliche Nutzung der
Nachbargrundstiicke und die Geschosshéhen der Nachbargeb&ude sind
deutlich niedriger als beim geplanten SWR-Neubau. Zudem befindet sich
westlich vom Baugrundstiick eine Flache mit waldahnlichem
Geholzbestand, die im Bebauungsplan bisher als Stadtbiotop bzw. als
private Griinfliche festgesetzt ist. Vor dem Hintergrund der kleinteiligen
Umgebungsbebauung wird ein derart massives Gebaude mit einer so

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.
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hohen baulichen Ausnutzung des Grundstiicks erdriickend wirken und den
Anfang des kleinen Matthias-Koch-Wegs zu einer StraBenschlucht werden
lassen. Der geplante SWR-Bau nimmt mit seiner Massivitdt auch keine
Riicksicht auf das direkt angrenzende, heimatgeschichtlich wichtige
Gebdude Stauffenbergstralle 27 (Villa Bernheim) und die in sichtbarer
Nachbarschaft stehenden denkmalgeschiitzten Hausern in der
StauffenbergstraBe 30 und 32 des Architekten Fischer. Es zeigt sich, dass
die Grenzen der Erhaltungssatzung des Vorderen Osterbergs vollig
willkirlich gesetzt wurden, da sie diesen sensiblen Bereich nicht umfassen,
wie im Ubrigen auch nicht die historischen Baudenkmiler in der
DoblerstraRe oder das denkmalgeschiitzte Schweikhardt’sche Gartenhaus
in der HauffstraRe.

Ich wende mich auRerdem dagegen, dass das neue Plangebiet als
»Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kommunikations- und
Medienstandort” festgesetzt wird. Das bisherige SWR-Areal galt als
,Gemeinbedarf SWR“. Mit dieser Anderung bringt die Stadtverwaltung klar
zum Ausdruck, dass sie eben nicht ein Gemeinbedarfs-Gebiet fiir den
offentlichen Rundfunk im Sinne seines Auftrags schaffen will, sondern ein
Gebiet fiir verschiedenste gewerbliche Unternehmen aus dem Bereich
Kommunikation und Medien. Fiir uns Anwohner bedeutet dies, dass aus
dem bisherigen reinen Wohngebiet Osterberg ein verkapptes
Gewerbegebiet mit unbekannten Folgen hinsichtlich Publikumsverkehr,
Larm, etc. wird.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Entsprechend der politischen Beschlussfassung (Vorlage 73/2020 und Vorlage
44/2022) soll allgemeines Planungsrecht (eine Angebotsplanung) geschaffen
werden. Die Planungsinstrumente der Bauleitplanung von der 6ffentlichen
Verwaltung im System der Raumordnung stellen die beabsichtigte Nutzung des
Grundstiicks sicher. Die stadtebaulichen Festsetzungen sind so ausgerichtet, dass
Planungsalternativen moglich sind. Die zuldssige Nutzung des Grundstiicks wird
fir jedermann bindend vorgegeben. Das Sondergebiet ist ein Baugebiet, welches
sich von den anderen Arten von Baugebieten unterscheidet, dass hier die
Nutzung zweckgebunden ist. Durch die Festsetzung Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,Kommunikations- und Medienstandort” wird die Art und
Weise der Nutzung und Bebauung fiir diesen Bereich geregelt. Es sollen damit die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit von Medienanstalten
geschaffen werden. Die festgesetzte Nutzung stellt sicher, dass sich im Plangebiet
ausschlieBlich nur Unternehmen aus dem Medienbereich fiir Kommunikation
und die Herstellung von journalistischen Angeboten ansiedeln kénnen. Durch
eine Zweckgebundenheit wird ausgeschlossen, dass bei spaterer
Nutzungsaufgabe eine ungewiinschte Folgenutzung realisiert wird.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden alle moglichen Konflikte
eruiert, Losungen erarbeitet und die Umsetzung der Planungen
dementsprechend so vorbereitet, dass eine Vertraglichkeit aller Nutzungen
sichergestellt werden kann. Der Nachweis liber die Leistungsfahigkeit des
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Knotenpunktes und die Vertraglichkeit der Nutzungen sind ausreichend, um zu
begriinden, dass keine verkehrlichen und schalltechnischen Konflikte erkennbar
werden, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bewaltigen sind. Somit wird kein
Erfordernis fir verkehrliche und schalltechnische Untersuchungen gesehen.

Ich wende mich dagegen, dass in direkter Nachbarschaft eine krasse
Ungleichbehandlung entsteht. Der bisherige Bebauungsplan ist erst ca. 20
Jahre jung und die Voraussetzungen, unter denen er erstellt wurde, sind
heute noch giiltig. Einen Neubau seines Studios kdnnte der SWR auf
seinem bisherigen Areal auch ohne Anderung des Bebauungsplans
realisieren. Die angrenzenden, noch giiltigen Bebauungspldne erlauben
nur ,eine behutsame Nachverdichtung” — dies steht in diametralem
Widerspruch zu den Planen, die auf dem SWR-Gebiet anvisiert sind. Wie
will die Stadtverwaltung diesen Widerspruch und die damit verbundene
Ungleichbehandlung in direkter Nachbarschaft auflésen?

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021. Mit dem vom Gemeinderat gefassten Aufstellungsbeschluss vom
02.07.2020 (Vorlage 73/2020) sind die Planungsziele und die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung fiir das Plangebiet auf dem Osterberg 6ffentlich-
rechtlich beraten, erortert und legitimiert worden. Das formliche
Bebauungsplanverfahren ist eingeleitet worden.

Die Information, dass der SWR-Studioneubau weniger flaichenintensiv wird
als das bestehende Gebaude, ist nicht korrekt. Das bisherige SWR-Studio
umfasst Archiv-Rdume, ein Horspiel-Studio UND Biliro-Gebaude. Bis heute
hat der SWR nicht offengelegt, wieviel Flache des jetzigen Gebaudes
tatsachlich als Biro genutzt wird. Wenn man die bisherige Flache des SWR-
Gebadudes mit der Flache des anvisierten Neubaus vergleicht, so vergleicht
man Apfel mit Birnen. Auch die Stadtverwaltung selbst hat trotz
Aufforderung nicht flr Transparenz in dieser Angelegenheit gesorgt. Fakt
ist, dass fiir ca. 20 taglich im Studio arbeitende Personen ein
Gebadudekomplex mit mehr als groRzligig dimensionierten Arbeitsplatzen
fiir 69 Personen erstellt werden soll — und dies bei einer schwindenden
Horerschaft.

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Das bestehende Studiogebaude aus den 50er Jahren entspricht nicht mehr den
funktionalen Anforderungen. Um die heute anstehenden Aufgaben technisch
einwandfrei und zukunftsfahig durchzufihren, bedarf es zur Umsetzung des
ermittelten Raumprogramms eine oberirdische Bruttogrundflache von 1.900 m
mit drei Geschossen. Das bestehende Studiogebdude hat drei Geschosse und
eine Bruttogrundflache von ca. 3050 m? (nach Auskunft des SWR). Der
Studioneubau wird durch die moderne Technik und veranderten
Funktionsabldufe kompakter und rund ein Drittel weniger flachenintensiv. Mit
dem Einverstandnis des Grundstiickseigentiimers, dem SWR, haben die
Anwohner die Einsicht in die Planunterlagen des Bestandsgebdudes erhalten
(Oktober 2020). Es ist ausreichend, wenn ein Bauleitplan nach der Konzeption
der plangebenden Stadt verniinftiger Weise geboten ist. Einer ,,Bedarfsanalyse”
bedarf es insoweit daher nicht. Der SWR legt jedoch seine Flachenbedarfe
schlissig dar. Bei der Planung des SWR-Gebaudes handelt es sich gerade nicht
um einen Uberdimensionierten Planinhalt, der das UbermaRverbot verletzt und
daher nicht notwendig ist.

2

Ich weise des Weiteren darauf hin, dass die an einem Tag (23.10.2018)
durchgefiihrten Verkehrszahlungen am Schimpfeck sicher nicht Grundlage

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

17



Person

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

fiir eine Losung des bevorstehenden Verkehrschaos sein werden. Durch die
Ablehnung der Innenstadtbahn wird es in der Miihlstral3e nicht zu einer
Entlastung des MIV kommen. Eine Ausweitung des OPNV am Osterberg ist
schwierig, da an vielen Stellen kein Begegnungsverkehr von 2 Bussen
moglich ist. Vor dem Hintergrund der Ausweisung eines neuen
Sondergebiets und Wohngebiets erwarte ich als Anwohner ein klares
Konzept, wie die Verkehrsproblematik auf der einzigen Zu- und Abfahrt
DoblerstraBe geldst werden soll. Bereits jetzt gibt es oft kritische
Situationen fiir Feuerwehr und Arzte.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Als direkter Nachbar des SWR bin ich nicht einverstanden mit der
geplanten Héhe und Dichte der Wohnbebauung als auch des SWR-
Neubaus. Sowohl die Wohnhé&user als auch der SWR-Turm fligen sich
weder in die gewachsene Kulturlandschaft noch in die
Umgebungsbebauung ein.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Ich wende mich dagegen, dass mein Interesse an einem Werterhalt meines
Grundstiicks bisher in keiner Weise abgewogen wurde gegeniiber dem
Interesse des SWR, sein neues Gebdude durch eine Maximalplanung mit
Wohnbebauung auf seinen bisherigen Griinflaichen bzw. einem Stadtbiotop
ganz oder teilweise zu finanzieren. Es kann nicht im Sinne der
Allgemeinheit sein, dass alle angrenzenden Eigentiimer einen Wertverlust
ihrer Immobilien akzeptieren sollen, nur damit der SWR sein neues
Gebaude so finanzieren kann.

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Ein Grundstiickseigentliimer im
Innenbereich hat keine Rechtsposition gegen eine Anschlussbebauung. Diese
gehort vielmehr zu den Dingen, mit denen er lblicher Weise rechnen muss und
gegen die er sich im Regelfall nicht einmal mit einem Normalkontrollantrag in
zuldssiger Weise zu Wehr setzen kann. Die vertragliche Gestaltung der geplanten
gegenliber der bestehenden Bebauung wurde bei der Erarbeitung des
stddtebaulichen Entwurfs berticksichtigt (Vorlage 73/2020).

Die Entscheidung des SWR fiir den Osterberg ist ein groRes Bekenntnis zum
Standort Tiibingen und tragt zu einem positiven Image fir die Universitatsstadt
als Medienstandort des Qualitatsjournalismus bei. Eine Wertminderung der
angrenzenden Grundsticke ist daher nicht zu erwarten. Eine Wertminderung
eines Umgebungsgrundsticks fir sich ggnommen, stellt keinen eigenstandigen
Abwagungsposten dar, sofern die Nutzung des Grundsticks nicht unzumutbar
eingeschrankt wird. Die uneingeschrankte Weiternutzung aller
Umgebungsgrundstiicke ist im vorliegenden Fall selbstverstandlich gegeben.

Der bisherige Bebauungsplan ist erst ca. 20 Jahre jung und die
Voraussetzungen, unter denen er erstellt wurde, sind heute noch giltig.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.
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Einen Neubau seines Studios kénnte der SWR auf seinem bisherigen Areal
auch ohne Anderung des Bebauungsplans realisieren.

Des Weiteren kann ich nicht akzeptieren, dass mein Wunsch auf
Mitaufnahme in das neue Plangebiet vom Bauamt vollig ignoriert wurde,
bis heute habe ich keine Antwort auf mein diesbeziigliches Schreiben vom
19.11.2018 erhalten. Es gibt keinerlei Begriindung, warum der neue
Bebauungsplan vollig kiinstlich an der Grenze der Bebauung des Matthias-
Koch-Wegs 15 bzw. 13 endet. Eine weitere Verdichtung bzw. Erhéhung der
Gebaude auf unseren Grundstiicken bleibt uns damit versagt, wahrend
hingegen in der direkten Nachbarschaft bis zu zwei Geschosse hoher und
wesentlich dichter gebaut werden darf.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Nach Aussagen von Baublrgermeister Soehlke hat die Forstbehérde
sowohl einer Reduzierung des Waldabstands auf 20 m als auch der
Waldrodung zugestimmt. Mit beiden MalRnahmen bin ich nicht
einverstanden. Durch die Waldrodung werden wertvolle Nistraume fir
viele Vogelarten vernichtet (siehe Stellungnahmen Menz 2016 und 2018),
die auch durch Ausgleichsmallnahmen an anderer Stelle nicht kompensiert
werden konnen. Die Reduzierung des Waldabstands ist nicht vertretbar, da
die Weststlirme, die an dieser exponierten Hanglage entstehen, eben nicht
die ,,Bdume nur nach unten fallen” lassen, wie von Herrn
Baubiirgermeister Soehlke miindlich vorgetragen. Darliber hinaus ist zu
vermuten, dass es bei einer Bebauung mit einem Waldabstand von 20 m
nachtraglich zu weiteren Waldrodungen kommt, weil die
Gebaudeversicherungen dies fordern.

Die Stellungnahme wird nicht bertcksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlagen
85/2021.

Die Waldbelange fiir den Bebauungsplanentwurf Teil | sind im Verfahren nach
den gesetzlichen Vorgaben abgearbeitet (siehe Anlage 4 und 5 der Vorlage
44/2022). Mit dem Bescheid vom 02.12.2021 ist die Waldumwandlungserkldrung
fur die ca. 160 m? Waldflache im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfs ,,Siidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil I durch die
héhere Forstbehorde erteilt worden.

Des Weiteren bin ich mit der nachtraglichen Erhéhung der BGF auf 9.100
gm der Wohnflache nicht einverstanden. Insbesondere die nachtragliche
Erweiterung durch ein zusatzliches Dachgeschoss im noérdlichsten
Gebaude, das im Siegerentwurf nicht vorgesehen war, kann nur als direkter
Affront gegeniliber der Anwohnerschaft gewertet werden (,,Friede den
Hitten, Krieg den Palasten”, Orginalausspruch des Baubilrgermeisters
Soehlke am 30.04.2019 bei der Preisgerichtssitzung der
Mehrfachbeauftragung).

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Das immer wieder vorgetragene Hauptargument ,Wir wollen, dass der
SWR in Tubingen bleibt” bedeutet offensichtlich, dass man zu

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.
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weitgehenden Zugestandnissen bereit ist auch ohne von Seiten des SWR
eine entsprechende Verpflichtung einzufordern, dass der weitere Bestand
in Tibingen an eine gewisse Zeitdauer z.B. 30 Jahre gekoppelt ist. Dies
trotz der Aussage des neuen Intendanten Kniffke, dass in Zukunft alle
Produktion am Standort Baden-Baden konzentriert werden soll. Es entsteht
zwangslaufig der Eindruck, dass das Bauamt sich ausschliefSlich dem SWR
verpflichtet fiihlt, die Interessen der Anwohner dagegen keinerlei
Bericksichtigung finden.

Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Als ehemalige Bewohnerin des Matthias-Koch-Wegs ist mir das SWR-
Geldnde bestens vertraut. Ich lehne den Bebauungsplan aus folgenden
Griinden ab:

Der neue Bebauungsplan nimmt keine Rlcksicht auf die Eigenart des
Baugebiets, wie dies § 15 BauNVO vorschreibt. Es ist nicht nachvollziehbar,
warum der SWR an dieser Stelle bauen will und bauen darf.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Es wird auf die Vorlagen 73/2020 und 85/2021 verwiesen. Der Gemeinderat
beschloss mit der Vorlage 73/2020 6ffentlich die planerischen Grundlagen fir die
Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs. Auf dieser Grundlage wurden die
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung getroffen.

§ 15 BauNVO als Ausgestaltung des Riicksichtnahmegebots kommt erst im
Baugenehmigungsverfahren beziiglich der Art der baulichen Nutzung zur
Anwendung. Ein nachbarlicher Abwehranspruch gegen eine mit den
Planfestsetzungen libereinstimmende Baugenehmigung besteht unter Berufung
auf das Gebot der Riicksichtnahme im Allgemeinen nicht, weil dieses bereits in
den rechtsgliltigen Bebauungsplan voraussetzenden Abwagungsvorgang
eingeflossen sein muss, wodurch es gleichsam aufgezehrt wird. Festsetzungen
kdnnen durch das in § 15 enthaltene Gebot der Riicksichtnahme nur erginzt,
nicht aber korrigiert werden. Durch die vorgesehenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes wird sichergestellt, dass von der zuldssigen Art der Nutzung
grundsatzlich keine Belastigungen oder Storungen ausgehen, die in dessen
Umgebung unzumutbar sind. Die erforderlichen Abstandsflachen werden bei
weitem eingehalten. Auch das MaR der baulichen Nutzung wirkt daher nicht
ricksichtslos gegeniliber der umliegenden bestehenden Bebauung.

Dass die SWR-Flache nun nicht mehr als Gemeinbedarfsfliche, sondern als
Sonderflache ,,Kommunikation und Medien” eingruppiert wird, kann nur
bedeuten, dass der SWR eine gewerbliche Ausweitung seiner Aktivitaten
plant, die nicht als Gemeinbedarf im Sinne eines 6ffentlich-rechtlichen
Rundfunks einzuordnen sind.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Bei dem Bebauungsplanentwurf
,Stdwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil“ handelt es sich um eine
Angebotsplanung. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Zulassigkeit Medienanstalten/
Medienunternehmen am Standort Osterberg in der Universitétsstadt. Es wird
verwiesen auf die Vorlagen 73/2020; 85/2021 und 44/2022.
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Der Untergrund an dieser Stelle ist nicht dazu geeignet, bebaut zu werden. | Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlagen

Der gesamte Osterberg ist gekennzeichnet durch Knollenmergel, mit 85/2021 und 44/2022.

weiteren Rissbildungen an den Umgebungsbauten muss gerechnet

werden. Eine Bebauung geht zu Lasten der Anwohner, die eventuelle Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Geotechnisches Gutachten

Schaden, auch spater eintretende, im Rahmen von privatrechtlichen (siehe Anlage 7 zur Vorlage 44/2022) erarbeitet. Dabei wurde gutachterlich

Auseinandersetzungen mit den zukiinftigen Investoren geltend machen festgestellt, dass der Untergrund im Plangebiet grundsatzlich bebaubar ist.

missen. Auch fiir die Bauten des Gebiets in Oschingen, bei dem es 2013 zu | Insofern liegt kein 6ffentliches Handlungserfordernis vor. Mégliche Schiden an

einer Rutschung kam, gab es einen geltenden Bebauungsplan! Gebdauden sind privatrechtliche Belange und miissen im Rahmen des Zivilrechts
geklart werden. Sie kdnnen z.B. durch ein selbststandiges Beweisverfahren
(Beweissicherungsverfahren, §§ 485 ff. ZPO) geltend gemacht werden.

Viele, sehr viele Betonlaster werden am Schimpfeck vorbei die Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage

DoblerstraBe hochfahren miissen, um die gewaltige Aushéhlung des 85/2021.

Berges einschlieBlich groRer Tiefgaragen zu befestigen. Der Verkehrskollaps

an der einzigen Zu- und Abfahrt ist vorprogrammiert, nicht nur wahrend

der Bauphase.

Behutsames Nachverdichten, Planen mit Augenmal3, Berlicksichtigung der | Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Uber 100 kartierten schiitzenswerten Baume, Aufrechterhaltung des Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes ,Stidwestrundfunk/ Matthias-

Biotops und der Magerwiese mit Orchideen — dies wiirde allen Tibinger Koch-Weg Teil I“ wurde ein Umweltbericht erarbeitet. Dabei werden alle

zugutekommen und wére angemessen. relevanten Umweltbelange nach den gesetzlichen Vorgaben ermittelt und
bewertet als auch deren Umgang dargestellt. Es wurden zwei Einzelbdume sowie
ein naturferner Laubbaumbestand ohne wertgebendes Artenvorkommen
festgestellt. Die Magerwiese liegt im Plangebiet fiir das Bebauungsplanverfahren
zur Wohnbauentwicklung, zweiter Teil, und ist somit nicht Bestandteil des
Verfahrens ,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil I,

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung nach § 3 Abs. 1 BauGB: -

Keine

6 Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 2 BauGB: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage

1. Der Standort und die Ausgestaltung des Studio-Neubaus sollten
dringend hinterfragt werden. Es miisste jedem klar sein, dass ein
Standort inmitten eines Wohngebiets direkt neben einem Stadtbiotop,
einer Wald- bzw. einer Griinflache fir eine Rundfunk-Sendeanstalt

85/2021.
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alles andere als ideal ist. Es mutet an wie ein Schildbiirgerstreich, wenn
ein Rundfunk-Unternehmen, das nahe bei den Menschen sein will und
seine Prasenz durch sichtbare Architektur zum Ausdruck bringen
mochte, keinen adaquateren Platz in Tibingen findet. Nach wie vor ist
nicht klar, warum fiir ca. 20 Mitarbeiter eine Flache von 1.900 gm BGF
bendtigt wird. Es muss vermutet werden, dass der SWR das Ziel hat,
auf Kosten der Geblihrenzahler, der Umgebung und der Natur einen
Immobilienwert zu schaffen, der ggf. spater vermietet oder verkauft
werden kann.

2. Die Planungen fiir den Studio-Neubau sind nicht gebietsvertraglich, sie
sind deutlich zu hoch und deutlich zu massiv. Sie beschadigen die alte
Bebauungsstruktur und vernichten einen jahrzehntelang gewachsenen
Naherholungsraum mit einem wertvollen Stadtbiotop, einer
Magerwiese mit Orchideen und einer vielfdltigen Flora und Fauna. Das
Bebauungsziel ist offensichtlich nicht eine griine Stadtbaustruktur mit
Integration in den Naturhaushalt, sondern im Gegenteil einzig und
allein die Schaffung eines maximalen Finanzierungsbeitrags fiir den
Rundfunkstandort Tibingen. Ich wende mich dagegen, dass durch die
vorgenommene maximale ,,Ausmostung” von Flachen zugunsten des
SWR das Stadtbiotop und die Griinflaichen geopfert werden. Eine
Reduzierung der Geschosszahl und der baulichen Nutzung des SWR-
Neubaus ist dringend notwendig und wiirde das Gebadude besser in die
Kulturlandschaft und die Umgebungsbebauung integrieren und zu
geringeren Eingriffen in den bestehenden Wald- und Wiesenbestand
flihren. Dass sich das Gebadude auch in seiner Art der Nutzung nicht
einfligt, zeigt sich auch daran, dass ein Sendemast bendtigt wird, durch
den das angrenzende Wohngebiet fiir entsprechend sensible Personen
unbewohnbar wird.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021 und die Vorlage 44/2022.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes ,Sidwestrundfunk/ Matthias-
Koch-Weg Teil I” wurde ein Umweltbericht (siehe Anlage 5 der Vorlage 44/2022)
erarbeitet. Dabei werden alle relevanten Umweltbelange nach den gesetzlichen
Vorgaben ermittelt und bewertet als auch deren Umgang dargestellt. Die
Magerwiese mit Orchideen liegt im Plangebiet fiir das Bebauungsplanverfahren
zur Wohnbauentwicklung, zweiter Teil, und ist somit nicht Bestandteil des
Verfahrens ,Stdwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil 1.

Die Waldbelange fir den Bebauungsplanentwurf Teil | sind im Verfahren nach
den gesetzlichen Vorgaben abgearbeitet (siehe Anlage 4 und 5 der Vorlage
44/2022). Mit dem Bescheid vom 02.12.2021 ist die Waldumwandlungserkldrung
fur die ca. 160 m? Waldflache im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfs ,Siidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil I durch die
héhere Forstbehorde erteilt worden.

Die DAB+ Antenne, der zukiinftige Standard fiir die digitale Verbreiterung von
Radioprogrammen, wird nicht auf der Dachflache des Studioneubaus aufgestellt,
sondern auf dem Osterbergturm.

3. Die sogenannte ,Biirgerbeteiligung” hatte beim gesamten bisherigen
Verfahren lediglich Feigenblattfunktion. Obwohl die
L+Anwohnerinitiative Osterberg” in der Mehrfachbeauftragung
vertreten war, wurden die Belange der Anwohner in keiner Weise
aufgenommen oder bericksichtigt. Der Baubehdorde ging es nicht

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Das Verfahren flir den Bebauungsplan ,,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg“
erfolgt im Regelverfahren, d.h. es gibt i.d.R. zwei Beteiligungsstufen (frihzeitige
Beteiligung und die Offenlage). Die Entwicklung des SWR-Areals ruft in der
Offentlichkeit ein groRes Interesse und viel Aufmerksamkeit hervor. Aufgrund
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darum, die Interessen der Blirger mit einzubeziehen, sondern darum,
die Maximalforderungen des SWR abzubilden. Bis heute wurde auch
nicht ermittelt, welche Wiinsche die Osterberg-Bewohner in Bezug auf
Gemeinbedarfs-Flachen auf diesem neuen Areal hatten. Vor allem fir
die hohe Anzahl an betagten Osterberg-Bewohnern wiren
Einrichtungen fiir Altere dringend erforderlich.

dessen wurde seitens der Verwaltung und des Gemeinderates (Vertretung der
Gemeindebirger, kommunale Volksvertretung) die Entwicklungsabsicht flr das
SWR-Gelinde friihzeitig in die Offentlichkeit eingebracht und diskutiert
(Informationsveranstaltungen, Grundsatzbeschluss — Vorlage 366/2018),
Vertreter der Anwohnerinitiative nahmen an den Planungsverfahren
(stadtebauliche Mehrfachbeauftragung; Planen und Bauen-Verfahren zum
Studioneubau) teil und der Umgang mit den Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung wurde friihzeitig, vor Billigungsbeschluss des
Bebauungsplanentwurfes, und 6ffentlich in den Gemeinderat gebracht. Die im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten Stellungnahmen waren sehr
umfangreich und thematisch dhnlich. Um sowohl einen transparenten als auch
Uberschaubaren Umgang im Abwagungsvorschlag sicherstellen zu kénnen,
wurden die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit in einzelne Themenblécke
zusammengefasst. Auf Grundlage des Beschlusses zur Abwagung durch den
Gemeinderat erfolgte die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes
,Stdwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil 1.

Das Verfahren zur Entwicklung des SWR-Areals ist 6ffentlich und transparent.
Die stadtebauliche Neuordnung fiir das SWR-Areal sieht neben den Standort fir
einen Studioneubau auch die Entwicklung eines innerstadtischen Wohngebiets
nach den Tibinger Grundsatzen (Nutzungsmischung — Wohnen und Arbeiten;
heterogene Bewohnerschaft — Jung und Alt; soziale Mischung) vor (siehe Vorlage
73/2020 und 81/2021). Die Entwicklung des Wohngebiets ist nicht Bestandteil
des Verfahrens zum Bebauungsplan ,,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil
I“. Die Entwicklung des SWR-Areals erfolgt abschnittsweise. Die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Wohnbauentwicklung sollen tber
das Verfahren zum Bebauungsplan ,Sudwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil
I1“ geschaffen werden, wenn der zukiinftige Vorhabentrager feststeht und sich die
Planung dann weiter konkretisieren konnte.

4. Die Planung beriicksichtigt in keiner Weise, dass der Osterberg nur in
Form einer einzigen Auf- und Abfahrt an die Stadt angebunden ist. Die
Stadtverwaltung hat es versidumt, die Folgen der Anderung der
Bebauungspldne am Osterberg in einer Gesamtplanung und -
steuerung abzubilden. Die bereits jetzt sehr oft gefahrliche Lage in der
DoblerstraRe, Stauffenbergstralle und HauffstraBe wird sich weiter
verscharfen. Mit einer Reduzierung der Parkplatze am SWR-Neubau,

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Der SWR teilt beziiglich der Mobilitdt mit, dass mit Bezug des Neubaus auch fir
das Tubinger Studio ein Mobilitdtskonzept eingefiihrt werden soll, welches die
Bezuschussung des Jobtickets sowie Einfahrtgebihren fiir PKW-Fahrerinnen und
Fahrer vorsieht. Die baurechtlich notwendigen Stellplatze sollen in einer
Tiefgarage untergebracht werden. Im weiteren Planungsprozess ist auch
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Jobtickets und Dienst-E-Bikes fiir SWR-Mitarbeiter kdnnte gezeigt
werden, dass Schritte unternommen werden, um das drohende
Verkehrschaos einzudammen.

vorgesehen, weitere Fahrradabstellpladtze in der Tiefgarage des SWR
unterzubringen. Die im AuRenbereich vorgesehenen Stellplatze sind fir Besucher
und Gaste vorgesehen.

Bestandteil des Klimaschutzprogramms der Universitatsstadt Tiibingen ist es u.a.,
den Takt der Stadtbuslinien zu verbessern und durch Angebotsverbesserungen
den OPNV attraktiver zu machen.

5. Die Verbreiterung des Matthias-Koch-Wegs muss auf der SWR-Seite

erfolgen. Der Matthias-Koch-Weg soll im Kurvenbereich zur PlanstralRe
verbreitert werden. Um zu vermeiden, dass die gegeniberliegenden
Hauser durch den Schwerlastverkehr und die Neubauten gefdhrdet
werden und ihnen der von ihnen bisher unterhaltene Anschluss an den
Schrammbord (Natursteinpflaster, Beete) weggenommen wird, muss
die StraRenverbreiterung auf der SWR-Seite durchgefiihrt werden.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Um die Verkehrssicherheit und Funktionalitit (Begegnungsverkehr, Einsehen des
StraBenraums) auf dem Matthias-Koch-Weg, insbesondere bei Einbindung der
PlanstralRe, sicherzustellen, soll die StraRenflache des Matthias-Koch-Weges im
Westen des Kurvenbereichs entlang vom Grundstiick fiir den SWR-Studioneubau
geringflgig verbreitet werden. An der StraRenraumgestaltung des Matthias-Koch-
Wegs 0stlich wird es zu keiner Veranderung kommen.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqgung nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Die Aufstellung des Bebauungsplans mit den angegebenen Zielen und
Zwecken lehne ich ab.

Die Planungen sowohl fiir den Studio-Neubau als auch fiir die
Wohnbebauung sind nicht gebietsvertraglich, sie sind deutlich zu hoch
und deutlich zu dicht. Sie beschadigen die alte Bebauungsstruktur und
vernichten einen jahrzehntelang gewachsenen Naherholungsraum mit
einem wertvollen Stadtbiotop, einer Magerwiese mit Orchideen und
einer vielfaltigen Flora und Fauna. Das Bebauungsziel ist offensichtlich
nicht eine griine Stadtbaustruktur mit Integration in den
Naturhaushalt, sondern im Gegenteil einzig und allein die Schaffung
eines maximalen Finanzierungsbeitrags fiir den Rundfunkstandort
Tubingen. Ich wende mich dagegen, dass durch die vorgenommene
maximale ,Ausmostung” von Flachen zugunsten des SWR das
Stadtbiotop und die Griinflachen geopfert und die angrenzenden
bestehenden Grundstiicke entwertet werden. Eine Reduzierung der
Verdichtung und auch der Geschosszahl wiirde zu einer Auflockerung
des Plangebietes fiihren und zu einem angepassteren Ubergang zum

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird auf die Vorlage 85/2021
verwiesen.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes ,Sidwestrundfunk/ Matthias-
Koch-Weg Teil 1 wurde ein Umweltbericht (siehe Anlage 5 der Vorlage 44/2022)
erarbeitet. Dabei werden alle relevanten Umweltbelange nach den gesetzlichen
Vorgaben ermittelt und bewertet als auch deren Umgang dargestellt. Die
Magerwiese liegt im Plangebiet fiir das Bebauungsplanverfahren zur
Wohnbauentwicklung, zweiter Teil, und ist somit nicht Bestandteil des Verfahrens
,Studwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil 1,

Das Plangebiet ist bereits teilweise mit Parkpldtzen und Bestandsgebauden
versiegelt.
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AuBenbereich und zu geringeren Eingriffen in den bestehenden Wald-
und Wiesenbestand.

2. Die sogenannte ,Biirgerbeteiligung” hatte beim gesamten bisherigen
Verfahren lediglich Feigenblattfunktion. Obwohl die
L+Anwohnerinitiative Osterberg” in der Mehrfachbeauftragung
vertreten war, wurden die Belange der Anwohner in keiner Weise
aufgenommen oder bericksichtigt. Der Baubehdorde ging es nicht
darum, die Interessen der Biirger miteinzubeziehen, sondern darum,
die Maximalforderungen des SWR abzubilden. Dies zeigt sich auch
darin, dass entsprechend den Wiinschen des SWR der urspriingliche
Siegerentwurf noch einmal erhéht wurde. Bis heute wurde auch nicht
ermittelt, welche Wiinsche die Osterberg-Bewohner in Bezug auf
Gemeinbedarfs-Flachen auf diesem neuen Areal hatten.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Das Verfahren fur den Bebauungsplan ,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg*
erfolgt im Regelverfahren, d.h. es gibt i.d.R. zwei Beteiligungsstufen (friihzeitige
Beteiligung und die Offenlage). Die Entwicklung des SWR-Areals ruft in der
Offentlichkeit ein groRes Interesse und viel Aufmerksamkeit hervor. Aufgrund
dessen wurde seitens der Verwaltung und des Gemeinderates (Vertretung der
Gemeindebiirger, kommunale Volksvertretung) die Entwicklungsabsicht fiir das
SWR-Gelinde friihzeitig in die Offentlichkeit eingebracht und diskutiert
(Informationsveranstaltungen, Grundsatzbeschluss — Vorlage 366/2018),
Vertreter der Anwohnerinitiative nahmen an den Planungsverfahren
(stadtebauliche Mehrfachbeauftragung; Planen und Bauen-Verfahren zum
Studioneubau) teil und der Umgang mit den Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung wurde friihzeitig, vor Billigungsbeschluss des
Bebauungsplanentwurfes, und 6ffentlich in den Gemeinderat gebracht. Auf
Grundlage des Beschlusses zur Abwagung durch den Gemeinderat erfolgte die
Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes ,,Sidwestrundfunk/ Matthias-Koch-
Weg Teil 1“.

Das Verfahren zur Entwicklung des SWR-Areals ist 6ffentlich und transparent.

3. Der Standort und die Ausgestaltung des Studio-Neubaus sollten
dringend hinterfragt werden. Eine Abwagung unterschiedlicher
Standorte fiir einen SWR-Neubau fand im Rahmen der Entwicklung
dieses Areals nicht statt, obwohl jedem klar sein miisste, dass ein
Standort inmitten eines Wohngebiets direkt neben einem Stadtbiotop,
einer Wald- bzw. einer Griinflache fir eine Rundfunk-Sendeanstalt
alles andere als ideal ist. Da nach wie vor nicht klargestellt wurde,
warum fiir ca. 20 Mitarbeiter eine Flache von 1.900 gm BGF bendtigt
wird, sich der SWR auch nicht festlegt, wie lange er in Tiibingen bleiben
will und auBerdem das Gebaude It. Ausschreibung so gebaut werden
soll, dass es einer Drittnutzung zugefiihrt werden kann, muss vermutet
werden, dass das Ziel des SWR ist, auf Kosten der Umgebung und der
Natur einen Immobilienwert zu schaffen, der ggf. spater vermietet
oder verkauft werden kann. Die Stadt hat bisher vom SWR keine

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.
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Zusicherung, den Standort Tubingen langfristig, d.h. fiir 20 oder 30
Jahre zu halten.

4. Die Planung beriicksichtigt in keiner Weise, dass der Osterberg nur in
Form einer einzigen Auf- und Abfahrt an die Stadt angebunden ist. Die
Folgen dieser Planung werden negativ flr die Verkehrsentwicklung
sein: Die bereits jetzt sehr oft gefdhrliche Lage in der DoblerstraRle,
StauffenbergstraRe und Hauffstralle wird sich weiter verscharfen;
durch das Fehlen einer Gesamtsteuerung und -planung des
Wohngebiets Osterberg wird eine zweite Abfahrt zwingend notwendig
werden. Man kdnnte vermuten, dass diese zwingende Notwendigkeit
einer zweiten Abfahrt absichtlich herbeigefiihrt werden soll, damit die
Innenstadtstrecke der Stadtbahn realisiert werden kann.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Der klotzartige Neubau des SWR-Gebaudes fligt sich nicht in die
Umgebungsbebauung ein, mit 14 m Hohe und 20 m Kantenlange wirkt er
vollig Uiberdimensioniert gegenliber dem direkt angrenzenden Gebaude
Villa Bernheim (Stauffenbergstr. 27), den kleinteiligen Reihenhiusern auf
der gegeniiberliegenden Seite des Matthias-Koch-Wegs und den
historischen Gebauden in der Stauffenbergstr. 30 und 32. Riicksichtnahme
auf die Eigenart des Baugebiets sieht anders aus! Es bleibt vollig
unverstandlich, warum fir die ca. 20 SWR-Mitarbeiter nicht ein
geeigneterer Standort gefunden werden konnte.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Fiir die an das Plangebiet angrenzenden Grundstiickseigentiimer ergibt sich kein
Anspruch, dass ein unbebautes Plangebiet hinsichtlich des NutzungsmaRes, der
Bauweise oder liberbaubaren Grundstiicksflaiche ebenso gestaltet wird wie die
vorhandene Bebauung. Abwagungserheblich ist nur die vertragliche Gestaltung
der Bebauung im Plangebiet gegenliber der Bestandsbebauung. Dies wurde bei
der Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs und mit Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes, wie in den Vorlagen 73/2020 und 85/2021 dargestellt,
bericksichtigt.

Der SWR-Neubau und die angrenzende Wohnbebauung stehen in krassem
Widerspruch zu den Klimazielen der Stadt Tubingen. Es ist ein Trugschluss
zu glauben, dass die Zerstdrung von ca. 100 Bdumen, die Uberbauung
eines Stadtbiotops mit einzigartiger Flora und Fauna und die
Waldrodungen durch sogenannte ,,Okopunkte” kompensiert werden
kénnen.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Allgemein sind Baume und Wald sehr bedeutend fiir die Umwelt, den
Naturhaushalt, die Tier- und Pflanzenwelt, das Landschaftsbild und die Erholung
der Bevolkerung. Grundsatzlich wird daher versucht den Bestand, wo moglich, zu
schonen und zu erhalten. Ist dies nicht der Fall, Gberwiegen die Belange des
offentlichen Interesses an einer innerstadtischen Gebietsentwicklung fir einen
Studioneubau und fiir Wohnungsbau. Die Entwicklung des SWR-Areals wird der
politischen Zielsetzung , Innenentwicklung vor AuRenentwicklung” gerecht und
leistet damit und in Verbindung mit der Umsetzung von den gefassten
Gemeinderatsbeschlissen (Klimaschutzprogramm 2020-2030; die Verpflichtung
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zur Herstellung bzw. Vorhaltung einer Photovoltaikanlage bei Neubauten;
Verpflichtung zum Energieeffizienzhaus kfW 40 und Fairer Wohnen) einen
bedeutenden Beitrag fiir , Tibingen klimaneutral 2030“.

Die Waldbelange fiir den Bebauungsplanentwurf Teil | sind im Verfahren nach
den gesetzlichen Vorgaben abgearbeitet (siehe Anlage 4 und 5 der Vorlage
44/2022). Mit dem Bescheid vom 02.12.2021 ist die Waldumwandlungserklarung
fur die ca. 160 m? Waldflache im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfs ,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil 1 durch die
hoéhere Forstbehorde erteilt worden.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes ,Stidwestrundfunk/ Matthias-
Koch-Weg Teil I” wurde ein Umweltbericht (siehe Anlage 5 der Vorlage 44/2022)
erarbeitet. Dabei werden alle relevanten Umweltbelange nach den gesetzlichen
Vorgaben ermittelt und bewertet als auch deren Umgang dargestellit.

Es ist keine vollstandige planinterne Kompensation des Eingriffs im rdumlichen
Geltungsbereich vorgesehen, da diese (iber eine planexterne Kompensation tber
das Okokonto der Stadt Tiibingen erfolgt. Dieses Vorgehen ist ein anerkanntes
Verfahren und stellt einen Methodenstandard der Bauleitplanung dar. Die
dazugehorige Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist im Umweltbericht (Anlage 4
und 5 der Vorlage 44/2022) aufgefuhrt. Das Kompensationsdefizit wird tber die
Malnahme ,,Amphibienleiteinrichtung entlang der L372 zwischen Unterjesingen
und Wurmlingen” des Okokontos der Universititsstadt Tiibingen ausgeglichen
(siehe Anlage 4 zur Vorlage 44/2022 Punkt 9.2 Eingriffsbilanzierung). Die
Malnahme ist mit der Unteren Naturschutzbehdérde abgestimmt und genehmigt.
Sie wurde bereits umgesetzt und die Okopunkte sind auf dem Okokonto der
Universitatsstadt Tibingen eingebucht.

Im Verfahren zum Bebauungsplanverfahren ,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-
Weg Teil 11” werden die Umwelt- und Waldbelange nach den gesetzlichen
Vorgaben ermittelt und bewertet.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Keine

Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.
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1.

Der Bebauungsplanentwurf wurde nunmehr gedandert. Das Plangebiet
wurde fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
»Studwestrundfunk / Matthias-Koch-Weg Teil 1" fir die Teilflichen der
Flurstiicke Nr. 886, 932/1, 885 und 886/1 beschrankt auf diesen
Bereich des vorgesehenen Studioneubaus.

Die Ausarbeitung eines Bebauungsplanentwurfs fiir eine
Wohnbauentwicklung (,,Stidwestrundfunk / Matthias-Koch-Weg Teil II")
soll spater erfolgen. Die abschnittsweise Vorgehensweise ist die
entscheidende Anderung im Verfahren. Die Anderung der
Flachennutzungsplanung wurde im Parallelverfahren betrieben.

Damit ist das Ergebnis der Gesamtplanung nach wie vor offen, zumal
derzeit nicht bekannt ist, welche Anderungen der vorliegenden
Entwirfe der Wohnbauplanung erfolgen sollen. Die Betroffenheit der
Grundstiicke der Mandantschaft, die im norddstlichen Bereich
auBerhalb des Plangebiets liegen, durch die anschliefende
Wohnbauentwicklung ist fir den Bereich des Planes Il erheblich gréRer,
als fuir den bloRen Studiostandort im Planbereich I.

Diese abschnittsweise Planung hat nur die Problematik, dass bindende
Vorwirkungen entstehen, die bei einer spateren Anschlussplanung
nicht mehr, Gberspielt werden konnen. Dies bedeutet andererseits,
dass die Motivation fiir das spatere Plangebiet Wohnbauentwicklung
zwar nach wie vor unverandert vorhanden sein dirfte, eine
Finanzierung des Studioneubaus zu ermoglichen, anderseits ist die
Entwicklung rein planerisch offen und die Standortfrage im Hinblick auf
Erforderlichkeit, Geeignetheit und angemessene Abwagung stellt sich
nach wie vor in erheblichem Umfang. Diese Standortabwagung ist
insoweit umso dringender, als hier auch véllig unabhangig von der
Wohnraumentwicklung entschieden werden kann. Deswegen bleibt
der Planungsgeber aufgefordert, in die urspriingliche
Standortuntersuchung wieder einzusteigen und bei der
Studioerrichtung andere, besser geeignete Standorte in die
Betrachtung einzubeziehen. Hier kime insbesondere zum Beispiel eine
Lokalisierung im oder neben dem Behdrdenbereich Richtung
Derendingen in Betracht. Alle Voraussetzungen inklusive einer
geeigneten ErschlieRung waren hier vorhanden, ohne kaum
abwagbares Konfliktpotential mit anderen Nutzungen. Eine
anschlieBRende Wohnraumentwicklung auf dem jetzigen Plangebiet

Die gesamtheitliche Entwicklungsabsicht fiir das SWR-Geldnde wurde seitens der
Verwaltung und des Gemeinderates frithzeitig in die Offentlichkeit eingebracht
und diskutiert (Informationsveranstaltungen, Grundsatzbeschluss — Vorlage
366/2018). Mit dem vom Gemeinderat gefassten Aufstellungsbeschluss vom
02.07.2020 (Vorlage 73/2020) sind die Planungsziele und die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung gesamtheitlich fiir das Plangebiet auf dem Osterberg
offentlich-rechtlich beraten, erértert und legitimiert worden. Das formliche
Bebauungsplanverfahren ist eingeleitet worden. Auch wurde durch den
Gemeinderat am 02.07.2020 (Vorlage 73/2020) der stadtebauliche Entwurf mit
den Kennzahlen zur Bruttogrundflache und Geschossanzahl als planerische
Grundlage filr die Erarbeitung des Bebauungsplanes beschlossen. Die
Entwicklung in den Abschnitten wurde frihzeitig und 6ffentlich in den
Beschlussvorlagen dargestellt. Die Gemeinderatsbeschliisse sind bindend fiir die
Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes und die Schaffung von
planungsrechtlichen Voraussetzungen sowohl fiir den Studioneubau als auch fir
die Wohnbauentwicklung. Sofern es einer Anderung an den Planungszielen als
auch am stadtebaulichen Entwurf bedarf, muss der Gemeinderat erneut beteiligt
werden und einen Beschluss zum weiteren Verfahren fassen.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass auf die Aufstellung von
Bebauungsplanen kein Anspruch besteht und auch durch Vertrag nicht begriindet
werden soll. Durch den Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
,Studwestrundfunk / Matthias-Koch-Weg Teil 1“ entsteht daher auch keine
bindende Vorwirkung. Fiir den Bebauungsplan ,Stidwestrundfunk / Matthias-
Koch-Weg Teil II“ wird das formelle Verfahren inklusive der Ermittlung aller
abwagungserheblichen Belange und der gerechten Abwagung dieser Belange
durchgefihrt werden.

Beziglich der Standortfrage, des stadtebaulichen Einfligens in die Umgebung, das
Planungserfordernis eines Bebauungsplanes und dem raumlichen
Geltungsbereich wird verwiesen auf die Vorlage 85/2021.
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kdnnte sich aufgrund groRerer Platzreserven besser in die vorhandene
Bebauung integrieren. Es kdnnten noch andere Zwecke der
Wohnraumnutzung beriicksichtigt werden, so zum Beispiel
Bedarfsdeckung fiir Mitarbeiter. Das Entscheidende aber ist eine
leichtere Einordnung und Anpassung an das Konzept des bisherigen
Bebauungsplans ,Osterberg / Mitte", Planabschnitt I. Die vollstindige
Einbeziehung des Matthias-Koch-Wegs macht nur dann Sinn, wenn die
oberhalb 6stlich gelegenen Grundstiicke, die dadurch erschlossen sind,
ebenfalls mit einbezogen werden.

Mit den vorstehenden Einschrankungen kann auf die bisherigen
Einwendungen der Mandantschaft verwiesen werden, so auf die
(Vorab)-Stellungnahme vom 16.07.2018, die Stellungnahme vom 19.11
.2018, die Stellungnahme vom 26.06.2020, die Stellungnahme zum
Aufstellungsbeschluss und die Stellungnahme innerhalb des
Flachennutzungsplananderungsverfahrens vom 04.01.2021. Diese

bisherigen Stellungnahmen beziehen sich zwar auf die Gesamtplanung.

Der jetzt zur BeschlieRung anstehende Teilbereich SWR-Studio wurde
bisher immer als integraler Bestandteil dieser Gesamtplanung
dargestellt. Deswegen kdonnen die seitherigen Einwendungen auch auf
den Planabschnitt | bezogen werden. Wenn die Planung der
Wohnbauflachen zuriickgestellt werden soll bis Ubereinkiinfte mit
einem Bautrager erzielt wurden, dann ist zu beflirchten, dass der
stadtebauliche Zweck der ganzen Angelegenheit in den Hintergrund
tritt. Bisher wurde in der Planungsoffentlichkeit und in den Gremien
auch Uber die Fragen des Umfangs der Planung und der beabsichtigten
Wohnnutzung ausfiihrlich erértert. Damit sollte der Umfang der
nutzbaren Flachen, die insgesamt circa 2,12 ha betragen, festgelegt
werden. Wenn dies in die Verantwortung eines Bautragers gegeben
wird, dann ist die bisherige Bebauungsplanung der Sache nach nicht
angebracht, sondern es ware dann angemessener gewesen, einen VEP
zu machen. Dass dies natlirlich mit der bisherigen Gesamtkonzeption
entsprechend dem Bebauungsplan ,Osterberg / Mitte" nicht in
Einklang steht, ist das Grundproblem dieses Bebauungsplans. Im
Hinblick auf die anstehende erforderliche Gesamtabwagung, die die
Wohnbauverdichtung auf dem Osterberg allgemein - eventuell im
Gegensatz zu friheren Planungen - ansprechen muss, die Integration

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Entwicklungsabsicht wurde flir das SWR-Areal gesamtheitlich erarbeitet.
Allerdings wird das SWR-Areal in Abschnitten entwickelt, da die Verfahrensstande
fir den Studioneubau als auch fiir die Wohnbauentwicklung sich in der zeitlichen
Umsetzung und in den inhaltlichen Anforderungen unterscheiden. Dies wurde
offentlich in den Vorlagen (z.B. Vorlage 73/2020) dargestellt. Die
Gemeinderatsbeschlisse sind bindend fiir die Entwicklung des gesamten Areals.

Es ist eine gangige Praxis bei solchen Verfahren, vorerst eine gesamtheitliche
Zielabsicht zu erarbeiten und das Planungsrecht dann fiir die einzelnen
Abschnitte unter Beriicksichtigung der Gesamtentwicklung zu schaffen. Die
Erarbeitung der Gutachten erfolgt dabei im gesamtheitlichen Kontext, aber mit
dem Ergebnis eines einzelnen Gutachtens fiir die Abschnittsentwicklung. Dabei
wird die Summationswirkung von den beiden Bebauungspldnen in den Gutachten
bericksichtigt.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes ,Sidwestrundfunk/ Matthias-
Koch-Weg Teil I” wurden die Anforderungen an die technischen
ErschlieRungsmaRnahmen erarbeitet (siehe Anlage 4 der Vorlage 44/2022) als
auch die relevanten Umweltbelange nach den gesetzlichen Vorgaben ermittelt
sowie bewertet und deren Umgang in einem Umweltbericht dargestellt (Anlage 4
und 5 der Vorlage 44/2022).

Zwischen dem Sudwestrundfunk und der Universitatsstadt Tibingen wurde ein
Rahmenvertrag (siehe Vorlage 73/2020) abgeschlossen. Da der Stidwestrundfunk
die Wohnbebauung nicht selbst verwirklichen wird, liegt der
Rahmenvereinbarung ein Entwurf einer weiteren stadtebaulichen Vereinbarung
Uber die Wohnbebauung bei, die der Slidwestrundfunk dem Vorhabentrager
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von Naturschutz, Landschaftsschutz und Biotopen, die Abwicklung des
Ubergangs zum AuRenbereich gesichert sein muss, macht es eigentlich
keinen Sinn, Planungen teilweise ins Werk zu setzen und diese
Gesamtabwagung in weitere Planteile abzuspalten, dies auch im
Hinblick darauf, dass die Gesamtabwagung gewahrleistet sein muss.
Von daher verstehen wir dies so, dass die abschnittsweise Planung in
Teil | und Teil Il die Realisierung des Studioneubaus absichern soll,
unabhangig davon, ob es im Restgebiet des Teils I) noch zu Planungs-
und Realisierungsschwierigkeiten kommt. Es war ja wohl geniligend
Zeit, um die Planungsgrundlagen baulich, organisatorisch und finanziell
abzusichern, dies vor allem im Hinblick auf die derzeitigen
Rahmenbedingen des Wohnungsbaumarktes. Diese Aufteilung der
Planung und des Vollzugs des Gesamtprojekts flhrt dazu, dass
Unsicherheit besteht im Hinblick auf die spateren
Realisierungsbedingungen. Wenn dann nicht die Rechtsform des VEP
gewahlt wird, missten zumindest die Grundziige des
Planungskonzepts im Wege eines stadtebaulichen Vertrages festgelegt
werden. Ernsthafte Realisierungsprobleme eines Bautragers sind bei
den gesamten Rahmenbedingungen nicht zu erwarten. Wenn hier
entsprechende Griinde vorgebracht werden, dann ware es sinnvoll,
vom SWR zu verlangen, dass das Projekt in die Obhut stadtischer
Wohnungsbaugesellschaften gegeben wird oder zumindest eine
Beteiligung besteht. Auf jeden Fall darf keine Situation entstehen, die
den Rat der Stadt von einem zukiinftigen Projekttrager abhangig
macht. Dementsprechend sollte das wirtschaftliche Engagement
beschrieben und umgrenzt werden.

weitergibt. Im Rahmen des fiir die Wohnbauentwicklung erforderlichen
Bebauungsplanes (Stdwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil 11“) wird der
stadtebauliche Vertrag dann mit Konkretisierungen und Anpassungen,
insbesondere auch zur ErschlieBungsplanung, zwischen der Stadt und dem
Vorhabentrager abgeschlossen.

Das Grundstlicksvergabeverfahren fiir die Wohnbauentwicklung wird gemal der
Darstellung in der Vorlage 73/2020 durchgefiihrt. Dadurch wird eine
ausreichende Qualitatssicherung in den Bereichen Konzeptgiite,
Verfahrenssicherheit und Vermarktungskompetenz gewahrleistet.

Die Festlegung der Nutzungsart begegnet Bedenken. Die
Voraussetzungen von § 11 BauNVO sind nach hiesiger Auffassung
zweifelhaft. Es fehlen wesentliche Unterscheidungsmerkmale zu den
anderen Baugebieten. Eine Festlegung flir einen Wirtschaftszweig soll
§ 11 BauNVO gerade nicht ermdglichen, wenn ausreichende
Differenzierungsmaoglichkeiten nach § 1 BauNVO gegeben sind. Dies ist
der Fall. Eine abschlieende und sinnvolle Losung ist ja vorliegend auch
nicht gegeben. Wenn ein Sondergebiet fir Medienbereiche festgelegt
wird, dann muss auch gewahrleistet werden, dass dieser nicht zum
entsprechenden Gewerbegebiet mit ausschlieflich privatnitziger

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Das vorgesehene Sondergebiet unterscheidet sich schon hinsichtlich des geringen
Storgrades und der Reduzierung der Nutzungsvielfalt auf eine bestimmte Art der
baulichen Nutzung erheblich von einem Gewerbegebiet. Um die vorgesehene
Nutzungsart ,Medien- und Kommunikationsstandort” im Rahmen des § 8
BauNVO abzubilden missten so viele Modifizierungen tiber § 1 BauNVO
vorgenommen werden, dass die allgemeine Zweckbestimmung eines
Gewerbegebiets nicht mehr gegeben ware. Der vorgesehene Gebietstyp lasst sich
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Tatigkeit mutiert. Eine Veridnderung des Bedarfs des Offentlichen
Rundfunks und diesbeziiglich weiterer Zentralisierungen ist nicht
auszuschlieRen. Diese sind schon mehrfach vorgekommen und
Tubingen ist insoweit nur ein Randstandort. Eine Gewahrleistung der
insoweit offentlichen Nutzung kénnte nur durch den hier
vorgeschlagenen erginzenden stidtebaulichen Vertrag vorgenommen
werden. Nur dies ware nach hiesiger Auffassung planungsrechtlich
zuldssig. Damit muss mitbericksichtigt werden, dass in einem
angrenzenden Wohngebiet eine freiberufliche Tatigkeit von
Medienselbstdndigen planungsrechtlich praktisch nicht verhindert
werden kann. Insoweit sind dringend ergdnzende MalRnahmen zur
Entwicklungssicherung erforderlich. Wenn man aber einen
Medienstandort und dessen breitere Entwicklung in der Zukunft nicht
ausschlieBen will, dann stellt sich sofort wieder die allgemeine
Standortfrage, weil dies in dieser Tendenz an dortiger Stelle vollig
unvertraglich ist.

daher nicht sachgerecht mit einen auf ein Gewerbegebiet gestiitzten Festsetzung
erreichen. Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt daher
korrekterweise als Sondergebiet.

Entsprechend der Vorlage 73/2020 und Vorlage 44/2022 handelt es sich bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes um eine Angebotsplanung. Die stadtebaulichen
Festsetzungen sind so ausgerichtet, dass Planungsalternativen moglich sind. Die
zuldssige Nutzung des Grundstiicks wird fiir jedermann bindend vorgegeben.
Entsprechend der politischen Beschlussfassung soll allgemeines Planungsrecht
geschaffen werden. Aufgrund dessen wird es keine weitere vertragliche
Vereinbarung zwischen dem Stdwestrundfunk und der Universitdtsstadt
Tubingen geben. Sie ist auch nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Die
Planungsinstrumente der Bauleitplanung von der 6ffentlichen Verwaltung im
System der Raumordnung stellen die beabsichtigte Nutzung des Grundstiicks
sicher. Das Sondergebiet ist ein Baugebiet, welches sich von den anderen Arten
von Baugebieten unterscheidet, dass hier die Nutzung zweckgebunden ist. Durch
die Festsetzung Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Kommunikations- und
Medienstandort” wird die Art und Weise der Nutzung und Bebauung fiir diesen
Bereich geregelt. Es sollen damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Zulassigkeit von Medienanstalten geschaffen werden. Die festgesetzte
Nutzung stellt sicher, dass sich im Plangebiet ausschlieBlich nur Unternehmen aus
dem Medienbereich fiir Kommunikation und die Herstellung von journalistischen
Angeboten ansiedeln kdnnen. Durch eine Zweckgebundenheit wird
ausgeschlossen, dass bei spaterer Nutzungsaufgabe eine ungewiinschte
Folgenutzung realisiert wird.

4. Die Mandantschaft hat Bedenken gegen eine Reihe von
Einzelfestsetzungen.

4.1.Die Hohenfestsetzungen im Wege des Planeintrags gehen von
einer Erdgeschossfullbodenhdhe von 394,50 bis 394,80 aus. Bei
gleichzeitig festgesetzter Oberkante im bebaubaren Hauptbereich
(Baufenster) von 408,50 fiihrt dies zu einer Gebdudehdhe von
voraussichtlich 14 m. Die Hohe der ErschlieBungsstralie liegt im
Einfahrtsbereich Matthias-Koch-Weg bei 395,78. Die FH Tiefgarage
liegt beim Einfahrtsbereich bei 391. Die ErschlieBungsstralle kann
auch als Bezugspunkt fir die anliegende Bebauung am Matthias-

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Es wird verwiesen auf die Vorlage 73/2020. Die Ausarbeitung der
Hohenentwicklung ist das Ergebnis des stadtebaulichen Entwurfes. Die
vertragliche Gestaltung der Bebauung im Plangebiet gegeniiber der
Bestandsbebauung wurde im Zuge der Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs
bericksichtigt. Mit Beschluss des Gemeinderates vom 02.07.2020 ist der
stadtebauliche Entwurf die planerische Grundlage zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg.
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Koch-Weg genommen werden. Dies bedeutet, dass auch im
Hinblick auf diese Bebauung sich das Gebaude in Relation in der
GroBenordnung von circa fast 14 m erhebt. Dies ist eine erhebliche
Lagebeeintrachtigung. In der Anlage 1 zum Plan ist eine 3-
geschossige Bebauung vermerkt. Unabhangig davon, ob dies eine
genaue Begrenzung ist, wird es aber sich in diesem Bereich
mindestens auswirken, da es eine abgesetzte Oberkante gibt und
insoweit eine stufenférmige Bebauungsmoglichkeit vorliegt und
eine Reihe von Aufbauten, die zur Uberschreitung der
tatsdchlichen Gebdudehdhe fiihren, moglich sind.

4.2.

Die Regelung des Stellplatzbedarfes ist nach hiesiger Auffassung
unzureichend. Natdrlich bleibt dies zunachst vor allem den
konkreten Baugenehmigungsverfahren vorbehalten. Nur missen
die Rahmenvorgaben richtig getroffen sein. Dies ist bei dem
reduzierten Plangebiet nicht ersichtlich. Nach Ziffer 5 der
textlichen Festsetzungen wird die Moglichkeit von maximal 13
offenen oberirdischen PKW-Stellplatzen aulRerhalb der
Uberbaubaren Flache eingeraumt. AulRerdem wird ein Ein- und
Ausfahrtsbereich fiir die Tiefgarage festgelegt. Im Ubrigen wird auf
die Stellplatzsatzung verwiesen. Die allgemeine Bebauungsplanung
muss aber in jedem Fall die Realisierungsmoglichkeit des
Stellplatzbedarfes im Rahmen der festgesetzten baulichen Nutzung
berlicksichtigen. Dies gilt insbesondere fiir den
Veranstaltungsbereich. Selbst wenn das gesamte mogliche UG, das
hochstens circa 700 gm umfasst, fiir einen Tiefgaragenbereich zur
Verfligung gestellt werden kdnnte, kann dies unter
Beriicksichtigung von erforderlichen Nebenanlagen etc. maximal
zu etwa 50 Stellplatzen fuhren. Dies diirfte eher zu hoch gegriffen
sein. Hier ware aber im Einzelfall mit weit hoheren Zufahrten durch
Besucherverkehr zu rechnen. Dies bedeutet, dass es zu einem
Parksuchverkehr vor allem im Matthias-Koch-Weg kommen wird.
Dieser hat eine Fahrbahnbreite von 4,50 m. Dies bedeutet, dass
weder fiir einen doppelten als auch fir einen einfachen
einstreifigen Parkverkehr ausreichend Platz ist. Der 6ffentliche
Nahverkehr fiihrt wahrend der Abendstunden zu keiner
angemessenen und ausreichenden Bedarfsdeckung. Dies verweist

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Entsprechend der Vorlage 73/2020 und Vorlage 44/2022 handelt es sich bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes um eine Angebotsplanung. Die planerische
Grundlage fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes ist der vom Gemeinderat am
02.07.2020 beschlossene stadtebauliche Entwurf. Im Zuge der Erarbeitung des
stadtebaulichen Entwurfes wurden die stadtebaulichen Anforderungen fir einen
Studioneubau untersucht, mit dem Ergebnis, dass die Bedarfe in dem vom
Stadtebau vorgegebenen planerischen Rahmen untergebracht werden kénnen.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen sind so ausgerichtet, dass
Planungsalternativen moglich sind. Die zuldssige Nutzung des Grundstticks wird
fiir jedermann bindend vorgegeben.

Ein Gebaude fir 6ffentliche Veranstaltungen, die nicht der Zweckbestimmung
zugehorig sind, und Versammlungsstatten (Gebdude mit Rdumen fir mehr als
200 Besucher) sind gemaR der planungsrechtlichen Festsetzung, unzulassig.
Lediglich zulassig sind Tagungs-und Veranstaltungsraume, welche der
Zweckbestimmung ,,Kommunikations- und Medienstandort” entsprechen. Das
bedeutet, es sind nur Tagungen und Veranstaltungen zulassig, die der
Zweckbestimmung zugehorig sind. Diese Nutzung nimmt entsprechend der
Zweckbestimmung eine untergeordnete Funktion ein.

Die baurechtlich notwendigen Stellplatze missen auf Grundlage der
Landesbauordnung in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift liber die
Herstellung notwendiger Stellplatze im Baugenehmigungsverfahren
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eigentlich wieder auf die Standortfrage. In der Stellplatzsatzung
der Stadt, auf die hier verwiesen wurde, sind bezlglich des
vorliegenden Bebauungsplans keine Regelungen vorhanden. Nach
der Verwaltungsvorschrift des Landes misste eine Einordnung
unter Umstanden als Versammlungsstatte gewertet werden mit
einer Bedarfsfestlegung von 1 Stellplatz pro 5 Besucher. Bei den
ortlichen Rahmenbedingungen misste dies eigentlich hochgesetzt
werden.

nachgewiesen werden. Die vorliegende Planung verhindert den Nachweis der
baurechtlich notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstiick nicht.

4.3.

Die Klarung der Entwasserungsfrage musste gegebenenfalls zu
weiteren Leitungsvorkehrungen und Entwéasserungsleitungen
flihren, die gegebenenfalls schon vor der Planung festgesetzt
werden. Ob ein naturschutzrechtlicher Ausgleich fir den
vorliegenden Planungsabschnitt bereits getroffen werden muss, da
es sich hier um einen intensiven verdichteten Eingriff handelt, ist
nicht geregelt. Dies kann eigentlich auch erst im
Gesamtzusammenhang der Gesamtplanung geschehen. Der
Ausgleich ist trotzdem auch in jedem Planabschnitt zu
verwirklichen. Dies erfordert das Abwagungsprinzip. Infolge der
hier maligebenden Festsetzung einer einzelnen grolReren
blockartigen Bebauung regelt eine nichtrealisierbare
Dachbegriinung und die Pflanzung von Einzelbdumen nicht einen
moglichen Ersatz fir den vollstandigen Eingriff in der Flache. Dass
im weiteren Planabschnitt durch Verlust des Stadtbiotops weitere
nicht I6sbare Probleme auftreten, spielt insoweit keine Rolle. Ein
Ausgleich dirfte auch schwierig sein, zumal der andere zukiinftige
Planabschnitt von weiteren Eingriffen dominiert wird, die
eigentlich nicht ausgleichsfahig sind und von vorneherein nicht
geeignet sind fir einzelne Dachbegriinungen, soweit Flachdacher
vorhanden sind. Die hohe Bebauung ist, da insoweit keine
Vergleichbarkeit auf dem Osterberg vorliegt, ein Eingriff in das
Landschaftsbild. Der Naturschutz ist nicht ausreichend untersucht,
Die Probleme der ErschlieBung bleiben. Dazu zdhlt sowohl die
Uberlastung der Verkehrssituation im Bereich von Lustnauer Tor
bis hoch zur StauffenbergstralRe als auch die ergdnzende
ErschlieBung anderer Verkehrsarten wie FuRganger und Fahrrader.
Das Plangebiet liegt in einer Klinge. Diese hat schon immer eine

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlagen
73/2020 und 85/2021.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes ,Stidwestrundfunk/ Matthias-
Koch-Weg Teil I“ wurden die Anforderungen an die technischen
ErschlieBungsmalRnahmen erarbeitet. Die ErschlieBung flr das im rdumlichen
Geltungsbereich befindliche Grundstiick (Teil I) ist sichergestellt (siehe Anlage 4
der Vorlage 44/2022).

Die relevanten Umweltbelange sind nach den gesetzlichen Vorgaben ermittelt
sowie bewertet und deren Umgang in einem Umweltbericht mit Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung dargestellt (Anlage 4 und 5 der Vorlage 44/2022).

Die Entwicklungsabsicht wurde fiir das SWR-Areal gesamtheitlich erarbeitet.
Allerdings erfolgt die Schaffung von den planungsrechtlichen Voraussetzungen
aufgrund der verschiedenen inhaltlichen als auch zeitlichen Zusammenhange der
Verfahren in zwei Abschnitten. Es ist eine gangige Praxis bei solchen Verfahren,
vorerst eine gesamtheitliche Zielabsicht zu Erarbeiten und das Planungsrecht
dann fir die einzelnen Abschnitte unter Berlicksichtigung der Gesamtentwicklung
zu schaffen. Die Erarbeitung der Gutachten erfolgt dabei im gesamtheitlichen
Kontext, aber mit dem Ergebnis eines einzelnen Gutachtens fiir die
Abschnittsentwicklung.

Fiir den Umweltbericht heif8t das, es wurde fiir den Bebauungsplanentwurf
,Stdwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil I“ ein Umweltbericht erarbeitet und
fur das Verfahren zum Bebauungsplan Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil
[1“ zur Entwicklung der Wohnbauflachen wird ein weiterer Umweltbericht
erarbeitet. Die Summationswirkung von den beiden Bebauungsplanen wird in
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FuRwegverbindung vom Osterberg in die Altstadt enthalten, Diese
wird beeintriachtigt. Im Ubrigen kann auf die seitherigen
Stellungnahmen verwiesen werden.

den Umweltberichten berlicksichtigt. Dabei wurden die abschatzbaren
Beeintrachtigungen des Bebauungsplans Teil Il auf Natur und Arten bereits
dargestellt, dessen Ausgleichserfordernisse werden jedoch erst im dazugehorigen
Verfahren relevant.

Es ist keine vollstandige planinterne Kompensation des Eingriffs im rdumlichen
Geltungsbereich vorgesehen, da diese (iber eine planexterne Kompensation tber
das Okokonto der Stadt Tiibingen erfolgt. Dieses Vorgehen ist ein anerkanntes
Verfahren und stellt einen Methodenstandard der Bauleitplanung dar. Die
dazugehorige Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist im Umweltbericht (Anlage 4 und
5 der Vorlage 44/2022) aufgefiihrt. Die Festsetzung der Dachbegriinung erfolgt
sowohl aus wasserwirtschaftlicher Sicht als auch aus 6kologischen und
klimatischen Griinden.

Die FuRwegeverbindung vom Osterberg in die Innenstadt (in der Klinge) (iber den
,Wilhelm-Schussen-Weg“ bleibt erhalten. Lediglich die Anbindung des Wilhelm-
Schussen-Weg wird entsprechend des stadtebaulichen Entwurfes angepasst, mit
einer direkten Anbindung an den geplanten 6ffentlichen Platz. Durch das im
Bebauungsplan festgesetzte Gehrecht 2 wird eine Wegeverbindung vom
Matthias-Koch-Weg (iber das festgesetzte Sondergebiet zum Wilhelm-Schussen-
Weg und der Planstrafe sichergestellt.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Keine.

In der folgenden Stellungnahme wird auf zwei Anlagen verwiesen, die nicht
in dieser Tabelle aufgefiihrt, sondern als Anlage der Abwdgungstabelle
beigefiigt sind.

Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Im Rahmen der offentlichen Auslegung des im Betreff bezeichneten
Bebauungsplanentwurfs gestatten wir uns namens und in Vollmacht
unserer Mandantin folgende Hinweise:

Eine gewerbliche Nutzung, wie sie vorliegend zumindest teilweise geplant
ist, ist insgesamt dem kiinftigen Baugebiet eher fremd. Soweit dort bereits

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Entsprechend der Vorlage 73/2020 und Vorlage 44/2022 handelt es sich bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes um eine Angebotsplanung. Die stadtebaulichen
Festsetzungen sind so ausgerichtet, dass Planungsalternativen moglich sind. Die
zuldssige Nutzung des Grundstiicks wird fiir jedermann bindend vorgegeben.
Entsprechend der politischen Beschlussfassung soll allgemeines Planungsrecht
geschaffen werden. Aufgrund dessen wird es keine weitere vertragliche
Vereinbarung zwischen dem Stdwestrundfunk und der Universitdtsstadt
Tubingen geben. Sie ist auch nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Die
gewahlten Planungsinstrumente der Bauleitplanung stellen die beabsichtigte
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vorhanden, stellt sie sich als Fremdkorper dar. Der Bestandsschutz erlischt
mit der geplanten Beseitigung des bestehenden Gebdudes.

Natdirlich ist auf der anderen Seite zu berlicksichtigen, dass es eine solche
gewerbliche Nutzung derzeit bereits gibt.

Nachdem das Gebiet im Ubrigen jedoch nahezu ausschlieBlich durch
Wohnnutzungen gepragt ist, die gegenliber gewerblichen Nutzungen
besonders empfindlich sind, ist es wichtig, dass enge Vorgaben hinsichtlich
der Art und des Umfangs dieser kiinftigen gewerblichen Nutzung erfolgen.
Die herkémmlichen Mittel eines Angebotsbebauungsplanes sind hierfir
nicht geeignet, und zwar auch dann nicht, wenn ein Sondergebiet
festgesetzt wird. Da ohnehin schon stadtebauliche Vertrage mit dem
kiinftigen Betreiber vorgesehen sind, wird dringend angeregt, das
Verfahren im Wege des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zu betreiben.
Hierdurch sind zum einen sehr genaue planerische Vorgaben moglich, die
der Angebotsbebauungsplan nicht ermoglicht. Darlber hinaus kann man
auch vertragliche Bindungen, etwa zur Mindestdauer der geplanten
Nutzung, zu Mitarbeiterzahlen usw., schaffen, die absichern, dass die
vorgesehene Nutzung moglichst stérungsfrei erfolgen kann. Man sollte
doch eine Bindung von mindestens 30 Jahren erreichen, wenn ein Investor
in so erheblichem Umfang zu bauen gedenkt.

Das ist umso mehr von Bedeutung, als in unmittelbarer Nachbarschaft der
geplanten gewerblichen Nutzung sogar zusatzliche empfindliche
Wohnnutzungen geschaffen werden sollen, wenn auch erst in einem
gesonderten Bebauungsplanverfahren.

Nutzung des Grundstiicks sicher. Das Sondergebiet ist ein Baugebiet, welches sich
von den anderen Arten von Baugebieten insoweit unterscheidet, dass hier die
Nutzung zweckgebunden ist. Durch die Festsetzung Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,Kommunikations- und Medienstandort” wird die Art und
Weise der Nutzung und Bebauung fiir diesen Bereich geregelt. Es sollen damit die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Zuldssigkeit von Medienanstalten
geschaffen werden. Die festgesetzte Nutzung stellt sicher, dass sich im Plangebiet
ausschlieBlich nur Unternehmen aus dem Medienbereich fiir Kommunikation
und die Herstellung von journalistischen Angeboten ansiedeln kénnen. Durch
eine Zweckgebundenheit wird ausgeschlossen, dass bei spaterer
Nutzungsaufgabe eine ungewiinschte Folgenutzung realisiert wird.

Durch die enggefasste Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung, die geringere
Gebaudegrundflache bei unveranderter Mitarbeiteranzahl kann bei dem
geplanten Bauvorhaben von einer nicht storenden Nutzung ausgegangen
werden, von der keine Beldstigungen oder Stérungen ausgehen, die in der
Umgebung unzumutbar sind. Es kommt daher bei der vorgesehenen Nutzung zu
keinem Verstol gegen das Trennungsgebot. Im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens muss seitens des Bauherrn fir die technischen
Aufbauten gutachterlich eine schalltechnische Vertraglichkeit nachgewiesen
werden.

Die stadtebauliche Notwendigkeit flir einen Baukorper der vorliegend
geplanten GroRe fir eine Regionalstation des SWR ist nicht
nachvollziehbar. Im Bereich des Rundfunks und Fernsehens haben
erhebliche technische Fortschritte zu einer deutlichen Verkleinerung der
benotigten Technik gefiihrt. Auch der Personalbedarf konnte durch Einsatz
moderner Technik erheblich reduziert werden, wobei gerade hier auch das
Homeoffice eine erhebliche Rolle spielt. Im Ergebnis der Corona-Krise
berichten viele Unternehmen, dass solche Arbeitsformen voraussichtlich
auch nach Ende der Krise beibehalten werden sollen. Wir verweisen hierzu
auf die beigefligte Darstellung ,Vergleich Medienstandorte und
Industrieverwaltung” (A1) sowie die ebenfalls beigefligte Eingabe an die

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Das bestehende Studiogeb&dude aus den 50er Jahren entspricht nicht mehr den
funktionalen Anforderungen. Um die heute anstehenden Aufgaben technisch
einwandfrei und zukunftsfahig durchzufiihren, bedarf es zur Umsetzung des
ermittelten Raumprogramms eine oberirdische Bruttogrundfliche von 1.900 m?
mit drei Geschossen. Das bestehende Studiogebadude hat drei Geschosse und
eine Bruttogrundflache von ca. 3050 m? (nach Auskunft des SWR). Der
Studioneubau wird durch die moderne Technik und verdanderten
Funktionsablaufen kompakter und rund ein Drittel weniger flachenintensiv. Es ist
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Kommission zur Ermittlung des Finanzbedarfs der Rundfunkanstalten (A2).
Die dortigen Ausfiihrungen machen wir ausdriicklich zum Gegenstand
unserer Hinweise zum Bebauungsplanverfahren.

Damit wird die bisher fiir das neue SWR-Studio vorgesehene
Programmflache hinfallig. Dies gilt insbesondere fiir den bislang mit ca. 665
Quadratmetern Nettoraumflache geplanten Biiro- und Konferenzbereich.
Auch die Technik- und Lagerrdaume, sonstigen Nebenrdume und
Verkehrsflachen sind in Anbetracht der technischen und gesellschaftlichen
Entwicklungen sicherlich (iberdimensioniert. Die 22 fiir die SWR-
Mitarbeiter in der Tiefgarage geplanten PKW-Stellplatze sind im Gegensatz
zu bislang nicht vorgesehenen Fahrradstellplatzen im Freibereich nicht
zeitgemaR und die vorgesehenen 22 PKW-Stellplatze entsprechen auch
nicht dem fir ein Regionalstudio in dieser Gr6Re anzunehmenden Bedarf.
SchlieRlich sind auch die ca. 355 Quadratmeter Nettoraumflache fiir den
Funktionsbereich des ,Desks” und der zwei Studios zu hinterfragen. Es wird
deshalb dringend angeregt, auf der Grundlage der neuen Entwicklungen
diese bisher vorgesehene Programmflache von ca. 1.630 Quadratmetern
Nettoraumflache, die ca. 1.900 Quadratmetern Bruttogrundflache
entspricht, zu Gberdenken und zu reduzieren.

In Summe kénnte damit bei der Dimension des geplanten Gebaudekorpers
sowohl in seiner Ausdehnung als auch in seiner Hohe insgesamt wohl ein
gesamtes Geschoss eingespart werden.

Der derzeit geplante Gebaudekorper fiir die gewerbliche Nutzung wirkt
sehr dominant gegeniiber den Bestandsgebduden in seiner Umgebung. Er
fligt sich danach in die dort eher kleingliedrige Bebauung nicht ein, die
durch groRziigige Freiflaichen um die Gebdude gepragt ist. In seiner
jetzigen Form entsteht kein harmonischer Ubergang der
Bestandsbebauung zum neu geplanten Wohngebiet. Vielmehr wirkt der
Gebaudekorper geradezu wie eine Barriere.

ausreichend, wenn ein Bauleitplan nach der Konzeption der plangebenden Stadt
verniinftiger Weise geboten ist. Einer ,Bedarfsanalyse” bedarf es insoweit daher
nicht. Der SWR legt jedoch seine Flachenbedarfe schliissig dar. Bei der Planung
des SWR-Gebadudes handelt es sich gerade nicht um einen tGberdimensionierten
Planinhalt, der das UbermaRverbot verletzt und daher nicht notwendig ist.

Das Raumprogramm vom Sidwestrundfunk fiir den geplanten Studioneubau ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg
Teil 1%,

Fir die an das Plangebiet angrenzenden Grundstilickseigentiimer ergibt sich kein
Anspruch, dass ein unbebautes Plangebiet hinsichtlich des NutzungsmaRes, der
Bauweise oder liberbaubaren Grundstiicksfliche ebenso gestaltet wird wie die
vorhandene Bebauung. Abwagungserheblich ist nur die vertragliche Gestaltung
der Bebauung im Plangebiet gegenilber der Bestandsbebauung. Dies wurde bei
der Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs und mit Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes, wie in der Vorlage 73/2020 und 85/2021, berlicksichtigt.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihen Biirgerbeteiligung im Rahmen des im Betreff
bezeichneten Bebauungsplanverfahrens gestatten wir uns namens und in
Vollmacht unserer Mandantin folgende Hinweise:

Offenbar erfolgten zur Art und Weise der Umsetzung der stadtebaulichen
Uberlegungen mit den Mitteln der Bebauungsplanung noch keine

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.
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Uberlegungen, denn hierzu ist den ausgelegten Dokumenten nichts zu
entnehmen.

Eine gewerbliche Nutzung, wie sie vorliegend zumindest teilweise geplant
ist, ist insgesamt dem kiinftigen Baugebiet eher fremd. Soweit dort bereits
vorhanden, stellt sie sich als Fremdkorper dar. Der Bestandsschutz erlischt
mit der geplanten Beseitigung des bestehenden Gebaudes.

Naturlich ist auf der anderen Seite zu bericksichtigen, dass es eine solche
gewerbliche Nutzung derzeit bereits gibt.

Nachdem das Gebiet im Ubrigen jedoch nahezu ausschlieBlich durch
Wohnnutzungen gepragt ist, die gegenliber gewerblichen Nutzungen
besonders empfindlich sind, ist es wichtig, dass enge Vorgaben hinsichtlich
der Art und des Umfangs dieser kiinftigen gewerblichen Nutzung erfolgen.
Die herkémmlichen Mittel eines Angebotsbebauungsplanes sind hierfir
nicht geeignet. Da ohnehin schon stadtebauliche Vertrage mit dem
kiinftigen Betreiber angedacht sind, wird dringend angeregt, zumindest flr
den Teilbereich des Bebauungsplanes, in welchem kiinftig eine gewerbliche
Nutzung stattfinden soll, das Verfahren im Wege des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans zu betreiben. Hierdurch sind zum einen sehr genaue
planerische Vorgaben moglich, die der Angebotsbebauungsplan nicht
ermoglicht. Darliber hinaus kann man auch vertragliche Bindungen, etwa
zur Mindestdauer der geplanten Nutzung, zu Mitarbeiterzahlen usw.,
schaffen, die absichern, dass die vorgesehene Nutzung maoglichst
storungsfrei erfolgen kann. Man sollte doch eine Bindung von mindestens
30 Jahren erreichen, wenn ein Investor in so erheblichem Umfang zu
bauen gedenkt.

Das ist umso mehr von Bedeutung, als in unmittelbarer Nachbarschaft des
der geplanten gewerblichen Nutzung sogar zusatzliche empfindliche
Wohnnutzungen geschaffen werden sollen.

Dabei ist zu berticksichtigen, dass, wenn keine enge Vorgabe zur Art der
baulichen Nutzung erfolgt, im Rahmen des Verfahrens die gewissermalien
am weitesten gehende Ausnutzung der Moglichkeiten, die ein
Angebotsplan zulassen wiirde, zu bericksichtigen ware. Wiirde man
einfach nur ein Gewerbegebiet regeln, miisste man z. B. von einem
Einzelhandel bis 800 m? und dem hieraus resultierenden Verkehr der
Kunden und der Anlieferung ausgehen. Denkbar ware dann auch eine
Firmenzentrale eines multinationalen Konzerns.
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Die stadtebauliche Notwendigkeit flir einen Baukorper der vorliegend
geplanten GrolRRe fir eine Regionalstation des SWR ist nicht
nachvollziehbar. Im Bereich des Rundfunks und Fernsehens haben
erhebliche technische Fortschritte zu einer deutlichen Verkleinerung der
bendtigten Technik gefiihrt. Auch der Personalbedarf konnte durch Einsatz
moderner Technik erheblich reduziert werden, wobei gerade hier auch das
Homeoffice eine erhebliche Rolle spielt. Im Ergebnis der Corona-Krise
berichten viele Unternehmen, dass solche Arbeitsformen voraussichtlich
auch nach Ende der Krise beibehalten werden sollen.

Damit wird die bisher fiir das neue SWR-Studio vorgesehene
Programmflache hinfllig. Dies gilt insbesondere fiir den bislang mit ca. 665
Quadratmetern Nettoraumflache geplanten Biiro- und Konferenzbereich.
Auch die Technik- und Lagerrdume, sonstigen Nebenrdume und
Verkehrsflachen sind in Anbetracht der technischen und gesellschaftlichen
Entwicklungen sicherlich (iberdimensioniert. Die 22 fiir die SWR-
Mitarbeiter in der Tiefgarage geplanten PKW-Stellplatze sind im Gegensatz
zu bislang nicht vorgesehenen Fahrradstellpldatzen im Freibereich nicht
zeitgemal und die vorgesehenen 22 PKW-Stell-pldtze entsprechen auch
nicht dem fir ein Regionalstudio in dieser Gr6Re anzunehmenden Bedarf.
SchlieRlich sind auch die ca. 355 Quadratmeter Nettoraumflache fiir den
Funktionsbereich des ,,Desks” und der zwei Studios zu hinterfragen. Es wird
deshalb dringend angeregt, auf der Grundlage der neuen Entwicklungen
diese bisher vorgesehene Programmflache von ca. 1.630 Quadratmetern
Nettoraumflache, die ca. 1.900 Quadratmetern Bruttogrundflache
entspricht, zu Gberdenken und zu reduzieren.

In Summe kénnte damit bei der Dimension des geplanten Gebdudekorpers
sowohl in seiner Ausdehnung als auch in seiner Héhe insgesamt wohl ein
gesamtes Geschoss eingespart werden. Auch sollte auf Dachaufbauten
verzichtet werden, insbesondere Antennen, die die Gebaudeansicht
wesentlich storen.

Der derzeit geplante Gebdudekoérper fir die gewerbliche Nutzung wirkt
sehr dominant gegeniiber den Bestandsgebduden in seiner Umgebung. Er
fligt sich danach in die dort eher kleingliedrige Bebauung nicht ein, die
durch groRziigige Freiflaichen um die Gebdude gepragt ist. In seiner
jetzigen Form entsteht kein harmonischer Ubergang der
Bestandsbebauung zum neu geplanten Wohngebiet. Vielmehr wirkt der
Gebaudekorper geradezu wie eine Barriere.
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Soweit es die Wohnnutzung betrifft, scheint die verdichtete Bebauung
bedenklich. Der Osterberg ist ohnehin verkehrlich bereits erheblich
belastet. Das betrifft zum einen die zentrale Zufahrt tiber die Doblerstralle,
deren Belastbarkeit sorgfaltig zu prifen ist — wer haufiger am Landgericht
tatig ist, kennt die Probleme, wenn auf den dortigen Parkplatzen jemand
ein- oder ausparkt. Ahnlich stellt sich das in der StauffenbergstraRe dar,
weil ein Begegnungsverkehr dort nicht moglich ist.

Ferner ist die Stellplatzsituation zu beachten. Schon jetzt findet im Gebiet
ein reger Park-suchverkehr statt — durch eine zu verdichtete Bebauung
wiirde dieses Problem erheblich verscharft, zumal, wenn man es nur bei
der nach LBO notwendigen Anzahl von Stellpldtzen (1 pro Wohnung)
belieRe.

10

Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Im Rahmen der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
»Studwestrundfunk / Matthias-Koch-Weg Teil I mit 6rtlichen
Bauvorschriften mdchte ich folgende Anregungen und Einwande
vorbringen:

Zweckbestimmung Sondergebiet

Das Plangebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»,Kommunikations- und Medienstandtort” festgesetzt und soll der
»Unterbringung von Produktions- und Betriebsstatten fir Horfunk,
Fernsehprogramme und elektronische Medien (Internet, Online Medien,
elektronische Zeitungen und Zeitschriften, E-Books u.a.)” dienen (Vorlage
44/2022 far den Planungsausschuss am 20.01.2022 Punkt 2.2). Damit ist
eine Nutzung des Sondergebiets durch andere Unternehmen als dem SWR
explizit nicht ausgeschlossen und einer Drittnutzung Tir und Tor gedffnet.
Im stadtebaulichen Vertrag mit dem SWR sind deshalb weitere vertragliche
Bindungen festzuhalten, wie z.B. eine Mindestdauer der geplanten
Nutzung von 30 Jahren und die Anzahl der dort maximal beschaftigten
Mitarbeiter.

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt.

Entsprechend der Vorlage 73/2020 und Vorlage 44/2022 handelt es bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes um eine Angebotsplanung. Die stadtebaulichen
Festsetzungen sind so ausgerichtet, dass Planungsalternativen maoglich sind. Die
zulassige Nutzung des Grundstiicks wird fiir jedermann bindend vorgegeben.
Entsprechend der politischen Beschlussfassung soll allgemeines Planungsrecht
geschaffen werden. Aufgrund dessen wird es keine weitere vertragliche
Vereinbarung zwischen dem Stdwestrundfunk und der Universitatsstadt
Tlbingen geben. Sie ist auch nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Die
gewahlten Planungsinstrumente der Bauleitplanung stellen die beabsichtigte
Nutzung des Grundstiicks sicher. Das Sondergebiet ist ein Baugebiet, welches sich
von den anderen Arten von Baugebieten insoweit unterscheidet, dass hier die
Nutzung zweckgebunden ist. Durch die Festsetzung Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,Kommunikations- und Medienstandort” wird die Art und
Weise der Nutzung und Bebauung fiir diesen Bereich geregelt. Es sollen damit die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit von Medienanstalten
geschaffen werden. Die festgesetzte Nutzung stellt sicher, dass sich im Plangebiet
ausschlieBlich nur Unternehmen aus dem Medienbereich fiir Kommunikation
und die Herstellung von journalistischen Angeboten ansiedeln kénnen. Durch
eine Zweckgebundenheit wird ausgeschlossen, dass bei spaterer
Nutzungsaufgabe eine ungewiinschte Folgenutzung realisiert wird.

39



Person

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Standort und konkrete Lage

Der SWR halt selbst fest: ,, Wirtschaftliches und effektives Haushalten steht
fir uns Mitarbeiter*innen an oberster Stelle.“[1] Unter diesem Gebot der
Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit sollte deshalb auch ernsthaft gepriift
werden, ob der Standort des geplanten neuen SWR-Studios in Tiibingen
sowie insbesondere seine konkrete Lage noch gerechtfertigt sind.
Zunehmendes Homeoffice, Digitalisierung und das Bearbeiten von
Sendebeitrdagen bereits vor Ort am Laptop haben die Anforderungen an
Infrastruktur von Sendeanstalten des 6ffentlich-rechtlichen Rundfunks
erheblich verdndert. Dies gilt erst recht seit der Corona-Pandemie.

Das groRe SWR-Funkhaus (zugleich Verwaltungszentrale) in Stuttgart ist
lediglich 47 StraRenkilometer vom neuen geplanten SWR-Studio in
Tubingen entfernt. Luftlinie sind es sogar nur 32 Kilometer. [2]

Schon bisher besteht in Tibingen in unmittelbarer Nachbarschaft ein
inzwischen veraltetes und nur noch in Teilen genutztes SWR-Studio. Ein
Neubau erscheint zumindest zweifelhaft, zumal der SWR derzeit in seinem
Sendegebiet bereits 3 Funkh&user, 12 Studios (inklusive Tiibingen) sowie
20 Regionalbiros betreibt. [3] Die Behauptung des SWR, dass das
bestehende SWR-Gebaude aus den 50er Jahren nicht mehr den
funktionalen und baulichen Anforderungen entspreche und deshalb ein
Studioneubau erforderlich sei, ist kritisch zu hinterfragen.

Auch ist zu bezweifeln, dass der Abriss des bestehenden SWR-Gebdudes
fiir den Studioneubau und den damit anfallenden Unmengen an ,,grauer
Energie” im Vergleich mit der Renovierung des bestehenden Gebdudes
klimaschutzrelevante Vorteile hat. Gerade mit Blick auf die
Klimaschutzziele der Stadt Tubingen sind eine ernsthafte Priifung und die
Beauftragung eines entsprechenden Gutachtens durch die Stadt Tubingen
erforderlich.

Irrefiihrend ist in diesem Zusammenhang auch, dass der SWR in der
offentlichen Rechtfertigung darauf verweist, dass beim geplanten Neubau
die Bruttogeschossflache um ein Drittel geringer sei als beim bisherigen
Altbau, eben, weil dieser seit langem nur noch in Teilen genutzt wird und
wichtige Abteilungen, wie etwa die Horspielabteilung, in die groflen
Studioflachen nach Baden-Baden verlagert wurden. Auch der friiher
bekannte Sendesaal in Tibingen wird nicht mehr genutzt.

Selbst wenn unter den gegebenen Umstanden weiterhin angestrebt
wirde, in TUbingen ein neues, wenngleich kleineres Studio zu bauen, ware

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Regionalitdt ist neben Aktualitdt der Kern der SWR-Berichterstattung auf allen
Ausspielwegen, so legt es auch der SWR Staatsvertrag fest. Das Berichtsgebiet
des Studios Tubingen reicht weit. Das Studio liefert multimediale regionale
Berichterstattung aus den Landkreisen Tibingen, Reutlingen, Zollern-Alb, dem
nordlichen Kreis Sigmaringen, Tuttlingen und Teilen des Nordschwarzwalds. Dabei
ist die Region Zollern-Alb nicht auf Stuttgart, sondern auf Tiibingen mit seiner
Universitat, dem Universitatsklinikum und der auch bei Touristen beliebten
Innenstadt als Zentrum ausgerichtet. Die Erfahrungen wahrend der Pandemie
und die erhéhten Moglichkeiten zum mobilen Arbeiten flieRen in zukiinftige
Planungen und Gestaltung von Workflows an allen Standorten des SWR ein und
wurden bei der Planung des Studioneubaus berticksichtigt. Jedoch kann mobiles
Arbeiten keinen Gesamtstandort ersetzen. Fir eine effiziente Redaktionsarbeit
werden weiterhin Produktionsraume, Technik und Infrastruktur und
Bliroarbeitsplatze bendtigt. Die 45 Kilometer zwischen Tubingen und Stuttgart
zahlen mit zu den stauintensivsten Strecken im Land, wodurch eine schnelle
Berichterstattung bspw. aus den Kreisen Albstadt oder Sigmaringen keineswegs
aus Stuttgart zu gewahrleisten ist. Hier gilt es auch, ein besonderes Augenmerk
auf den Umweltschutz zu richten, da bei einer Berichterstattung aus Stuttgart
taglich pro Bericht 100 km von Kamerateams und Reporter*innen zusatzlich
zurlickzulegen waren, was den o6kologischen FuBabdruck massiv negativ
beeinflussen wiirde.

Das Studio Tibingen ist mehr als 65 Jahre alt. Es entspricht nicht mehr den
heutigen Anforderungen eines modernen, multimedial produzierenden
Medienbetriebs. Zudem haben Untersuchungen des SWR ergeben, dass eine
Sanierung des bestehenden SWR Gebaudes nicht nachhaltig moglich ist. Der SWR
legt groRen Wert auf eine energetische und nutzungsbezogene nachhaltige
Umsetzung des Studioneubaus, weshalb bspw. Photovoltaik, recycelter Beton
oder Erdwarme zum Einsatz kommen. Dadurch kann ein bedeutender Beitrag flr
,Tubingen klimaneutral 2030“ geleistet werden.
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ein zentral gelegener Standort eindeutig vorzuziehen — etwa neben dem
Hauptbahnhof, wo derzeit ohnehin neue Bauten errichtet werden.

Raumplausibilitdt und Dimension

Der geplante SWR-Studioneubau ist weit Giberdimensioniert und entspricht
nicht einer modernen und ressourcensparenden Bliroflachengestaltung,
was durch den von uns erstellten Vergleich mit anderen Medienstandorten
und einer Industrieverwaltung deutlich zum Ausdruck kommt (Anlage 1).
Die vorgesehenen 69 Arbeitsplatze fir 60 Mitarbeiter sind nicht
nachvollziehbar, da dort nach vielfachen Einschatzungen nicht mehr als 30
Mitarbeiter in Vollzeitdquivalenten (FTE) beschéftigt sind. Auch die lippig
geplanten gemeinschaftlichen Aufenthaltsflaichen, wie z.B. Meetingpoints,
Lounge-Bereiche, Loggia und Terrasse kénnten deutlich reduziert werden.
Zumal eine eigene Loggia in bester Stidwestlage fir die wenigen
Mitarbeiter ein nicht zu rechtfertigendes Privileg darstellt. Ebenso kénnte
der geplante Veranstaltungsraum in Doppelfunktion auch als Biroflache
oder Aufenthaltsraum genutzt werden. Kurz um: mit etwas gutem Willen
kdnnte das gesamte Gebaude ohne irgendwelchen Funktionsverlust um ein
Stockwerk reduziert werden.

Siehe dazu auch die erganzenden konkreten Informationen im Anschluss
an dieses Schreiben.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021. Es ist ausreichend, wenn ein Bauleitplan nach der Konzeption der
plangebenden Stadt verniinftiger Weise geboten ist. Einer ,,Bedarfsanalyse”
bedarf es insoweit daher nicht. Der SWR legt jedoch seine Flachenbedarfe
schlissig dar. Bei der Planung des SWR-Gebaudes handelt es sich gerade nicht
um einen Uberdimensionierten Planinhalt, der das UbermaRverbot verletzt und
daher nicht notwendig ist. Das Raumprogramm vom Sidwestrundfunk flr den
geplanten Studioneubau ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
,Stdwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil 1.

Gebdudekubatur und Dachaufbauten

Der geplante SWR-Neubau fligt sich nicht harmonisch in die
Bestandsbebauung ein. Er wirkt wie ein monstroser Klotz, der das geplante
Wohngebiet von der Bestandsbebauung am Osterberg abriegelt. Die in den
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan unter Punkt |1 2. (2)
genehmigten Dachaufbauten von Stabanlagen von bis zu max. 5 Meter
Hohe passen nicht in die angrenzende Wohnbebauung und widerspricht
den Zusagen von Stadt und SWR einen alternativen Standort zu finden (z.B.
Osterbergturm). Die Errichtung einer Sendeanlage und anderer
Stabanlagen auf dem Dach des SWR-Gebdaudes sollte explizit aus Griinden
des Emissionsschutzes und des Erscheinungsbildes der Wohnbebauung am
Osterberg ausgeschlossen werden.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
Es wird verwiesen auf die Vorlagen 73/2020 und 85/2021.

Die DAB+ Antenne, der zukiinftige Standard fiir die digitale Verbreitung von
Radioprogrammen, wird nicht auf der Dachflache des Studioneubaus hergestellt,
sondern auf dem Osterbergturm.

Ein GroRteil der technischen Anlagen wird im Gebaude untergebracht. Nur in
einem geringen Umfang sollen technische Anlagen auf dem Dach errichtet
werden, insbesondere diese, welche funktional nicht im Gebadude untergebracht
werden kdnnen. Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachaufbauten sind sehr
streng reguliert. Damit wird zum einen sichergestellt, dass sich die Anzahl der
technischen Dachaufbauten auf die notwendigsten reduziert, zum anderen, dass
sich die bauliche Wirkung der Aufbauten auf ein vertragliches Mal beschrankt.
Auch durch die Regelung zur Zurlickversetzung von den AuRenwénden wird das
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Sichtbarkeit der Anlagen reduziert. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahren
muss fiur die Zuldssigkeit des Studioneubaus nachgewiesen werden, dass durch
die technischen Aufbauten keine erheblichen Emissionen hervortreten.

Maximale Gebdudehdhe

In der Beschlussvorlage 44/2022 fiir den Planungsausschuss am
20.01.2022 ist unter Punkt 2.2 zum SWR-Studioneubau festgehalten, dass
»Zur Bestandsbebauung entlang des Matthias-Koch-Wegs reduziert sich die
Gebaudehohe. Es wird dadurch sichergestellt, dass sich die geplante
Bebauung in die nahere Umgebung einfligt und in geordneter Form in
Erscheinung tritt.” Der vom SWR ausgewahlte Entwurf der LRO-Architekten
fiir das neue Studiogebaude entspricht dieser Vorgabe nicht. Vielmehr ist
die AuRenhiille als Quader geplant ohne irgendeine Zurlicksetzung der
oberen Geschosse.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Es wird verwiesen auf die Vorlagen 73/2020 und 85/2021.

Der Hochbauentwurf der LRO Architekten nimmt nicht die gesamte Flache des im
Bebauungsplan vorgegebenen Baufensters ein, sondern lediglich die Bauflache
mit der festgesetzten maximalen Oberkante von 408,5.

Bei dem Bebauungsplanentwurf handelt es sich um eine Angebotsplanung. Es
wird ein Rahmen vorgegeben, welcher die Art und Weise regelt in der eine
Bebauung auf dem Grundstiick moglich ist. Planungsalternativen sind moglich.
D.h. der Hochbauentwurf ist aus den planerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu entwickeln. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens muss
flr die Zulassigkeit des Studioneubaus u.a. nachgewiesen werden, dass die
planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden.

Dachterrassen

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplanentwurf ist unter
Punkt 2.3 festgehalten, dass tieferliegende Dachflachen als Dachterrasse
genutzt werden kénnen, wenn unterschiedliche Gebdudehdhen
aneinandergrenzen. Im Siegerentwurf fiir den SWR-Studioneubau sind
keine unterschiedlichen Gebaudehdhen vorgesehen.

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt.

Der Hochbauentwurf der LRO Architekten nimmt nicht die gesamte Flache des im
Bebauungsplan vorgegebenen Baufensters ein, sondern lediglich die Bauflache
mit der festgesetzten maximalen Oberkante von 408,5. Der beabsichtigte
Hochbauentwurf sieht eine Dachterrasse in Form einer Loggia im Nordwesten
der ausgewiesenen Bauflache mit der festgesetzten maximalen Oberkante hin
zum geplanten Wohngebiet und des Wilhelm-Schussen-Weges vor. Bei dem
Bebauungsplanentwurf handelt es sich um eine Angebotsplanung, d.h.
Planungsalternativen sind moglich. Der Hochbauentwurf ist aus den planerischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entwickeln. Im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens muss fiir die Zulassigkeit des Studioneubaus u.a.
nachgewiesen werden, dass die planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes eingehalten werden.

Geplante AusgleichsmaRnahmen

Die fiir den Verlust des Stadtbiotops vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen
sind nicht ausreichend:

. Eine extensive und pflegearme Dachbegriinung, die zu dem noch
mit Sonnenkollektoren kombiniert werden kann und nur auf 75 Prozent

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes ,Stidwestrundfunk/ Matthias-
Koch-Weg Teil I“ wurde ein Umweltbericht erarbeitet. Dabei werden alle
relevanten Umweltbelange nach den gesetzlichen Vorgaben ermittelt und
bewertet als auch deren Umgang dargestellt.
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der Dachflache ausgewiesen werden muss, ist kein Ersatz fiir die
vorhandenen Griinflachen.

. Die geplante Pflanzung von funf Einzelbdumen mit einem
Stammumfang von 8 - 10 cm bzw. 16 - 18 cm u.E. ist kein addquater Ersatz
fir die vorhandenen grofRkronigen Einzelbdaume, die seit Jahrzehnten in
einem fast unberihrten parkartigen Griinraum gewachsen sind.
Erklarungsbedirftig ist dartiber hinaus, wie die im Umweltbericht (S. 55-
57) beschriebenen Kompensationsdefizite durch das Okokonto der Stadt
Tubingen beglichen werden sollen. Was ist da geplant? Durch welche
Malnahmen der Stadt soll hier ein Ausgleich geschaffen werden? Wer und
was ist davon betroffen und wie werden die Blrgerinnen und Blrger
dariiber informiert?

Die Festsetzung der Dachbegriinung erfolgt sowohl aus wasserwirtschaftlicher
Sicht als auch aus 6kologischen und klimatischen Griinden.

Es ist keine vollstandige planinterne Kompensation des Eingriffs im rdumlichen
Geltungsbereich vorgesehen, da diese (iber eine planexterne Kompensation tber
das Okokonto der Stadt Tiibingen erfolgt. Dieses Vorgehen ist ein anerkanntes
Verfahren und stellt einen Methodenstandard der Bauleitplanung dar. Die
dazugehorige Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist im Umweltbericht (Anlage 4
und 5 der Vorlage 44/2022) aufgefiihrt. Das Kompensationsdefizit wird Gber die
Malnahme ,, Amphibienleiteinrichtung entlang der L372 zwischen Unterjesingen
und Wurmlingen” des Okokontos der Universitatsstadt Tiibingen ausgeglichen
(siehe Anlage 4 zur Vorlage 44/2022 Punkt 9.2 Eingriffsbilanzierung). Die
Malnahme ist mit der Unteren Naturschutzbehoérde abgestimmt und genehmigt.
Sie wurde bereits umgesetzt und die Okopunkte sind auf dem Okokonto der
Universitdtsstadt Tubingen eingebucht.

Waldflachen

Die Reduktion der Waldflache fiir den SWR-Studioneubau und die
Wohnbebauung widerspricht eklatant den Klimaschutzzielen der Stadt
Tibingen, auch wenn Ausgleichsflachen irgendwo anders geschaffen
werden sollen. Baume leisten einen wesentlichen Beitrag zur CO2-
Reduktion und zur Erreichung der Klimaschutzziele der Stadt Tibingen.
Hier wird ein funktionierendes Okosystem zerstért, wihrend an anderen
Orten in der Stadt mit sehr viel Aufwand und im Sommer notwendiger
Bewasserung Baume am Leben erhalten werden

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt.

Allgemein sind Baume und Wald sehr bedeutend fiir die Umwelt, den
Naturhaushalt, die Tier- und Pflanzenwelt, das Landschaftsbild und die Erholung
der Bevolkerung. Grundsatzlich wird daher versucht den Bestand, wo moglich, zu
schonen und zu erhalten. Ist dies nicht der Fall, Gberwiegen die Belange des
offentlichen Interesses an einer innerstadtischen Gebietsentwicklung fir einen
Studioneubau und fiir Wohnungsbau. Die Entwicklung des SWR-Areals wird der
politischen Zielsetzung ,,Innenentwicklung vor AuSenentwicklung” gerecht und
leistet damit und in Verbindung mit der Umsetzung von den gefassten
Gemeinderatsbeschlissen (Klimaschutzprogramm 2020-2030; die Verpflichtung
zur Herstellung bzw. Vorhaltung einer Photovoltaikanlage bei Neubauten;
Verpflichtung zum Energieeffizienzhaus kfW 40 und Fairer Wohnen) einen
bedeutenden Beitrag fiir , Tibingen klimaneutral 2030

Die Waldbelange fir den Bebauungsplanentwurf Teil | sind im Verfahren nach
den gesetzlichen Vorgaben abgearbeitet (siehe Anlage 4 und 5 der Vorlage
44/2022). Mit dem Bescheid vom 02.12.2021 ist die Waldumwandlungserklarung
fur die ca. 160 m? Waldflache im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfs , Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil I durch die
héhere Forstbehorde erteilt worden.
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Habitatbaume

Die auf dem SWR-Geldande vorhandenen Habitatbdume spielen eine
wichtige Rolle fur den Erhalt der Biodiversitat auf dem Geldnde und sind zu
erhalten. Die in den planungsrechtlichen Festsetzungen unter Pflanzgebot
und Pflanzliste festgesetzten MaBnahmen sind unzureichend und kénnen
diesen Verlust nicht ausgleichen.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Sidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg
Teil I sind keine Habitatbdume nachgewiesen worden (siehe Umweltbericht).

Im zukinftigen Bebauungsplanverfahren , Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg
Teil II” kdnnten Habitatbdume relevant sein.

Nistplatze und Lebensraum

Insbesondere die im Gebiet lebenden Vogel, Flederméuse,
Feuersalamander werden durch die Bauarbeiten empfindlich gestort. Nist-
und Quartiershilfen an Gebauden kénnen erst nach Beendigung der
Bauarbeiten wieder bezogen werden. In dieser Zeit kdnnen sich die Tiere
dann aber nicht entsprechend fortpflanzen und es ist mit dem Verlust des
Bestands zu rechnen.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes ,Stidwestrundfunk/ Matthias-
Koch-Weg Teil I“ wurde ein Umweltbericht erarbeitet. Dabei werden alle
relevanten Umweltbelange nach den gesetzlichen Vorgaben ermittelt und
bewertet als auch deren Umgang dargestellt. Feuersalamander wurden nicht
nachgewiesen. Zudem wurden keine Fortpflanzungsstatten von Fledermé&usen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans , Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg
Teil I“ nachgewiesen (siehe Umweltbericht).

Im Vorhabengebiet befinden sich Lebensstatten von haufigen geholzbritenden
Vogelarten. Wertgebende Arten konnten nur aullerhalb des Vorhabengebiets
festgestellt werden. Das Entfernen von Geholzen, die ausschlieRlich haufigen
Geholzbritern als Fortpflanzungs- und Ruhestatte dienen, ist grundsatzlich nicht
als verbotsrelevant im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG einzustufen
(TRAUTNER et al. 2015), da in den letzten Jahren ein stetig steigender
Geholzbestand auf Landesebene zu einer vorgezogenen Entwicklung von
geeigneten Gehdlzen/Lebensstatten gefiihrt hat.

Tiefgaragen und Kfz-Stellplatze

Die vorgesehenen Flachen fir Tiefgaragen und Kfz-Stellplatze sind viel zu
umfangreich und Gbersteigt bei Weitem das vom SWR urspriinglich
vorgegebene Prinzip, dass bezogen auf die Anzahl der Mitarbeiter nur ein
Drittel solcher Stellplatze zur Verfligung stehen sollen, wenn die Anzahl der
Vollzeitdquivalente (FTE) dabei als Grundlage dient. Stattdessen kdnnte der
SWR und die Stadt durch attraktive Angebote an die SWR-Mitarbeiter die
Nutzung des OPNV oder von E-Bikes fordern.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Im Zuge der Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfes wurden die
stadtebaulichen Anforderungen fiir einen Studioneubau untersucht, mit dem
Ergebnis, dass die Bedarfe in dem vom Stadtebau (z.B. Stellplatzflachen)
vorgegeben planerischen Rahmen untergebracht werden kénnen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen sind so ausgerichtet, dass
Planungsalternativen moglich sind. Die zuldssige Nutzung des Grundstticks wird
fir jedermann bindend vorgegeben.
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Der Stellplatznachweis ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Die
baurechtlich notwendigen Stellplatze missen auf Grundlage der
Landesbauordnung in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift (iber die
Herstellung notwendiger Stellplatze im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen werden.

Der SWR teilt beziiglich der Mobilitdat mit, dass mit Bezug des Neubaus auch fir
das Tibinger Studio ein Mobilitdtskonzept eingefiihrt werden soll, welches die
Bezuschussung des Jobtickets sowie Einfahrtgebiihren fiir PKW-Fahrerinnen und
Fahrer vorsieht. Die baurechtlich notwendigen Stellplatze sollen in einer
Tiefgarage untergebracht werden. Im weiteren Planungsprozess ist auch
vorgesehen, weitere Fahrradabstellpldtze in der Tiefgarage des SWR
unterzubringen. Die im AulRenbereich vorgesehenen Stellplatze sind fir Besucher
und Gaste vorgesehen.

Bestandteil des Klimaschutzprogramms der Universitdtsstadt Tibingen ist es u.a.,
den Takt der Stadtbuslinien zu verbessern und durch Angebotsverbesserungen
den OPNV attraktiver zu machen.

FuRwegverbindung vom Osterberg in die Altstadt

Die vorhandene Treppenanlage zwischen Stauffenbergstralle, Matthias-
Koch-Weg, Wilhelm-Schussen-Weg und Brunnenstrale ist eine wichtige
und zligige FuRwegverbindung von der Héhe des Osterbergs in die Altstadt
und ins Ammertal. Im Gegensatz zu den Planungen des SWR, die eine
umwegige Verlegung und Unterbrechung des FulRlwegs vorsehen, ist der
bisherige FuBweg in seinem jetzigen natirlichen Verlauf in der ,Klinge”
und ohne Umwege zu erhalten.

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt.

Die FuRwegeverbindung vom Osterberg in die Innenstadt (in der Klinge) (iber den
»Wilhelm-Schussen-Weg“ bleibt erhalten. Lediglich die Anbindung des Wilhelm-
Schussen-Weg wird entsprechend des stadtebaulichen Entwurfes angepasst, mit
einer direkten Anbindung an den geplanten 6ffentlichen Platz. Durch das im
Bebauungsplan festgesetzte Gehrecht 2 wird eine Wegeverbindung vom
Matthias-Koch-Weg (iber das festgesetzte Sondergebiet zum Wilhelm-Schussen-
Weg und der Planstral3e sichergestellt.

Bauschdden an vorhandenen Gebauden

Eine Verbreiterung des Matthias-Koch-Wegs muss auf der SWR-Seite
erfolgen, damit der Schwerlastverkehr, der durch das Bauvorhaben
entsteht, und die tiefe Griindung der Neubauten nicht die vorhandenen
Gebdude im Matthias-Koch-Weg in ihrer Standfestigkeit gefahrden. Eine
Kontrolle der bestehenden Geb&dude auf Bauschaden wahrend der Bauzeit
und danach ist durch die Stadt zu garantieren.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlagen
85/2021 und 44/2022.

Um die Verkehrssicherheit und Funktionalitit (Begegnungsverkehr, Einsehen des
StraBenraums) auf dem Matthias-Koch-Weg, insbesondere bei Einbindung der
PlanstralRe, sicherzustellen, soll die StraRenflache des Matthias-Koch-Weges im
Westen des Kurvenbereichs entlang vom Grundstiick fiir den SWR-Studioneubau
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geringfligig verbreitet werden. An der Strallenraumgestaltung des Matthias-Koch-
Wegs 0Ostlich wird es zu keiner Veranderung kommen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Geotechnisches Gutachten
(siehe Anlage 7 zur Vorlage 44/2022) erarbeitet. Dabei wurde gutachterlich
festgestellt, dass der Untergrund im Plangebiet grundsatzlich bebaubar ist.
Insofern liegt kein 6ffentliches Handlungserfordernis vor. Mégliche Schaden an
Gebdauden sind privatrechtliche Belange und miissen im Rahmen des Zivilrechts
geklart werden. Sie kdnnen z.B. durch ein selbststandiges Beweisverfahren
(Beweissicherungsverfahren, §§ 485 ff. ZPO) geltend gemacht werden.

Verkehrssituation

Die Verkehrssituation auf dem Osterberg ist heute schon durch
Uberlastung gekennzeichnet. Beim Umbau der Kreissparkasse zeigte sich
dies. Alles muss Uber die Engstelle am Lustnauer Tor abgewickelt werden.
Eine Belastung durch zusatzliche Pendlerstrome wiirde diese Situation
weiter verschlimmern. Darum miissen unabhangige Verkehrsgutachten
und Larmstudien erstellt werden. Der Bau einer zweiten Zufahrt zum
Osterberg muss ausgeschlossen werden. Die bisherigen Parkplatze an der
Stauffenberg- und DoblerstraBe diirfen nicht einfach wegfallen. Die von der
Stadt als Argument herangezogene Verkehrszahlung ist veraltet und durch
ein aktuelles Verkehrsgutachten zu erganzen.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden alle moglichen Konflikte
eruiert, Losungen erarbeitet und die Umsetzung der Planungen
dementsprechend so vorbereitet, dass eine Vertraglichkeit aller Nutzungen
sichergestellt werden kann. Der Nachweis Uber die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes und die Vertraglichkeit der Nutzungen sind ausreichend, um zu
begriinden, dass keine verkehrlichen und schalltechnischen Konflikte erkennbar
werden, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bewaltigen sind. Somit wird kein
Erfordernis fir verkehrliche und schalltechnische Untersuchungen gesehen.

AbschlieBende Bemerkungen

Durch die Bebauung des SWR-Areals werden wertvolle Griinflachen und
ein ausgewiesenes Stadtbiotop mit einzigartiger Flora und Fauna
vernichtet. Die dichte Wohnraumbebauung in der Tibinger Innenstadt
erhoht den Bedarf der Tubinger Blirgerinnen und Blirger nach nahen
Erholungsflachen. Gerade eine nachhaltige Stadtentwicklung muss
bestrebt sein, solche Erholungsflachen zu erhalten und nicht durch eine
verdichtete Wohnraumbebauung in den bewaldeten Hanghéhenlagen zu
vernichten.

Sowohl beim SWR-Neubau als auch bei der geplanten
Wohnraumbebauung fehlen innovative Ideen fiir eine nachhaltige und
kreative Architektur. Warum wird nicht auf eine ,,leichte” Architektur und
nachhaltige Materialien, wie z.B. Holz, gesetzt? Eine weitere
gestaltungsarme Verbauung Tubingens ist jedenfalls abzulehnen.

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021 und die obigen Ausfiihrungen.
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Die geplante verdichtete Wohnraumbebauung passt sich nicht wie
gefordert harmonisch in die sonst iibliche Bebauung auf dem Osterberg ein
und verandert den Charakter der Bebauung in der unmittelbaren
Nachbarschaft.

Der im Internet einsehbare und nach wie vor giiltige Bebauungsplan weist
das SWR-Areal weitgehend als nicht bebaubare private Griinflache aus. Es
ist nicht nachvollziehbar, warum diese nicht bebaubare Grinflache
zugunsten des SWR umgewidmet werden soll. Der 6ffentlich-rechtliche
Rundfunk wird von uns Gebihrenzahlern beitragsfinanziert. Hier kann der
Eindruck entstehen, dass moglichst viel Gewinn aus der Bauspekulation am
Osterberg geschlagen werden soll. Der SWR ist bislang keineswegs daran
gebunden, das riesige Gebaude mit 1.900 Quadratmetern
Bruttogrundflache allein zu nutzen. Es muss vertraglich sichergestellt sein,
dass sich der SWR auf 30 Jahre verpflichtet, das Geb&dude nur selbst zu
nutzen — wie das ja auch fur die Nutzung von einem Drittel der neuen
Wohnflachen im Rahmen des Programms ,,Fairer wohnen“ vorgesehen ist.
Warum kann der SWR nicht klein, richtungsweisend und nachhaltig bauen
und warum wird nicht hauptsachlich architektonisch wegweisender
sozialer Wohnraum mit insgesamt geringerer Kubatur geschaffen?

In der Erwartung, dass die Stadtplanung Tibingen alle angefiihrten Punkte
ernsthaft in Erwagung zieht und im Detail darauf eingeht

Erganzende konkrete Informationen

In einem groRen Bericht in der ,Welt am Sonntag” am 25. Juli 2021 war
beispielsweise zu lesen: , Es gibt Zweifel an der Sinnhaftigkeit des Neubaus.
Denn das Projekt erscheint reichlich tiberdimensioniert gemessen an der
Uberschaubaren Zahl der Mitarbeiter, zudem teuer und wegen seiner Lage
auf dem Berg von allfdlligen Versprechungen der 6ffentlich-rechtlichen
Anstalten, biirgernah und dem Gemeinwohl verpflichtet zu sein,
buchstablich meilenweit entfernt”. Weiteres ist in der ,Welt am Sonntag”
von einem ,,Prestigebau” die Rede und: ,,Schwer verstandlich ist die Grof3e
des Vorhabens”. Ein Architekturbiiro schwarmt von einer , digitalen
Akropolis“. ,,Grof8 denken, grol3 bauen”, kommentiert die ,Welt am
Sonntag” (Anlage 2). In einem Leitartikel in der ,,Siddeutschen Zeitung”
vom 10. August 2021 Uber die vom Bundesverfassungsgericht bewilligte
Beitragserhohung fir den offentlich-rechtlichen Rundfunk heiRt es:
»Zuletzt drohten die Intendanten lieber mit Einschnitten ins Programm. (...)

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlagen
73/2020 und 85/2021.

Das Raumprogramm vom Sidwestrundfunk flir den geplanten Studioneubau ist
nicht Bestandteil des Angebotsbebauungsplanes ,Stiidwestrundfunk/ Matthias-
Koch-Weg Teil I,
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Dafiir werden sie jetzt erst recht am Programm gemessen werden. Wenn
sie bei Verstand sind, stecken sie von den bewilligten 1,5 Milliarden null
Cent in Uberteuerte Bauten oder Gehalter fiir Fiihrungskrafte.” Ein derart
Uberdimensionierter und damit auch tberteuerter Bau soll nun aber in
Tubingen realisiert werden.

Die Auftragsbekanntmachung des Bauauftrags fiir den SWR-Neubau
erfolgte auf der Rechtsgrundlage der Richtlinie 2014/24/EU am
24.08.2020. Fir die Realisierung werden gemals Abschnitt I1.2.4 dieses
Bauauftrags maximal EUR 11,5 Mio. brutto bereitgestellt. Es ist jedoch
schon jetzt davon auszugehen, dass die noch vor der Corona-Krise
veranschlagte Summe deutlich Gbertroffen werden wird, da derzeit die
Baukosten Uberall erheblich ansteigen und auch die Folgen des Kriegs in
der Ukraine nicht absehbar sind.

Von den Bewerbern fiir den Bauauftrag wird die Einrichtung von 69 festen
Arbeitsplatzen verlangt. Dabei soll es zahlreiche Einzelbiros, zahlreiche
Doppelbiros, groRflachige Besprechungs- und Konferenzbereiche sowie
groRflachige Teekiichen- und Pausenbereiche geben — neben weitldufigen
Funktionsbereichen und Produktionsraumen. Hinzu kommen eine eigene
exklusive Loggia und eine Terrasse, des weiteren Technikrdaume,
Lagerflachen, Tiefgaragenstellplatze und weitere Verkehrsflachen.

Anzahl Mitarbeiter

Die konkrete Anzahl der Mitarbeiter in Vollzeitdquivalenten (FTE) muss die
Grundlage jeder Bauplanung und Kalkulation sein, die den Grundsatzen der
Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit entspricht.

Wie bereits erwahnt, fordert der SWR die Einrichtung von 69 festen
Arbeitsplatzen. Dies steht in deutlichem Widerspruch zur realen Anzahl der
SWR-Mitarbeiter in Vollzeitdquivalenten (FTE) vor Ort in Tiibingen und den
in der Branche inzwischen {iblicherweise eingerichteten Arbeitsplatzen in
Bezug auf die zu erbringenden Leistungen.

In einem Schreiben an mich vom 10. August 2021 halt der Intendant des
Sidwestrundfunks Prof. Dr. Kai Gniffke fest, dass es um ,,rund 60
Mitarbeitende” geht. Er zahlt dazu auch ,zeitlich stark variierende Einsatze
von Volontdren und Praktikanten”, ebenso ,nicht arbeitnehmerahnliche
Beschéftigte auf freier Basis, die nur ab und zu im Studio mithelfen”.

Das ,,Schwabische Tagblatt” berichtete am 1. Juli 2020: ,,SWR-Studioleiter
Andreas Narr sagte auf Nachfrage, der Tibinger SWR beschaftige etwa 60
Mitarbeiter, die meisten in freier Mitarbeit.”
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Auf der Homepage des SWR Tibingen werden lediglich 27 Mitarbeiter
namentlich aufgefiihrt (Stand Juli 2021). Auf dem Bild ,,Das Team des
SWR4 in Tiibingen” sind 42 Personen zu sehen. Zur konkreten Anzahl der
Vollzeitdaquivalente macht der SWR trotz wiederholter Nachfragen auch in
den Sitzungen der Wertungskommission keine Angaben.

Relevanz und Berechnung der Vollzeitdquivalente

Die Anzahl an Vollzeitaquivalenten (FTE) ist aber in Unternehmen und
insbesondere auch in der Medienbranche (blich und maligebend. Auch
der SWR muss sich dem stellen und kann sich nicht auf eine
Unvergleichbarkeit berufen, die eben nicht vorliegt.

Gerade in der Medienbranche gibt es eine klare Methode. Bei der
Berechnung der Vollzeitaquivalente (FTE) werden alle Mitarbeiter anteilig
erfasst, deren Arbeitszeit zumindest 40 Prozent einer Vollzeitstelle
ausmacht. Erfahrungswerte zeigen wiederum, dass je Vollzeitstelle ein
konkreter Arbeitsplatz nur zu 80 Prozent zur Verfligung gehalten werden
muss, da sich iber den Lauf der Zeit ja auch Nichtanwesenheiten allein
durch Urlaubszeiten, Krankheit, Elternzeiten, Sabbatical etc. ergeben.
Hinzu kommen Schichtdienste, tibliche ausgedehnte Recherchen von
Journalisten vor Ort und immer mehr Homeoffice. Daraus ergibt sich in
immer mehr Medienunternehmen ein Schliissel von sechs
Schreibtischarbeitsplatzen bei zehn Vollzeitaquivalenten. Dies miindet
dann eben in sogenannten Wechselarbeitsplatzen.

Der SWR verletzt unter anderem das Gebot der Wirtschaftlichkeit und
Sparsamkeit, wenn er stattdessen fiir so manchen Mitarbeiter gleich
mehrere Arbeitsplatze einrichtet, also etwa in einem Einzel- oder
Doppelbiiro und dann auch noch im Newsroom am Nachrichtendesk.

Zu diesen Biliroarbeitspldatzen kommen bei vergleichbaren
Medienunternehmen allenfalls noch einige Aufnahmeplatze im Studio
hinzu, wobei sogar manche Sender wie , Welt-TV“ die jeweiligen Rundfunk-
und sogar TV-Beitrdge am Newsroom-Arbeitsplatz schneiden und auch
vertonen lassen. Da genligt dann ein Arbeitsplatz im Newsroom im
GrolRraumbiiro, wofiir der SWR nun immer wieder drei Arbeitsplatze (Blro,
Newsroom, Studio) vorsieht.

Seriose Schatzungen gehen beim SWR in Tiibingen von maximal 30
Vollzeitdquivalenten (FTE) aus. Damit ist die Vorgabe von 69
einzurichtenden Arbeitsplatzen weit liberzogen und nicht haltbar, auch
unter Bericksichtigung von Funktionsarbeitspldtzen etwa in Studios.
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In diesem Zusammenhang ist auch die Argumentation des SWR nicht
schlissig, wenn mir gegeniber als Argument angegeben wird:
»Festangestellte lassen sich rechnerisch vielleicht noch in
Vollzeitaquivalenten angeben. Aber bei unseren ,Festen Freien" mit ihren
sehr unterschiedlichen Tatigkeiten vom Reporter bis zur Moderatorin ist
dies wenig zielfiihrend. Die zeitlich stark variierenden Einsatze von
Volontdren oder Praktikanten, die im Studio typischerweise ihr
journalistisches Handwerk erlernen, lassen sich nur schwer zdhlen. Hinzu
kommen die weiteren, nicht arbeitnehmerahnlichen Beschaftigten auf
freier Basis, die nur ab und zu im Studio mithelfen, manchmal aber auch
mit einer gewissen Regelmaligkeit an Bord sind. Die Vielfalt all dieser
publizistischen, produktionellen, programmlichen und
programmunterstiitzenden Tatigkeiten lassen sich nicht mit
Anwesenheitskennziffern abbilden, um daraus ,,Raumplausibilitaten"
abzuleiten.”

Dazu ist festzuhalten, dass doch alle vergleichbaren Medienstandorte vor
einer ahnlichen Situation stehen. Sie leiten aber daraus sehr wohl
Anwesenheitsmuster und Raumplausibilitaten ab. Dazu sind sie im Rahmen
der Vorgaben von Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit auch verpflichtet.
Die Grundlage sind Uberall die Vollzeitaquivalente (FTE). Und dafir gibt es
eine klare Berechnungsmethode: Es werden alle Mitarbeiter anteilig
erfasst, deren Arbeitszeit zumindest 40 Prozent einer Arbeitsstelle
ausmacht.

Wer unter diese Schwelle fallt, bekommt eben einen gerade freien
Arbeitsplatz, es wird kein eigener fiir ihn eingerichtet bzw. vorgehalten.
Nachfragen bei verschiedenen Medienunternehmen zeigten, dass dies in
der Praxis kein Problem ist, selbst wenn einmal ein , Freier”, der nur selten
da ist, auch einmal nur in der Lounge oder in einem gerade freien
Besprechungszimmer arbeiten muss.

Mit meinen Erfahrungen als leitende Angestellte in einem grof3en
Unternehmen weild ich um die Einsatze von Volontadren und Praktikanten.
Sie lassen sich stets gut in bestehende Raumstrukturen integrieren, sind
flexibel und brauchen keine zusatzlichen Raumkapazitaten.

Das entspricht den Geboten der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit. Man
kann doch nicht alles auf ein Maximum, das ganz selten, wenn {iberhaupt
je und dann fir nur ganz kurze Zeit vorkommt, ausrichten.
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Beim 6ffentlich-rechtlichen Rundfunk in Osterreich (ORF) und auch bei
anderen Medienunternehmen bedeutet dies: Aus Erfahrung weilf man,
dass ein Vollzeitarbeitsplatz nur zu 80 Prozent im Studio belegt ist - wegen
Urlauben, Krankenstidnden, Elternzeit etc. Hinzu kommen Homeoffice und
Auswartstermine.

So kommt es zum vielfach iblichen Konzept: 6 eingerichtete Schreibtisch-
Arbeitsplatze auf 10 Vollzeitdquivalente. Dies gilt fiir reine
Bliroarbeitsplatze wie flir Newsroom-Arbeitsplatze.

Hinzu kommen die tatsachlich notwendigen Aufnahmeplatze im Studio und
unverzichtbare Dauerarbeitsplatze, etwa in der technischen Disposition.
Doch das sind wenige.

Wechselarbeitsplatze und Bliroeinheiten

»Wechselarbeitsplatze” bedeuten eben nicht, dass man einmal am eigenen
Bliroarbeitsplatz arbeitet und dann in den Newsroom wechselt, sondern
nach dem Schema 6:10 je nach Verfligbarkeit einen einzelnen Schreibtisch
nutzt und den, falls notwendig, auch taglich wechselt. So ist das eine
selbstverstandliche Praxis in vergleichbaren Medienunternehmen und in
den Verwaltungen von Industrieunternehmen.

Auf der Basis von 30 Vollzeitdquivalenten (wobei es auch reichlich
Hinweise gibt, dass es in Wirklichkeit beim SWR in Tlibingen noch weniger
sind) wirde sich damit im Vergleich zu anderen Medienstandorten
folgendes, angebrachtes Raumkonzept ergeben:

e  Ein Einzelbiro fir den Sendeleiter (wobei ,Welt-TV“ sogar ohne so ein
Einzelblro auskommt),

e zwei bis drei weitere Einzelbiiros fiir Cheflnnen (jeweils FTE),

e beiden verbleibenden 26 FTE ein Verhéltnis von 6:10, damit weitere
16 Schreibtischarbeitsplatze, somit in Summe 20 Schreibtischarbeitsplatze.
e Hinzu kommen die Arbeitsplatze im Studio und an anderen Stellen.
Wenn man das nach den in der Medienbranche lblichen Standards
rechnet und noch grofzligig einige Arbeitsplatze hinzurechnet, kdme man
auf 30-35 feste Arbeitsplatze. Doch der SWR will 69.

Der SWR plant jedoch mit einem Einzelbliro fiir den Sendeleiter in Bestlage
(Chefredakteure auch grolRer Medienunternehmen kommen mit ca. 15
Quadratmetern aus oder verzichten sogar darauf wie etwa ,Welt TV“),
Assistenzbiiros (vergleichbare Unternehmen verzichten langst auf solche
»Vorzimmer“-Gepflogenheiten), weitere Einzel- und Doppelbiros
(vergleichbare Unternehmen verzichten langst darauf), eigenen
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multimedialen Einheiten (vergleichbare Unternehmen integrieren das in
ihre Newsrooms), ein zur StraRe hin einsehbares Live-Studio (vergleichbare
Unternehmen verzichten darauf oder richten so etwas nur an Straflen mit
viel Publikumsverkehr ein) und dazu noch einen Newsroom, etc.

All dies lasst sich mit den konkreten Nutzungen anderer
Medienunternehmen vergleichen und ist nicht nur meiner Auffassung nach
unhaltbar. Der ORF kdnnte und wollte so eine Planung nicht realisieren, die
Offentlichkeit wiirde zu Recht massivste Kritik (iben. Und private
Medienunternehmen in Deutschland und anderswo sind weit entfernt von
so einer iberdimensionierten Bauweise.

Anlage 1: Ergdnzter Vergleich Medienstandorte und Industrieverwaltung
Anlage 2: ,Welt am Sonntag” vom 25. Juli 2021

[1] https://www.swr.de/unternehmen/organisation/mitarbeitende-
100.html

[2] Die Entfernung SWR-Studio Tibingen, Matthias-Koch-Weg 7, bis zum
SWR-Studio Stuttgart, NeckarstralRe 230, betragt 47 StraBenkilometer und
32 Kilometer Luftlinie.

https://www.google.at/maps/dir/Matthias-Koch-
Weg+7,+72074+Tubingen,+Deutschland/NeckarstraRe+230,+Stuttgart,+De
utschland/@48.6468942,8.9166289,10z/data=!3m1!4b1!4m13!4m12!1m5
11m1!1s0x4799e533347fad1b:0xe21f0f6a0376b359!2m2!1d9.0664298!2d
48.5229472!1m5!1m1!1s0x4799c4d8fa3c3507:0x76a432baaded41c9b!2m?2
11d9.2037495!12d48.7934606

[3] 3 SWR Funkhauser (Baden-Baden, Mainz, Stuttgart), 8 SWR Studios in
Baden-Wirttemberg (Freiburg, Heilbronn, Karlsruhe, Mannheim-
Ludwigshafen, Stuttgart, Tibingen, Ulm, Friedrichshafen), 4 SWR Studios in
Rheinland-Pfalz (Mainz, Kaiserslautern, Koblenz, Trier), 13 SWR
Regionalbiros in Baden-Wirttemberg (Aalen, Albstadt-Ebingen, Biberach,
Konstanz, Lorrach, Mosbach-Buchen, Offenburg, Pforzheim,

Ravensburg, Schwabisch Hall, Tauberbischofsheim, Villingen-
Schwenningen, Waldshut-Tiengen), 7 SWR Regionalbiiros in Rheinland-
Pfalz (Bad Kreuznach, Bad Neuenahr-Ahrweiler, Gerolstein,

Hachenburg, Landau, Traben-Trarbach, Worms).
https://www.swr.de/unternehmen/organisation/standorte/standorte-bw-
rp-102.html
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Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung nach § 3 Abs. 1 BauGB:

1. GroRe, Hohe und Kubatur des SWR-Neubaus sind Giberdimensioniert.
Durch Homeoffice und Desk-Sharing werden immer weniger
Biiroflachen notwendig. Moderne Technik braucht weniger Platz,
immer mehr Sendebeitriage werden von unterwegs zugespielt,
Aufnahmestudios und Technik kdnnen auch in Kellerrdumen
untergebracht werden. Der Bedarf an Parkplatzen wird sich zukinftig
mit neuen Mobilitdtskonzepten weiter reduzieren. Insofern fordere ich
unter Bericksichtigung dieser Faktoren eine kritische Priifung des
tatsachlichen Platzbedarfs des SWR. Auch die Notwendigkeit einer
Antennenanlage sollte in Bezug auf Notwendigkeit, Alternativen,
Strahlengefahr und Platzierung Giberprift werden. SchlieRBlich méchte
ich Sie noch einmal darauf hinweisen, dass nur der Aufbau eines
Lattengerists die tatsachlichen Dimensionen des geplanten Neubaus
ernsthaft widerspiegeln kann.

2. Flr mich ist nicht nachvollziehbar, warum das Gebaude des SWR in den
beiden Modellen, die im Foyer des Technischen Rathauses zur Ansicht
ausgestellt sind, unterschiedlich dargestellt wird. Das SWR-Gebdude im
neueren Modell ist deutlich hoher, hat eine langliche Kubatur und
unterscheidet sich vom Siegerentwurf. Dieser Sachverhalt ist zu prifen
und zu begriinden, zumal damit die Gefahr einer Irreflihrung nicht
ausgeschlossen werden kann.

3. Die Anderung des Bebauungsplans ,Stidwestrundfunk / Matthias-Koch-
Weg" passt meines Wissens nach nicht zum giiltigen
Flachennutzungsplan. Aus meiner Sicht ist transparent darzustellen,
welche Bauvorhaben am Osterberg in der Zukunft dariiber hinaus
geplant sind und wie sich diese dann fiir den gesamten Osterberg in
den giltigen Flachennutzungsplan einfligen.

4, Die Verkehrssituation auf dem Osterberg ist heute schon durch

Uberlastung gekennzeichnet. Beim Umbau der Kreissparkasse zeigte
sich dies. Alles muss Uber die Engstelle am Lustnauer Tor abgewickelt

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Der Flachennutzungsplan wurde parallel zum Bebauungsplanverfahren gemafd §
8 Abs. 3 BauGB gedndert. Im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes
Reutlingen-Tiibingen, Stand 143. FNP-Anderung (wirksam seit 25.02.2022) fiir
den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Stidwestrundfunk/
Matthias-Koch-Weg“ werden eine Sonderbauflache fir einen Kommunikations-
und Medienstandort und eine Wohnbauflache dargestellt.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden alle moglichen Konflikte
eruiert, Losungen erarbeitet und die Umsetzung der Planungen
dementsprechend so vorbereitet, dass eine Vertraglichkeit aller Nutzungen
sichergestellt werden kann. Der Nachweis liber die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes und die Vertraglichkeit der Nutzungen sind ausreichend, um zu
begriinden, dass keine verkehrlichen und schalltechnischen Konflikte erkennbar
werden, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bewaltigen sind. Somit wird kein
Erfordernis fir verkehrliche und schalltechnische Untersuchungen gesehen.

Allgemein sind Baume und Griinstrukturen sehr bedeutend fiir die Umwelt, den
Naturhaushalt, die Tier- und Pflanzenwelt, das Landschaftsbild und die Erholung
der Bevolkerung. Grundsatzlich wird daher versucht den Bestand, wo moglich, zu
schonen und zu erhalten. Ist dies nicht der Fall, Giberwiegen die Belange des
offentlichen Interesses an einer innerstadtischen Gebietsentwicklung fir einen
Studioneubau und fiir Wohnungsbau. Die Entwicklung des SWR-Areals ist Teil der
Innenentwicklung in Tibingen und erfillt somit die Vorgabe ,Innenentwicklung
vor AuRenentwicklung”.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes ,Stidwestrundfunk/ Matthias-
Koch-Weg Teil I“ wurde ein Umweltbericht erarbeitet. Dabei werden alle
relevanten Umweltbelange nach den gesetzlichen Vorgaben ermittelt und
bewertet als auch deren Umgang dargestellt. Beeintrachtigungen von Natur und
Umwelt werden durch planinterne und planexternen Vermeidungs-,
Minimierungs-, und AusgleichsmaRahmen kompensiert (siehe Umweltbericht).
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werden. Eine Belastung durch zusatzliche Pendlerstrome wiirde diese
Situation weiter verschlimmern. Darum missen unabhangige
Verkehrsgutachten und Larmstudien erstellt werden. Der Bau einer
zweiten Zufahrt zum Osterberg muss ausgeschlossen werden. Die
bisherigen Parkplatze an der Stauffenberg- und DoblerstraRe diirfen
nicht einfach wegfallen.

5. Das geplante SWR-Gebaude liegt wie ein schwerer Klotz auf der
sogenannten Klinge des Wilhelm-Schussen-Wegs und riegelt den
Talabgang férmlich vom Osterberg durch seine ldngliche Kubatur ab.
Zudem wird durch die geplante Uberbauung ein stadtisches
Feuchtbiotop zerstort, erhaltenswerte Baumbestande werden
geopfert. Der zusammenhangende Griinzug entlang der sogenannten
Klinge verbindet die Altstadt mit dem Osterberg und versorgt den
innerstadtischen Bereich mit Frischluft. Diese so wichtige
Kaltluftschneise wird durch den SWR-Neubau gestort und im
schlimmsten Fall sogar unterbrochen.

6. Durch die Bebauung des SWR-Areals werden wertvolle Griinflichen
und ein ausgewiesenes Stadtbiotop mit einzigartiger Flora und Fauna
vernichtet. Die dichte Wohnraumbebauung in der Tibinger Innenstadt
erhoht den Bedarf der Tlibinger Biirgerinnen und Blirger nach nahen
Erholungsflachen. Gerade eine nachhaltige Stadtentwicklung muss
bestrebt sein, solche Erholungsflachen zu erhalten und nicht durch
eine verdichtete Wohnraumbebauung in den bewaldeten
Hanghdhenlagen zu vernichten.

7. Sowohl beim SWR-Neubau als auch bei der geplanten
Wohnraumbebauung fehlen mir innovative Ideen fir eine nachhaltige
und kreative Architektur. Warum wird nicht auf eine ,leichte”
Architektur und nachhaltige Materialien, wie z.B. Holz, gesetzt? Eine
weitere gestaltungsarme Verbauung Tubingens ist jedenfalls
abzulehnen.

8. Die geplante verdichtete Wohnraumbebauung passt sich nicht wie
gefordert harmonisch in die sonst lbliche Bebauung auf dem
Osterberg ein. Die Aufstockung des Siegerentwurfs von 800 auf 9.100

Die Kaltluftstromungen im Geltungsbereich sind nur flach und vor allem zu
Beginn einer Kaltluftsituation ausgepragt. Ein komplettes Erliegen der Stromung
ist nicht zu erwarten, da aufgrund des grofRen Gefalles am darunterliegenden
Hang und des dortigen Baumbestands hier nach wie vor Kaltluft entsteht.
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10.

11.

Quadratmeter Bruttogrundflache durch den Gemeinderat ist jedenfalls
abzulehnen, denn dies verandert zusatzlich den Charakter der
Bebauung in der unmittelbaren Nachbarschaft.

Der im Internet einsehbare und nach wie vor giiltige Bebauungsplan
weist das SWR-Areal weitgehend als nicht bebaubare private
Griunflache aus. Es ist nicht nachvollziehbar, warum diese nicht
bebaubare Griinflaiche zugunsten des SWR umgewidmet werden soll.
Vielmehr miisste doch ein Bebauungsplan in Ubereinstimmung mit
einem umfassenden, auf den Schutz der Griinflichen abzielenden
Flachennutzungsplan fiir den Osterberg stehen.

Der 6ffentlich-rechtliche Rundfunk wird von uns Gebiihrenzahlern
beitragsfinanziert. Hier kann der Eindruck entstehen, dass moglichst
viel Gewinn aus der Bauspekulation am Osterberg geschlagen werden
soll. Der SWR ist bislang keineswegs daran gebunden, das riesige

Gebdude mit 1.900 Quadratmetern Bruttogrundflache allein zu nutzen.

Es muss aus meiner Sicht deshalb vertraglich sichergestellt sein, dass
sich der SWR auf 30 Jahre verpflichtet, das Gebaude nur selbst zu
nutzen — wie das ja auch fir die Nutzung von einem Drittel der neuen
Wohnflachen im Rahmen des Programms ,,Fairer wohnen” vorgesehen
ist. Warum kann der SWR nicht klein, richtungsweisend und nachhaltig
bauen und warum wird nicht hauptsachlich architektonisch
wegweisender sozialer Wohnraum mit insgesamt geringerer Kubatur
geschaffen?

Es ist nicht nachvollziehbar, warum eine Erhaltungssatzung mit dem
damit verbundenen Ensembleschutz nur fiir den vorderen Osterberg
erlassen wurde, nicht aber fir den angrenzenden Teil entlang der
Stauffenbergstralle mit ebenfalls architektonisch interessanten und
denkmalwirdigen Hausern. Aus meiner Sicht handelt es sich hier um
eine Ungleichbehandlung der Bebauung am Osterberg. Stattdessen
sollte der Ensembleschutz auf den gesamten Osterberg ausgeweitet
werden. Auf jeden Fall sind denkmalgeschiitzte und architektonisch
interessante Gebdude und deren Géarten auch durch die angrenzende
Bebauung zu erhalten und zu schitzen.

55



Person Stellungnahmen der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag der Verwaltung
In der Erwartung, dass die Stadtplanung Tiibingen alle angefiihrten Punkte
ernsthaft in Erwagung zieht und im Detail darauf eingeht.
11 Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 2 BauGB: Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Stiidwestrundfunk / Matthias-Koch-
Weg" in Tibingen: eine demokratiepolitische Farce

[...] folgende Stellungnahme abgeben:

Uber fast zwei Jahre hinweg habe ich mich mit dem Projekt eines SWR-
Neubaus am Osterberg in Tiibingen immer wieder sehr intensiv
beschiftigt, verbunden mit Reisen und viel Zeitaufwand. Dies erfolgte in
dem Vertrauen, dass sowohl die politisch Verantwortlichen in der Stadt
Tubingen wie auch die Entscheidungstrager beim SWR auf Sachargumente
eingehen, sich Fakten und relevanten Vergleichen stellen und dann
entsprechende Konsequenzen ziehen wirden. Ja, ich habe in einen
vernlnftigen, auf einen I6sungsorientierten Ausgleich der Interessen
gesetzt, basierend auf nachprifbaren Informationen. Ich habe geglaubt,
dass dies gerade in Deutschlands Demokratie, die ja auch auf
Blirgerbeteiligung setzt, der Fall sein werde.

Ich habe mich fundamental getduscht. Was ich erlebte, ist eine
demokratiepolitische Farce, die einer Blirgerbeteiligung basierend auf
Fakten und rationalen Argumenten Hohn spricht. Die Stadt Tiibingen und
die Leitung des SWR filigen sich dadurch unnoétigen Schaden zu. Der
offentlich-rechtliche Rundfunksender SWR agiert dermaRen selbstherrlich,
dass er sich nicht wundern darf, wenn immer mehr Gebiihrenzahlerinnen
und Gebiihrenzahler von ihm abriicken und ihn fiir unglaubwiirdig halten.
Das schadet der Demokratie in Deutschland, doch deren
Entscheidungstrager sind dafiir verantwortlich und sollten nicht die Schuld
auf andere schieben. Bitte nun wenigstens kein , Haltet den Dieb“, um von
sich selbst abzulenken.

Im Oktober 2021 konnte ich bei den Donaueschinger Musiktagen ein
Gesprach mit dem SWR-Intendanten Prof. Dr. Kai Gniffke fiihren. Dabei
stellte er klar, dass er selbst gegen einen neuen Studiobau ist, nur

47 StraRenkilometer vom grofRen Studio in Stuttgart entfernt.

85/2021.

Mit den vom Gemeinderat gefassten Beschliissen zu den Vorlagen (Vorlage
73/2020, Vorlage 85/2021, Vorlage 44/2022) sind die Planungsziele und die
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung fiir das Plangebiet legitimiert worden.

Das Verfahren flir den Bebauungsplan ,,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg"
erfolgt im Regelverfahren, d.h. es gibt i.d.R. zwei Beteiligungsstufen (frihzeitige
Beteiligung und die Offenlage). Die Entwicklung des SWR-Areals ruft in der
Offentlichkeit ein groRes Interesse und viel Aufmerksamkeit hervor. Aufgrund
dessen wurde seitens der Verwaltung und des Gemeinderates (Vertretung der
Gemeindebiirger, kommunale Volksvertretung) die Entwicklungsabsicht flir das
SWR-Gelande friihzeitig in die Offentlichkeit eingebracht und diskutiert
(Informationsveranstaltungen, Grundsatzbeschluss — Vorlage 366/2018),
Vertreter der Anwohnerinitiative nahmen an den Planungsverfahren
(stadtebauliche Mehrfachbeauftragung; Planen und Bauen-Verfahren zum
Studioneubau) teil und der Umgang mit den Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung wurde friihzeitig, vor Billigungsbeschluss des
Bebauungsplanentwurfes, und 6ffentlich in den Gemeinderat gebracht. Auf
Grundlage des Beschlusses zur Abwagung durch den Gemeinderat erfolgte die
Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes ,,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-
Weg Teil 1“

Das Verfahren zur Entwicklung des SWR-Areals ist 6ffentlich und transparent.
Die dargestellte Petition war gerichtet an den Stidwestrundfunk. Sie ist kein

Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und somit auch nicht relevant fiir die
Abwagung.
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Allerdings sei das Projekt bereits von seinem Vorganger auf Schiene
gebracht worden. Er frage sich jetzt allerdings, ob die Tiibinger dieses
Projekt immer noch wollen.

Dariber hinaus sprach ich mit dem Tibinger Oberblirgermeister Boris
Palmer. Er stimmte mir zu, als ich das gesamte Vorhaben am Osterberg als
»langweilig” bezeichnete und sprach sich auch gegen den Standort am
Osterberg fiir ein neues Studio aus. Allerdings habe der SWR seinerzeit
argumentiert, dass man nur innerhalb eines engen Zeitrahmens die Gelder
fir den Neubau bewilligt bekdme und dass in diesem Zeitfenster kein
verninftigerer Standort (etwa beim Tibinger

Hauptbahnhof) zur Verfligung stiinde. Er selbst sei aber flr einen Verbleib
des SWR in Tiibingen, er misse sich ja nicht den Kopf der Gebiihrenzahler
und der GEZ zerbrechen.

Was fiir eine Absurditat: Die beiden wichtigsten Entscheidungstrager
halten das Studio generell (Intendant Gniffke) oder zumindest den
Standort am Osterberg (OB Palmer) fiir unsinnig, dennoch soll auf Teufel
komm raus gebaut werden, weil jetzt gerade eben noch Geld dafiir da ist.

Baublirgermeister Cord Soehlke wiederum hatte stets betont, dass beim
SWR-Projekt die Raumplausibilitdt gegeben sein miisse. Da kénne man
ansetzen und eine Verkleinerung des Baus erreichen. Gemeinsam mit
meiner Frau und der Hilfe einiger flihrender journalistischer Kollegen in
deren Redaktionen in Wien und Berlin, aber auch in Innsbruck und
Dornbirn, erarbeitete ich daraufhin einen sehr detaillierten
Raumnutzungsvergleich, den ich dieser Stellungnahme beifiige. Die
Vergleichszahlen wurden nie bestritten, doch es wurde einfach behauptet,
der SWR kénne und miisse sich damit nicht vergleichen. Das ist Chuzpe
und einer Demokratie und einem 6ffentlich-rechtlichen Sender mit seinem
besonderen Auftrag unwirdig.

Auch wurde auf eine Petition (siehe Anlage), die im Herbst 2021 innerhalb
von weniger als drei Wochen von mehr als 1.100 Personen in Tiibingen
unterzeichnet und dem SWR-Intendanten in Stuttgart iberbracht wurde,
nicht einmal reagiert.
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Auch so verprellt man Birgerinnen und Birger und macht sie
demokratiemiide.

Konkret sollen nun laut dem SWR-Siegerentwurf gebaut werden:

eine 38 Quadratmeter groRRe Loggia mit aullergewdhnlich schonem
Sudwestblick im zweiten Obergeschoss, quasi privat, weit weg vom
Publikumsverkehr,

zusatzlich laut Bieterentwurf eine 38 Quadratmeter groRe Terrasse,
ein Foyer plus Empfang/Pforte mit 111 Quadratmetern (vergleichbare,
viel gréBere Medien kommen mit viel, viel weniger
Reprasentationsflache aus),

dazu ein Veranstaltungsraum von 100 Quadratmeter (vergleichbare
Unternehmen nutzen ihr Foyer fir so etwas — oder verfligen eben nur
Uber ein sehr kleines Foyer. Und wie viele Veranstaltungen sollen da
Uberhaupt stattfinden?),

ein 25 Quadratmeter groRes Sendeleiterbiiro (Chefredakteure groRer
deutscher Medienhauser kommen mit der Halfte aus),

ein Sendeleiter-Assistenzzimmer mit 11 Quadratmetern. Ein spezielles
»Sekretdarinnen-Vorzimmer” findet sich allgemein in Medienneubauten
jedoch kaum noch,

weitere flinf Einzelbliros von 10 bis zu 20 Quadratmetern,

weitere sechs Doppelbiiros von 24,5 bis 26,5 Quadratmetern —andere
Medien verzichten fast komplett auf Einzel- und Doppelbiiros, nutzen
stattdessen GroRRraumbiiros,

ein 24 Quadratmeter grof3er, einsehbarer Live-Point bei Sendungen,
jedoch an dem kaum begangenen Matthias-Koch-Weg,

dazu weitere GrofRflachen — fiir wen? (In Wirklichkeit geht es ja um
sehr wenige Mitarbeiter in Vollzeitdquivalenten),

23 Tiefgaragenplatze — fiir wen?

Bei diesen Planen schiitteln weiterhin Chefredakteure und Geschaftsfiihrer
internationaler Medienunternehmen den Kopf. Sie mégen nicht glauben,
dass so ein privilegienorientierter, verschwenderischer und unsinniger Bau
im Schwabenland moglich ist.

Damit wird die grundsétzliche Verpflichtung zur Wirtschaftlichkeit und
Sparsamkeit beim SWR-Projekt am Osterberg mit FiiRen getreten, nicht nur

Die Stellungnahme wird nicht berlicksichtigt. Es wird auf die Vorlage 85/2021
verwiesen.

Das Raumprogramm vom Sidwestrundfunk flir den geplanten Studioneubau ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes , Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg

Teil 1. Bei dem Bebauungsplanentwurf handelt es sich um eine Angebotsplanung.

Es wird ein Rahmen vorgegeben, welcher die Art und das MaR regelt in der eine
Bebauung auf dem Grundstiick moglich ist. Planungsalternativen sind moglich.
D.h. der Hochbauentwurf ist aus den planerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu entwickeln.
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durch den SWR. Der Gemeinderat der Stadt Tiibingen kénnte noch immer
einen anderen Weg einschlagen.

Es bote sich auf dem bisherigen SWR-Geldande eine GrolRchance: Warum
Ubernimmt nicht einfach die Stadt dieses Grundstiick zum gegenwartigen,
glinstigen Wert (noch ist es als einfache ,,Sonderbauflache” gewidmet,
nicht als teure Wohnflache) und baut darauf ohne groRe Kostenbelastung
durch teuren Baugrund vorbildliche Sozialwohnungen fiir das 21.
Jahrhundert? Mit digital fitten Arbeitspldtzen in den Wohnungen, Kinder-
Kiche-Computer statt friiher , Kinder-Kiiche-Kabinett”, integriert in flexible
Wohneinheiten, die im Bedarfsfall (Familienerweiterung, Verkleinerung im
Alter) auch problemlos verdndert werden kénnen - 6kologisch und
architektonisch vorbildlich, autoarm, graue Energie nutzend und mit
neuen, robusten Faser-Leichtbaustrukturen.

Was die legendaren Einbaukilichen von Margarete Schiitte-Lihotzky in den
1920er Jahren in den Frankfurter Sozialwohnungen waren (ein Exemplar ist
im Museum of Modern Art in New York ausgestellt), kénnten digitale,
nachhaltige Wohneinheiten im griinen Tiibingen werden. Als Vorbild kann
auch die WeiRenhofsiedlung des Deutschen Werkbunds in Stuttgart
dienen. Die gegenwartigen Verantwortlichen in der Stadt und im SWR
kdnnten sich so liber Generationen hinweg verdient machen statt als
Betonfetischisten in die Geschichte einzugehen.

Spekulanten waren auflen vor. Doch es ist in den Hinterzimmern schon
langst entschieden worden, dass dies nicht gewiinscht ist. Dies wurde
immer wieder deutlich gemacht. Lange hielten nicht wenige Tlbingerinnen
und Tubinger diesen Fehler fir korrigierbar, weil sie auf die Kraft der
Argumente vertrauten. Was fiir ein Irrtum. Nun stellt sich die Frage: Cui
bono?

Warum ich Ihnen dies nun alles als Stellungnahme noch einmal

Ubermittle? Damit hoffentlich in nicht allzu ferner Zukunft auf Grundlage
der dann wohl einsehbaren Akten und Ablaufe dargestellt werden kann,
wie falsch und unverantwortlich so viele Entscheidungstrager bei diesem
Projekt handeln. Damit wird dann deutlich werden, wer den Schaden zu

Die Stellungnahme wird nicht berlicksichtigt. Es wird auf die Vorlage 85/2021
verwiesen. Die Wohnbauentwicklung ist nicht Inhalt des
Bebauungsplanverfahrens ,Stiidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil

III
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verantworten hat. Und vielleicht werden kiinftige Entscheidungstrager aus
der Geschichte lernen.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung nach § 3 Abs. 1 BauGB:

nach der Beschaftigung mit dem Bebauungsplan , Stidwestrundfunk-
Matthias-Koch-Weg“ mochte ich dazu Anregungen und Einwadnde
mitteilen:

Als Eigentiimer eines Grundstiickes am Osterberg bin ich nur am Rande
von dem Vorhaben betroffen.

Ich begriiRe grundsatzlich den Plan, das bisherige SWR-Areal zu nutzen,
aber in verniinftiger, nachhaltiger und sozialvertraglicher Form.

All diese Kriterien sind meines Erachtens bei den gegenwartigen Planungen
nicht erfillt.

[...] kann ich tber die SWR-Gebaudeplanung bisher nur den Kopf schiitteln:
So viel Platz fiir so wenige Mitarbeiter? Es geht doch um 60 Mitarbeitende,
nicht um feste Mitarbeiter. Und wenn Uberall inzwischen Schreibtische
geteilt werden, warum dann so eine Planung in Tiibingen?

Anregung: Die Stadt Tibingen moge den SWR auffordern, sein
Raumkonzept ernsthaft zu Gberprifen.

Die Stadt Tubingen moge aullerdem den SWR dazu bringen, sich zu
verpflichten, mindestens 30 Jahre lang den Neubau ausschlieBlich selbst zu
nutzen.

Dadurch wiirde sich fiir den SWR und die Stadt Tiibingen eine
stadthistorische Chance ergeben: ein vorbildlicher, zukunftsweisender Bau,
klein, aber avantgardistisch. Die besten Architekten sollten eingeladen
werden, in Tibingen ein Landmark zu setzen, mit internationaler
Ausstrahlung. Was in Neufundland gelingt, sollten doch auch die Tibinger
schaffen kdnnen. Besser: Sie wissen, sie kdnnen es schaffen, sie missen es
nur wollen.

Es ist doch eine Win-Win-Situation: ein echt cooles Studio, mit dem der
SWR brillieren kann und Tlbingen auch. Traut Euch was! Nachhaltig,
zukunftsweisend, vielleicht unter einem griinen Dach.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.
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Ahnliches gilt fiir die geplante Wohnraumschaffung.

Anregung: Bauen Sie doch Sozialwohnungen und nicht wieder die
Ublichen, allerorts in Fiille angebotenen, allerweil gleichen ,,Penthauser”.

Die Konsequenz ware: vorbildliche Wohnungen, insgesamt auch weniger.

Stellen Sie sich doch vor, in Zukunft wiirde nicht nur die legendare
Frankfurter Kiiche der Architektin Margarete Schitte-Lihotzky aus den
Sozialwohnungen im Museum of Modern Art in New York ausgestellt,
sondern auch Modelle eines bestechenden Sozialbaus aus Tiibingen,
initiiert von den Blirgermeistern der Stadt mit Zustimmung des
Gemeinderats. Was fiir eine Chance!

Ein Sozialbau fiir das 22. (sic) Jahrhundert. Trauen Sie sich doch.

Also vielleicht ohne jeden Autoverkehr, nur mit einem Lift hinunter in die
Stadt wie in Salvador da Bahia oder Lissabon. Holzbauten, nicht spieRig,
sondern avantgardistisch. Griin. Einzelne Bauten, die von verschiedenen
Architekten entworfen werden. Und teilweise finanziert mit Crowdfunding.

Was fiir eine Moglichkeit an was flir einem Ort. Setzen Sie sich ein positives
Denkmal, jedenfalls fiir die Bestandszeit solcher Bauten. Und ja, auch
gelungene Sozialbauten muissen nicht teuer sein.

Springen Sie doch Uber Ihre Schatten. Dann werden Sie Spuren in der
Geschichte hinterlassen, gepragt von der Dankbarkeit nachfolgender
Generationen. Zeigen Sie Mut.

12

Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Die Verkehrssituation auf dem Osterberg ist heute schon durch
Uberlastung gekennzeichnet. Beim Umbau der Kreissparkasse zeigte sich
dies. Alles muss Uber die Engstelle am Lustnauer Tor abgewickelt werden.
Eine Belastung durch zusatzliche Pendlerstrome wiirde diese Situation
weiter verschlimmern. Darum mussen unabhangige Verkehrsgutachten
und Larmstudien erstellt werden. Der Bau einer zweiten Zufahrt zum
Osterberg muss ausgeschlossen werden. Die bisherigen Parkplitze an der
Stauffenberg- und DoblerstraBe diirfen nicht einfach wegfallen.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden alle moglichen Konflikte
eruiert, Losungen erarbeitet und die Umsetzung der Planungen
dementsprechend so vorbereitet, dass eine Vertraglichkeit aller Nutzungen
sichergestellt werden kann. Der Nachweis liber die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes und die Vertraglichkeit der Nutzungen sind ausreichend, um zu
begriinden, dass keine verkehrlichen und schalltechnischen Konflikte erkennbar
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werden, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bewaltigen sind. Somit wird kein
Erfordernis fir verkehrliche und schalltechnische Untersuchungen gesehen.
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung nach § 3 Abs. 1 BauGB: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
Als Radfahrer vom Osterberg méchte ich, dass parallel zum Wilhelm- 85/2021.
Schussen-Weg (wird ja auch teilweise verlegt) ein Radweg fiir einen
sicheren Weg gebaut wird. Ich bin Gberzeugt, dass ist firr viele Radfahrer
eine sehr gute Losung.
13 Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 2 BauGB: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Eine extensive und pflegearme Dachbegriinung, die zu dem noch mit
Sonnenkollektoren kombiniert werden kann und nur auf 75 Prozent der
Dachflache ausgewiesen werden muss, ist kein Ersatz fiir die vorhandenen
Grinflachen.

Erklarungsbedirftig ist dartiber hinaus, wie die im Umweltbericht (S. 55-
57) beschriebenen Kompensationsdefizite durch das Okokonto der Stadt
Tibingen beglichen werden sollen. Was ist da geplant?

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes ,Sidwestrundfunk/ Matthias-
Koch-Weg Teil I“ wurde ein Umweltbericht erarbeitet. Dabei werden alle
relevanten Umweltbelange nach den gesetzlichen Vorgaben ermittelt und
bewertet als auch deren Umgang dargestellt. Die Festsetzung der Dachbegriinung
erfolgt sowohl aus wasserwirtschaftlicher Sicht als auch aus 6kologischen und
klimatischen Griinden.

Es ist keine vollstandige planinterne Kompensation des Eingriffs im raumlichen
Geltungsbereich vorgesehen, da diese (iber eine planexterne Kompensation tber
das Okokonto der Stadt Tiibingen erfolgt. Dieses Vorgehen ist ein anerkanntes
Verfahren und stellt einen Methodenstandard der Bauleitplanung dar

Das Kompensationsdefizit wird Gber die MaBnahme ,Amphibienleiteinrichtung
entlang der L372 zwischen Unterjesingen und Wurmlingen” des Okokontos der
Universitatsstadt Tibingen ausgeglichen (siehe Anlage 4 zur Vorlage 44/2022
Punkt 9.2 Eingriffsbilanzierung). Die MaRnahme ist mit der Unteren
Naturschutzbehorde abgestimmt und genehmigt. Sie wurde bereits umgesetzt
und die Okopunkte sind auf dem Okokonto der Universititsstadt Tiibingen
eingebucht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB:

1. schon oft habe ich gefahrliche Situationen vor allem mit Radfahrern
entlang der DoblerstraRe, HauffstraRe und StauffenbergstralRe erlebt.
Deshalb befurchte ich, dass wenn der Verkehr weiter zunimmt, wovon
man ausgehen kann bei dem geplanten Umfang der
Neubauwohnungen, wird sich die Situation fiir Radfahrer, FuRganger,
Schiiler, Kinder, alte Menschen zusehends dramatisch gestalten. Auch,

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.
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wenn es zum Einsatz von Hilfsfahrzeugen, Rettungswagen kommt, ist
die Straensituation viel zu eng. Abhilfe kann hier nur die Auflésung
der Parkplatze ab Baubeginn entlang der DoblerstraRe und aufwarts
sein.

2. Uber die GroRe des geplanten Neubaus bin ich sehr erstaunt. Bei den
wenigen Mitarbeitern, die ich hier tatsachlich vor Ort sehe, scheinen
mir die Ausmalie Ubertrieben zu sein. Wenn der SWR aber tatsachlich
auf diese GroRRe besteht, wird er auch kein Problem haben, vertraglich
zuzusichern, dass die Eigennutzung auch die nachsten zwanzig Jahre
bestehen bleibt. (Keine Vermietung an dritte)

3. Es ware sehr schén, wenn die Stadt Tiibingen nicht nur griin sein
mochte, sondern auch wenn es darauf ankommt, innovative Ideen
zulassen wiirde und nicht per se dieses umfangreiche Bauprojekt an
einen Grolinvestor meistbietend zu verhdkern, umso mehr, da es sich
um ein, noch vor zwanzig Jahren als schiitzenswertes Biotop
ausgewiesenes Gebiet handelt. Da denke ich nicht nur an
Dachbegriinung, sondern beispielsweise auch an eine
Fassadenbegriinung wie sie Stefano Boeri in Mailand an zwei
Hochhdusern umgesetzt hat. Auch Baugenossenschaften sollten
zugelassen werden.

4. Erst kirzlich konnte ich in der Zeitung lesen, dass die Stadt mit der
Situation der feiernden Jugendlichen auf der Osterbergwiese
Uberfordert ist. Als Anwohner leidet meine Nachtruhe sehr, ich flrchte
mich sogar am Abend zu spater Stunde aus dem Haus zugehen, da
zahlreiche betrunkene und grélende Jugendlichen entlangziehen. Am
nachsten Morgen liegen zahlreichen Flaschen, Mill und Scherben auf
der Osterbergwiese. Bitte erkldren Sie mir im Detail das Konzept der
Stadt, um diese Situation in Griff zu bekommen, wenn noch weitere
300 Menschen in dieser Stralle wohnen.

5. Noch eine Sorge habe ich als direkter Anwohner: Der Baugrund ist
bekannter Weise speziell, der Gehweg im Matthias-Koch-Weg hatte in
wenigen Monaten nicht nur Risse, sondern eher Krater gebildet. Die
Frage ist, was passiert mit unseren Hausern, wenn sie wahrend oder
nach der Bautatigkeit Risse bekommen, sich senken ...? Wer haftet?
Missen wir dann mit Anwalten, Gutachten, Gegengutachten, vor
Gericht ziehen und einen jahrelangen Rechtsstreit flihren?
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14

Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Herr Soehlke (Baubiirgermeister) hat uns (Anwohner Matthias Koch Weg)
in der Versammlung 2019 im technisches Rathaus zugesichert, dass bevor
die Arbeiten beim SWR beginnen, eine Uberpriifung der Hauser auf
Rissbildung durchgefiihrt wird.

Ich gehe davon aus, dass diese Aussage Bestand hat und eine
entsprechende Uberpriifung der Anwohnerhiuser satt findet.

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Geotechnisches Gutachten
(siehe Anlage 7 zur Vorlage 44/2022) erarbeitet. Dabei wurde gutachterlich
festgestellt, dass der Untergrund im Plangebiet grundsatzlich bebaubar ist.
Insofern liegt kein 6ffentliches Handlungserfordernis vor. Mégliche Schaden an
Gebauden sind privatrechtliche Belange und miissen im Rahmen des Zivilrechts
geklart werden. Sie kdnnen z.B. durch ein selbststandiges Beweisverfahren
(Beweissicherungsverfahren, §§ 485 ff. ZPO) geltend gemacht werden.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB:

1.

Gebadudehohe neuer SWR Bau. In den aktuellen Schnitten ist das
Gebdude ab Hohe Matthias Koch Weg mit 14,5 Meter eingezeichnet.
Herr Gniffke spricht (Tagblatt) ab Eingangsbereich (Matthias-Koch-Weg)
von maximal 10 Meter. Woher kommt die Differenz?

- Vor Beginn der Arbeiten mdchten wir eine Analyse von etwaigen
Rissen im Haus dokumentieren lassen. Ich gehe davon aus, dass diese
Analyse seitens der Stadt durchgefiihrt wird.

- Verkehrskonzept Osterberg. Aufgrund der vielen neuen
Bautatigkeiten (Bauamt, SWR Areal, Schweickardt Areal, ...) auf dem
Osterberg wird der Verkehr zunehmen und Staus auf der einzige Zu-
und Abfahrt werden extrem zunehmen. Ich gehe davon aus, dass lber
eine Verkehrssimulation unter Einbeziehung aller Bautatigkeiten bis
2026 ein Model dargestellt wird. Heute schon kommt der Bus bei
Gegenverkehr in der DoblerstraBe nicht voran - Ausweichen auf den
Gehweg ist normal. Somit mdchten wir, dass alle Parkplatze an der
DoblerstraBe und StaufenbergstraBe (bis zur Einfahrt Matthias-Koch-
Weg) aufgehoben werden. Dies ist dann auch fiir Fahrradfahren eine
gute Losung. Zur Umgestaltung Wilhelm-Schussen-Weg sollte parallel
dazu ein Fahrradweg gebaut werden.

Gebiude SWR - dies erscheint uns viel zu groR. Uber die letzten 20
Jahren kommen immer weniger Personen / SWR Mitarbeiter zum SWR.
Aktuell pro Tag zwischen 15 und 20 Personen und viele bleiben nur
eine kurze Zeit. Somit sind die 1900 Quadratmeter viel zu grof8 und die
Erfahrung mit Corona haben gezeigt, dass flexible Bliros und viel
weniger Flache bendtigt wird. Wir sind der Meinung, dass der
Bedarfsplan fiir die Flache von dem SWR nicht mehr aktuell ist und neu
aufgestellt werden sollte.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.
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5. Baukonzept SWR. Wir mdchten eine 6kologische Bauweise mit
Begriinung der Dacher und keine Betonbunker
15 Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 2 BauGB: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
Das Plangebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 85/2021.
»Kommunikations- und Medienstandtort” festgesetzt und soll der
»,Unterbringung von Produktions- und Betriebsstatten fir Horfunk, Der Gemeinderat beschloss mit der Vorlage 73/2020 die Eckpunkte der
Fernsehprogramme und elektronische Medien (Internet, Online Medien, Rahmenvereinbarung zwischen dem Sidwestrundfunk und der Universitatsstadt
elektronische Zeitungen und Zeitschriften, E-Books u.a.)” dienen (Vorlage Tubingen. Diese Rahmenvereinbarung wurde auch von beiden Vertragsparteien
44/2022 fur den Planungsausschuss am 20.01.2022 Punkt 2.2). Damit ist unterzeichnet. Entsprechend der Vorlage 73/2020 und Vorlage 44/2022 handelt
eine Nutzung des Sondergebiets durch andere Unternehmen als dem SWR | es bei der Aufstellung des Bebauungsplanes um eine Angebotsplanung. Die
explizit nicht ausgeschlossen und einer Drittnutzung Tir und Tor gedéffnet. stadtebaulichen Festsetzungen sind so ausgerichtet, dass Planungsalternativen
Im stadtebaulichen Vertrag mit dem SWR sind deshalb weitere vertragliche | moglich sind. Die zuldssige Nutzung des Grundstiicks wird flr jedermann bindend
Bindungen festzuhalten, wie z.B. eine Mindestdauer der geplanten vorgegeben. Entsprechend der politischen Beschlussfassung soll allgemeines
Nutzung von z.B. 30 Jahren, und/oder die Anzahl der dort maximal Planungsrecht geschaffen werden. Aufgrund dessen wird es keine weitere
beschiftigten Mitarbeiter. vertragliche Vereinbarung zwischen dem Sidwestrundfunk und der
Universitatsstadt Tubingen geben. Sie ist auch nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens. Die Planungsinstrumente der Bauleitplanung stellen
die beabsichtigte Nutzung des Grundstticks sicher.
Durch die Festsetzung Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Kommunikations- und Medienstandort” wird die Art und Weise der Nutzung
und Bebauung fiir diesen Bereich geregelt. Es sollen damit die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit von Medienanstalten
geschaffen werden. Die festgesetzte Nutzung stellt sicher, dass sich im Plangebiet
ausschlieBlich nur Unternehmen aus dem Medienbereich fir Kommunikation
und die Herstellung von journalistischen Angeboten ansiedeln kdnnen. Durch
eine Zweckgebundenheit wird ausgeschlossen, dass bei spaterer
Nutzungsaufgabe eine ungewilinschte Folgenutzung realisiert wird.
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung nach § 3 Abs. 1 BauGB: -
Keine.
16 Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 2 BauGB: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage

Der geplante SWR-Studioneubau ist weit Gberdimensioniert und entspricht
nicht einer modernen und ressourcensparenden Bliroflachengestaltung.
Die vorgesehenen Arbeitsplatze fir 60 Mitarbeiter sind nicht
nachvollziehbar, da dort nach vielfachen Einschatzungen nicht mehr als 30

85/2021.

Das Raumprogramm vom Sudwestrundfunk flir den geplanten Studioneubau ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ,,Sidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg
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Mitarbeiter in Vollzeitaquivalenten (FTE) beschaftigt sind. Auch die Uppig Teil 1. Bei dem Bebauungsplanentwurf handelt es sich um eine Angebotsplanung.
geplanten gemeinschaftlichen Aufenthaltsflachen, wie z.B. Meetingpoints, | Es wird ein Rahmen vorgegeben, welcher die Art und das MaR regelt in der eine
Lounge-Bereiche, Loggia und Terrasse kénnten deutlich reduziert werden. Bebauung auf dem Grundstlick moglich ist. Planungsalternativen sind maoglich.
Ebenso konnte der geplante Veranstaltungsraum in Doppelfunktion auch D.h. der Hochbauentwurf ist aus den planerischen Festsetzungen des
als Buroflache oder Aufenthaltsraum genutzt werden. Kurz um: mit etwas Bebauungsplanes zu entwickeln.
gutem Willen kénnte das gesamte Gebaude ohne irgendwelchen
Funktionsverlust um ein Stockwerk reduziert werden.
Die geplanten Baukosten werden nicht eingehalten kénnen und wir als
Gebiihrenzahler zahlen auch direkt die Mehrkosten. Wiirde der Bau kleiner
ausfallen wiirden der SWR mit geplanten Baukosten hinkommen.
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
Als Physik Lehrer bin ich iber die Aussage im Schwabischen Tagblatt sehr 85/2021.
Uberrascht, dass die Antenne auf dem neuem SWR Gebaude keine
gesundheitlichen Auswirkungen haben wird. Bitte teilen Sie mir die genaue
Spezifikation der Antenne mit - ich werde dann eine Untersuchung
anordnen lassen.
17 Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 2 BauGB: Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage

Der geplante SWR-Neubau fligt sich nicht harmonisch in die
Bestandsbebauung ein. Er wirkt wie ein monstréser Klotz, der das geplante
Wohngebiet von der Bestandsbebauung am Osterberg abriegelt. Die in den
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan unter Punkt | 2. (2)
genehmigten Dachaufbauten von Stabanlagen von bis zu max. 5 Meter
Hohe passen nicht in die angrenzende Wohnbebauung und widerspricht
den Zusagen von Stadt und SWR einen alternativen Standort zu finden (z.B.
Osterbergturm). Die Errichtung einer Sendeanlage und anderer
Stabanlagen auf dem Dach des SWR-Gebdaudes sollte explizit aus Griinden
des Emissionsschutzes und des Erscheinungsbildes der Wohnbebauung am
Osterberg ausgeschlossen werden.

85/2021.

Die DAB+ Antenne, der zukliinftige Standard fiir die digitale Verbreitung von
Radioprogrammen, wird nicht auf der Dachflache des Studioneubaus hergestellt,
sondern auf dem Osterbergturm.

Ein GroRteil der technischen Anlagen wird im Gebaude untergebracht. Nur in
einen geringen Umfang sollen technische Anlagen auf dem Dach errichtet
werden, insbesondere diese, welche funktional nicht im Gebdude untergebracht
werden kdnnen. Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachaufbauten sind sehr
streng reguliert. Damit wird sichergestellt zum einen, dass sich die Anzahl der
technischen Dachaufbauten auf die notwendigsten reduziert, zum anderen, dass
die bauliche Wirkung der Aufbauten auf ein vertragliches MaR beschrankt wird.
Auch durch die Regelung zur Zurlickversetzung von den AuRenwadnden wird die
Sichtbarkeit der Anlagen reduziert. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
muss fiir die Zulassigkeit des Studioneubaus nachgewiesen werden, dass durch
die technischen Aufbauten keine erheblichen Emissionen hervortreten.

66



Person Stellungnahmen der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung nach § 3 Abs. 1 BauGB: Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
Aufgrund der schwierigen Situation fiir die Osterberg-Radfahrer und der 85/2021.
Zunahme des Verkehrs durch den Bebauungsplan SWR fordere ich, dass die
Parkplatze an der DoblerstralRe (Amtsgericht) und weitere oben
(Gefangnis) inkl. Stauffenbergstrale flr einen Radweg aufgehoben
werden. Somit habe ich einen sicheren Weg in die Schule!
18 Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 2 BauGB: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die geplante Pflanzung von funf Einzelbdumen mit einem Stammumfang
von 8 - 10 cm bzw. 16 - 18 cm u.E. ist kein addquater Ersatz fir die
vorhandenen groBkronigen Einzelbdume, die seit Jahrzehnten in einem fast
unberihrten parkartigen Griinraum gewachsen sind.

Erklarungsbedirftig ist dartiber hinaus, wie die im Umweltbericht (S. 55-
57) beschriebenen Kompensationsdefizite durch das Okokonto der Stadt
Tubingen beglichen werden sollen. Was ist da geplant? Durch welche
MalRnahmen der Stadt soll hier ein Ausgleich geschaffen werden? Wer und
was ist davon betroffen und wie werden die Blrgerinnen und Blrger
daruber informiert?

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes ,Sidwestrundfunk/ Matthias-
Koch-Weg Teil I“ wurde ein Umweltbericht erarbeitet. Dabei werden alle
relevanten Umweltbelange nach den gesetzlichen Vorgaben ermittelt und
bewertet als auch deren Umgang dargestellt. Es ist keine vollstdndige planinterne
Kompensation des Eingriffs im radumlichen Geltungsbereich vorgesehen, da diese
liber eine planexterne Kompensation iiber das Okokonto der Stadt Tiibingen
erfolgt. Dieses Vorgehen ist ein anerkanntes Verfahren und stellt einen
Methodenstandard der Bauleitplanung dar. Die dazugehorige Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung ist im Umweltbericht (Anlage 4 und 5 der Vorlage
44/2022) aufgefuhrt. Das Kompensationsdefizit wird tiber die MaRnahme
»Amphibienleiteinrichtung entlang der L372 zwischen Unterjesingen und
Wurmlingen” des Okokontos der Universititsstadt Tiibingen ausgeglichen (siehe
Anlage 4 zur Vorlage 44/2022 Punkt 9.2 Eingriffsbilanzierung). Die MaBnahme ist
mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und genehmigt. Sie wurde
bereits umgesetzt und die Okopunkte sind auf dem Okokonto der
Universitatsstadt Tibingen eingebucht.

Die vorhandene Treppenanlage zwischen Stauffenbergstralle, Matthias-
Koch-Weg, Wilhelm-Schussen-Weg und Brunnenstralie ist eine wichtige
und ziigige FuBwegverbindung von der Héhe des Osterbergs in die Altstadt
und ins Ammertal. Im Gegensatz zu den Planungen des SWR, die eine
umwegige Verlegung und Unterbrechung des Fullwegs vorsehen, ist der
bisherige FuBweg in seinem jetzigen natiirlichen Verlauf in der ,Klinge”
und ohne Umwege zu erhalten.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die FuRwegeverbindung vom Osterberg in die Innenstadt (in der Klinge) (iber den
,Wilhelm-Schussen-Weg“ bleibt erhalten. Lediglich die Anbindung des Wilhelm-
Schussen-Weg wird entsprechend des stadtebaulichen Entwurfes angepasst, mit
einer direkten Anbindung an den geplanten 6ffentlichen Platz. Durch das im
Bebauungsplan festgesetzte Gehrecht 2 wird eine Wegeverbindung vom
Matthias-Koch-Weg (iber das festgesetzte Sondergebiet zum Wilhelm-Schussen-
Weg und der PlanstralRe sichergestellt.

Das Plangebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Kommunikations- und Medienstandtort” festgesetzt und soll der

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt.
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»Unterbringung von Produktions- und Betriebsstatten fir Horfunk,
Fernsehprogramme und elektronische Medien (Internet, Online Medien,
elektronische Zeitungen und Zeitschriften, E-Books u.a.)” dienen (Vorlage
44/2022 fir den Planungsausschuss am 20.01.2022 Punkt 2.2). Damit ist
eine Nutzung des Sondergebiets durch andere Unternehmen als dem SWR
explizit nicht ausgeschlossen und einer Drittnutzung Tir und Tor gedffnet.
Im stadtebaulichen Vertrag mit dem SWR sind deshalb weitere vertragliche
Bindungen festzuhalten, wie z.B. eine Mindestdauer der geplanten
Nutzung von z.B. 30 Jahren, und/oder die Anzahl der dort maximal
beschéftigten Mitarbeiter.

Der Gemeinderat beschloss mit der Vorlage 73/2020 die Eckpunkte der
Rahmenvereinbarung zwischen dem Sidwestrundfunk und der Universitatsstadt
Tlbingen. Diese Rahmenvereinbarung wurde auch von beiden Vertragsparteien
unterzeichnet. Entsprechend der Vorlage 73/2020 und Vorlage 44/2022 handelt
es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplanes um eine Angebotsplanung. Die
stadtebaulichen Festsetzungen sind so ausgerichtet, dass Planungsalternativen
moglich sind. Die zuldssige Nutzung des Grundstticks wird fiir jedermann bindend
vorgegeben. Entsprechend der politischen Beschlussfassung soll allgemeines
Planungsrecht geschaffen werden. Aufgrund dessen wird es keine weitere
vertragliche Vereinbarung zwischen dem Sidwestrundfunk und der
Universitatsstadt TUbingen geben. Sie ist auch nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens. Die Planungsinstrumente der Bauleitplanung stellen
die beabsichtigte Nutzung des Grundstticks sicher.

Durch die Festsetzung Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Kommunikations- und Medienstandort” wird die Art und Weise der Nutzung
und Bebauung fir diesen Bereich geregelt. Es sollen damit die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit von Medienanstalten
geschaffen werden. Die festgesetzte Nutzung stellt sicher, dass sich im Plangebiet
ausschlieBlich nur Unternehmen aus dem Medienbereich fiir Kommunikation
und die Herstellung von journalistischen Angeboten ansiedeln kénnen. Durch
eine Zweckgebundenheit wird ausgeschlossen, dass bei spaterer
Nutzungsaufgabe eine ungewiinschte Folgenutzung realisiert wird.

Der SWR behauptet, dass das bestehende SWR-Gebaude aus den 50er
Jahren nicht mehr den funktionalen und baulichen Anforderungen
entspreche und deshalb ein Studioneubau erforderlich sei. Grundsatzlich
ist aber in Frage zu stellen, ob ein SWR-Studio in Tibingen, 47
StraBenkilometer und 32 Kilometer Luftlinie slidlich vom SWR-Studio in
Stuttgart entfernt, aus betriebswirtschaftlichen und
ablauforganisatorischen Griinden liberhaupt noch sinnvoll ist. Auch ist zu
bezweifeln, dass der Abriss des bestehenden SWR-Gebaudes fiir den
Studioneubau und den damit anfallenden Unmengen an , grauer Energie”
im Vergleich mit der Renovierung des bestehenden Gebaudes
klimaschutzrelevante Vorteile hat. Gerade mit Blick auf die
Klimaschutzziele der Stadt Tubingen sind eine ernsthafte Priifung und die
Beauftragung eines entsprechenden Gutachtens durch die Stadt Tiibingen
erforderlich.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Regionalitdt ist neben Aktualitdt der Kern der SWR-Berichterstattung auf allen
Ausspielwegen, so legt es auch der SWR Staatsvertrag fest. Das Berichtsgebiet
des Studios Tubingen reicht weit. Das Studio liefert multimediale regionale
Berichterstattung aus den Landkreisen Tibingen, Reutlingen, Zollern-Alb, dem
nordlichen Kreis Sigmaringen, Tuttlingen und Teilen des Nordschwarzwalds. Dabei
ist die Region Zollern-Alb nicht auf Stuttgart, sondern auf Tiibingen mit seiner
Universitat, dem Universitatsklinikum und der auch bei Touristen beliebten
Innenstadt als Zentrum ausgerichtet. Die Erfahrungen wahrend der Pandemie
und die erhéhten Moglichkeiten zum mobilen Arbeiten flieRen in zukiinftige
Planungen und Gestaltung von Workflows an allen Standorten des SWR ein und
wurden bei der Planung des Studioneubaus berticksichtigt. Jedoch kann mobiles
Arbeiten keinen Gesamtstandort ersetzen. Fiir eine effiziente Redaktionsarbeit
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werden weiterhin Produktionsrdaume, Technik und Infrastruktur und
Bliroarbeitsplatze benotigt. Die 45 Kilometer zwischen Tlbingen und Stuttgart
zdhlen mit zu den stauintensivsten Strecken im Land, wodurch eine schnelle
Berichterstattung bspw. aus den Kreisen Albstadt oder Sigmaringen keineswegs
aus Stuttgart zu gewahrleisten ist. Hier gilt es auch, ein besonderes Augenmerk
auf den Umweltschutz zu richten, da bei einer Berichterstattung aus Stuttgart
taglich pro Bericht 100 km von Kamerateams und Reporter*innen zusatzlich
zuriickzulegen waren, was den 6kologischen FuRabdruck massiv negativ
beeinflussen wiirde.

Das Studio Tibingen ist mehr als 65 Jahre alt. Es entspricht nicht mehr den
heutigen Anforderungen eines modernen, multimedial produzierenden
Medienbetriebs. Zudem haben Untersuchungen des SWR ergeben, dass eine
Sanierung des bestehenden SWR Gebaudes nicht nachhaltig moglich ist. Der SWR
legt grofRen Wert auf eine energetische und nutzungsbezogene nachhaltige
Umsetzung des Studioneubaus, weshalb bspw. Photovoltaik, recycelter Beton
oder Erdwarme zum Einsatz kommen. Dadurch kann ein bedeutender Beitrag flr
,Tibingen klimaneutral 2030“ geleistet werden.

Der geplante SWR-Studioneubau ist weit Gberdimensioniert und entspricht
nicht einer modernen und ressourcensparenden Blroflaichengestaltung.
Die vorgesehenen Arbeitsplatze fur 60 Mitarbeiter sind nicht
nachvollziehbar, da dort nach vielfachen Einschatzungen nicht mehr als 30
Mitarbeiter in Vollzeitdquivalenten (FTE) beschaftigt sind. Auch die lippig
geplanten gemeinschaftlichen Aufenthaltsflachen, wie z.B. Meetingpoints,
Lounge-Bereiche, Loggia und Terrasse kénnten deutlich reduziert werden.
Ebenso konnte der geplante Veranstaltungsraum in Doppelfunktion auch
als Buroflache oder Aufenthaltsraum genutzt werden. Kurz um: mit etwas
gutem Willen kénnte das gesamte Gebdude ohne irgendwelchen
Funktionsverlust um ein Stockwerk reduziert werden.

In der Beschlussvorlage 44/2022 fiir den Planungsausschuss am
20.01.2022 ist unter Punkt 2.2 zum SWR-Studioneubau festgehalten, dass
»Zur Bestandsbebauung entlang des Matthias-Koch-Wegs reduziert sich die
Gebaudehohe. Es wird dadurch sichergestellt, dass sich die geplante
Bebauung in die ndhere Umgebung einfligt und in geordneter Form in
Erscheinung tritt.” Der vom SWR ausgewahlte Entwurf der LRO-Architekten
fiir das neue Studiogebaude entspricht dieser Vorgabe nicht. Vielmehr ist

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird auf die Vorlage 85/2021
verwiesen.

Das Raumprogramm vom Sidwestrundfunk flir den geplanten Studioneubau ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ,,Sidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg
Teil 1“,

Bei dem Bebauungsplanentwurf handelt es sich um eine Angebotsplanung. Es
wird ein Rahmen vorgegeben, welcher die Art und das MaR regelt in der eine
Bebauung auf dem Grundstiick moglich ist. Planungsalternativen sind moglich.
D.h. der Hochbauentwurf ist aus den planerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu entwickeln.

Der Hochbauentwurf der LRO Architekten nimmt nicht die gesamte Flache des im
Bebauungsplan vorgegebene Baufensters ein, sondern lediglich die Bauflache mit
der festgesetzten maximalen Oberkante von 408,5.

69



Person

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

die AuBBenhdlle als Quader geplant ohne irgendeine Zuriicksetzung der
oberen Geschosse.

Die Reduktion der Waldflache fiir den SWR-Studioneubau und die
Wohnbebauung widerspricht eklatant den Klimaschutzzielen der Stadt
Tubingen, auch wenn Ausgleichsflachen irgendwo anders geschaffen
werden sollen. Baume leisten einen wesentlichen Beitrag zur CO2-
Reduktion und zur Erreichung der Klimaschutzziele der Stadt Tibingen.
Hier wird ein funktionierendes Okosystem zerstért, wahrend an anderen
Orten in der Stadt mit sehr viel Aufwand und im Sommer notwendiger
Bewasserung Baume am Leben erhalten werden.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Allgemein sind Baume und Wald sehr bedeutend fiir die Umwelt, den
Naturhaushalt, die Tier- und Pflanzenwelt, das Landschaftsbild und die Erholung
der Bevolkerung. Grundsatzlich wird daher versucht den Bestand, wo moglich, zu
schonen und zu erhalten. Ist dies nicht der Fall, Gberwiegen die Belange des
offentlichen Interesses an einer innerstadtischen Gebietsentwicklung fir einen
Studioneubau und fiir Wohnungsbau. Die Entwicklung des SWR-Areals wird der
politischen Zielsetzung , Innenentwicklung vor AuRenentwicklung” gerecht und
leistet damit und in Verbindung mit der Umsetzung von den gefassten
Gemeinderatsbeschlissen (Klimaschutzprogramm 2020-2030; die Verpflichtung
zur Herstellung bzw. Vorhaltung einer Photovoltaikanlage bei Neubauten;
Verpflichtung zum Energieeffizienzhaus kfW 40 und Fairer Wohnen) einen
bedeutenden Beitrag fir , Tubingen klimaneutral 2030

Die Waldbelange fir den Bebauungsplanentwurf Teil | sind im Verfahren nach
den gesetzlichen Vorgaben abgearbeitet (siehe Anlage 4 und 5 der Vorlage
44/2022). Mit dem Bescheid vom 02.12.2021 ist die Waldumwandlungserkldrung
fur die ca. 160 m? Waldflache im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfs ,Siidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil I durch die
hohere Forstbehorde erteilt worden.

Die auf dem SWR-Geldnde vorhandenen Habitatbdume spielen eine
wichtige Rolle fiir den Erhalt der Biodiversitdt auf dem Gelande und sind zu
erhalten. Die in den planungsrechtlichen Festsetzungen unter Pflanzgebot
und Pflanzliste festgesetzten MaBnahmen sind unzureichend und kénnen
diesen Verlust nicht ausgleichen.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Beeintrachtigungen von Natur und Umwelt werden durch geeignete
Vermeidungs-, Minimierungs-, und AusgleichsmaBRahmen kompensiert (siehe
Umweltbericht). Es ist kein vollstandiger planinterner Ausgleich im raumlichen
Geltungsbereich vorgesehen, da der durch eine planexterne Kompensation tber
das Okokonto der Stadt Tiibingen erfolgt. Dieses Vorgehen ist ein anerkanntes
Verfahren und stellt einen Methodenstandard der Bauleitplanung dar. Die
dazugehdorige Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist im Umweltbericht (Anlage 4
und 5 der Vorlage 44/2022) aufgefuhrt. Das Kompensationsdefizit wird tber die
MalRnahme ,,Amphibienleiteinrichtung entlang der L372 zwischen Unterjesingen
und Wurmlingen“ des Okokontos der Universitatsstadt Tiibingen ausgeglichen
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(siehe Anlage 4 zur Vorlage 44/2022 Punkt 9.2 Eingriffsbilanzierung). Die
Malnahme ist mit der Unteren Naturschutzbehoérde abgestimmt und genehmigt.
Sie wurde bereits umgesetzt und die Okopunkte sind auf dem Okokonto der
Universitatsstadt Tibingen eingebucht.

Die Verkehrssituation auf dem Osterberg ist heute schon durch Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage

Uberlastung gekennzeichnet. Beim Umbau der Kreissparkasse zeigte sich 85/2021.

dies. Alles muss lber die Engstelle am Lustnauer Tor abgewickelt werden.

Eine Belastung durch zusatzliche Pendlerstrome wiirde diese Situation Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden alle moglichen Konflikte

weiter verschlimmern. Darum mussen unabhangige Verkehrsgutachten eruiert, Losungen erarbeitet und die Umsetzung der Planungen

und Larmstudien erstellt werden. Der Bau einer zweiten Zufahrt zum dementsprechend so vorbereitet, dass eine Vertraglichkeit aller Nutzungen

Osterberg muss ausgeschlossen werden. Die bisherigen Parkplitze an der sichergestellt werden kann. Der Nachweis liber die Leistungsfahigkeit des

Stauffenberg- und DoblerstraBe diirfen nicht einfach wegfallen. Knotenpunktes und die Vertraglichkeit der Nutzungen sind ausreichend, um zu

Die geplante verdichtete Wohnraumbebauung passt sich nicht wie begriinden, dass keine verkehrlichen und schalltechnischen Konflikte erkennbar

gefordert harmonisch in die sonst iibliche Bebauung auf dem Osterberg werden, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bewaltigen sind. Somit wird kein

ein. Erfordernis fur verkehrliche und schalltechnische Untersuchungen gesehen.

Die Aufstockung des Siegerentwurfs von 8.800 auf 9.100 Quadratmeter Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage

Bruttogrundflache durch den Gemeinderat sind jedenfalls abzulehnen, 85/2021.

denn dies verandert zusatzlich den Charakter der Bebauung in der

unmittelbaren Nachbarschaft.

Es ist nicht verstandlich, warum ein Ensembleschutz nur fiir den vorderen

Osterberg erlassen wurde und nicht entlang der StauffenbergstraRe mit

ebenfalls architektonisch interessanten und denkmalwiirdigen Hausern.

Ich die 0.a. Argumente gegen die BaumalRnahmen, sind nur die einige

wichtige aufgezahlt.

In der Hoffnung bei den Entscheidungstragern doch noch ein Umdenken

anzustofRen.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung nach § 3 Abs. 1 BauGB: -

Keine.

19, 20 Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 2 BauGB: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage

Wir verweisen auf unsere frilheren Stellungnahmen zur
Flachennutzungsplananderung (1) und zur Aufstellung des Bebauungsplans
mit frihzeitiger Birgerbeteiligung vom 29.07.2020 (2)

85/2021. Die Wohnbauentwicklung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
,Stdwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil 1.
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1.

Anderung der Siedlungsstruktur-Art und MaR der baulichen Nutzung
Art der Nutzung

Durch die geplante Entwicklung eines innerstadtischen Wohngebiets
mit bis zu 200 EW, wobei ein Gebiet mit Wohnen und Arbeiten (also
eine gemischte Nutzung), jedoch als ,Sondergebiet Kommunikations-
und Medienstandort” ausgewiesen, entstehen soll, wird die bisherige
Siedlungsstruktur des Osterbergs ,Reines Wohngebiet” (WR),
urspriinglich ,Landhausgebiet" mit vielen erhaltenswerten
Einzelgebduden und freistehenden Kulturdenkmalen (Gberwiegend
Studentenverbindungshduser) mit groen charakteristischen
Gartengrundstiicken zum Nachteil der Bewohner wesentlich verandert
und aufgegeben. Der Grundsatz der gegenseitigen Ricksichtnahme
wird bzgl. der Art der Nutzung nicht eingehalten! Die Art des
»,Sondergebiets Kommunikations- + Medienstandort” ist keine
Gemeinbedarfsflache oder ,,Sondergebiet SWR / Funkhaus” mehr und
wird damit von uns als unmittelbare Nachbarn auf der
gegeniberliegenden Strallenseite - im bisher ruhigen Wohngebiet
gelegen - abgelehnt. Zufahrten zur Tiefgarage des Studios und zur
geplanten ErschlieBungsstraRe der zusatzlichen Wohnbebauung
bedeuten fiir das reine Wohngebiet Stérungen durch Larm und
Abgase.

Unter dem Zusatz des Sondergebiets ,Kommunikations- +
Medienstandort” wird eine unbestimmte Nutzung ohne Einschrankung
zuldssig. Von einem ruhigen, reinen Wohngebiet kann keine Rede mehr
sein.

Die auftretenden Liarm- + Abgasemissionen (Dauerschallpegel/dbA
etc.) sind zu beschrdanken und der Gebietscharakter ist an das Reine
Wohngebiet anzupassen. Daher lehnen wir diese Art der Nutzung in
der geplanten Form ab. Anstelle eines Kindergartens, der ja in geringer
Entfernung (in der StauffenbergstralRe) vorhanden ist und an jeder
Stelle im Wohngebiet untergebracht werden kann, miifSte man eher
die Belange der hier seit Jahrzehnten ansassigen alteren
Wohnbevodlkerung beriicksichtigen.

Auch fiir die gesamten Bewohner der Altstadt einschl. Stadtzentrum
wire der Osterberg ein idealer Standort fiir 6ffentliche Einrichtungen
fir altere Bewohner.

Entsprechend der Vorlage 73/2020 und Vorlage 44/2022 handelt es bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes um eine Angebotsplanung. Die stadtebaulichen
Festsetzungen sind so ausgerichtet, dass Planungsalternativen maoglich sind. Die
zuldssige Nutzung des Grundstiicks wird fiir jedermann bindend vorgegeben. Fiir
die an das Plangebiet angrenzenden Grundstiickseigentiimer ergibt sich kein
Anspruch, dass ein Plangebiet hinsichtlich des NutzungsmaRes, der Bauweise
oder der {iberbaubaren Grundstiicksfliche genauso gestaltet wird wie die
vorhandene Bebauung. Abwagungsrelevant ist nur die vertragliche Gestaltung
der Bebauung im Plangebiet gegeniliber der Bestandsbebauung. Diese wurde
gemal der Vorlagen 73/2020, 85/2021 und 44/2022 bericksichtigt.

§ 15 BauNVO als Ausgestaltung des Riicksichtnahmegebots kommt erst im
Baugenehmigungsverfahren beziglich der Art der baulichen Nutzung zur
Anwendung. Ein nachbarlicher Abwehranspruch gegen eine mit den
Planfestsetzungen libereinstimmende Baugenehmigung besteht unter Berufung
auf das Gebot der Riicksichtnahme im Allgemeinen nicht, weil dieses bereits in
den rechtsgliltigen Bebauungsplan voraussetzenden Abwagungsvorgang
eingeflossen sein muss, wodurch es gleichsam aufgezehrt wird. Festsetzungen
kdnnen durch das in § 15 enthaltene Gebot der Riicksichtnahme nur erganzt,
nicht aber korrigiert werden.

Durch die enggefassten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und MaR
der baulichen Nutzung kann bei dem geplanten Bauvorhaben nicht von einer
emissionstrachtigen Nutzung (wie z.B. Einzelhandel) ausgegangen werden.

Durch die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird sichergestellt,
dass von der zuldssigen Art der Nutzung grundsatzlich keine Beldstigungen oder
Storungen ausgehen, die in dessen Umgebung unzumutbar sind. Es kommt daher
bei der vorgesehenen Nutzung zu keinem VerstolR gegen das Trennungsgebot.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens muss fiir die Zuldssigkeit des
Studioneubaus gutachterlich nachgewiesen werden, dass keine erheblichen
Emissionen hervortreten.
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Mal} der Nutzung

Weder der Gberdimensionierte klotzartige SWR-Studio-Neubau (darliber
hinaus in einer Klinge platziert) noch die geplante dichte Wohnbebauung
fligen sich nach §15 BauNVO bzgl. des MaRes der baulichen Nutzung in die
nihere Umgebung der vorhandenen Osterbergbebauung ein. Kleinere
UmbaumaBnahmen wie Aufstockungen und Dachaufbauten wurden im
direkt angrenzenden reinen Wohngebiet im Matthias-Koch-Weg nicht
genehmigt (s. Bauantrage Matthias-Koch-Weg 10 und Verbindungshaus AV
Cheruskia). Alle Bewohner im direkt angrenzenden Wohngebiet empfinden
das geplante Quartier einschl.

Studioneubau weder als mafRvoll bebaut noch als Gewinn fir den Stadtteil,
viel eher als Wertminderung Ihrer Wohnsituation.

Zitat des Prasidenten der Architektenkammer Markus Miiller:

,Dichte ohne architektonische und funktionale Qualitaten ist grausam.”

Im Ubrigen sind wir der Auffassung, dass der bestehende, qualifizierte
Bebauungsplan Fasz. Nr. 424 in diesem Zusammenhang ebenfalls
gemeinsam geandert werden muss.

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Der Gemeinderat beschloss mit der Vorlage 73/2020 6ffentlich die planerischen
Grundlagen fir die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs. Auf dieser
Grundlage wurden die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung getroffen.

§ 15 BauNVO als Ausgestaltung des Riicksichtnahmegebots kommt erst im
Baugenehmigungsverfahren und nur beziglich der Art der baulichen Nutzung zur
Anwendung. Aufgrund des festgesetzten Baufensters und der maximal zulassigen
Hohe ist abzusehen, dass die erforderlichen Abstandsflachen gegeniiber der
Bestandsbebauung bei weitem eingehalten werden. Die maximale Héhe des
Gebaudes reduziert sich zudem in Richtung der bestehenden Bebauung. Das Mal
der baulichen Nutzung wirkt daher nicht riicksichtslos gegenlber der
umliegenden bestehenden Bebauung.

Die Ziele und der Zwecke des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
,Nordwestlicher Osterberg” Nr. 424 haben sich lediglich fiir die Teilflichen von
Flst.-Nr. 886, Flst.-Nr.886/1 und von Flst.-Nr. 932/1 durch die stadtebauliche
Neuordnung des SWR-Areals gedndert. Fir alle anderen im raumlichen
Geltungsbereich befindlichen Grundstiicke des Bebauungsplanes
,Nordwestlicher Osterberg” Nr. 424 bleiben Ziel und Zweck der Planung
weiterhin bestehen. Aufgrund dessen wird nicht der gesamte Bebauungsplan
,Nordwestlicher Osterberg” Nr. 424 geindert, sondern mit Inkrafttreten des
Bebauungsplanes

,Studwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil I“ wird der Bebauungsplan
Osterberg” Nr. 424 (rechtsverbindlich seit 31.03.1995) fiir diesen Bereich
Uberlagert und ist danach im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Studwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil I nicht mehr anzuwenden.

2. VerkehrserschlieBung
In der Begriindung zum Bebauungsplan (Vorlage 44/2022) steht unter
10. auf Seite 12:
Verkehrserschlieung
,Fur die Verkehrssicherheit und Funktionalitat (Begegnungsverkehr,
Einsehen des StraRenraums) wird der bestehende Matthias-Koch-Weg
im Kurvenbereich zur Einmiindung der PlanstralRe verbreitert.”
Unsere Stellungnahme:

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Um die Verkehrssicherheit und Funktionalitit (Begegnungsverkehr, Einsehen des
StraBenraums) auf dem Matthias-Koch-Weg, insbesondere bei Einbindung der
PlanstralRe, sicherzustellen, soll die StraRenflache des Matthias-Koch-Weges im
Westen des Kurvenbereichs entlang des Grundstiicks des SWR-Studioneubau
geringflgig verbreitet werden. An der StraRenraumgestaltung des Matthias-Koch-
Wegs 0stlich wird es zu keiner Veranderung kommen.
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Eine Verbreiterung des Matthias-Koch-Wegs muss, wenn tiberhaupt
notig, auf der SWR-Seite erfolgen, damit die Hauser im Matthias-Koch-
Weg durch den nahen Schwerlastverkehr und die tiefe Griindung der
Neubauten in der Standfestigkeit nicht gefahrdet sind. Eine Kontrolle
der bestehenden Gebaude muss wahrend der gesamten Bauzeit und
danach garantiert werden. Hier muss das Verursacherprinzip gelten.
Dies hat Herr BM Soehlke bereits in der 1. Informationsveranstaltung
im Oktober 2018 im Technischen Rathaus bestatigt.

Der Matthias-Koch-Weg wurde bewusst als Spielstraf’e mit einem
talseitigen breiten Gehweg als Spazierweg mit Ausblick in die
Landschaft ausgebildet. Das Tiefbauamt der Stadt Tiibingen verzichtete
ganz bewusst auf einen bergseitigen Gehweg um die vorhandenen
Baume (Ahornbdume, Maibaum) zu erhalten. Bereits beim
StraBenausbau des Matthias-Koch-Wegs wurden 2 grofe Ahornbaume
im 6ffentlichen und privaten Bereich so stark verletzt, dass sie gefallt
werden mussten.

Das Tiefbauamt hat den Eigentimern der Gebaude StauffenbergstralRe
29/2 und Matthias-Koch-Weg 4 bei der Anlage des Matthias-Koch-
Wegs vor 20 Jahren angetragen, den Bereich im Anschluss an den
offentlichen Schrammbord selbst anzulegen, zu finanzieren und auf
Dauer zu nutzen. Dieser Bereich wurde von den Eigentiimern der
Gebaude StauffenbergstraBe 29/2 und Matthias-Koch-Weg 4 auf
eigene Kosten mit Natursteinpflaster in wassergebundener Decke und
als Beet mit Rosen und Sanddorn ausgefihrt.

In der Ortsbeiratssitzung Stadtmitte am 16.06.2020 hat Frau Landwebhr,
Leiterin des Fachbereichs Planen, Entwickeln, Liegenschaften unter
Zeugen bestatigt, dass eine Verbreiterung der StralSe nur auf der Seite
des SWR erfolgt und auf der Gebaudeseite kein Gehweg neu angelegt
wird. Dies wurde auch im Ausschuss fuir Planung, Verkehr und
Stadtentwicklung des Gemeinderats der Stadt Tubingen am 20.01.2022
wiederholt bestatigt.

Daher gehen wir davon aus, dass die jetzige Situation vor unserem
Gebdude Matthias-Koch-Weg 4 ohne neuen Gehweg bestehen bleibt.

Bauschaden aufgrund von Hangrutschungen und mangelhafter
Griindung und Schaden durch den Schwerlastverkehr
Schaden, welche sowohl durch den schwierigen und rutschgefdahrdeten

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.
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Baugrund als auch durch den Schwerlastverkehr der Fahrzeuge
entstehen, diirfen nicht auf die Bewohner privatrechtlich abgewalzt
werden, sondern missen vom Verursacher getragen werden bzw. muss
die Haftung von der Stadt vertraglich geregelt werden
(Beweissicherungsverfahren ist erforderlich falls Schaden bei den
Anliegern auftreten), z.B. Setzung der Gipsmarken, Durchfiihrung und
Kostenilibernahme, s. Zusage von Herrn BM Soehlke bei der 1.
Informationsveranstaltung im Oktober 2018.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Geotechnisches Gutachten
(siehe Anlage 7 zur Vorlage 44/2022) erarbeitet. Dabei wurde gutachterlich
festgestellt, dass der Untergrund im Plangebiet grundsatzlich bebaubar ist.
Insofern liegt kein 6ffentliches Handlungserfordernis vor. Mégliche Schaden an
Gebauden sind privatrechtliche Belange und miissen im Rahmen des Zivilrechts
geklart werden. Sie kdnnen z.B. durch ein selbststandiges Beweisverfahren
(Beweissicherungsverfahren, §§ 485 ff. ZPO) geltend gemacht werden.

Geplante AusgleichsmaRnahmen (s. Begriindung S. 8 und ff)

Die fiir den Verlust des Stadtbiotops vorgesehenen
AusgleichsmalRnahmen sind nicht ausreichend.

Eine extensive und pflegearme Dachbegriinung, die zudem noch mit
Sonnenkollektoren kombiniert werden kann und nur auf 75 % der
Dachflache ausgewiesen werden muss, ist kein Ersatz flr die
vorhandenen Griinflachen einschl. Biotoptypen.

Die geplante Pflanzung von 5 Einzelbdumen, deren Standort variabel
und abhangig von Leitungen ist, mit einem Stammumfang von 8 - 10
cm bzw. 16 - 18 cm ist kein addquater Ersatz fiir die vorhandenen
grolRkronigen Einzelbaume, die seit Jahrzehnten in einem fast
unberihrten parkartigen Griinraum gewachsen sind.

Erklarungsbedurftig ist dartiber hinaus, wie die im Umweltbericht (S.
55 - 57) beschriebenen Kompensationsdefizite durch das Okokonto der
Stadt Tibingen beglichen werden sollen. Um welche Planungen und
Malnahmen geht es hier? Wie und wo soll der Ausgleich geschaffen
werden? Wie und wann werden wir oder die Biirgerinnen und Blirger
dariber informiert?

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes ,Stidwestrundfunk/ Matthias-
Koch-Weg Teil I“ wurde ein Umweltbericht erarbeitet. Dabei werden alle
relevanten Umweltbelange nach den gesetzlichen Vorgaben ermittelt und
bewertet als auch deren Umgang dargestellt. Die Festsetzung der Dachbegriinung
erfolgt sowohl aus wasserwirtschaftlicher Sicht als auch aus 6kologischen und
klimatischen Griinden. Es ist keine vollstandige planinterne Kompensation des
Eingriffs im raumlichen Geltungsbereich vorgesehen, da diese (iber eine
planexterne Kompensation {iber das Okokonto der Stadt Tiibingen erfolgt. Dieses
Vorgehen ist ein anerkanntes Verfahren und stellt einen Methodenstandard der
Bauleitplanung dar. Das Kompensationsdefizit wird tGber die Manahme
»Amphibienleiteinrichtung entlang der L372 zwischen Unterjesingen und
Wurmlingen” des Okokontos der Universititsstadt Tiibingen ausgeglichen (siehe
Anlage 4 zur Vorlage 44/2022 Punkt 9.2 Eingriffsbilanzierung). Die MaRnahme ist
mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und genehmigt. Sie wurde
bereits umgesetzt und die Okopunkte sind auf dem Okokonto der
Universitatsstadt Tibingen eingebucht.

Standort:

Der SWR behauptet, dass das bestehende SWR-Geb&ude aus den 50er
Jahren marode sei und nicht mehr den funktionalen und baulichen
Anforderungen entspreche und deshalb ein Studioneubau erforderlich
sei. Diese Aussage ist nicht richtig. Trotz Nachfrage haben bis heute
weder der SWR noch die Stadt Tubingen offengelegt, wieviel Flache der
SWR heute und spater bendtigt und wie grol3 der Anteil der neu zu
vermietenden Flachen ist. Im Hinblick auf die anspruchsvollen

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Entsprechend der Vorlage 73/2020 und Vorlage 44/2022 handelt es bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes um eine Angebotsplanung. Die planerische
Grundlage fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes ist der vom Gemeinderat am
02.07.2020 beschlossene stadtebauliche Entwurf. Im Zuge der Erarbeitung des
stadtebaulichen Entwurfes wurden die stadtebaulichen Anforderungen fir einen
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Klimaziele der Stadt Tiibingen ware eine Untersuchung sinnvoll, ob
nicht Gebadude oder Gebdudeteile weiterverwendet werden oder bei
den Planungen berticksichtigt werden kdnnen (z.B. Erhaltung der
Wendeltreppe im Eingangsbereich, des Horspiel-Studios, da Priiffall
des LDA und Umnutzung des Skelettbaus der 50er Jahre moglich). Der
objektive Gebaudezustand ist festzustellen, vor allem, weil der
Bebauungsplan aus dem Jahr 1999 von einer Erhaltung der Gebaude
mit Erweiterung ausging.

Studioneubau untersucht, mit dem Ergebnis, dass die Bedarfe in dem vom
Stadtebau vorgegeben planerischen Rahmen untergebracht werden kénnen.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen sind so ausgerichtet, dass
Planungsalternativen moglich sind. Die zuldssige Nutzung des Grundstticks wird
fiir jedermann bindend vorgegeben.

Es ist ausreichend, wenn ein Bauleitplan nach der Konzeption der plangebenden
Stadt verniinftiger Weise geboten ist. Einer ,Bedarfsanalyse” bedarf es insoweit
daher nicht. Der SWR legt jedoch seine Flachenbedarfe schliissig dar. Bei der
Planung des SWR-Gebaudes handelt es sich gerade nicht um einen
Uiberdimensionierten Planinhalt, der das UbermaRverbot verletzt und daher nicht
notwendig ist.

Das Raumprogramm vom Sidwestrundfunk flir den geplanten Studioneubau ist
nicht Bestandteil des Angebotsbebauungsplanes ,,Stidwestrundfunk/ Matthias-
Koch-Weg Teil I,

Mit dem vom Gemeinderat gefassten Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
liegt ein Planungserfordernis fir das Gebiet zur stadtebaulichen Neuordnung vor.

6. Larmemissionen und technische Einrichtungen einschl. Blendung von
Solaranlagen
Die technischen Einrichtungen des Neubaus einschlieBlich
Gebaudedach diirfen die angrenzenden Nachbarn weder durch Luft-
noch durch Larmemissionen beeintrachtigen. Die Blendung von
Solaranlagen zur Umgebungsbebauung ist auszuschlieBen.

Ein GroRteil der technischen Anlagen wird im Gebaude untergebracht. Nur in
einem geringen Umfang sollen technische Anlagen auf dem Dach errichtet
werden, insbesondere diese, welche funktional nicht im Gebaude untergebracht
werden konnen. Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachaufbauten sind sehr
streng reguliert. Damit wird zum einen sichergestellt, dass sich die Anzahl der
technischen Dachaufbauten auf die notwendigsten reduziert, zum anderen, dass
die bauliche Wirkung der Aufbauten auf ein vertragliches MaR beschrankt wird.
Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens muss fiir die Zuldssigkeit des
Studioneubaus nachgewiesen werden, dass durch die technischen Aufbauten
keine erheblichen Emissionen hervortreten. In den ortlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplanes werden spiegelnde Oberflachen an Fassaden ausgeschlossen.
Dass eine Blendwirkung zur Nachbarbebauung von Photovoltaikanlagen auf dem
Flachdach des Gebaudes ausgeht ist nicht zu erwarten. Ob Belange des
Nachbarschutzes betroffen sein konnten, wir im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens geprift. Die Photovoltaikanlagen sind dabei so zu
planen, dass wesentliche Blendungen der Umgebungsbebauung ausgeschlossen
sind. Auch durch bestehende privatrechtliche Regelungen ist sichergestellt, dass
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wesentliche Blendungen durch Photovoltaikanlagen unzuldssig sind (§ 906 Abs. 1
BGB).

Wasserfiihrende Schichten

Die wasserfiihrenden Schichten des linken Osterbergs miissen bei
dieser massiven Bebauung durch den SWR untersucht und
bericksichtigt werden um den o6ffentlichen FuRBweg ganzjahrig zu
unterhalten und die bestehende Bebauung nicht zu gefahrden.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Der bestehende Wassergraben links entlang des Wilhelm-Schussen-Weges vom
Matthias-Koch Weg kommend ist nicht mehr in Betrieb.

Die FuRwegverbindung bleibt erhalten und wird gemaf stadtebaulichem Entwurf
(Vorlage 73/2020) angepasst.

Dieser neue angepasste Teil des FuBweges wird entsprechend entwadssert.

Versaumnis

Fehlender Ideenwettbewerb - keine echten Alternativen der Planung -
keine offene Biirgerbeteiligung. Nachdem sich der Bauherr SWR fir
sein traditionelles Grundstlick entschieden hat, wurde leider versaumt,
firr dieses grolle und bedeutende Projekt einen Ideenwettbewerb
auszuschreiben.

Stattdessen wurde vom SWR eine Mehrfachbeauftragung
durchgefiihrt. Diese Mehrfachbeauftragung beinhaltete leider
Zwangspunkte wie

-Abbruch und Neubau des Studios.

- Finanzierung des Neubaus durch den Verkauf von Grundstiicken mit
Wohngebdauden fiir ca. 200 Einwohner.

Dadurch war eine friihzeitige Blirgerbeteiligung, wie sie im
Baugesetzbuch gefordert wird, obsolet.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Fir die Entwicklung des SWR-Areals wird ein zweistufiges Planungsverfahren

durchgefihrt:

1. die informelle Planung zur Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfes: Fiir die
Erarbeitung eines stadtebaulichen Entwurfs wurde eine stadtebauliche
Mehrfachbeauftragung (anonymes Verfahren) durchgefiihrt. Die
stadtebauliche Mehrfachbeauftragung ist ein fachlich anerkanntes und in der
Planungspraxis gangiges Verfahren, welches nach den Richtlinien fiir
Planungswettbewerbe durchgefiihrt wird. Die Ausschreibungsunterlagen
wurden mit der Architektenkammer Baden-Wirttemberg abgestimmt und
das Verfahren unter der Nummer MFB — 01 — 2 — 2019 gelistet. Die
Beurteilung der eingereichten anonymisierten Arbeiten erfolgt durch ein
Gremium, welches sich aus Fach- und Sachpreisrichtern zusammensetzt. Die
Offentlichkeit wurde iiber Vertretungen in die Sitzung des Preisgerichts
eingebunden. Die Entscheidung liber das Wettbewerbsergebnis erfolgte nach
formal fachlichen Regeln. Das gewahlte Prozedere garantiert einen
transparenten und fairen Ablauf des Verfahrens. In Vorbereitung der
Mehrfachbeauftragung wurde die Entwicklungsabsicht des SWR-Areals
friihzeitig in die Offentlichkeit eingebracht und diskutiert
(Informationsveranstaltung, Berichtsvorlage 270/2018). Mit dem
Grundsatzbeschluss durch den Gemeinderat wurden die Ziele und
planerischen Eckpunkte fir das Verfahren und die Ausarbeitung des
Stadtebaus gefasst (Vorlage 366/2018)
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2. das Bebauungsplanverfahren als 6ffentlich-rechtliches Verfahren nach dem
BauGB:
Die stadtebauliche Neuordnung des Plangebiets ist nicht vom geltenden
Planungsrecht abgedeckt. Mit dem stadtebaulichen Entwurf liegt eine
konkrete Planungsabsicht zur Bebauung des Gebiets vor. Mit Aufstellung des
Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen
Studioneubau und Wohnungsbau geschaffen werden. Das Verfahren fiir den
Bebauungsplan ,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg” erfolgt im
Regelverfahren, d.h. es gibt i.d.R. zwei Beteiligungsstufen (friihzeitige
Beteiligung und die Offenlage). Die Entwicklung des SWR-Areals ruft in der
Offentlichkeit ein groRes Interesse und viel Aufmerksamkeit hervor. Aufgrund
dessen wurde der Umgang mit den Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung beizeiten, vor Billigungsbeschluss des Bebauungsplanentwurfes,
und o6ffentlich in den Gemeinderat eingebracht.

Das Verfahren zur Entwicklung des SWR-Areals ist 6ffentlich und transparent.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Fauna und Flora und ein priachtiger Baumbestand auf dem Osterberg ist
bedroht verloren zu gehen. Das muss verhindert werden.

Begriindung: der Osterberg ist ein notwendiges Naherholungsgebiet fiir
die dicht bebaute Altstadt. In der stadtebaulichen Planung gilt der Satz:
eng bebaute Stadtteile fordern Naherholungsgebiete, denn beides gehort
zusammen wie Topf und Deckel. Wer diesen Satz nicht beachtet, dem
platzt um im Bild zu bleiben, friiher oder spater der Deckel vom Hafen.

1. Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans
Da der SWR ein Landesstudio in Tiibingen auf dem Osterberg aus den
1950-er Jahren betreibt, welches den heutigen funktionalen und

baulichen Anforderungen eines modernen Medienunternehmens nicht

mehr entspricht, beabsichtigt er auf dem bestehenden Gelande ein
neues Studiogebaude, welches rund ein Drittel weniger Flache
beansprucht, zu errichten. Durch diese Flachenreduzierung sind unter

Bericksichtigung des bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplans die

landschaftlichen und naturrdumlichen Gegebenheiten dieses Ortes
(Naherholungsgebiet mit Stadtbiotop, Magerwiese, wertvoller Baum-
und Strauchbestand mit Silberpappel etc. als Lebensraum fir viele z.T.

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Beeintrachtigungen von Natur und Umwelt werden durch geeignete
Vermeidungs-, Minimierungs-, und AusgleichsmaBahmen kompensiert (siehe
Umweltbericht). Die Kaltluftstromungen im rdumlichen Geltungsbereich sind nur
flach und vor allem zu Beginn einer Kaltluftsituation ausgepragt. Ein komplettes
Erliegen der Stréomung ist nicht zu erwarten, da aufgrund des groRen Gefalles am
darunterliegenden Hang und des dortigen Baumbestands hier nach wie vor
Kaltluft entsteht.

78



Person

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

seltene Tierarten) unter Berlicksichtigung des gesetzlichen
Waldabstands zu erhalten.

2. Geplante Nutzungen auf dem Osterberg:
Gemeinbedarfsflachen fiir die bestehende Wohnbevdlkerung
Der Osterberg ist ein Wohngebiet ohne Infrastruktur, ohne Liden und
ohne Stadtteiltreff. Der Osterberg ist aber auch ein
Naherholungsgebiet fiir die eng bewohnte Altstadt. Um Fauna und
Flora zu schiitzen und das Naherholungsgebiet zu erhalten, darf keine
dichte und hohe Wohnbebauung errichtet werden. Die nicht mehr
nutzbare Grundstiicksflache des SWR muss vorrangig fir erforderliche
Gemeinbedarfsflachen der bestehenden - durch Abriss und Neubau -
standig zunehmenden Wohnbevélkerung auf dem Osterberg, genutzt
werden. In Frage kommen Flachen fiir einen Seniorentreff (Tagespflege
fir Senioren evtl. verbunden mit einem Stadtteiltreff / Cafe) und nur,
wenn der bestehende Kindergarten in der Stauffenbergstral3e nicht
mehr aufrechterhalten werden kann, flir einen
Kindergarten/Tagesstatte.

Begriindung:

Fir die zahlreiche betagte Wohnbevélkerung auf dem Osterberg sind
Einrichtungen fiir Altere dringend erforderlich. Der jetzige
Kindergarten/Tagesstatte in der Stauffenbergstrale ist von der Lage im
gesamten Wohngebiet auf dem Osterberg und vom
Grundstiickszuschnitt ideal. Wohnungen, die nur aus Griinden der
Finanzierung eines Neubaus des SWR — Studios gebaut werden, sind
abzulehnen.

3. Wichtige und ziigige FuBwegverbindung von der Héhe des Osterbergs
zur Altstadt, ins Stadtzentrum (Technisches Rathaus, Geschéfte in der
Wilhelmstralle, Universitat, Uni - Bibliothek) erhalten
Eine wichtige und zligige FuBwegverbindung von der Héhe des
Osterbergs bis ins Ammertal stellt die Treppenanlage zwischen der
StauffenbergstraRe und dem Matthias-Koch-Weg und im Anschluss
daran der Wilhelm - Schiissen - Weg bis zur Brunnenstral3e dar. Dieser
FuRweg muss in seinem jetzigen natirlichen Verlauf, eingebettet in die
teilweise bewaldete Landschaft ohne Umwege erhalten bleiben. Der
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Neubau des SWR - Studios beriicksichtigt diese landschaftlichen
Gegebenheiten in keinster Weise.

Begriindung:

Durch den Neubau des SWR wird der 6ffentliche FuBweg unterbrochen
und umwegig verlegt. Die bisherige zligige und natirliche Lage in der
Klinge des Wilhelm - Schiissen — Wegs muss erhalten bleiben.

4. Erhaltung der Frischluftschneise
Der geplante Studio-Neubau liegt als iberdimensioniertes und
klotzartiges Gebaude quer liber der Klinge und beeintrachtigt die
Frischluftzufuhr von den bewaldeten Hohen des Osterbergs liber die
Klinge des Wilhelm - Schussen - Wegs bis in die Tallagen der Stadt
entlang der BrunnenstraRe im Stadtzentrum.

5. Keine Verbreiterung des Matthias-Koch-Wegs
Eine Verbreiterung des Matthias-Koch-Wegs muss auf der SWR - Seite
erfolgen, damit die Hauser im Matthias-Koch-Weg durch den nahen
Schwerlastverkehr und die tiefe Griindung der Neubauten in der
Standfestigkeit nicht gefahrdet sind.
Eine Kontrolle der bestehenden Gebdaude muss wahrend der gesamten
Bauzeit und danach garantiert werden.
Der Matthias - Koch - Weg wurde bewusst als Spielstralle mit
einseitigem breiten Gehweg als Spazierweg mit Ausblick in die
Landschaft ausgebildet. Bergseitig verzichtete das Tiefbauamt der
Stadt Tubingen auf einen Gehweg um das vorhandene GroRgriin
(Ahornbaume, Maibaum...) zu erhalten. Das stadtische Tiefbauamt hat
den Eigentiimern der Gebaude StauffenbergstralRe 29/2 und Matthias-
Koch-Weg 4 bei der Anlage des Matthias-Koch-Wegs vor 20 Jahren
angetragen, den Bereich im Anschluss an den 6ffentlichen
Schrammbord selbst anzulegen, zu finanzieren und zu nutzen. Dieser
Bereich wurde von den Eigentlimern auf eigene Kosten mit
Natursteinpflaster in wassergebundener Decke und als Beet mit Rosen
und Sanddorn ausgefiihrt. In der Ortsbeiratssitzung Stadtmitte hat Frau
Landwehr, Leiterin des Fachbereichs Planen, Entwickeln,
Liegenschaften am 16.06.2020 unter Zeugen bestétigt, dass eine
Verbreiterung nur auf der Seite des SWR erfolgt.
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6. Keine Einfligung der geplanten Bebauung in die vorhandene
Siedlungsstruktur
Die geplante Bebauung des SWR fligt sich in Art und Mas nicht in die
vorhandene Umgebungsbebauung mit max. 2 Wohnungen pro
Gebdude ein. Sie ist zu dicht und zu hoch und weder dem Geldnde
noch der vorhandenen Siedlungsstruktur angepasst.
Bei der heute vorhandenen Wohnbebauung im Matthias-Koch-Weg
wurden nur geringfligige Abweichungen vom bestehenden
Bebauungsplan im Baugenehmigungsverfahren entweder als
unzuldssig zuriickgewiesen (Matthias - Koch - Weg 4) oder sogar
abgelehnt (Gebaude der AV Cheruskia).
Verstol’ gegen den Gleichheitsgrundsatz! (Quod licet jovi non licet
bovi.)

7. Zu geringer Abstand zur bestehenden Wohnbebauung
Der lGberdimensionierte Neubau des SWR - Studios mit der
vorgesehenen Hohe von Uiber 14 m ab Straflenniveau und einer

Kantenldange von 40 m beeintrachtigt unser direkt gegeniiberliegendes

Gebaude. Die Absicht als Auftakt zum geplanten Wohngebiet eine

Torsituation herzustellen, ist vollig verfehlt. Im Gegenteil, das Gebadude

Matthias - Koch - Weg 4 versinkt im Schatten und erfahrt als

Architektur- und Maleratelier eine Beeintrachtigung in Besonnung und

Belichtung und damit eine Wertminderung; vor allem, da unser
Gebaude seine Hauptausrichtung nach Westen in Richtung Studio-

Neubau hat. Es sind das Gebot der Riicksichtnahme und ein Drittschutz
im Baurecht der nachbarlichen Verhaltnisse und Belange einzuhalten.

8. Schlechte Anbindung des Wohngebiets Osterberg an das Stadtzentrum
Der gesamte Osterberg hingt an einer einzigen StraRe mit gleicher Zu-
und Abfahrt und diese ist an einer neuralgischen Stelle. Dieser Zustand

wird heute schon als Nachteil empfunden, verschlechtert sich nach
Ausbau der Regionalbahn und Sperrung der MihlstraBe und ist jetzt
schon in Notsituationen kritisch und spater unverantwortlich (s.
Aussage der Arzte und Feuerwehr).

9. Geplante Bebauung mit Modellcharakter erstrebenswert
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Wenn die restlichen und freiwerdenden Flachen des SWR - Geldndes
schon nicht als parkartige unbebaute Landschaft erhalten werden
kdnnen, fordern wir eine reduzierte und lockere Bebauung evtl. unter
Einbeziehung der bestehenden (alten, jedoch nicht maroden) Geb&dude
(Stahlbetonskelettbau - s. Technisches Rathaus). Fir das gesamte SWR
- Areal ist ein Ideenwettbewerb auszuschreiben, in welchem eine dem
Ort angepasste spezielle Bebauung mit Modellcharakter gesucht und
pramiert wird.

Schlusssatz:
Bitte schaffen Sie Verhaltnisse, die fur alle zufriedenstellend sind.

21

Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Zur Begrindung, 7 Planungsrechtliche Festsetzungen:

,Die Gebdudehothe wird ... gestaffelt. Zur Bestandsbebauung entlang des
Matthias-Koch-Wegs reduziert sich die Oberkante. Durch diese
Festsetzungen wird sichergestellt, dass sich die geplante Bebauung in die
ndhere Umgebung einfligt” (6).

Dem entspricht der vom SWR ausgewahlte Entwurf der LRO-Architekten
fiir das neue Studiogebaude nicht. Dieser zeigt die AuRenhdiille als einen
Quader ohne Zuriicksetzung der oberen Geschosse!

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Der Hochbauentwurf der LRO Architekten nimmt nicht die gesamte Flache des im
Bebauungsplan vorgegebene Baufensters ein, sondern lediglich die Bauflache mit
der festgesetzten maximalen Oberkante von 408,5.

Bei dem Bebauungsplanentwurf handelt es sich um eine Angebotsplanung. Es
wird ein Rahmen vorgegeben, welcher die Art und Weise regelt in der eine
Bebauung auf dem Grundstlick moglich ist. Planungsalternativen sind moglich.
D.h. der Hochbauentwurf ist aus den planerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu entwickeln. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens muss
fiir die Zulassigkeit des Studioneubaus u.a. nachgewiesen werden, dass die
planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden.

Zum Bebauungsplanentwurf: Anlage 3: Textliche Festsetzungen, Punkt | 2
(2):

Die Errichtung einer Sendeanlage auf dem Dach des Gebaudes sollte aus
Griinden des Emissionsschutzes in einem Wohngebiet explizit
ausgeschlossen werden.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die DAB+ Antenne, der zukiinftige Standard fiir die digitale Verbreiterung von
Radioprogrammen, wird nicht auf der Dachflache des Studioneubaus hergestellt,
sondern auf dem Osterbergturm.

Ein GroRteil der technischen Anlagen wird im Gebaude untergebracht. Nur in
einen geringen Umfang sollen technische Anlagen auf dem Dach errichtet
werden, insbesondere diese, welche funktional nicht im Gebadude untergebracht
werden kdnnen. Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachaufbauten sind sehr
streng reguliert. Damit wird zum einen sichergestellt, dass sich die Anzahl der
technischen Dachaufbauten auf die notwendigsten reduziert, zum anderen, dass
die bauliche Wirkung der Aufbauten auf ein vertragliches MaR beschrankt wird.
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Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens muss fiir die Zuldssigkeit des
Studioneubaus nachgewiesen werden, dass durch die technischen Aufbauten
keine erheblichen Emissionen hervortreten.

Frage:

Wourde von der Stadt der klimaschutzrelevante Vorteil eines Neubaus des
Studiogebdudes im Vergleich mit einer Renovierung des bestehenden
Gebdudes geprift? Wenn ja, gibt es dafiir ein Gutachten?

Nein. Es erfolgte keine durch die Universitatsstadt Tibingen in Auftrag gegebene
Prifung. Die Fragestellung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Das Studio Tibingen ist mehr als 65 Jahre alt. Es entspricht nicht mehr den
heutigen Anforderungen eines modernen, multimedial produzierenden
Medienbetriebs. Zudem haben Untersuchungen des Siidwestrundfunks ergeben,
dass eine Sanierung des bestehenden Gebaudes nicht nachhaltig moglich ist. Der
Sudwestrundfunk legt groBen Wert auf eine energetische und nutzungsbezogene
nachhaltige Umsetzung des Studioneubaus, weshalb beispielsweise Photovoltaik,
recycelter Beton oder Erdwadrme zum Einsatz kommen.

Die Planungsbefugnis der Stadt Tubingen ergibt sich aus der stadtebaulichen
Zielstellung, das SWR-Gelande neu zu ordnen. Ein entsprechender Beschluss
wurde durch den Gemeinderat gefasst. Fiir die rechtmaRige Durchfiihrung des
Bebauungsplanverfahrens ist es nicht erforderlich die klimaschutzrechtlichen
Vorteile eines Neubaus mit einer Renovierung des bestehenden Gebaudes zu
vergleichen.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung nach § 3 Abs. 1 BauGB:

1.

Der bisherige Bebauungsplan weist auf dem Plangeldnde ein
Stadtbiotop aus. Dieses wiirde im neuen Bebauungsplan verschwinden
und so ein 6kologischer Verlust entstehen. Wir fordern die Beiziehung
der Naturschutzbehdérde des Regierungsprasidiums Tibingen.
Begriindung: Das vorhandene Stadtbiotop weist derzeit einen
wertvollen Baum- und Strauchbestand auf, der Lebensraum fiir viele
Tierarten ist (z.B. Dachs, Fledermause, Bunt-, Griinspecht,
Monchsgrasmiicke, Rotkehlchen, Schwanzmeise, Waldkauz, ...). Diese
Tierarten sind schiitzenswert.

Die dichte Bebauung des Gelandes wiirde die Frischluftzufuhr vom
Osterberg in die untere Stadt um die BrunnenstraRe herum
beeintrachtigen. Auch dies ware ein 6kologischer Schaden.

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes ,Stidwestrundfunk/ Matthias-
Koch-Weg Teil I“ wurde ein Umweltbericht erarbeitet. Dabei werden alle
relevanten Umweltbelange nach den gesetzlichen Vorgaben ermittelt und
bewertet als auch deren Umgang dargestellt.

Im Vorhabengebiet befinden sich Lebensstatten von haufigen gehoélzbritenden
Vogelarten. Wertgebende Arten konnten nur aulRerhalb des Vorhabengebiets
festgestellt werden. Das Entfernen von Gehdlzen, die ausschlieBlich haufigen
Geholzbritern als Fortpflanzungs- und Ruhestatte dienen, ist grundsatzlich nicht
als verbotsrelevant im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG einzustufen
(TRAUTNER et al. 2015), da in den letzten Jahren ein stetig steigender
Geholzbestand auf Landesebene zu einer vorgezogenen Entwicklung von
geeigneten Geholzen/Lebensstatten gefihrt hat.
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Begriindung: Das bewaldete und begriinte Gelande am Wilhelm-
Schussen-Weg tragt zur Frischluftzufuhr vom Osterberg in die untere Zudem wurden keine Fortpflanzungsstatten von Fledermausen im
Stadt um die BrunnenstraRe herum bei. Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg

3. Eine zu erwartende massive und tiefgriindige Fundamentierung der Teil I“ nachgewiesen (siehe Umweltbericht).
neuen Gebadude tragt nicht zur angestrebten Klimaneutralitat der Stadt
bei, im Gegenteil wiirde sie die Bilanz verschlechtern. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande sind notwendige
Begriindung: Die geologische Beschaffenheit des Untergrunds des Geholzrodungen, Abbrucharbeiten an Gebdauden sowie sonstige
Geldndes ist sehr labil und erfordert vermutlich einen hohen Aufwand | Baufeldfreimachungen nur im Winterhalbjahr von 1. November bis 28. Februar
an Betongriindungen, deren Klimabilanz unglinstig ist. zulassig (siehe Hinweise in Textliche Festsetzungen).

4. Die geologische Instabilitdt des Gelandes bringt Gefahren fiir die Statik
der bestehenden Gebadude in der Umgebung mit sich. Die Untere Naturschutzbehdorde des Landkreises Tiibingen wurde im Rahmen der
Begriindung: Der Matthias-Koch-Weg ist so instabil, dass der Belag Friihzeitigen Beteiligung und sowie der Offentliche Auslegung nach § 3 Abs.2
immer wieder aufreiBt und so augenfallig die geologische Problemlage | BauGB beteiligt.
anzeigt.

5. Die Kornigkeit und Dichte der geplanten Bebauung entspricht nicht der | Beeintrachtigungen von Natur und Umwelt werden durch geeignete
bestehenden Umgebungsbebauung. Vermeidungs-, Minimierungs-, und AusgleichsmaBRahmen kompensiert (siehe
Begriindung: Die Umgebungsbebauung hat einen vielfiltigen, lockeren | Umweltbericht). Die Kaltluftstromungen im Geltungsbereich sind nur flach und
Charakter und fligt sich organisch in die Landschaft ein. Die Geb&dude vor allem zu Beginn einer Kaltluftsituation ausgepragt. Ein komplettes Erliegen
sind von Vegetation umgeben. Dies alles ist bei der Neuplanung nicht der Strémung ist nicht zu erwarten, da aufgrund des groRen Gefalles am
der Fall. Die Gebaude stehen dicht beieinander, haben eine darunterliegenden Hang und des dortigen Baumbestands hier nach wie vor
betrachtliche Hohe und weisen eine monotone Morphologie auf. Kaltluft entsteht.

6. Der Abriss des bestehenden Studio-Gebdudes ware ein Verlust an
historischer Architektur in der Stadt und widersprache dem Prinzip der
Nachhaltigkeit.

Begriindung: Das Studio-Gebadude des SWR ist in seinem Kern ein vom
Tibinger Architekten Karl Wagenbaur in den flinfziger Jahren
entworfenes Gebaude im Bauhausstil, das vom Landesdenkmalamt als
erhaltenswert eingestuft wurde. Das Gebaude ist allem Augenschein
nach in einem guten Zustand.
22 Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 2 BauGB: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage

1.

Die geplante Uberbauung des Wilhelm-Schussen-Wegs durch den SWR
zerstort ein stadtisches Feuchtbiotop, erhaltenswerte Baumbestdnde
werden geopfert. Der zusammenhangende Griinzug entlang der
sogenannten Klinge verbindet die Altstadt mit dem Osterberg und
versorgt den innerstadtischen Bereich mit Frischluft. Diese so wichtige
Kaltluftschneise wird durch den SWR-Neubau unterbrochen.

85/2021. Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes ,Stidwestrundfunk/
Matthias-Koch-Weg Teil I” wurde ein Umweltbericht erarbeitet. Dabei werden
alle relevanten Umweltbelange nach den gesetzlichen Vorgaben ermittelt und
bewertet als auch deren Umgang dargestellt. Bestandteil des Umweltberichts ist
auch die gutachterliche Stellungnahme zu den lokalklimatischen Auswirkungen
des Bebauungsplanes mit dem Ergebnis, dass die zusatzliche Bebauung
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voraussichtlich eine geringere Kaltluftproduktion im Plangebiet bewirkt. Aufgrund
der begrenzten Ausdehnung und der geringen Machtigkeit der dort gebildeten
Kaltluft ist jedoch nicht zu erwarten, dass die Stromungssysteme des Osterbergs,
die vor allem zu Beginn einer Kaltluftsituation zu einer Beliiftung der tiefer
gelegenen Stadtteile von Tubingen beitragen, grundsatzlich verandert werden.
Eine verringerte Intensitat des Kaltluftabflusses in Richtung Wilhelm-Schussen-
Weg ist moglich. Der intensivste Kaltluftabfluss auf dem Nordhang des Osterbergs
dirfte keine Beeintrachtigung erfahren.

2. Obwohl die ,Anwohnerinitiative Osterberg" in der
Mehrfachbeauftragung vertreten war, wurden die Belange der
Anwohner in keiner Weise aufgenommen oder berticksichtigt. Der
Baubehorde ging es nicht darum, die Interessen der Birger mit
einzubeziehen, sondern darum, die Maximalforderungen des SWR
abzubilden. Bis heute wurde auch nicht ermittelt, welche Wiinsche die
Osterberg-Bewohner in Bezug auf Gemeinbedarfs-Flachen auf diesem
neuen Areal hitten. Vor allem fiir die hohe Anzahl an betagten
Osterberg-Bewohnern wiren Einrichtungen fiir Altere dringend
erforderlich.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlagen
73/2020 und 85/2021.

Mit den vom Gemeinderat gefassten Beschliissen zu den Vorlagen sind die
Planungsziele und die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung fiir das
Plangebiet legitimiert worden. Auch wurde durch den Gemeinderat am
02.07.2020 (Vorlage 73/2020) der stadtebauliche Entwurf mit den Kennzahlen
(u.a. Bruttogrundflache, Geschossanzahl) und der Nutzungsmischung als
planerische Grundlage fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes beschlossen. Die
Gemeinderatsbeschliisse sind bindend fiir die Umsetzung des stadtebaulichen
Konzeptes und die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen sowohl
fiir den Studioneubau als auch fir die Wohnbauentwicklung.

Das Verfahren fiir den Bebauungsplan ,,Stiidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg”
erfolgt im Regelverfahren, d.h. es gibt i.d.R. zwei Beteiligungsstufen (friihzeitige
Beteiligung und die Offenlage). Die Entwicklung des SWR-Areals ruft in der
Offentlichkeit ein groRes Interesse und viel Aufmerksamkeit hervor. Aufgrund
dessen wurde seitens der Verwaltung und des Gemeinderates (Vertretung der
Gemeindebiirger, kommunale Volksvertretung) die Entwicklungsabsicht fir das
SWR-Gelinde friihzeitig in die Offentlichkeit eingebracht und diskutiert
(Informationsveranstaltungen, Grundsatzbeschluss — Vorlage 366/2018),
Vertreter der Anwohnerinitiative nahmen an den Planungsverfahren
(stadtebauliche Mehrfachbeauftragung; Planen und Bauen-Verfahren zum
Studioneubau) teil und der Umgang mit den Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung wurde friihzeitig, vor Billigungsbeschluss des
Bebauungsplanentwurfes, und 6ffentlich in den Gemeinderat gebracht. Auf
Grundlage des Beschlusses zur Abwagung durch den Gemeinderat erfolgte die
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Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes ,Sidwestrundfunk/ Matthias-Koch-
Weg Teil 1“

Das Verfahren zur Entwicklung des SWR-Areals ist 6ffentlich und transparent.

Der geplante SWR-Neubau fligt sich keinesfalls in die
Bestandsbebauung ein. Er wirkt wie ein monstréser Kubus, der das
geplante Wohngebiet von der Bestandsbebauung am Osterberg
abriegelt. Die in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
unter Punkt 12. (2) genehmigten Dachaufbauten von Stabanlagen von
bis zu max. 5 Meter Hohe passen nicht in die angrenzende
Wohnbebauung und widerspricht den Zusagen von Stadt und SWR
einen alternativen Standort zu finden (z.B. Osterbergturm). Die
Errichtung einer Sendeanlage und anderer Stabanlagen auf dem Dach
des SWR-Gebaudes sollte explizit aus Griinden des Emissionsschutzes
und des Erscheinungsbildes der Wohnbebauung am Osterberg
ausgeschlossen werden.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
Es wird verwiesen auf die Vorlagen 73/2020 und 85/2021.

Die DAB+ Antenne, der zukiinftige Standard fiir die digitale Verbreiterung von
Radioprogrammen, wird nicht auf der Dachflache des Studioneubaus hergestellt,
sondern auf dem Osterbergturm.

Ein GroRteil der technischen Anlagen wird im Gebaude untergebracht. Nur in
einen geringen Umfang sollen technische Anlagen auf dem Dach errichtet
werden, insbesondere diese, welche funktional nicht im Geb3dude untergebracht
werden kdnnen. Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachaufbauten sind sehr
streng reguliert. Damit wird zum einen sichergestellt, dass sich die Anzahl der
technischen Dachaufbauten auf die notwendigsten reduziert, zum anderen, dass
die bauliche Wirkung der Aufbauten auf ein vertragliches MaR beschrankt wird.
Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens muss fir die Zuldssigkeit des
Studioneubaus nachgewiesen werden, dass durch die technischen Aufbauten
keine erheblichen Emissionen hervortreten.

Durch die Bebauung des SWR-Areals werden wertvolle Griinflichen
und ein ausgewiesenes Stadtbiotop mit einzigartiger Flora und Fauna
vernichtet. Das mit dem Gutachten beauftragte Biiro Menz befindet
sich in absoluter Auftragsabhangigkeit der Stadt und ist sich nicht
neutral.

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021. Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes ,Stidwestrundfunk/
Matthias-Koch-Weg Teil 1“ wurde ein Umweltbericht erarbeitet. Dabei werden
alle relevanten Umweltbelange nach den gesetzlichen Vorgaben ermittelt und
bewertet als auch deren Umgang dargestellt.

Die Stadt Tubingen hat im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens alle
offentlichen Belange neutral ermittelt. Auch die Beauftragung des Biiros Menz
erfolgte neutral und ergebnisoffen. Die Ermittlung der Belange durch das Biiro
Menz erfolgte auf Grundlage der gesetzlichen Grundlagen und anerkannter
Methoden. Bei dem Gutachten des Biiro Menz handelt sich unzweifelhaft um ein
sachkundiges, unparteiliches und objektives Gutachten.
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Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung nach § 3 Abs. 1 BauGB:

1.

SWR- Studio-Neubau

Die Hohe und das Ausmal? des geplanten Studioneubaus figt sich nicht
in die gewachsene Bebauung der vorhandenen Kulturlandschaft des
Osterbergs ein. Hier ein , Tor" zum neuen Wohnviertel zu schaffen ist
vollig absurd, da die andere Seite des Tors fehlt und dieses Bauwerk
den Matthias-Koch-Weg und die gegeniberliegenden Hauser erdriickt
und Sicht und Sonne weitgehend wegnimmt. Die vorhandene
Gebietseigenart wird durch das Bauvorhaben zerstort.

Bebauung eines Stadtbiotops, Griinflachen und Magerwiese

Im noch jungen Bebauungsplan von 1999 wurden diese Flachen als
besonders schiitzenswert bezeichnet. Es ist fiir mich nicht
nachvollziehbar, dass die damals im Bebauungsplan angesprochenen
Grinde fir die Erhaltung der pragenden Siedlungs- und
Nutzungsstrukturen (Behutsame Nachverdichtung, Kaltluftschneisse,
Erhaltung eines Quelltopfs, Verkehr Osterberg, geologische
Gegebenheiten etc.) vollstandig weggewischt und als unwichtig
erachtet wurden. Zitat: Minimierung der Bodenversiegelung, Sicherung
des erhaltenswerten Baumbestandes, Ausschluss von Nutzungen mit
erheblichen Zu-und Abfahrtsverkehr. Wie wichtig urbane 6kologische
Nischen (Fauna und Flora) fiir eine Stadt sind, ist wissenschaftlich
ausreichend belegt.

Stockwerkserhéhung westlich unseres Grundstiicks (am Matthias-
Koch-Weg 13) Im bisherigen Bebauungsplan war eine Héhe von 1,5
Vollgeschosse festgelegt. Ich bin nicht einverstanden, dass nur zur
Maximierung der Gesamt BGF, diese Anzahl auf 2 Vollgeschosse erhoht
wird. Der Wunsch nach einer Aufnahme unseres Grundstticks in das
neue Plangebiet blieb unbeantwortet. Das neue Plangebiet wurde
kiinstlich um unser Grundstiick herum festgelegt.

Nachtragliche Erhéhung der BGF auf 9100gm

Im Siegerentwurf (8800gm) wurde eine, langsam nach Norden
auslaufenden Hohenentwicklung der geplanten Gebaude festgelegt. Im
,Handstreichverfahren" wurde, auf Wunsch des SWRs, hier das
nordlichste Gebaude durch ein zusatzliches DG erweitert und die
Grundflache fast verdoppelt. , Friede den Hiitten, Krieg den Palasten"
Dieses Vorgehen kann nur als direkter Affront von Herrn Blrgermeister

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
73/2020 und 85/2021.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes ,Stidwestrundfunk/ Matthias-
Koch-Weg Teil I wurde ein Umweltbericht erarbeitet. Dabei werden alle
relevanten Umweltbelange nach den gesetzlichen Vorgaben ermittelt und
bewertet als auch deren Umgang dargestellt, dabei wurden alle Schutzgiter
(Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft, Kultur und
sonstige Sachguiter, Wechselwirkungen) beriicksichtigt und bewertet.
Beeintrachtigungen von Natur und Umwelt werden durch geeignete
Vermeidungs-, Minimierungs-, und AusgleichsmaBnahmen kompensiert (siehe
Umweltbericht). Die Kaltluftstromungen im Geltungsbereich sind nur flach und
vor allem zu Beginn einer Kaltluftsituation ausgepragt. Ein komplettes Erliegen
der Stromung ist nicht zu erwarten, da aufgrund des groRen Gefélles am
darunterliegenden Hang und des dortigen Baumbestands hier nach wie vor
Kaltluft entsteht.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Stidwestrundfunk/ Matthias-Koch-
Weg Teil 1 wurden zwei Einzelbdume sowie ein naturferner Laubbaumbestand
ohne wertgebendes Artenvorkommen festgestellt. Die Magerwiese liegt im
Plangebiet fir das Bebauungsplanverfahren zur Wohnbauentwicklung, zweiter
Teil, und ist somit nicht Bestandteil des Verfahrens ,Stidwestrundfunk/ Matthias-
Koch-Weg Teil 1“. Das Plangebiet ist bereits teilweise mit Parkplatzen und
Bestandsgebduden versiegelt.

Der Stidwestrundfunk wird hinsichtlich des Vorkommens der Orchideen im
Gebiet des zukiinftigen Bebauungsplans ,,Sidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg
Teil II” informiert.
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Soehlke gegen die Grundstiicke Matthias-Koch-Weg 13/15,
interpretiert werden.

5. Erhaltung Baumbestand und Magerwiese
In der Stellungnahme des Umweltbiliros Menz wird die Erhaltung der
Magerwiese am norddstlichen Rand des Baugebiets empfohlen. Hier
wachsen seltene Orchideen und eine bunte Blumenvielfalt welche
Nahrungsgrundlage fir Insekten und Bienen sind. Mittlerweile wird
dieser Wiesenabschnitt vom SWR wie ein Hausgarten gemaht und
damit die Magerwiese zerstort. Dies ist nicht akzeptabel. Auf dem
Plangebiet wurden viele Baume vom Biiro Menz als schiitzenswert
dokumentiert. Im Einzelnen handelt es sich um regelrechte
Baumdenkmaler. Aus den Modellen und Plénen ist ersichtlich, dass so
gut wie keiner dieser Baume erhalten bleiben kann. Dies widerspricht
allem, was bisher hierzu seitens der Stadt geduflert wurde.

23

Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 2 BauGB:

meine Stellungnahme vom 22. Januar 2020 an den Nachbarschaftsverband
Reutlingen-Tubingen hat dieser am 8. Juni 2021 mit der
Gemeinderatsvorlage (143. Flachennutzungsplandanderung, SWR-Areal,
Gemarkung Tibingen) beantwortet.

Die Fachabteilung Stadtplanung hat mir am 26. Marz 2021 die
Beschlussvorlage zum Bebauungsplan ,,Sidwestrundfunk / Matthias-Koch-
Weg" zugeschickt.

Mit meinem heutigen Schreiben wende ich mich erneut gegen die
Bebauung des SWRAreals in der beschlossenen Form. Meine damals
genannten Bedenken wurden weder durch die 80 Seiten der beiden
Antwortschreiben noch durch die umfangreiche 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes im Technischen Rathaus ausgeraumt.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Mit dem Gemeinderat gefassten
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan liegt ein Planungserfordernis fiir das
Gebiet zur stadtebaulichen Neuordnung vor.

1. Der SWR (vormals SWF und SDR) hat sein grof3es Areal auf dem
Osterberg in den 50er Jahren durch Beitragseinnahmen fiir den
offentlich-rechtlichen Rundfunk finanziert. Derzeit verfiigt der SWR in
Baden-Wirttemberg Uber acht Studios (Freiburg, Heilbronn, Karlsruhe,
Mannheim-Ludwigshafen, Stuttgart, Ulm, Friedrichshafen und
Tubingen). In Tibingen wird das bisherige Gebdude schon jetzt nur in
Teilen genutzt. Der Sendesaal wurde aufgegeben. Wichtige
Abteilungen sind in der Vergangenheit nach Baden-Baden

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Mit den vom Gemeinderat gefassten Beschliissen zur Vorlage 73/2020 sind die
Planungsziele und die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung fiir das
Plangebiet legitimiert worden. Auch wurde durch den Gemeinderat am
02.07.2020 (Vorlage 73/2020) der stadtebauliche Entwurf mit den Kennzahlen
(u.a. Bruttogrundflache, Geschossanzahl) und der Nutzungsmischung als
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abgewandert. Daher ist zu fragen, ob eine zwingende Notwendigkeit
besteht, das SWR Studio in Tiibingen weiter zu betreiben, zumal das
SWR-Studio in Stuttgart nur 47 StralRenkilometer und 32 Kilometer
Luftlinie entfernt ist. Es ist mir schleierhaft, warum der hier jetzt noch
eine wesentlich kleinere ,,multimedial ausgerichtete Heimat” bauen
will.

planerische Grundlage fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes beschlossen. Die
Gemeinderatsbeschliisse sind bindend fiir die Umsetzung des stadtebaulichen
Konzeptes und die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen sowohl
fir den Studioneubau als auch fiir die Wohnbauentwicklung.

2. SWR-Intendant Kai Gniffke will den nicht mehr bendtigten Grund laut
TAGBLATT vom 24. Juli 2020 und Boden nicht ,blockieren"- was immer
er damit gemeint haben mag. Andererseits stellte er anlasslich der
Donaueschinger Musiktage im Oktober 2021 miindlich klar, dass er
selbst gegen einen neuen Studiobau sei.

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Mit dem vom Gemeinderat
gefassten Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan liegt ein
Planungserfordernis fir das Gebiet zur stadtebaulichen Neuordnung vor.

3. Das Plangebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Kommunikations- und Medienstandtort" festgesetzt und soll der
»,Unterbringung von Produktions- und Betriebsstatten fiir Horfunk,
Fernsehprogramme und elektronische Medien" dienen (Vorlage
44/2022 fur den Planungsausschuss am 20. Januar 2022 Punkt 2.2).
Mit dem Verkauf ,,nicht mehr benotigter Grundstiicksflachen"
(Verwaltungsdirektor Jan Bittner) wird das SWR-Geldnde durch
»VerauRerung an einen Vorhabentrager" (Beschlussvorlage) dem freien
Markt zuganglich gemacht, einschlieRBlich aller zu erwartenden
Gewinne fir die Investoren. Damit ist eine Nutzung des Sondergebiets
durch andere Unternehmen als dem SWR explizit nicht ausgeschlossen
und einer Drittnutzung Tir und Tor gedffnet. Ein solches
Geschaftsmodell widerspricht dem verfassungsrechtlich vorgegebenen
Auftrag des offentlich-rechtlichen Rundfunks.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Entsprechend der Vorlage 73/2020
und Vorlage 44/2022 handelt es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
um eine Angebotsplanung. Die stadtebaulichen Festsetzungen sind so
ausgerichtet, dass Planungsalternativen maoglich sind. Die zuladssige Nutzung des
Grundstiicks wird fir jedermann bindend vorgegeben.

Der SWR teilt diesbeziiglich mit, dass er fiir derartige Neubauvorhaben keine
Riicklagen bilden darf, sondern die Investition des Neubauvorhabens in seiner
mittelfristigen Finanzplanung beriicksichtigen muss. Bei der Ermittlung des
Finanzbedarfs der Rundfunkanstalten gehen in die Bewertung durch die
Kommission zur Ermittlung des Finanzbedarfes sowohl gebaudetechnische
Entwicklungsmalnahmen als auch Verwertungserltse aus
GrundstilicksverauBerungen ein. Im Hinblick auf eine sparsame Haushaltsfiihrung
misse der Verkauf des nicht benoétigten Grundstiicksteils geboten sein.

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Studioneubau des SWRs
liegen offentliche Interessen vor, da durch ihn der Medienstandort in Tlibingen
einschlielRlich der Arbeitsplatze gesichert wird. Private Interessen des SWRs in
Form von Gewinnerzielungsabsichten sind nach den obenstehenden
Ausfiihrungen nicht erkennbar und wiirden im Ubrigen einer Planung nicht
entgegenstehen.

4. Unverstandlich ist auch die Rolle der Stadt hinsichtlich der
Verflechtungen des SWR mit politischen und kommerziellen
Interessen. Grundsatzlich ist in Frage zu stellen, ob ein SWR-Studio in

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.
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Tubingen aus betriebswirtschaftlichen und ablauforganisatorischen
Griinden Uberhaupt noch sinnvoll ist. Auch ist zu bezweifeln, dass der
Abriss des bestehenden SWR-Gebaudes fiir den Studioneubau und den
damit anfallenden Unmengen an ,grauer Energie" im Vergleich zu
einer Renovierung des bestehenden Gebaudes klimaschutzrelevante
Vorteile hat.

Regionalitat ist neben Aktualitdt der Kern der SWR-Berichterstattung auf allen
Ausspielwegen, so legt es auch der SWR Staatsvertrag fest. Das Berichtsgebiet
des Studios Tlbingen reicht weit. Das Studio liefert multimediale regionale
Berichterstattung aus den Landkreisen Tibingen, Reutlingen, Zollern-Alb, dem
nordlichen Kreis Sigmaringen, Tuttlingen und Teilen des Nordschwarzwalds. Dabei
ist die Region Zollern-Alb nicht auf Stuttgart, sondern auf Tiibingen mit seiner
Universitat, dem Universitatsklinikum und der auch bei Touristen beliebten
Innenstadt als Zentrum ausgerichtet. Die Erfahrungen wahrend der Pandemie
und die erhohten Moglichkeiten zum mobilen Arbeiten flieRen in zukiinftige
Planungen und Gestaltung von Workflows an allen Standorten des SWR ein und
wurden bei der Planung des Studioneubaus berticksichtigt. Jedoch kann mobiles
Arbeiten keinen Gesamtstandort ersetzen. Fir eine effiziente Redaktionsarbeit
werden weiterhin Produktionsraume, Technik und Infrastruktur und
Bliroarbeitsplatze benotigt. Die 45 Kilometer zwischen Tlbingen und Stuttgart
zahlen mit zu den stauintensivsten Strecken im Land, wodurch eine schnelle
Berichterstattung bspw. aus den Kreisen Albstadt oder Sigmaringen keineswegs
aus Stuttgart zu gewahrleisten ist. Hier gilt es auch, ein besonderes Augenmerk
auf den Umweltschutz zu richten, da bei einer Berichterstattung aus Stuttgart
taglich pro Bericht 100 km von Kamerateams und Reporter*innen zusatzlich
zurlickzulegen waren, was den 6kologischen FuBabdruck massiv negativ
beeinflussen wiirde.

Das Studio Tlibingen ist mehr als 65 Jahre alt. Es entspricht nicht mehr den
heutigen Anforderungen eines modernen, multimedial produzierenden
Medienbetriebs. Zudem haben Untersuchungen des SWR ergeben, dass eine
Sanierung des bestehenden SWR Gebaudes nicht nachhaltig moglich ist. Der SWR
legt groRen Wert auf eine energetische und nutzungsbezogene nachhaltige
Umsetzung des Studioneubaus, weshalb bspw. Photovoltaik, recycelter Beton
oder Erdwdrme zum Einsatz kommen. Dadurch kann ein bedeutender Beitrag fiir
»Tubingen klimaneutral 2030“ geleistet werden.

Zudem muss die Frage beantwortet werden, warum Tibingen dem
SWR die Erlaubnis erteilt hat, fiir den Neubau tiefe Eingriffe in die
geologischen Formationen des Wilhelm-Schiissen-Wegs vorzunehmen.
Zwar spricht sich die Stadt offiziell gegen weitere
Flachenversiegelungen aus. Aber nach dem Tiibinger Grundsatz
»lnnenentwicklung vor AuRenentwicklung" fallen immer mehr

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.
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Erholungsgebiete in der Stadt mit Billigung des Gemeinderats einer
Uberbauung zum Opfer. Neuer Leitsatz: Naturflichen werden nicht
mehr verantwortlich geschiitzt, sondern als ,untergenutzt" und
»,nhachrangig" deklariert. Denkt man solche Bestimmungen zu Ende,
dirften Erholungsraume fir die Bevolkerung in Zukunft grundsatzlich
abgelehnt werden.

Die auf dem SWR-Gelande vorhandenen Habitate fiir Fauna und Flora
spielen eine wichtige Rolle fir den Erhalt der Biodiversitat auf dem
Geladnde. Die Reduktion der Waldflache durch die geplante verdichtete
Wohnraumbebauung (14 Neubaubldcke) und den SWR-Neubau
widerspricht den Klimaschutzzielen der Stadt Tiibingen, selbst wenn
Ausgleichsflachen irgendwo anders geschaffen werden sollten. Die in
den planungsrechtlich festgesetzten MaRnahmen fir die Pflanzgebote
und Pflanzlisten sind unzureichend und kénnen den Verlust nicht
ausgleichen. Bekannt ist auch, dass die erwiinschte 6kologische
Wirkung sogenannter Ausgleichsflichen kaum zu kontrollieren ist. Falls
sie sich als unsinnig erweist, wird sie im Nachhinein selten, meist gar
nicht korrigiert. In diesem Zusammenhang von einer ,,Starkung der
grinen Infrastruktur als Erholungsraume" (Beschlussvorlage) zu
sprechen, kann man deshalb durchaus als Tauschungsversuch
bezeichnen.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021. Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes ,Stidwestrundfunk/
Matthias-Koch-Weg Teil I” wurde ein Umweltbericht erarbeitet. Dabei werden
alle relevanten Umweltbelange nach den gesetzlichen Vorgaben ermittelt und
bewertet als auch deren Umgang dargestellit.

Es ist keine vollstandige planinterne Kompensation des Eingriffs im
Geltungsbereich vorgesehen, da diese liber eine planexterne Kompensation tber
das Okokonto der Stadt Tiibingen erfolgt. Dieses Vorgehen ist ein anerkanntes
Verfahren und stellt einen Methodenstandard der Bauleitplanung dar. Die
dazugehorige Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist im Umweltbericht (Anlage 4 und
5 der Vorlage 44/2022) aufgefiihrt.

Neben zahlreichen verbramenden Floskeln werben die
Projektentwickler auch mit dem Terminus ,bezahlbares Wohnen".
Dieser Begriff ist ein politisches Ablenkungsmandver, weil er sich jeder
Definition entzieht. Je nach GroRRe der Brieftasche kann Wohnen
unerschwinglich oder bezahlbar sein - letzteres vor allem dann, wenn
sozialer Wohnungsbau fir Menschen mit geringem Einkommen in
entsprechendem Umfang realisiert wiirde. Im Prinzip ist dies aber nur
durch hohe stddtische und staatliche Subventionen zu bewerkstelligen.
Aus diesen Grinden dirfte der , dringend benotigte Wohnraum"
(Baubtrgermeister Cord Soehlke) auf dem SWR-Geldande fiir Menschen
mit schmalem Portemonnaie kaum in Betracht kommen.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Mit dem durch den Gemeinderat
gefassten Baulandbeschluss (Vorlage 202/2018) gilt bei der Wohnbauentwicklung
fir den Vorhabentrager, dass ein Drittel der entstehenden Bruttogrundflache fir
Wohnzwecke zu Konditionen der sozialen Mietwohnraumforderung des Landes
Baden-Wiirttemberg bei einer Regelabsenkung von 33% unter der ortsiiblichen
Vergleichsmiete mit einer Bindungsfrist von 30 Jahren zu binden ist. Dies ist die
Voraussetzung zur Schaffung von Planungsrecht (Aufstellung eines
Bebauungsplanes) fir Dritte. Diese Regelung wird u.a. Inhalt im stadtebaulichen
Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Universitatsstadt Tibingen sein.
Die Wohnbebauung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens
,Stdwestrundfunk / Matthias-Koch-Weg Teil |“.

Den Wilhelm-Schiissen-Weg zu ,,(iberbauen", ist aus mehreren
Grinden abzulehnen.

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Mit den vom Gemeinderat
gefassten Beschlissen zur Vorlage 73/2020 sind die Planungsziele und die
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Hier wiirde ein stadtisches Feuchtbiotop zerstort werden.
Erhaltenswerte Baumbestdande wirden geopfert.

Der zusammenhangende Griinzug entlang der sogenannten Klinge
verbindet die

Altstadt mit dem Osterberg und versorgt den innerstiadtischen
Bereich mit Frischluft.

Diese wichtige Kaltluftschneise wiirde durch den SWR-Neubau
zumindest gestort.

Eine als ,nicht besonders problematisch" angesehene
Rutschungsgefahr kann eben nicht alle bestehenden Restrisiken
ausschlieRen. Deswegen sollte eine Uberbauung an dieser Stelle
unterlassen werden.

Wer jemals den abschiissigen Weg durch die enge Schlucht
gegangen ist, fragt sich, warum Tubingen dem SWR ausgerechnet
hier einen 3-geschossigen Bau und 23 Tiefgaragenplatze gestattet.

beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung fiir das Plangebiet erértert und
legitimiert worden.

Die FuBwegeverbindung vom Osterberg in Innenstadt (in der Klinge) iiber den
»Wilhelm-Schussen-Weg“ bleibt erhalten. Lediglich die Anbindung des Wilhelm-
Schussen-Weg wird entsprechend des stadtebaulichen Entwurfes angepasst, mit
einer direkten Anbindung an den geplanten o6ffentlichen Platz. Durch das im
Bebauungsplan festgesetzte Gehrecht 2 wird eine Wegeverbindung vom
Matthias-Koch-Weg (iber das festgesetzte Sondergebiet zum Wilhelm-Schussen-
Weg und der PlanstralRe sichergestellt.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes ,Sidwestrundfunk/ Matthias-
Koch-Weg Teil I“ wurde ein Umweltbericht erarbeitet. Dabei werden alle
relevanten Umweltbelange nach den gesetzlichen Vorgaben ermittelt und
bewertet als auch deren Umgang dargestellt. Bestandteil des Umweltberichts ist
auch die gutachterliche Stellungnahme zu den lokalklimatischen Auswirkungen
des Bebauungsplanes mit dem Ergebnis, dass die zusatzliche Bebauung
voraussichtlich eine geringe Kaltluftproduktion im Plangebiet bewirkt. Aufgrund
der begrenzten Ausdehnung und der geringen Machtigkeit der dort gebildeten
Kaltluft ist jedoch nicht zu erwarten, dass die Strémungssysteme des Osterbergs,
die vor allem zu Beginn einer Kaltluftsituation zu einer Belliftung der tiefer
gelegenen Stadtteile von Tubingen beitragen, grundsatzlich verandert werden.
Eine verringerte Intensitat des Kaltluftabflusses in Richtung Wilhelm-Schussen-
Weg ist moglich. Der intensivste Kaltabfluss auf dem Nordhang des Osterbergs
dirfte keine Beeintrachtigung erfahren.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Geotechnisches Gutachten
(siehe Anlage 7 zur Vorlage 44/2022) erarbeitet. Dabei wurde gutachterlich
festgestellt, dass der Untergrund im Plangebiet grundsatzlich bebaubar ist.
Insofern liegt kein 6ffentliches Handlungserfordernis vor.

9. In den geologischen Gutachten zu den Planungen am Osterberg liest
man:

»generell kann es (...) zu gravitativen Massenbewegungen
kommen"

»es ist weiterhin bekannt, dass bauliche Einschnitte (...)
Rutschungen auslésen (...) kdnnen"

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021. Mit den vom Gemeinderat gefassten Beschlissen zur Vorlage 73/2020
sind die Planungsziele und die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung fiir das
Plangebiet legitimiert worden.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Geotechnisches Gutachten
(siehe Anlage 7 zur Vorlage 44/2022) erarbeitet. Dabei wurde gutachterlich
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»Rutschungsrisiko in Bezug auf die geplanten Baumalinahmen
(wird) als nicht besonders problematisch angesehen"

- ,unter Einhaltung entsprechender (...) MaRnahmen {...)
Vermeidung groRflachiger Gelandeaufschittungen (...) kdnnen die
verbleibenden Risiken gering gehalten werden"

- Altlasten auf dem Flurstlick 885: ,(...) ist im Bodenschutz- und
Altkataster mit »B« (Entsorgungsrelevanz) bewertet. Bei Eingriffen
in den Untergrund ist eine Aushubiiberwachung und
gutachterlicher Aufsicht erforderlich (...)"

Solche Beschreibungen vermitteln alles andere als Sicherheit und

Klarheit hinsichtlich der moglichen Schaden und deren

Nachfolgekosten. Dartiber hinaus ist es voéllig unverstandlich, dass die

Stadt angesichts der zunehmenden klimatischen Veranderungen mit all

ihren zu erwartenden Gefahren tiberhaupt noch derartige Risiken in

Kauf nimmt. Hat man aus den Fehlern der Vergangenheit immer noch

nichts gelernt?

festgestellt, dass der Untergrund im Plangebiet grundsatzlich bebaubar ist.
Insofern liegt kein 6ffentliches Handlungserfordernis vor. Mégliche Schaden an
Gebauden sind privatrechtliche Belange und miissen im Rahmen des Zivilrechts
geklart werden. Sie kdnnen z.B. durch ein selbststandiges Beweisverfahren
(Beweissicherungsverfahren, §§ 485 ff. ZPO) geltend gemacht werden.

Fazit

Tibingen findet seine Grenzen in den topographischen Grundtatsachen.
Ebenso wichtig wie der Erhalt der Natur ist eine politische Stadtgestaltung,
die der Gesunderhaltung ihrer Bevolkerung dient. Eine Politik, die
natilirliche Barrieren bereitwillig missachtet, wird zwangslaufig jedem
wirtschaftlichen Wachstum das Wort reden. Deshalb machen die
stadtischen Planungen fiir den Osterberg die WillensauRerungen
derjenigen Blirger zunichte, die eine Beschrankung solchen Wachstums
beflirworten. Erstrebenswert ist ein politisches Umdenken in Tiibingen. Die
zahlreichen Stellungnahmen im Rahmen dieser ,Blrgerbeteiligung"
belegen das.

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt.

Derzeit wird der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands Reutlingen-
Tubingen neu aufgestellt. Die Flache SWR ist in der Neuaufstellung enthalten. Fiir
die Wohnflachenentwicklung in Tibingen wurde in Absprache mit dem
Regierungsprasidium Tiibingen und in Anwendung der Plausibilitatsprifung fur
Flachennutzungsplane, die in Baden-Wirttemberg fir alle Flachennutzungspldne
angewandt wird, ein Flachenbedarf von 62 ha anerkannt. Dieser ist vorrangig im
Innenbereich zu befriedigen. Im Verfahren der Neuaufstellung schopft die
Universitatsstadt Tibingen den Bedarf nicht einmal vollstandig aus, da dies aus
verschiedenen Griinden, insbesondere naturraumlicher Restriktionen, nicht
moglich ist. Die Flache SWR ist Teil der Innenentwicklung in Tiibingen und erfillt
somit die Vorgabe ,, Innenentwicklung vor AuRenentwicklung”.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Die bisherigen Informationen haben viele Fragen aufgeworfen, zum einen
zur Rolle des SWR-Studios in Tiibingen, zum anderen zur Rolle der Stadt
Tubingen und ihrer zukiinftigen Stadtplanung.

Das Schwabische Tagblatt hat am 24. Juli 2020 einen Artikel mit den
Argumenten des SWR veroffentlicht. Es ist bekannt, dass der SWR vor ein

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Allgemein sind Bdume und Grinstrukturen sehr bedeutend fir die Umwelt, den
Naturhaushalt, die Tier- und Pflanzenwelt, das Landschaftsbild und die Erholung
der Bevélkerung. Grundsatzlich wird daher versucht den Bestand, wo moglich, zu
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paar Jahren das Studio in Baden-Baden zugunsten der Standorte Freiburg
und Stuttgart aufgegeben hat. Im Tagblatt-Artikel bringt der Stuttgarter
Intendant Kai Giffke jedoch vor, das SWR-Studio in Tiibingen solle
,multimedial erhalten und ausgerichtet werden" und dennoch verkleinert
werden. Man fragt sich, was das im Einzelnen bedeuten soll, zumal das
Stuttgarter Studio wenige Kilometer von Tiibingen entfernt liegt.

Mit einer Uberbauung des SWR-Gelindes stellt sich auch die Frage, wer die
Investoren fiir die Wohnanlage sein werden: der SWR selbst? Private
Firmen? Offen bleibt auch, welche langfristigen Entwicklungen gemeint
sind, wenn die neu zu Gberbauende Flache laut SWR fur ,bezahlbaren
Wohnraum zur Verfiigung" stehen kdnne. Der Begriff ,bezahlbar" |dsst
vermuten, es handle sich dabei um preisglinstige Wohnungen fir weniger
gut Verdienende. Welche verbindlich wirksamen Garantien kann der SWR
in diesem Punkt flr eine langfristige Planung geben?

Es heilt, die Stadt selbst habe kein Interesse, Teile des SWR-Geldndes zu
kaufen. Das wiirde logischerweise bedeuten, dass auch keine
Notwendigkeit bestiinde, die Auflagen bisheriger Bebauungsplane zu
dndern. Es ist daher unklar, aus welchen Griinden der Bebauungsplan fir
das SWR-Grundstilick nun doch gedndert werden soll.

Der Osterberg besteht aus Knollenmergel. Knollenmergel neigt stark zu
Rutschungen. Bis heute gilt der Nordhang des Osterbergs wegen des
instabilen Untergrundes als nicht bebaubar. Daher ist es mir unbegreiflich,
dass eine Bebauung ausgerechnet auf dem Grundstlick des SWRs am
Nordhang des Osterbergs zugelassen werden soll.

Sollte das SWR-Gelande liberbaut werden, wiirde ein relativ groRer
Baumbestand (ca. hundert alte Bdume) vernichtet werden. Es hatte also
erhebliche Nachteile fir die Stadtentwicklung, wenn Erholungsareale fir
die Stadt verkleinert wiirden. Tibingen hat das Ziel ,klimaneutral" zu
werden. Um dieses Ziel zu erreichen, ist die Erhaltung von Griinflachen
und Baumen unabdingbar. Aus diesem Grund hat die Stadt aus meiner
Sicht die Pflicht, neben den bekannten Energie-Zielen auch fiir den Erhalt
der Natur fir die wachsende Bevolkerung zu sorgen. Wie aber soll das
gelingen, wenn immer mehr Erholungsmoglichkeiten in der Stadt bebaut
werden?

schonen und zu erhalten. Ist dies nicht der Fall, iberwiegen die Belange des
offentlichen Interesses an einer innerstadtischen Gebietsentwicklung fir einen
Studioneubau und fiir Wohnungsbau. Die Entwicklung des SWR-Areals ist Teil der
Innenentwicklung in Tiibingen und erfiillt somit die Vorgabe ,Innenentwicklung
vor AuRenentwicklung®”.
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Ich wiirde es sehr begriiRen, wenn Tiibingen sich einer stadtebaulichen
Idee verpflichtet, die die heutigen Standards von Nachhaltigkeit und
Naturschutz zum Ausgangspunkt nimmt. Wenn es aber schon so sein
misste, dass nun auch die problematische Hanglage der Nordseite des
Osterbergs bebaut werden soll, dann lege ich dem Gemeinderat und der
Stadtverwaltung dringend ans Herz, sich dafiir einzusetzen, dass
tatsachlich hochste 6kologische MaRstiabe Geltung bekommen. Auf dieser
Grundlage ware es dann vielleicht sogar denkbar, dass am Fulk des
Osterbergs ein kleines beispielhaftes Viertel entsteht, anstelle der tiblichen
Unterbringung moglichst vieler Menschen - hochgestapelt auf méglichst
kleiner Grundflache.
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Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 2 BauGB:
Zum SWR-Bebauungsplan erbitte ich Stellungnahme zu folgenden -
ausgewadhlten - Punkten:

1. Gebaudekubatur und Dachaufbauten: Der geplante SWR-Neubau fligt
sich nicht harmonisch in die Bestandsbebauung ein und riegelt das
geplante Wohngebiet von der Bestandsbebauung am Osterberg ab. Die
in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan unter Punkt | 2.
(2) genehmigten Dachaufbauten von Stabanlagen von bis zu max. 5
Meter Hohe passen nicht in die angrenzende Wohnbebauung, zudem
widerspricht dies den Zusagen von Stadt und SWR, dafiir einen
alternativen Standort zu finden (z.B. Osterbergturm). So sollte die
Errichtung einer Sendeanlage und anderer Stabanlagen auf dem Dach
des SWR-Gebdudes explizit aus Griinden des Emissionsschutzes und
des Erscheinungsbildes der Wohnbebauung am Osterberg
ausgeschlossen werden.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Die DAB+ Antenne, der zukiinftige Standard fiir die digitale Verbreiterung von
Radioprogrammen, wird nicht auf der Dachflache des Studioneubaus hergestellt,
sondern auf dem Osterbergturm.

Ein GroRteil der technischen Anlagen wird im Gebaude untergebracht. Nur in
einen geringen Umfang sollen technische Anlagen auf dem Dach errichtet
werden, insbesondere diese, welche funktional nicht im Gebadude untergebracht
werden kdnnen. Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachaufbauten sind sehr
streng reguliert. Damit wird zum einen sichergestellt, dass sich die Anzahl der
technischen Dachaufbauten auf die notwendigsten reduziert, zum anderen, dass
die bauliche Wirkung der Aufbauten auf ein vertragliches MaR beschrankt wird.
Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens muss fir die Zuldssigkeit des
Studioneubaus nachgewiesen werden, dass durch die technischen Aufbauten
keine erheblichen Emissionen hervortreten.

2. Maximale Gebdudehdhe: In der Beschlussvorlage 44/2022 fiir den
Planungsausschuss am 20.01.2022 ist unter Punkt 2.2 zum SWR-
Studioneubau festgehalten: »(...) zur Bestandsbebauung entlang des
Matthias-Koch-Wegs reduziert sich die Gebaudehohe. Es wird dadurch
sichergestellt, dass sich die geplante Bebauung in die ndhere

Der Hochbauentwurf der LRO Architekten nimmt nicht die gesamte Flache des im
Bebauungsplan vorgegebene Baufensters ein, sondern lediglich die Bauflache mit
der festgesetzten maximalen Oberkante von 408,5.

Bei dem Bebauungsplanentwurf handelt es sich um eine Angebotsplanung. Es
wird ein Rahmen vorgegeben, welcher die Art und Weise regelt in der eine
Bebauung auf dem Grundstiick moglich ist. Planungsalternativen sind moglich.
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Umgebung einfligt und in geordneter Form in Erscheinung tritt.«
Dieser expliziten Vorgabe entspricht der vom SWR ausgewdhlte
Entwurf der LRO-Architekten fiir das neue Studiogebaude nicht. Die
AuBenhdille ist als Quader geplant ohne irgendeine Zurlicksetzung der
oberen Geschosse.

D.h. der Hochbauentwurf ist aus den planerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu entwickeln. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens muss
fir die Zulassigkeit des Studioneubaus u.a. nachgewiesen werden, dass die
planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden.

3. Habitatbdume und Waldflache: Die auf dem SWR-Gelande
vorhandenen Habitatbaume spielen eine wichtige Rolle fiir den Erhalt
der Biodiversitat auf dem Geldande und sind zu erhalten. Die in den
planungsrechtlichen Festsetzungen unter Pflanzgebot und Pflanzliste
festgesetzten MalBnahmen sind unzureichend.

Die Reduktion der Waldflache fiir den SWR-Studioneubau und die
Wohnbebauung widerspricht eklatant den Klimaschutzzielen der Stadt
Tubingen, auch wenn Ausgleichsflachen irgendwo anders geschaffen
werden sollen.

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes ,Sidwestrundfunk/ Matthias-
Koch-Weg Teil I” wurde ein Umweltbericht erarbeitet. Dabei werden alle
relevanten Umweltbelange nach den gesetzlichen Vorgaben ermittelt und
bewertet als auch deren Umgang dargestellt.

Allgemein sind Baume und Wald sehr bedeutend fir die Umwelt, den
Naturhaushalt, die Tier- und Pflanzenwelt, das Landschaftsbild und die Erholung
der Bevolkerung. Grundsatzlich wird daher versucht den Bestand, wo moglich, zu
schonen und zu erhalten. Ist dies nicht der Fall, Gberwiegen die Belange des
offentlichen Interesses an einem Studioneubau.

Es ist keine vollstandige planinterne Kompensation des Eingriffs im rdumlichen
Geltungsbereich vorgesehen, da diese liber eine planexterne Kompensation tber
das Okokonto der Stadt Tiibingen erfolgt. Dieses Vorgehen ist ein anerkanntes
Verfahren und stellt einen Methodenstandard der Bauleitplanung dar. Die
dazugehorige Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist im Umweltbericht (Anlage 4 und
5 der Vorlage 44/2022) aufgefiihrt.

Die Waldbelange fiur den Bebauungsplanentwurf Teil | sind im Verfahren nach
den gesetzlichen Vorgaben abgearbeitet (siehe Anlage 4 und 5 der Vorlage
44/2022). Mit dem Bescheid vom 02.12.2021 ist die Waldumwandlungserklarung
fur die ca. 160 m? Waldflache im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfs , Stiidwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil I durch die
héhere Forstbehdrde erteilt worden.

4. Verkehrssituation und Infrastruktur: Die Verkehrssituation auf dem
Osterberg ist heute schon durch Uberlastung gekennzeichnet und wird
infolge der geplanten Verdichtung noch erfolgter Bebauung durch
zusatzliche Pendlerstrome verschlimmert. Unabhangige
Verkehrsgutachten und Larmstudien sollten erstellt werden. Der Bau
einer zweiten Zufahrt zum Osterberg muss ausgeschlossen werden. Die

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden alle méglichen Konflikte
eruiert, Losungen erarbeitet und die Umsetzung der Planungen
dementsprechend so vorbereitet, dass eine Vertraglichkeit aller Nutzungen
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bisherigen Parkplatze an der Stauffenberg- und DoblerstralRe diirfen
nicht einfach entfallen.

Als Anwohnerin sind mir auch bislang keinerlei Uberlegungen fiir die
Jahre der Dauerbaustellen-Situation bekannt. Die mehrjahrigen
Probleme beim Umbau der Kreissparkasse sind uns noch sehr prasent
in Erinnerung. Der Engpass am Lustnauer Tor und in der Doblerstralle
bleibt erhalten. Was ist seitens der Stadt hinsichtlich der mehrjahrigen
GrolRbaustelle mit entsprechend dimensionierten Baufahrzeugen und
Kranen etc. geplant, um auch trotz des zusatzlichen Engpasses in der
StauffenbergstraBe z.B. den OPNV einigermalen aufrecht zu erhalten.

sichergestellt werden kann. Der Nachweis Uber die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes und die Vertraglichkeit der Nutzungen sind ausreichend, um zu
begriinden, dass keine verkehrlichen und schalltechnischen Konflikte erkennbar
werden, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bewaltigen sind. Somit wird kein
Erfordernis fir verkehrliche und schalltechnische Untersuchungen gesehen.

Die ErschlieBung fiir den Studioneubau ist sichergestellt (siehe Anlage 4 der
Vorlage 44/2022). Die ErschlieRung fir die geplanten Wohnbauflachen kann tiber
den Matthias-Koch-Weg und die Planstral3e sichergestellt werden. Der Nachweis
hierzu erfolgt im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes Stidwestrundfunk/
Matthias-Koch-Weg Teil 11“. Die Baustellenkoordination ist nicht Bestandteil eines
Bebauungsplanverfahrens, sondern Aufgabe der Ausfiihrung und Bauleitung.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Als Biirger von Tiibingen, aber auch als Bewohner des Osterbergs in der
StauffenbergstralRe, bitten wir Sie um Stellungnahme zu folgenden zwei
ausgewadhlten Problempunkten:

- Verkehrskonzept und Infrastruktur
- Geologische Probleme

Dass die Verkehrssituation auf dem Osterberg problematisch und hiufig
durch Uberlastung gekennzeichnet ist, wurde uns spatestens im Jahr des
Umbaus und Einzugs (1993/1994) bewusst.

Seit dieser Zeit hat sich die Situation — auch in Folge der rasanten
Verdichtung — mit jedem Jahr riskant verschlimmert. Um- und
NeubaumalRnahmen (mehrjahriges Nadelohr Umbau Kreissparkasse am
Lustnauer Tor) sowie standiger Baufahrzeugverkehr durch die fast
ausnahmslos iberdimensionierte Nachverdichtung (aktuell Doblerstralle,
HauffstralRe, Schwabstralle) fordern den Anwohnern viel Zeit, Geduld und
»Verstandnis« ab.

Der OPNV manévriert — und dies nicht nur zu den StoRzeiten — mit
bewundernswertem Mut und Risikobereitschaft durch die enge und
kurvenreiche StraBenfiihrung. Haufig missen PKWs und Radler auf die
Blirgersteige ausweichen, damit nicht noch zusatzlicher Riickstau entsteht.
Als der Bus-Takt wahrend der Testphase der MihlstraRensperrung
verdoppelt wurde, begegneten sich die Busse in den Kurven, mussten

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.
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zurlickstoRen bzw. selbst auf die Biirgersteige ausweichen. Das Chaos fand
ganztagig statt.

Durch die einnahmenorientierte Parkraumbewirtschaftung in Tibingen hat
sich auf dem Osterberg als quasi »Geheimtipp« noch zusatzlicher (Park- +
Such-) Verkehr eingestellt, denn »park-and-ride«-Pendler parken z.B.
kostenlos rund um die Bushaltestelle KleiststralRe ....

Die Formulierung im »Aufstellungsbeschluss« des Tibinger Gemeinderats
vom 2.7.2020 zum SWR-Studioneubau lautet: »Der Studioneubau ist als
Baustein des neuen Wohngebiets zu sehen«. (Im Jahr 2018 wurde noch
von der »markanten Torlosung des neuen Quartiers« gesprochen).

Hierzu nun konkret — und nicht nur fiir die Anwohner und den
Individualverkehr auf dem Osterberg, — denn der Riickstau zieht sich (wie
die Testsperrung der MiihlstralRe gezeigt hat) durch alle ZugangsstrafRen
Lustnauer Tor und DoblerstraBe — Zufahrt und Abfahrt.

- Welches Verkehrskonzept und welche Infrastruktur soll u.a. fiir die
Anwohner gewahrleisten, dass diese zusatzliche Verdichtung nebst
einer weiteren Zunahme der Pendlerstréme bewaltigt werden kann?

- Wie stellt sich die Verkehrsplanung im Zusammenhang mit dem
Dauerthema der MiihlstralRensperrung dar?

- Wo bleiben der Individualverkehr und die Verkehrsfiihrung in der
Planungslogik rund um die Regional-Stadtbahn?

Hier fehlt zu allen Punkten ein realistisches und vor allem auch
zukunftsorientiertes Konzept!

Jenseits der Fragestellung, ob der Osterberg ein derart
groRdimensioniertes zusatzliches Wohngebiet verkraftet, stellt sich auch
die Frage der Profilierung unserer Universitatsstadt. Mit einem visionaren
und verantwortungsbewussten Kopf wie einst Andreas Feldtkeller und
seinem Franzdsischen Viertel, erwarb Tubingen lber die Grenzen
Deutschlands hinaus einen legendaren Ruf zum Thema zukunftsfahige
Stadt(teil-)entwicklung.

Was bislang an Entwiirfen und Dimensionierungen dieses neuen
Wohngebiets einzusehen war, dirfte den Ruf der Stadt in dieser Hinsicht -
zumal sie offenbar wenig Einfluss auf die Bebauung nehmen kann, will und
wird - eher beschadigen. Abschliefend noch das Thema geologische
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Beschaffenheit des Osterbergs. Wir kénnen uns keinen Bewohner

(Hauseigentimer oder Mieter) vorstellen, der noch keine — meist auch
teure — Erfahrungen mit der »Beweglichkeit« des Osterbergs mit seinem
Knollenmergel gemacht hatte.

Welche gutachterlichen Expertisen begriinden die Risikofreude der
Stadt, derartig extreme Eingriffe in die Substanz des Osterbergs
vornehmen zu lassen?

Wie stellt sich die rechtliche Frage der Bestandssicherung? Wie die der
Haftungsfrage?

25

Offentliche Auslequng nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Wir verweisen auf unsere friiheren Stellungnahmen zur
Flachennutzungsplananderung und danach zur Aufstellung des
Bebauungsplans mit der friihzeitigen Blrgerbeteiligung vom 29.07.2020.

Anderung der Siedlungsstruktur-Art und MaR der baulichen Nutzung:
Durch die geplante Entwicklung eines innerstadtischen Wohngebiets
mit bis zu 200.EW, wobei ein Gebiet mit Wohnen und Arbeiten (also
eine gemischte Nutzung), jedoch als ,Sondergebiet Kommunikations-
und Medienstandort” ausgewiesen, entstehen soll, wird die bisherige
Siedlungsstruktur des Osterbergs ,,Reines Wohngebiet” (WR),
urspriinglich ,Landhausgebiet" mit vielen erhaltenswerten
Einzelgebduden und freistehenden Kulturdenkmalen (Gberwiegend
Studentenverbindungsh&user) mit groen charakteristischen
Gartengrundstiicken zum Nachteil der Bewohner wesentlich verandert
und aufgegeben.

Der Grundsatz der gegenseitigen Riicksichtnahme wird bezgl. der Art
der Nutzung nicht eingehalten! Die Art des ,Sondergebiets
Kommunikations-+ Medienstandort” ist keine Gemeinbedarfsflache
oder ,Sondergebiet SWR / Funkhaus” mehr und wird damit von uns als
unmittelbare Nachbarn auf der gegenilberliegenden StraRenseite - im
bisher ruhigen Wohngebiet gelegen -, abgelehnt.

Zufahrten zur Tiefgarage des Studios und zur geplanten
ErschlieBungsstralle der zusatzlichen Wohnbebauung bedeuten fir das
reine Wohngebiet Stérungen durch Larm und Abgase.

Unter dem Zusatz des Sondergebiets ,Kommunikations- +
Medienstandort” wird einer unbestimmten Nutzung Tiir und Tor

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Mit den vom Gemeinderat gefassten Beschliissen zur Vorlage 73/2020 sind die
Planungsziele und die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung fiir das
Plangebiet erortert und legitimiert worden.

Entsprechend der Vorlage 73/2020 und Vorlage 44/2022 handelt es bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes um eine Angebotsplanung. Die stadtebaulichen
Festsetzungen sind so ausgerichtet, dass Planungsalternativen méglich sind. Die
zuldssige Nutzung des Grundstiicks wird fiir jedermann bindend vorgegeben. Fir
die an das Plangebiet angrenzenden Grundstlickseigentiimer ergibt sich kein
Anspruch, dass ein Plangebiet hinsichtlich des NutzungsmaRes, der Bauweise
oder der liberbaubaren Grundsticksfliche genauso gestaltet wird wie die
vorhandene Bebauung. Abwagungsrelevant ist nur die vertragliche Gestaltung
der Bebauung im Plangebiet gegenliber der Bestandsbebauung. Diese wurde
gemal der Vorlagen 73/2020, 85/2021 und 44/2022 bericksichtigt.

Die Entscheidung des SWR fiir den Osterberg ist ein groRRes Bekenntnis zum
Standort Tiibingen und tragt zu einem positiven Image fiir die Universitatsstadt
als Medienstandort des Qualitatsjournalismus bei. Eine Wertminderung der
angrenzenden Grundstiicke ist daher nicht zu erwarten. Eine Wertminderung
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geodffnet. Von einem ruhigen, reinen Wohngebiet kann keine Rede
mehr sein. Die auftretenden Larm- + Abgasemissionen
(Dauerschallpegel/dbA etc.) sind zu beschréanken und der
Gebietscharakter ist an das Reine Wohngebiet anzupassen. Daher
lehnen wir diese Art der Nutzung in der geplanten Form ab. Anstelle
eines Kindergartens, der ja in geringer Entfernung vorhanden ist oder
an jeder Stelle im Wohngebiet untergebracht werden kann, hatte man
eher die Belange der hier seit Jahrzehnten ansdssigen alteren
Wohnbevolkerung beriicksichtigt.

Auch fiir die gesamten Bewohner der Altstadt einschl. Stadtzentrum
wire der Osterberg ein idealer Standort fiir 6ffentliche Einrichtungen
fir dltere Bewohner. Weder der iberdimensionierte klotzartige SWR-
Studio-Neubau (dariiber hinaus Gber einer Klinge platziert) noch die
geplante dichte Wohnbebauung fligen sich nach § 15 BauNVO bzgl. des
Males der baulichen Nutzung in die ndhere Umgebung der
vorhandenen Osterbergbebauung ein. Kleinere UmbaumaRnahmen
wie Aufstockungen und Dachaufbauten wurden im direkt
angrenzenden reinen Wohngebiet im Matthias-Koch-Weg nicht
genehmigt (s. Bauantrage Matthias-Koch-Weg 10 und Verbindungshaus
AV Cheruskia).

Alle Bewohner im angrenzenden Wohngebiet empfinden das geplante
Quartier einschl. Studioneubau weder als malRvoll bebaut noch als
Gewinn flir den Stadtteil; eher als Wertminderung lhrer Immobilie.
Zitat des Prasidenten der Architektenkammer:

,Dichte ohne architektonische und funktionale Qualitaten ist
grausam.”

Im Ubrigen sind wir der Auffassung, dass der bestehende, qualifizierte
Bebauungsplan Fasz. Nr. 424 in diesem Zusammenhang ebenfalls
gemeinsam gedndert werden muss.

eines Umgebungsgrundstticks fiir sich genommen, stellt keinen eigenstandigen
Abwagungsposten dar, sofern die Nutzung des Grundstiicks nicht unzumutbar
eingeschrankt wird. Die uneingeschrankte Weiternutzung aller
Umgebungsgrundstlicke ist im vorliegenden Fall selbstverstandlich gegeben.

Die Wohnbauentwicklung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
,Studwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil 1,

§ 15 BauNVO als Ausgestaltung des Riicksichtnahmegebots kommt erst im
Baugenehmigungsverfahren beziiglich der Art der baulichen Nutzung zur
Anwendung. Ein nachbarlicher Abwehranspruch gegen eine mit den
Planfestsetzungen libereinstimmende Baugenehmigung besteht unter Berufung
auf das Gebot der Riicksichtnahme im Allgemeinen nicht, weil dieses bereits in
den rechtsgiiltigen Bebauungsplan voraussetzenden Abwagungsvorgang
eingeflossen sein muss, wodurch es gleichsam aufgezehrt wird. Festsetzungen
kdnnen durch das in § 15 enthaltene Gebot der Riicksichtnahme nur ergénzt,
nicht aber korrigiert werden. Durch die vorgesehenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes wird sichergestellt, dass von der zuldssigen Art der Nutzung
grundsatzlich keine Belastigungen oder Stérungen ausgehen, die in dessen
Umgebung unzumutbar sind. Es handelt sich um keine emissionstrachtige
Nutzung (wie z.B. Einzelhandel).Es kommt daher bei der vorgesehenen Nutzung
zu keinem VerstoR gegen das Trennungsgebot.

Die erforderlichen Abstandsflichen werden bei weitem eingehalten. Die
maximale Hohe des Gebaudes reduziert sich zudem in Richtung der bestehenden
Bebauung. Auch das Mal3 der baulichen Nutzung wirkt daher nicht riicksichtslos
gegenliber der umliegenden bestehenden Bebauung.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahren muss fiir die Zulassigkeit des
Studioneubaus gutachterlich nachgewiesen werden, dass keine erheblichen
Emissionen hervortreten.

Die Ziele und der Zwecke des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
,Nordwestlicher Osterberg” Nr. 424 haben sich lediglich fiir die Teilflichen von
Flst.-Nr. 886, Flst.-Nr.886/1 und von Flst.-Nr. 932/1 durch die stadtebauliche
Neuordnung des SWR-Areals gedndert. Fiir alle anderen im raumlichen
Geltungsbereich befindlichen Grundstiicke des Bebauungsplanes
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Person

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

,Nordwestlicher Osterberg” Nr. 424 bleiben Ziel und Zweck der Planung
weiterhin bestehen. Aufgrund dessen wird nicht der gesamte Bebauungsplan
,Nordwestlicher Osterberg” Nr. 424 geindert, sondern mit Inkrafttreten des
Bebauungsplanes

,Studwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil |“ wird der Bebauungsplan
Osterberg” Nr. 424 (rechtsverbindlich seit 31.03.1995) fiir diesen Bereich
Uberlagert und ist danach im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»Studwestrundfunk/ Matthias-Koch-Weg Teil I nicht mehr anzuwenden.

2. VerkehrserschlieBung: In der Begriindung zum Bebauungsplan (Vorlage
44/2022) steht unter 10. auf Seite 12:
VerkehrserschlieBung
,Fur die Verkehrssicherheit und Funktionalitat (Begegnungsverkehr,
Einsehen des StraRenraums) wird der bestehende Matthias-Koch-Weg
im Kurvenbereich zur Einmiindung der PlanstralSe verbreitert.”
Unsere Stellungnahme:
Eine Verbreiterung des Matthias-Koch-Wegs muss, wenn iberhaupt
notig, auf der SWR Seite erfolgen, damit die Hauser im Matthias-Koch-
Weg durch den nahen Schwerlastverkehr und die tiefe Griindung der
Neubauten in der Standfestigkeit nicht gefahrdet sind. Eine Kontrolle
der bestehenden Gebaude muss wahrend der gesamten Bauzeit und
danach garantiert werden. Hier muss das Verursacherprinzip gelten.
Dies hat Herr BM Soehlke bereits in der 1. Informationsveranstaltung
im Oktober 2018 bestatigt. Der Matthias-Koch-Weg wurde bewusst als
Spielstralle mit einem talseitigen breiten Gehweg als Spazierweg mit
Ausblick in die Landschaft ausgebildet. Das Tiefbauamt der Stadt
Tubingen verzichtete ganz bewusst auf einen bergseitigen Gehweg um
die vorhandenen Bdume (Ahornbdume, Maibaum) zu erhalten. Das
Tiefbauamt hat den Eigentiimern der Gebaude Stauffenbergstrale
29/2 und des Matthias-Koch-Wegs bei der Anlage des Matthias-Koch-
Wegs vor 20 Jahren angetragen, den Bereich im Anschluss an den
offentlichen Schrammbord selbst anzulegen, zu finanzieren und zu
nutzen. Dieser Bereich wurde von den Eigentimern der Gebadude
StauffenbergstralRe 29/2 und Matthias-Koch-Weg 4 auf eigene Kosten
mit Natursteinpflaster in wassergebundener Decke und als Beet mit
Rosen und Sanddorn ausgefiihrt.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Um die Verkehrssicherheit und Funktionalitat (Begegnungsverkehr, Einsehen des
StraBenraums) auf dem Matthias-Koch-Weg, insbesondere bei Einbindung der
PlanstralRe, sicherzustellen, soll die StraRenflache des Matthias-Koch-Weges im
Westen des Kurvenbereichs entlang des Grundstiicks des SWR-Studioneubaus
geringfligig verbreitet werden. An der Strallenraumgestaltung des Matthias-Koch-
Wegs 0stlich wird es zu keiner Veranderung kommen.
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Person Stellungnahmen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

In der Ortsbeiratssitzung Stadtmitte am 16.06.2020 hat Frau Landwehr,
Leiterin des Fachbereichs Planen, Entwickeln, Liegenschaften unter
Zeugen bestatigt, dass eine Verbreiterung der StralRe nur auf der Seite
des SWR erfolgt und auf der Gebaudeseite kein Gehweg neu angelegt
wird. Dies wurde auch im Ausschuss fuir Planung, Verkehr und
Stadtentwicklung des Gemeinderats der Stadt Tiibingen am 20.
01.2022 wiederholt bestatigt.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB:

1.

Die Verbreiterung des Matthias-Koch-Wegs kann nur auf der SWR-Seite
erfolgen, sonst ist die Standfestigkeit der Hauser MKW 10 bis 10/3
durch den zu nahen Bauschwerverkehr gefdhrdet. Eine Kontrolle der
Gebiude ist wahrend und nach der Bauzeit sicher zu stellen, da das
Gelande als instabil gilt.

Die wertvolle Flora und Fauna, wie die bestehenden Baume, miissen
erhalten werden.

Die geplante Bebauung ist gegeniber der bestehenden Bebauung mit
Ein-und 2Familienhausern viel zu grolR und zu hoch.

Nicht nur ein Kinderhort sondern ein Seniorentreff fiir die vielen
Osterbergsenioren ist erforderlich.

Der SWR sprach von einer Verkleinerung seines Bedarfs. Dieser muR
genau geprift werden. Der jetzt 14m hohe Neubau scheint zu grof3!
Fiir die Bebauung ware ein Ideenwettbewerb wiinschenswert. Nicht
moglichst viel sondern Kreative angepasste Bebauung ist notig.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird verwiesen auf die Vorlage
85/2021.

Beziiglich der weiteren Stellungnahmen aus der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wird auf die Vorlage 85/2021 verwiesen. Die

Ausfiihrungen der Verwaltung gelten weiterhin und flieBen entsprechend in die Abwagung ein. Bezliglich weitergehender Erlauterungen zu abwagungserheblichen Belangen
(insbesondere zum Natur- und Artenschutz) wird auf die obenstehenden Ausfiihrungen verwiesen.
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Anlage 1 zur Stellungnahme von Person Nr. 9

Vergleich Medienstandorte und Industrieverwaltung 222021

SWR TUE ORF Wien ORF Vibg Kurier Wien Welt TV Welt Berlin Welt Hamburg
Newsroom ("Desk") / Gesamtfliche je Arbeitsplatz
12 Arbeitsplitze auf
ca. 215 gm inkl. 2 Studios, 18 Arbeitsplitze auf
obwaohl weitere 7 Studios/ weniger als 200 gm, Sogar TV-Beitrige
Produktionsriume auf Studios im werden am
weiteren 140 gm Studiobereich, Newsroom-
geplant sind deshalb: Arbeitsplatz vertont.
17,9 gqm 11 gqm 11 gm 8 gm Bgm 2 gm
Reduktionsméglichkeit im Beraich Mewsroom bei SWR-Planung Studio-Tabingen: 80 bis 115 gm
Einzelbiiros
Der SWR sieht fir Buros nur fir Chefs, wenige, nur fir Chefs | 4 bei 150 MA (Chef + | Keine bei 320 FTEI 6 bei 300 FTE, 1 Chefbiro bei
und Konferenzraume ca. besondere und Technik, Stv. + 1 Assitenten- | Nur 1 Assistenz je 25 1 Assistenz je 25 10 FTE
&B2 gm vor Redakteure und Einzelblros: 8-15 gm zimmaer) Mitarbeiter, alle im Mitarbeiter, alle im
Technik, bei dem BlrogroBe: 16 gm GroBraumbiro Grofraumbire.
Paradesender 01 Einzelbiiros:
keine Einzelblros jeweils 14 gm
Konferenzraume

Der SWR sieht fiir Biiros 30 qm fiir 10 Pers, wenige, 2 bei 150 MA, 12 gm fiir 4 Pers,, 3 Raume zu je 15 gm keine, nur ein
und Kenferenzriume ca, aweica, 15-20 gm, 24 gm fiir 10 Pers. 24 gm fiir & Pers. fir bis zu 4 Pers., Chefbiiro
662 qm vor, inkl. 100 gm einer ca, 40 gm 1 Raum mit ca. 37 gm
fir Multifunktionsraum bei 86 FTE fir bis 2u 12 Pers.,
Platz fiir zuriickgezogenes Arbeiten und fiir vertrauliche Recherchen
einige kleine Boxen 7gm wie Telefonkabine, Tgm Mutzung des
nach hinten offen, Chefbiros fir
ca. 3 gm Interviews und

Auch bei 56 Beschaftigten und nur 25 Prazent Wechselarbeitsplatzen besteht beim SWH in in den Bereichen Einzelbiros, Konferenzraume, Platz fur zurickgezogenes A
vertrauliche Recherchen insgesamt eine Reduktionsmaglichkeit von mindestens 200 gm, wenn wie an anderen Medienstanderten nur wenige Einzelbiiros errichtet un

Multifunktionsraumns wie vorgesehen fir Besprechungsriaume genutzt wird,
Bei einer in anderen Medien- und anderen Unternehmen tblichen Berechnung nach Vollzeitaguivalenten [FTE) und gleichzeitiz Wechselarbeitsplatzen im Verhaltnis 60

Reduktionsmiglichkeit sogar auf bis zu 465 gm - selbst bei Beibehaltung von einigen Einzelblros,
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SWR TUE

ORF Wien ORF Vibg Kurier Wien Welt TV Welt Berlin Welt Hamburg

Kantinen- und Pausenbereich

Der SWR plant mit inkl.
Catering ca. 65 gm

Wir unterstiitzen dies, vielleicht in Kombination mit einem Café im neuen Wohnguartier. Andere Medienstandorte nutzen Esmsgutschein\e.

Studios/Produktionsriume fiir Radioaufnahmen und/oder TV

Der SWR plant mit 7

Raumnen auf 140 gm, somit

im Durchschnaitt 200 gm

Podcasts werden in
Tonstudia 7 gm, TV- | Konferenzrdumen
9 gm his 18 gm Studio nur 53 gm! aufgenommen

Reduktionsmaglichkeit im Bereich Studios/Produktionsraume bei SWR-Planung Studio-Tlbingen: ab 30 gm

Technik- und Lagerrdume, sonstige Nebenrdume, Verkehrsflichen

SWHR plant mit ca. 545 gm

Lisst sich wegen unterschiedlichen REdBkti;ﬂiEFﬁﬁEI‘l nur bedingt vergleichen, Einsparungen aber maglich,

Reduktionsmiglichkeit im Bereich Technik- und Lagerrdume, sonstige Mebenrdume, Verkehrsflachen: durch Stockwerkreduktion etc.: ab 40 gm

Tiefgarage

22 Stellplitze vorgeschen.

Laut SWR-Intendant
Gniffke gilt ein Verhaltnis

Reduktionsmaglichkeit bei Tiefgarage: mindestens 200 gm durch Verzicht auf umindest 12 Stellplatze. Dadurch Verlagerungsmoglichkeit von Technik- und Lagerraum

Verhdltnis vorhandene Arbeitsplitze (WAP) / Vollzeitdquivalente (FTE)

60:100 | | [ 6072100 | 607200 | 60-72:100 |

Der SWR-Tibingen geht von 56 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten aus und will lediglich 25 Prozent Wechselarbeitsplitze einrichten, Realistisch dirften 20-30 F

Fazit Raumplausibilitat

In Summe lieBe sich sicherlich mehr als ein Drittel der geplanten 1650 gm Nettoraumflache einsparen, sofern so ein Neubau an dieser Stelle dberhaupt sinnvoll ist,
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Verwaltung
industrie STR

Verwaltung
Industrie STR

keiner

Eeine bei 176 FTE

wie Telefonkabinen,
ca. 3 gm

en in diesen Bereich.

65:100

abeiten und
d der geplante

1100 erhéht sich die

TE sein.
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Anlage 2 zur Stellungnahme von Person Nr. 9

Stuttgart, am 6. Mai 2021

Sehr geehrtes Mitglied der Wertungskommission Neubau SWR-Studio Tubingen,

erlauben Sie bitte, dass wir uns auch direkt schriftlich an Sie wenden. Wir sind heute in der Wertungskommission in beratender Funktion eingeladen, nominiert von Tubinger
Blrgerinitiativen.

Vorweg moéchten wir festhalten, dass wir Anhanger des 6ffentlich-rechtlichen Rundfunks und mit dem SWR erwachsen geworden sind.

Wir waren bzw. sind in leitenden Funktionen bei GroBunternehmen als Manager tatig und viel mit Arbeitsorganisation befasst.

Gemeinsam wollen wir heute mit lhnen allen auf eine konstruktive Lésung hinarbeiten, die gut fiir den SWR, gut fiir die Stadt Tlibingen und fiir so viele Biirgerinnen und Biirger
sein wird.

Darum haben wir uns im Vorfeld intensiv mit der Materie beschaftigt. Die Akzeptanz und der Erfolg des Projektes werden entscheidend von seiner GrofRe abhdngen. Darum
konzentrierten wir uns auf die ,,Raumplausibilitat” und dort auf Vergleichsmdglichkeiten.

Recherchen:

Im Zuge unserer Recherchen konnten wir die im Bau befindlichen Studios des ORF in Wien besuchen und die Redaktion des ,Kurier”, der zweitgroRten 6sterreichischen
Tageszeitung, die aber auch TV-Beitrage, Podcasts und Radiobetrage produziert. In Vorarlberg konnten wir die Transformation eines inzwischen viel zu groRen ORF-Studios in
die neuen MaRstdbe des gegenwartigen Medienzeitalters besichtigen, in Deutschland gab es wiederholt einen intensiven Kontakt zu flihrenden Managern des Springer-
Verlages, die uns tber die neuen Entwicklungen bei ,Welt TV*, der ,Welt“-Redaktion in Berlin und in Hamburg im Detail

informierten. Dariliber hinaus gab es Kontakte zu zahlreichen anderen Medienmachern in verschiedenen Ldndern und verschiedenen Sendern. Ihre Einschatzung war klar: In
der gegenwartigen Planung ist der SWR-Neubau nicht mehr zeitgemaR.

Deshalb mochten wir Sie eindringlich bitten, die Raumplausibilitat auch tatsachlich im Vergleich mit anderen Medienstandorten und Unternehmen zur Anwendung zu bringen.

Thematisch folgten wir dabei der Gliederung des SWR in seiner Mehrfachbeauftragung vom

30.01.2019 und des Bauauftrags vom 24.08.2020.
A2
2
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Konkret:

Newsroom:

Der SWR plant beim Newsroom mit 12 Arbeitsplatzen mit 17,9 Quadratmetern je Mitarbeiter.

Der ORF in Vorarlberg kommt bei 18 Arbeitspldatzen mit 11 Quadratmetern aus, und da wird auch noch regelmaRig an TV-Beitragen gearbeitet.
ORF in Wien: 11 Quadratmeter.

Welt TV in Berlin: 8 Quadratmeter.

Nach dem Kriterium der Raumplausibilitat lieRe sich doch dieser Bereich beim SWR um 80- 115 Quadratmeter reduzieren.

Einzelbiiros/Konferenzraume:

Der SWR plant in diesem Bereich mit ca. 662 Quadratmetern NRF.
Noch fehlen genaue Angaben, wie viele Einheiten in welcher GroRe konkret vorgesehen sind.
In jedem Fall sollten aber doch andere Medien- und sonstige Unternehmen zum MaRstab genommen werden.

Einzelbiiros:

ORF: Nur noch sehr, sehr wenige Einzelbiiros, nur fiir Chefs und technische Disposition.

Welt-TV: Kein einziges Einzelbiiro bei 320 Vollzeitdquivalenten (FTE)!

Welt-Berlin: 6 Einzelbiiros je 14 Quadratmeter, alle Assistenzen im GroRraumbiiro. Friiher waren es 40.
Welt-Hamburg: 1 Einzelbiro bei 10 FTE

Kurier-Wien: 4 Einzelbiros bei 150 Mitarbeitern

Neues Verwaltungsgebaude Industrie Stuttgart: Kein Einzelbilro bei 176 FTE

Nach diesem MaRstab der Raumplausibilitdt misste der SWR-Tibingen mit ganz wenigen Einzelbliros planen, unabhangig von der tatsachlichen Mitarbeiterzahl. Alles andere
waren doch 6ffentlich unhaltbare Privilegien.

Konferenzréume:
Kurier-Wien: 2 Konferenzraume fir insgesamt 150 Mitarbeiter.
Welt-TV: wenige, 12 Quadratmeter fiir 4 Personen, 24 Quadratmeter fiir 8 Personen.

Nach dem MaRstab der Raumplausibilitdt muss der SWR-Tiibingen doch mit ganz wenig Konferenzraum planen, unabhangig von der tatsdchlichen Mitarbeiteranzahl.
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Platz fiir zuriickgezogenes Arbeiten und fiir vertrauliche Recherchen:

Kurier: 7 Quadratmeter

Welt-TV: 3 Quadratmeter, nach hinten offen

Welt-Berlin: 7 Quadratmeter

Welt-Hamburg: Nutzung des einzigen Biros, des Chefbiiros, fiir Interviews und vertrauliche
Gesprache

Neues Verwaltungsgebaude Industrie Stuttgart: 3 Quadratmeter, wie Telefonzellen.
3
Multifunktionsraum (MRF) des SWR:

Der SWR plant mit einem Multifunktionsraum (MRF) von ca. 100 gm NRF, , der in einzelne Besprechungsraume teilbar sein soll”. Somit sind in diesem Bereich im Regelfall wohl
bis zu sechs Konferenzraume gleichzeitig zu schaffen.

Erlauben Sie uns zu diesem Bereich drei Modellrechnungen:

Ausgangslage: Der SWR plant fir Bliros und Konferenzraume derzeit mit ca. 662 gm inkl. ca.
100 gm fiir den Multifunktionsraum.

Der Multifunktionsraum sollte mit seinen 100 gm doch genug Flache fiir eine dem SWR-Tubingen angemessene Anzahl von Konferenz-/Besprechungsraumen bieten. Im Falle
einer Veranstaltung ware es ja sehr selten, dass gleichzeitig Konferenzraume bendtigt wiirden. Und falls doch, gabe es ja noch einige andere Flachen dafir.

Annahme 1 — 56 Beschdftigte, nur 25 Prozent Wechselarbeitspldtze:

56 Beschiftigte (Kopfe) wie vom SWR angegeben - nicht FTE, obwohl eine FTE-Berechnung in
Medien- und sonstigen Unternehmen inzwischen Standard ist:

25 Prozent der Arbeitsplatze sind nach derzeitiger Planung vom SWR als
Wechselarbeitspladtze vorgesehen, also ca. 14.

Bei einer lblichen Quote von Wechselarbeitsplatzen zu Beschaftigten von 60:100 bedeutet dies, dass damit 23 Beschaftigte auf dieser Flache arbeiten kdnnen. Somit
verbleiben insgesamt 47.

12 Arbeitsplatze sind im Newsroom auf der eigenen Newsroom-Flache vorgesehen (siehe oben). Somit verbleiben 35 Arbeitsplatze auf ca. 562 gm.

3-4 Einzelbilros wéaren im Vergleich zu anderen Standorten schon grofRziigig, mit einer Flache von 12 bis 15 gm. Bei vier Einzelbiros verbleiben damit 31 Arbeitsplatze auf einer
Flache von ca. 514 bis 502 gm.
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Bei einer Flache von 10,1 bis 9,7 gm je Arbeitsplatz bei diesen 31 Arbeitsplatzen liel’ sich der Raumbedarf um 200 Quadratmeter reduzieren — und es ware im Vergleich zu
anderen Unternehmen immer noch groRRer.

Und das unter Beriicksichtigung aller 56 Képfe, nicht Vollzeitdquivalenten (FTE) - und bei lediglich 25 Prozent Wechselarbeitsplitzen.

Die Alternativen: Mehr Platz je Arbeitsplatz, dafiir etwas mehr als 25 Prozent Wechselarbeitsplatze. Oder: noch ein paar Einzelbliros mehr und eben auch mehr

Wechselarbeitsplatze.
4
Annahme 2 — 56 Beschdftigte mit Wechselarbeitspldtzen aufler fiir 3-4 Cheflnnen:

Wirden, wie inzwischen in anderen Medien- und sonstigen Unternehmen (blich, alle Beschéftigten mit Ausnahme von 3-4 Chefs (Heads) an Wechselarbeitsplatzen tatig sein,
also 52 von 56 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte, miissten bei einer Quote von 60:100 nur

31 Arbeitsplatze zur Verfligung stehen, 12 davon im Newsroom. Damit konnte der Raumbedarf im Bereich Biiros und Konferenzraume um ca. 320 Quadratmeter reduziert
werden.

Annahme 3 — 40 oder 30 FTE mit Wechselarbeitspldtzen aufSer fiir 3-4 Cheflnnen:

Wiirden, wie in anderen Medien- und sonstigen Unternehmen Standard, die Berechnungen auf FTE-Basis und Wechselarbeitspldatzen (WAP) beruhen, ergidbe sich bei 40 FTE
beim SWR in Tiibingen die Notwendigkeit von lediglich 22 WAP plus 3-4 Einzelbiiros. 12 Arbeitsplatze sind im Newsroom fix vorgesehen, damit verbleiben nach dem Abzug der
Flachen fur die 3-4 Einzelbliros 10 Wechselarbeitsplatze auf einer Flache von 514 bis 502 gm NRF. Bei 10,1 bis

9,7 gm je WAP konnte so eine Raumreduktion von ca. 410 Quadratmetern erzielt werden, bei 30 FTE sogar von ca. 465 Quadratmetern allein im Bereich Biliro- und
Konferenzbereich.

Wir wollen auf diesem inzwischen Ublichen Flachenstandard gar nicht bestehen. Er zeigt nur, dass die insgesamte Reduktion des geplanten SWR-Neubaus um ein Geschoss mit
einem Gesamtverzicht von 550 gm NRF aus allen Bereichen heraus in Summe wirklich angebracht und machbar ist.

Studios/Produktionsrdume fiir Radioaufnahmen und/oder TV:
Der SWR plant mit 7 Raumen auf 140 gm NRF, somit im Durchschnitt mit 20 gm NRF.

Der ORF-Rundfunk plant im neuen Geb&ude seines Paradesenders O1 mit Aufnahmestudios von 9 bis 18 Quadratmetern.
Der ,Kurier”: 7 Quadratmeter Reduktionsmaoglichkeit beim geplanten SWR-Neubau im Bereich Studios: mindestens 30 Quadratmeter.

Technik- und Lagerrdaume, sonstige Nebenraume, Verkehrsflachen:
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Vom SWR vorgesehen: 545 gm NRF.
Uns ist bewusst, dass sich dieser Bereich wegen fehlenden Skaleneffekten nur bedingt mit anderen Studios vergleichen lasst.

Dennoch kénnten beim Wegfall eines Geschosses anteilige Flachen entfallen, auch an anderer Stelle liel3e sich sicherlich noch nachbessern.

Reduktionsmoglichkeit in diesem Bereich: mindestens 40 Quadratmeter. Aulerdem scheint es doch sinnvoll, von diesen 545 gm NRF zumindest 200 gm in den Bereich
Tiefgarage zu verlagern.

5

Tiefgarage:

Der SWR plant mit 35 Stellplatzen. Anwohner haben liber lange Zeit hinweg beobachtet, dass selten mehr als ein Dutzend Fahrzeuge vor dem gegenwartigen SWR geparkt
haben — vor der Corona-Pandemie, und unabhangig von der tatsachlichen Mitarbeiterzahl.

Weniger Tiefgaragenplatze waren sinnvoll und auch begriindbar. Nach Gesprachen mit der Anwohnerschaft wird sehr klar: Lieber ein SWR-Geschoss weniger und allenfalls
einige parkende Autos auf der StraRe mehr, zumal berechtigter Zweifel an der Notwendigkeit von so vielen Stellpldtzen besteht. Dafiir machen wir uns auch gerne stark.

Darum besteht doch im Bereich der Tiefgarage bei Verzicht auf ein Drittel der Parkplatze die Reduktionsmdglichkeit von mindestens 200 Quadratmeter. In den freiwerdenden
Bereich kdnnten dann Teile der Technik- und Lagerrdume verlagert werden — siehe oben.

Fazit:

Unabhangig von der tatsachlichen Mitarbeiterzahl des SWR zeigen doch diese Fakten, dass der geplante SWR-Neubau in Summe um 550 Quadratmeter NRF verkleinert
werden kann — somit ein Geschoss weniger und ohne Funktionsverlust.

Tatsdchliche Mitarbeiteranzahil:

Auch die tatsachliche Mitarbeiteranzahl ist doch fiir eine Beurteilung der Raumplausibilitdt von Bedeutung. Wie viele Arbeitskrafte und in Vollzeitdquivalenten sind beim SWR
tatsachlich beschéftigt und zeitgleich tatsachlich vor Ort? Ein Medienunternehmen mit aktiv recherchierenden Mitarbeitern ist keine Verwaltungseinheit — und Corona zeigt
noch deutlicher, wie vieles aus dem Homeoffice erledigt werden kann.

Bei Medienunternehmen und in der Wirtschaft ist es inzwischen (iblich, den Bedarf an Arbeitspldtzen an Vollzeitdquivalenten zu bemessen (FTE). Dabei kommen die
verschiedensten Medienunternehmen und auch in der Industrieverwaltung zu einem Schlissel von 60 bis 70 Arbeitsplatzen je 100 FTE.

Der SWR plant Ihren Angaben nach derzeit aber nur mit 25 Prozent Wechselarbeitspldtzen. Bei 56 Beschaftigen (nicht FTE) wiirde das also nur 14 Arbeitsplatze betreffen.
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Umfragen haben inzwischen ergeben, dass sich sehr viele Beschaftigte nach der Corona- Pandemie zwei bis drei Wochentage im Homeoffice wiinschen. Bei einer Umfrage in
einem groRen deutschen Medienunternehmen wiinschen sich die Mitarbeiter im Schnitt eine 50:50-Mischung.

Diese Entwicklungen muss doch auch der SWR beriicksichtigen, der seinen Gebiihrenzahlern und der Offentlichkeit verpflichtet ist.

Aber wie gesagt: Selbst wenn man bei Berechnung bei 56 Beschiftigten (Kopfen) festhélt —ein Geschoss weniger ist moglich.
6
Deshalb dieser Appell an die Vernunft:

Ein Stockwerk weniger wiirde eine Win-Win-Win-Situation ergeben:
- gut fir den SWR, weil billiger und den Gebiihrenzahlern als ,effizient und sparsam” vermittelbar,
- gut fur das Image der Stadt und seiner Behorden, weil der Baukorper nicht so auffallen wiirde, zumal mitten im Griinen,

- gut fur die Blirgerinnen und Birger, von denen ja mehr als 1.100 in einer Petition an den SWR binnen weniger als drei Wochen zum Ausdruck gebracht haben, dass sie einen
kleineren Bau mit Augenmal’ wiinschen.

Wir wiirden das Ergebnis, das neue SWR-Gebdude um ein Stockwerk zu reduzieren, mit all unserer Kraft unterstiitzen — als Musterbeispiel fiir eine gelungene
Zusammenarbeit zwischen SWR, Stadt Tiibingen und so vielen besorgten Biirgern.

So entstlinde breite Akzeptanz. Es lieBe sich 6konomischer Schaden und ein Ansehensverlust sowie Glaubwirdigkeitsverlust fir den SWR und die Stadt Tiibingen abwenden.
Ein Gberdimensionierter SWR-Bau wiirde hingegen zu so einem Schaden fiihren, zumal in Zeiten von anstehenden Gebihrenerhéhungen und mehr Homeoffice nach Corona.

In diesem Sinne bitten wir Sie noch einmal um die ernsthafte Berlicksichtigung dieser Argumente und um entsprechende Schlussfolgerungen.
Wir freuen uns auf |6sungsorientierte, konstruktive Erorterungen.

Dr. Heike Kummer und Peter Miller

Anbei noch ein tabellarischer Vergleich und die Prasentationsfolie.

Die Quellen fir die Vergleichsangaben kénnen Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfligung stellen.
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