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Weiler, Heike Telefon: 07071-204-2372

Gesch. Z.:/

Beschlussvorlage

zur Vorberatung im  Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung

zur Behandlung im Gemeinderat

zur Kenntnis im Jugendgemeinderat

zur Kenntnis im Ortsbeirat Weststadt

Betreff: Sportgebaude Jahnallee; Planungsbeschluss

Bezug: Vorlage 536/2022: Antrag von AL/Grine ,Toiletten- und Umkleidegebaude -

Asphaltplatz Jahnallee”

Anlagen: Anlage 1: Lageplan Funktionsgebaude
Anlage 2: urspriingliche Planung
Anlage 3: Minimalvariante
Anlage 4: V2 mit Duschen
Anlage 5: V3 mit Duschen und separater offentlicher Toilette

Beschlussantrag:

Die Verwaltung wird beauftragt, die Planung fiir das Funktionsgebdude auf dem Sportgelande
Jahnallee weiter auszuarbeiten. Es wird die kostengiinstigste Variante weitergeplant. Sie beinhaltet
Umkleide, Schiedsrichterraum, Lager, Putz- und Technikraum sowie von auRen zugéngliche Toiletten
fiir den Sportbetrieb.



Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen - Investitionsprogramm

Lfd. | Einzahlungs- und . BISh?r Plan 2022 | VE 2022 | Gesamtkosten

Nr. | Auszahlungsarten finanziert

7.424102.1002.01 EUR

Umkleidegebaude Jahnallee, Neubau
6 | Summe Einzahlungen 0 0 0 0
g |Auszahlungen fur -10.361|  -250.000 0 -260.361

Baumalinahmen

13 | Summe Auszahlungen -10.361 -250.000 0 -260.361
14 | Saldo aus Investitionstatigkeit -10.361 -250.000 0 -260.361
16 | Gesamtkosten der MaRnahme -10.361 -250.000 0 -260.361

Fir die kostenglinstigste Variante werden derzeit 350.000 Euro kalkuliert. Im Haushalt 2022 sind auf
dem Produkt 7.424102.1002.01 ,,Umkleidegebaude Jahnallee, Neubau” 250.000 Euro fiir das Projekt
etatisiert. Flr die Realisierung der kostengiinstigsten Variante sind im Haushalt 2023 zusétzliche

Mittel in Hohe von 100.000 Euro einzustellen. Je nach gewiinschter Variante kann sich diese Summe

erhohen.

Derzeit wird gepriift, ob es einen Zuschuss tiber die kommunale Sportstattenbauférderung fiir das
Funktionsgebdude geben kann.

Begriindung:

Anlass / Problemstellung

Auf dem Sportgelande Jahnallee befindet sich ein Kunstrasenplatz, der Anfang des Jahres
saniert wurde, sowie ein sanierungsbediirftiger Asphaltplatz. Der Kunstrasenplatz wird
hauptsachlich von den Sportvereinen SV 03 Tubingen, Hockey-Club Tiibingen, weiteren
Sportvereinen, Freizeitsportgruppen sowie Schulen genutzt.

Bisher dient ein altes Schuppengebaude als Umkleide und Lagerflache. Als Toilette steht nur
ein Dixiklo zur Verfligung.

Die Verwaltung hat deshalb 2021 eine Planung fiir ein neues Funktionsgebaude auf den
Weg gebracht. Das Gelande soll so organisiert werden, dass der Kunstrasenplatz und das
Funktionsgebaude fiir den Sportbetrieb eingezaunt werden. Der Asphaltplatz und der alte
Schuppen sollen frei zuganglich bleiben. So ist freies Spielen und Sport auf dem
Asphaltplatz fiir die Offentlichkeit méglich. Die Lage des neuen Geb&udes ist in Anlage 1
dargestellt. Der Stadtverband fiir Sport und die hauptnutzenden Sportvereine begriiRen die
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Bemihungen, hier eine Verbesserung der Umkleide-, Toiletten und Lagermoglichkeiten zu
realisieren. Der Sport stimmt auch der Lage des Funktionsgebdudes sowie der Offnung und
Sanierung/Umwandlung des Asphaltplatzes fiir die Offentlichkeit zu. Perspektivisch wird der
Asphaltplatz saniert bzw. in offene Sportflachen (Kleinspielfelder) umgebaut.

Daruber hinaus gibt es einen Antrag der Fraktion AL/Griine (Vorlage 536/2022) in dem der
Wunsch nach einem Umbkleide und Toilettengebdude an diesem Standort, sowie die
Offnung des Asphaltplatzes fiir die Offentlichkeit formuliert wird. Der Antrag beinhaltet
zusatzlich die Forderung nach Toiletten, die nicht nur den Sportvereinen, sondern auch der
Offentlichkeit zur Verfiigung stehen.

Sachstand

Die erste Planung fiir ein neues Funktionsgebdude beinhaltet Umkleiden und Toiletten fiir
Damen und Herren, eine Behindertentoilette, einen Lagerraum, einen Putzraum und einen
Raum fir Technik. Der Zugang zum Gebaude ist von der Seite des Kunstrasenplatzes
vorgesehen und liegt im eingezdunten Sportflaichenbereich (siehe Anlage 2). Die
Kostenberechnung fiir dieses Bauwerk liegt nach heutiger Schatzung bei ca. 700.000 € (incl.
MwsSt.). Da dies den Haushaltsansatz von 250.000 € ein Vielfaches Ubertrifft, muss diese
Planung Uberarbeitet und optimiert werden.

Es wurde ermittelt, welche Mittel flir eine kostengiinstige Minimal-Variante benotigt
wirden - mit minimalem Platzbedarf fir Umkleide, Toiletten lediglich fiir den Sportbereich
sowie einem kleinen Lager, Putz- und Technikraum. Auferdem muss es einen kleinen Raum
flr die Schiedsrichter fir den Spielbetrieb geben. Die Ausfiihrung ware dann ein Container
oder ein Funktionsgebadude in Holzstdnderbauweise. Es werden Toiletten vorgesehen, deren
Entwdasserung Uber eine geschlossene Grube realisiert werden kann (Skizze siehe Anlage 3).
Flr diese Minimallésung ermittelte die Kostenschatzung einen Betrag von 350.000 € (incl.
MwsSt.).

Besonders den Vertretern des Hockeyclubs ware es wichtig, Duschmoglichkeiten auch fiir
Spiele mit auswartigen Mannhaften zur Verfligung zu haben. Hierfir wurden Mehrkosten in
Hohe von 100.000 € (incl. MwsSt.) ermittelt (Skizze siehe Anlage 4). Aus Sicht des Hockey-
clubs ware allerdings auch eine zuverlassige Alternative lGber Kooperationen (z.B. im
Stadion, in der Paul-Horn-Arena, bei der TSG Tiibingen oder in den Umkleiderdaumen der
Turnhalle des Wildermuth-Gymnasiums) akzeptabel.

Wegen der nahe gelegenen 3-in-One Anlage und dem Kinderspielplatz ist der Wunsch
aufgekommen, im Funktionsgebaude auch 6ffentliche Toiletten vorzusehen. Die Nutzung
der fiir den Sportbetrieb vorgesehenen Toiletten auch fiir die Offentlichkeit wird vom Sport
abgelehnt, da dies nicht mit dem Sportbetrieb vereinbar sei (Sauberkeit, Sicherheit, etc.).
Sofern offentliche Toiletten gewiinscht sind, missten diese aus Sicht der Sportvereine
separat von auRerhalb des Sportgelandes zuganglich sein. Flr den Bau zusatzlicher
offentlicher Toiletten wurden zusatzliche Investitionskosten in Héhe von 90.000 € sowie
20.000 € zusatzliche Mittel pro Jahr fir den Reinigungsaufwand ermittelt (Skizze siehe
Anlage 5).

Grundsatzlich ware es auch denkbar, die jetzt von auBen zugdnglichen Toiletten fir die
offentliche Nutzung freizugeben. Dann wiirden keine weiteren investiven Kosten, sondern
lediglich der zusatzliche Reinigungsaufwand anfallen. Jedoch besteht hier das Risiko, dass
die Attraktivitat der Anlage fiir den Sportbetrieb darunter leidet.
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Die beigefligten Skizzen beschreiben lediglich das Raumprogramm. Die konkrete Lage und
Anordnung sowie die Frage, ob die Erstellung der Anlage als Container oder in
Holzstanderbauweise durchgefiihrt wird, ist noch offen. Die genannten Kosten sind
Projektkosten auf Grundlage einer Kostenschatzung zum heutigen Zeitpunkt incl.
Baunebenkosten und ca. 10 % fiir Unvorhergesehenes.

Der Asphaltplatz soll perspektivisch in zwei Kleinspielfelder umgebaut werden. Hierfir
schatzt die Verwaltung einen Mittelbedarf in Hohe von ca. 350.000 €. Eine
Kostenberechnung liegt noch nicht vor. Fiir 2023 sollen Im Haushalt Planungsmittel
vorgesehen werden.

Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung schlagt vor, die kostengiinstige Minimal-Variante umzusetzen. Das in Anlage
2 skizzierte Raumprogramm umfasst Umkleide, Schiedsrichterraum, Lager, Putz- und
Technikraum sowie von auBen zugdngliche Toiletten. Die Toiletten sollen von auRen
zuganglich sein, damit auch Externe wahrend Wettkampfen Zutritt haben.

Allerdings sollen sie nur fiir den Sportbetrieb zur Verfiigung stehen. Eine Offnung der
Toiletten fiir die Offentlichkeit ist nicht vorgesehen. Die Verwaltung méchte darauf
verzichten, da der Hygienestandart, der sonst in Sportanlagen erwartet wird, in einer
offentlichen Toilette nicht gehalten werden kann. Dazu kimen deutliche Mehrkosten fiir die
Reinigung.

Sollte es zu einem spiteren Zeitpunkt notwendig sein, die Toiletten der Offentlichkeit zur
Verfligung zu stellen ware dies jedoch jederzeit moglich.

Lésungsvarianten

Das Raumprogramm wird wie vorgesehen umgesetzt. Die Toiletten werden jedoch der
Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt.

Ublicherweise werden die 6ffentlichen Toiletten in Tiibingen 2 Mal téglich gereinigt. Wird
dieser Standard zugrunde gelegt, fallen fiir den Unterhalt einer weiteren 6ffentlichen
Toilette ca. 20.000 €/Jahr an. Trotz der hadufigen Reinigung lasst der Zustand der Toiletten
oft zu wiinschen (brig.

Der Stadtverband fir Sport und die Sportvereine sprechen sich deutlich gegen diese Losung
aus.

Das Raumprogramm wird um die vom Hockeyclub gewiinschten Duschen ergénzt (Siehe
Anlage 3). Hierfir fallen Investitionskosten in Hohe von ca. 450.000 € an.

Der nachste offentliche Kanal liegt in der Europastralle und ist vom Sportplatz Jahnallee nur
mittels einer Druckleitung erreichbar. Deshalb ist die Entwdsserung der Toiletten {iber eine
geschlossene Grube vorgesehen. Sollten Duschen installiert werden, wird das jedoch nicht
ausreichen. Dann misste die Druckleitung realisiert werden. In diesem Fall wiirde neben
den hoheren Investitionskosten auch ein deutlich hoherer Aufwand fiir den Betrieb
anfallen. Dieser kann jedoch derzeit noch nicht genau beziffert werden.

AulBerdem ist zu prifen, ob die vorgesehene Infrarotheizung dann noch ausreicht.
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Da es in der ndheren Umgebung maoglich ist (iber Kooperationen (TSG Tubingen, Paul-Horn-
Arena, Wildermuth-Gymnasium), Duschmoglichkeiten zur Verfligung zu stellen, wie vom
Hockeyclub selbst vorgeschlagen, halt die Verwaltung diese Variante nicht fiir angemessen.

Neben den Toiletten und den Duschen fiir den Spielbetrieb werden zusatzlich 6ffentliche
Toiletten errichtet. Hierflr wiirden ca. 550.000 € Investitionskosten und neben den
sonstigen Unterhaltungskosten 20.000 € fiir die Unterhaltung der 6ffentlichen Toilette
anfallen (Siehe Anlage 4).

Klimarelevanz

Ob das Anbringen einer Photovoltaikanlage sinnvoll ist, wird im Rahmen der weiteren
Planung geprift. Sollte es wirtschaftlich darstellbar sein, kdnnte die Anlage aus dem
stadtischen Solardachprogramm finanziert werden.

Die Heizung im Gebaude soll lediglich Gber einen Frostwachter reguliert werden. In den

Umkleiden sind Infrarotheizungen vorgesehen, da sich hier Menschen nur kurzfristig
aufhalten.

Ergdnzende Informationen

keine



