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Behérde oder sonstiger

Trager offentlicher Belange

Stellungnahme der Behorde
oder des sonstigen Tragers 6ffentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1)

04.11.2021
Vermdogen und Bau
Baden-Wiirttemberg

Es bestehen keine Einwendungen oder Bedenken gegen den Bebau-
ungsplan.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2)

04.11.2021
Deutsche Bahn AG

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der Deutschen Bahn
AG keine Einwendungen.

Die betroffene Bahnstrecke ist im Eigentum des Zweckverbandes
OPNV im Ammertal, Wilhelm-Keil-StraRe 50, 72072 Tiibingen. Der
Zweckverband ist direkt am Verfahren zu beteiligen.

Es wird darum gebeten die Abwagungsergebnisse und den Satzungs-
beschluss zu gegebener Zeit zuzusenden und die Deutsche Bahn an
weiteren Verfahren zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Zweckver-
band OPNV im Ammertal wurde wie angeregt direkt am Verfahren
beteiligt.

3)

05.11.2021
Zweckverband Boden-
see-Wasserversorgung

Im Bereich dieser MaRnahme befinden sich weder vorhandene noch
geplante Anlagen der BWV.

Es werden daher keine Bedenken erhoben. Eine weitere Beteiligung
am Verfahren ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4)

08.11.2021
pleDOC GmbH

Die von der pleDOC GmbH verwalteten Versorgungsanlagen der
nachstehend aufgefiihrten Eigentlimer bzw. Betreiber werden von
der geplanten MalRnahme nicht betroffen:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

¢ Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

¢ Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Niirnberg

¢ Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

¢ Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

¢ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

¢ Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

¢ GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversor-
gungsunternehmen mbH & Co. KG,

Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Ein-
griffsfolgen wird den Unterlagen entnommen, dass die Kompensati-
onsmalnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw.
keine Erwdhnung finden.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von der pleDOC GmbH verwal-
teter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschliefen ist. Es wird um
Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an
diesem Verfahren gebeten.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs be-
darf immer einer erneuten Abstimmung mit der pleDOC GmbH.

5) 11.11.2021
Landesamt fur Denk-
malpflege

Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG
,Romische Siedlungsreste”. Bei Bauarbeiten stie man in der Sindel-
finger Str. 70 auf eine Kulturschicht mit romischer Keramik, deren ge-
naue Ausdehnung allerdings nicht bestimmt werden konnte. Bei Bo-
deneingriffen ist daher mit archaologischen Funden und Befunden -
Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

An der Erhaltung von archaologischen Kulturdenkmalen besteht
grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten wer-
den, regen wir an, frihzeitig im Vorfeld von Bodeneingriffen auf Kos-
ten des Planungstridgers den Humusabtrag / Oberbodenabtrag im Be-
reich der Bodeneingriffsflachen zeitlich vorgezogen in Anwesenheit
eines Vertreters der Archaologischen Denkmalpflege durchzufiihren.
Dies betrifft insbesondere auch die unbebauten Freiflachen. Fiir
diese Arbeiten ist ein ausreichend groRes Zeitfenster bis zum Baube-
ginn freizuhalten, da mit wissenschaftlichen Ausgrabungen/Doku-
mentationen in Bereichen arch&ologischer Befunde (Kulturdenkmale
gem. § 2 DSchG) zu rechnen ist. Diese MalRnahme friihzeitig durchzu-
flhren, ist im Interesse des Planungstragers sowie der Bauherren, da
hiermit Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten
durch archaologische Grabungen vermieden oder minimiert werden

In einem Telefongesprach am 15.11.2021 mit dem Landesamt fiir
Denkmalpflege wurde entschieden, dass die Sondierung im Rahmen
der ErschlieBungsmalRnahmen erfolgen wird. Erst nachdem die Bau-
feldfreimachung im Bereich der Kleingartenanlage erfolgt ist, kon-
nen auch die Sondierungen starten. Eine erneute Absprache mit
dem Landesamt fir Denkmalpflege erfolgt im Rahmen des formli-
chen Beteiligungsverfahrens.




Fachabteilung Stadtplanung

Auswertung Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage 5 zur Vorlage 153/2022
22.11.2022

koénnen. Eine schriftliche Terminvereinbarung ist notwendig. Sollten
sich hierbei archaologische Befunde zeigen ist im Anschluss daran
mit wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen, sofern seitens des
Planungstragers an der Ausdehnung des Plangebiets in der derzeiti-
gen Form festgehalten wird. Es wird darauf hingewiesen, dass im
Falle einer notwendigen Rettungsgrabung durch das Ref. 84.2 die
Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale durch den Pla-
nungstrager finanziert werden muss.

Es wird darum gebeten diesen Hinweis in die Planunterlagen zu tber-
nehmen.

Flr weitere Informationen und Terminabsprachen steht das Landes-
amt fur Denkmalpflege zur Verfliigung.
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6) 15.11.2021
Eisenbahn-Bundesamt

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbe-
horde fir die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Ei-
senbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift als Tra-
ger offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Pla-
nungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

Das in Rede stehende Vorhaben betrifft die Eisenbahnstrecke 4633.
Betreiber dieser Strecke ist der Zweckverband OPNV im Ammertal,
Wilhelm-Keil-Str. 50, 72072 Tiubingen, mithin eine nicht
bundeseigene Eisenbahn. Diese unterliegt nicht der Zustandigkeit
des Eisenbahn-Bundesamtes, sondern der Landeseisenbahnaufsicht,
Stdendstrale 44 in 76135 Karlsruhe.

Da die Elektrifizierungsarbeiten in diesem Streckenabschnitt abge-
schlossen sind, geht das Eisenbahn-Bundesamt davon aus, dass keine
Bedenken gegen die Planung bestehen, bittet jedoch um Kontaktie-
rung o.g. Stellen.

Der Zweckverband OPNV im Ammertal wurde am Verfahren betei-
ligt. Eine Riicksprache mit dem Eisenbahnbundesamt ergab, dass
die Beteiligung der Landeseisenbahnaufsicht nicht erforderlich ist.

7) 16.11.2021
Regierungsprasidium
Stuttgart, Kampfmittel-
beseitigungsdienst

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierun-
gen, die wahrend des 2. Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im
Vorfeld von jeglichen Bau (Planungs-) verfahren eine Gefahrenver-
dachtserforschung in Form einer Auswertung von Luftbildern der Alli-
ierten durchzufiihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle
Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Wiirttemberg allerdings Luftbildauswertungen fir Dritte, zur Beurtei-
lungen moglicher Kampfmittelbelastungen von Grundstiicken auf
vertraglicher Basis nur noch kostenpflichtig durchfiihren.

Fiir das Plangebiet wurde eine multitemporale Luftbildauswertung
mit alliierten Kriegsluftbildern durchgefiihrt. Die Luftbildauswer-
tung hat keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Bomben-
blindgdangern innerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben.

8) 17.11.2021
Polizeiprasidium Tibin-
gen - Verkehr

Die bauliche Gestaltung der Verkehrsflachen sollte die beabsichtigte
verkehrliche Nutzung klar zum Ausdruck bringen und verkehrsge-
rechtes Verhalten unterstiitzen (z.B. hinsichtlich dem Aufenthalt von
FuRgangern, Kindern und Senioren).

Gestaltung der Stral3e

Durch die bauliche Gestaltung soll die Verkehrssituation fir alle
Verkehrsteilnehmer leicht begreiflich gemacht werden und somit
verkehrsgerechtes Verhalten fordern. FuBwege sollen so gestaltet
werden, dass sie nicht von anderen Verkehrsteilnehmern genutzt
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Bei Verkehrswegen, die nicht von Fahrzeugen befahren werden sol-
len (FuBwege), sollten bauliche Moglichkeiten zum Ausschluss wider-
rechtlicher Benutzung eingesetzt werden.

Bei der Verknipfung der ErschlieBungsstrallen mit den bestehenden
StraRen sollte hinsichtlich der Vorfahrtregelung rechtliche Klarheit
herrschen. (z.B. abgesenkte Randsteine i. S. d. § 10 StVO, sofern ver-
kehrsberuhigte Bereiche vorgesehen sind).

An den Einmindungen sollten ausreichend grof3e Sichtfelder festge-
legt werden. Die Héhe von Einfriedungen/Hecken an Einmindungen,
ohne vorgelagerten Gehweg, sollte begrenzt werden.

Das Parkierungskonzept sollte in Hinblick auf die angedachte Nut-
zung der Verkehrsflachen (z.B. verkehrsberuhigter Bereich) geprift
werden.

Es sollte geklart werden, ob das Parken auRerhalb der ausgewiese-
nen Parkflachen erlaubt sein soll oder nicht. Entsprechend dieser
Grundsatzentscheidung sollten durch die Fahrbahnbreite der Er-
schlieBungsstralie rechtliche Zweifel bei der Auslegung der Parkrege-
lung gemal § 12 StVO ausgeschlossen werden. Die ungehinderte
Durchfahrt fir Rettungsfahrzeuge/ Einsatzfahrzeuge und groRRe Ver-
sorgungsfahrzeuge muss gegeben sein.

Zu dem Vorhaben — Baume auf 6ffentlichen StralRen - miissen die Be-
dingungen der RAST bzw. ERA beachtet werden.

Die Verhinderung der Durchfahrt fiir Lkw sollte kritisch gepriift wer-
den. Eine generelle Durchfahrtsverhinderung erscheint als nicht ziel-
fihrend.

Eine ,Vorrangregelung” der querenden Radverbindung wird eben-
falls kritisch gesehen. Die Verlegung der Radverbindung in den
Schleifmihlenweg begriiRen wir.

werden sollen. Hierbei sind jedoch auch die Belange der Barriere-
freiheit zu berlicksichtigen. Bei der Gestaltung wird die RASt 06 be-
achtet, somit werden die erwdahnten Belange berlicksichtigt.

Die bauliche Gestaltung der neuen Verkehrsflachen werden in Zu-
sammenarbeit mit der Fachabteilung Verkehrsplanung und dem
Fachbereich Tiefbau erarbeitet. Es werden die zurzeit giltigen und
anerkannten Regelwerke beachtet. Die Regelung des Verkehrs
durch Verkehrszeichen ist nicht Teil dieses Bebauungsplanverfah-
rens.

Parken/StraBenbreite
Innerhalb des Plangebietes ist kein verkehrsberuhigter Bereich vor-
gesehen.

Neben den erwahnten Rettungs- und Einsatz-Fahrzeugen wird auch
eine Durchfahrt fiir den Busverkehr berticksichtigt.

Bdume
Die Baume entlang der neuen ErschlieRungsstraRe werden die Be-
dingungen der RAST und der ERA erfiillen.

Durchfahrt LKW

Es ist eine Verbindung zur Sindelfinger Stralle vorgesehen, wodurch
das Gewerbe entlang der Sindelfinger StraBe ebenfalls direkt an die
B 296 angeschlossen wird. Der Schwerverkehr soll nicht mehr tiber
die WestbahnhofstralRe in und aus dem Gebiet fahren. Am 6stlichen
Ende der Sindelfinger StraRe wird daher ein Durchfahrtsverbot fir
Lkw > 7,5 t eingerichtet, um den gewerblichen Verkehr im Bereich
Sindelfinger Strale, liber den Knoten Handwerkerpark zu leiten. Ziel
ist es, den Schwerverkehrsanteil im Bereich der Kindertagesstatte
und der Grundschule und der geplanten Fahrradstralle entlang des
Schleifmiihleweges zu reduzieren und somit den Bereich u.a. fir die
hier besonders schutzbediirftigen Kleinkinder und Grundschulkinder




Fachabteilung Stadtplanung

Auswertung Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage 5 zur Vorlage 153/2022
22.11.2022

Das Konzept fiir den OPNV sollte zeitnah gepriift und geplant wer-
den.

sicherer zu gestalten. Auf dem ehemaligen ,Zankerparkplatz” soll es
eine Wendemoglichkeit fir den Schwerverkehr geben. Diese Pla-
nung wurde schon im Rahmenplan Weststadt beriicksichtigt und be-
schlossen.

Vorfahrt Rad

Bei der Radquerung werden die Belange der Verkehrssicherheit be-
ricksichtigt. Die bestehende Radverbindung bleibt erhalten. Im
Schleifmiihlenweg soll ein zusatzliches Angebot fiir den Radverkehr
geschaffen werden.

OPNV
Der betroffene Busbetreiber (TliBus) ist im Planungsprozess einge-
bunden.

9) 17.11.2021
Telekom

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes gibt es keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich am Rand Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfra-
struktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunika-
tionslinien im Plangebiet und eventuell auch auRerhalb des Plange-
biets erforderlich.

Die Telekom pruft nach Ankilindigung der ErschlieBung den Ausbau
dieses Neubaugebietes und orientiert sich beim Ausbau an den tech-
nischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Inves-
titionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau
der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftli-
cher Sicht sinnvoll erscheint oder nach Universaldienstleistungsver-
pflichtung zwingend ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Dies bedeutet aber auch, dass die Telekom, wo bereits eine Infra-
struktur eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht
automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

Fiir einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Straenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalknahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so frith wie méglich, mindestens 6 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Es wird darum gebeten
die Telekom auch tGber mogliche Mitbewerber im Ausbaugebiet zu
informieren.
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10) 18.11.2021
Regierungsprasidium
Freiburg, Landesamt
fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB)

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flir geowissenschaftliche
und bergbehdordliche Belange dullert sich das Landesamt fiir Geolo-
gie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden
Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorha-
ben.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gut-
achten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgut-
achten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, lie-
gen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiiros. Eine Zulassigkeit der geplanten Nut-
zung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten im Verbreitungsbereich von Holozanen Altwasserabla-
gerungen und Auenlehm mit im Detail unbekannter Machtigkeit.
Diese liberlagern das anstehende Festgestein der Grabfeld-Forma-
tion (Gipskeuper).

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, sowie einem kleinrdumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rech-
nen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohl-
raume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRBen. Sollte eine Versickerung
der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirtschaft-
lich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwie-
sen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologi-
schen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein Bodengutach-
ten wurde angefertigt und die Ergebnisse in der Planung beriick-
sichtigt.

Im Baufeld standen unter Oberboden bzw. einer diinnen Asphalt-
schicht anthropogene Auffiillungen bis maximal 1,0 m u. GOK an.
Darunter wurden méachtige Flussablagerungen (z. T. bis > 7,5 m u.
GOK) in Form von Schluff und Ton (untergeordnet auch schluffige
Sande) mit iberwiegend weichen bis steifen Konsistenzen angetrof-
fen. Nur im Bereich der RKS 1 und RKS 3 wurde der verwitterte
Mergelstein aufgeschlossen. Die Gelandehdhen liegen zwischen ca.
+338 m (. NHN im Nordwesten bis ca. +334 m . NHN im Slidosten.
Bei der aktuellen Erkundung wurde Grundwasser ab ca. +335,2 m .
NHN im Norden und +332,5 m . NHN im Siiden angetroffen. Je
nach Lage im Baufeld betragt der Flurabstand zwischen 0,75 und
2,3 m u. GOK. Die Baugrubensohlen der Kanalschachte binden ver-
mutlich ins Grundwasser bzw. dessen Schwankungsbereich ein, so-
dass eine Bauwasserhaltung vorzusehen ist. Bei ausreichenden
Platzverhaltnissen und ohne Grund- oder Schichtwassereinfluss
kénnen

Baugrubenbdschungen fir Leitungsgraben in den Flussablagerun-
gen bzw. gemischtkornigen Auffillungen werden mit < 45° ange-
legt. Je nach geplanten Baugrubentiefen ist mit einer Einbindung
der Baugrubensohle in das Grundwasser zu rechnen. Bei den vorlie-
genden Untergrundverhéltnissen kdnnen Spunddielen als tempo-
rare SicherungsmaRBnahme oder Grabenverbausysteme (z. B. Gleit-
schienenverbau oder Krings-Verbau) eingesetzt werden.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der gerin-
gen Durchlassigkeiten sowie des bereichsweise geringen Grundwas-
serflurabstands technisch und wirtschaftlich nicht méglich. GemaR
dem Merkblatt DWA-A 138 liegen die Durchlassigkeiten aulRerhalb
des entwasserungstechnisch wirksamen Bereichs.




Fachabteilung Stadtplanung

Auswertung Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage 5 zur Vorlage 153/2022
22.11.2022

Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfat-
gesteinslosung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Ri-
golen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshori-
zonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen ver-
karstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro emp-
fohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als
Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter
Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutach-
ten, Detailgutachten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen
die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gut-
achtenden Ingenieurbiiros.

Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis des LGRB auBerhalb von
bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebieten oder sonstigen
Bereichen sensibler Grundwassernutzungen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydroge-
ologischen Themen statt.

10
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Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vor-
liegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder
Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem beste-
henden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-
bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet un-
ter der Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwen-
dung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann,
verwiesen.

11) 18.11.2021
Katholische Gesamtkir-
chengemeinde Tibin-
gen

Es wird keine besondere Stellungnahme abgeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

12) 24.11.2021
Regionalverband
Neckar-Alb

Gegenliber der Planung von 2019 wurden Geltungsbereich und In-
halte verandert. Neben Gewerbeflachen soll ein Mischgebiet fiir ,,ro-
bustes Wohnen” und eine Griinfliche entstehen, die ErschlieBung
wurde neu geregelt.

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Flr das Mischgebiet und die Griinflache ist der FNP ent-
sprechend anzupassen.

Im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Tiibingen —
Reutlingen ist das Plangebiet weitgehend als "gewerbliche Baufla-
che mit besonderen Anforderungen an die Umweltvertraglichkeit
und die Gestaltung der Anlage" dargestellt. Der nérdliche Randbe-
reich ist als ,,liberdrtliche und 6rtliche Hauptverkehrsstrasse” dar-
gestellt. Der Bereich der ehemaligen Flichtlingsunterkunft wird im
FNP als Grinflache dargestellt. Die zukiinftige Planung in diesem
Bereich macht eine FNP-Anderung dort unverzichtbar. Das FNP-An-
derungsverfahren wird parallel zum Bebauungsplanverfahren voll-
zogen.
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Die Bereitstellung von Flachen fiir den Bedarf 6rtlicher Handwerks-
unternehmen und die geplante mehrgeschossige und flacheneffizi-
ente Bauweise wird begriiRt.

Der Standort befindet sich am Ortsrand. Ein Vorbehaltsgebiet flr
nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel liegt nordlich. Wir weisen da-
rauf hin, dass im Gewerbegebiet und im Mischgebiet Regelungen
zum Einzelhandel zu treffen sind. Eine Agglomeration von Einzelhan-
delsbetrieben gemal PS 2.4.3.2 Z (8) Regionalplan Neckar-Alb 2013
ist zu vermeiden. Zulassig sind kleine Einzelhandelsgeschafte zur Ver-
sorgung des Gebiets sowie Verkaufsflachen von produzierenden Un-
ternehmen auf untergeordneter Flache.

Aus Sicht der Regionalplanung bestehen keine Bedenken.

Die Reglementierung hinsichtlich der zuldssigen Sortimente begriin-
det sich aus dem beschlossenen Einzelhandelskonzept der Stadt Tu-
bingen. Das Einzelhandelskonzept hat das Ziel, eine stadtebaulich-
funktional ausgewogene Gesamtkonzeption fiir den Einzelhandel zu
erzeugen. Durch die Ausweisung von zentralen Versorgungsberei-
chen soll die Attraktivitat der Versorgungsstandorte und eine woh-
nortnahe Grundversorgung gesichert werden.

Das Gebiet wurde in der Vergangenheit durch Gartenbaubetreibe
gepragt. Eine der letzten noch verbliebenen Gartenbaubetriebe be-
findet sich im Osten des Plangebietes. Dieser Betrieb soll dort be-
stehen bleiben und an dieser Stelle planungsrechtlich gesichert
werden, wohingegen groRe Gartencenter, welche keine an der
Statte der Leistung produzierten Waren verkaufen, ausgeschlossen
werden sollen.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt: ,Im gesamten Plangebiet ist
jeglicher Einzelhandel ausgeschlossen. Ausnahmsweise ist Einzel-
handel zuldssig, wenn es sich um Produkte handelt, welche an der
Statte der Leistung hergestellt werden und die Verkaufsflache nicht
10% der Gesamtflache der gewerblichen Nutzflache lberschreitet.
Unabhangig von Nummer 1 (7) ist ausnahmsweise der Verkauf von
Gartenbedarf, Pflanzen, Samen und Floristik sowie damit in Zusam-
menhang stehende Erganzungsprodukte zuldssig, wenn Uber das
Kalenderjahr gemittelt auf mindestens 60 % der Verkaufsflache Pro-
dukte (Gartenbedarf, Pflanzen, Samen und Floristik) angeboten
werden, welche an der Statte der Leistung hergestellt werden.”

13) 02.12.2021
Landratsamt Tlibingen

I Naturschutz

1. Umweltprifung / Umweltbericht
Bei der Aufstellung des Bebauungsplans im Regelverfahren ist eine
formliche Umweltprifung fir die Belange des Umweltschutzes nach

I. Naturschutz

1. Umweltprifung / Umweltschutz:

Im weiteren Verfahren wird der Umweltbericht mit der Ausgleichs-
bilanzierung angefertigt. Mit dem Offenlagebeschluss werden diese
Unterlagen im Zuge der formlichen Beteiligung veroffentlicht.
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§ 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren. Neben den genannten Umweltbe-
langen ist entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18
Abs. 1 BNatSchG die Eingriffsregelung abzuarbeiten. Die Unterlagen
sind im weiteren Verfahren vorzulegen.

2. Artenschutz

Bzgl. der faunistischen Untersuchung (Stauss & Turni, Stand
12.11.2018) und der artenschutzrechtlichen Prifung (Schmid Treiber
Partner, Stand 10.12.2018) wird auf die Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehoérde vom 08.05.2019 verwiesen.

Die artenschutzrechtliche Priifung deckt sich nicht mit dem aktuellen
Geltungsbereich. Die Unterlagen zum Artenschutz sind im weiteren
Verfahren an die aktuelle Planung anzupassen und vorzulegen.

Im Vergleich zur vorherigen Anhorung zusatzlich enthalten ist die
,Erganzende Erhebung Reptilien” (Tierdkologie — Biotelemetrie — Sta-
tistik Jochen Blank, Stand 25.06.2019).

In einer ersten Ubersichtsbegehung wurde das Gebiet vom Gutachter
am 13.06.2019 begangen, die vollstandige Erfassung erfolgte am
17.06.2019. Im Zuge der Ubersichtbegehung konnten bereits 6 Tiere
erfasst werden und an dem Begehungstermin am 17.06.2019 konn-
ten insgesamt 15 Zauneidechsen in verschiedenen Entwicklungssta-
dien nachgewiesen werden. Die Zahl der beobachteten adulten Zau-
neidechsen betrug 13 Tiere und die Nachweise erfolgten mit Aus-
nahme der Ackerflache nahezu flaichendeckend. Im Gegensatz zur
Untersuchung durch Stauss & Turni im Jahr 2018 konnten auch Zau-
neidechsen in dem Bereich der Kleingarten nachgewiesen werden.

Der Gutachter weist darauf hin, dass aufgrund der Witterungsbedin-
gungen die Nachweiswahrscheinlichkeit 2018 verringert war. Weiter-
hin, dass ein Abgleich mit den Ergebnissen aus dem Jahr 2018 kaum

2. Artenschutz:

Die artenschutzrechtliche Priifung wurde Uberarbeitet und an den
endgliltigen Geltungsbereich angepasst. Es hat eine detaillierte in-
haltliche Abstimmung mit der UNB stattgefunden. Insbesondere
auch bezlglich der Herleitung des Flachenansatzes zur Berechnung
des Bedarfs an Ausgleichsflachen fiir die Zauneidechse.

Fiir die Umsiedlung der Zauneidechsen wird derzeit ein Konzept er-
stellt und der erforderliche Ausnahmeantrag vorbereitet. Eine Vor-

abstimmungen hierzu hat mit der Hoheren Naturschutzbehorde (RP
Tlibingen) stattgefunden. Der Ausnahmeantrag ist nicht Teil des Be-
bauungsplanes.

Die Kompensationsflachen werden im Winter 2022/2023 gemalR
dem “Malnahmenkonzept zum vorgezogenen Funktionsausgleich
flir Reptilien in den Gewannen Ammerhalde und Hirschhalde’
(Menz, 2021) hergestellt und fiir die Umsiedlung vorbereitet. Das
Konzept liegt der UNB vor und wird Teil des Ausnahmeantrages.

II. Umwelt und Gewerbe

Vorbemerkung: Der Umweltbericht und das Schallgutachten wur-
den bereits angefertigt. Die Ergebnisse des Schallgutachtens sind im
Bebauungsplan eingearbeitet. In der schalltechnischen Untersu-
chung wurden die Schallimmissionen ermittelt, die vom umliegen-
den StralRenverkehr auf das Plangebiet einwirken. Darliber hinaus
wurden die Auswirkungen der bestehenden und geplanten gewerb-
lichen Betriebe auf das Plangebiet sowie die umliegende Bebauung
untersucht. Des Weiteren wurden die Auswirkungen des geplanten
StraRenneubaus sowie die Verdanderungen des Fahrverkehrs im 6f-
fentlichen Strallenraum aufgezeigt. Erganzend wurden die Schal-
limmissionen des innerhalb des Plangebietes befindlichen Bolzplat-
zes untersucht.
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moglich ist, da im Rahmen der einen vorgenommenen Begehung be-
reits 5-mal so viele Zauneidechsen nachgewiesen werden konnten,
wie die maximal 3 Tiere pro Begehung im Jahr 2018. Die einmalige
Erfassung in 2019 lasst keine exakte Prognose der Populationsgrofie
zu, zumal weite Teile des Untersuchungsraums nur randlich auf Zau-
neidechsenvorkommen untersucht werden konnten. Erschwerend
kommt nach gutachterlicher Aussage der spate Zeitpunkt der ersten
Begehung hinzu.

Nach Einschatzung des Gutachters sollte im vorliegenden Fall auf-
grund der gegebenen Umstande der Raumbedarf fiir den zu schaf-
fenden Ersatzlebensraum nicht Gber die Anzahl der Tiere und der da-
raus abgeleiteten PopulationsgrofRe, sondern tiber den Flachenansatz
bestimmt werden. Die untere Naturschutzbehorde beflirwortet die-
sem Ansatz.

Im Gutachten wird im damaligen Untersuchungsgebiet fiir eine Fla-
che von 3,0 ha ein zumindest theoretisches Potenzial fiir die Zau-
neidechse angegeben. Nach gutachterlicher Einschdtzung sind nach
Abzug von Flachen, die von der Zauneidechse nicht als Habitat ge-
nutzt werden kdnnen, ca. 1,2 bis 1,5 ha als fiir die Zauneidechse ge-
eigneter Lebensraum anzusehen. Es wird darum gebeten darzulegen,
wie der Abzug erfolgt ist bzw. welche Flachen abgezogen wurden.
Des Weiteren sollte von Seiten des Gutachters benannt werden, wel-
che Flache als Referenz fiir die Umsiedlungsflache angesetzt werden
soll. Die bisherige Angabe lasst gréReren Spielraum zu (Differenz 0,3
ha). Im weiteren Verfahren ist auSerdem klarzustellen, ob nach fach-
gutachterlicher Einschatzung geeigneter Lebensraum auch im sidli-
chen Teil des heutigen Plangebietes (stidlich des in Ost-West-Rich-
tung verlaufenden Radwegs) vorhanden ist. Aus dem Gutachten geht
nicht hervor, ob dieser Bereich Gegenstand der damaligen Untersu-
chung war.

1. Gesetzliche Vorgaben
Hochwasser: Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der HQ100
Zone.

Niederschlagswasserbeseitigung: Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist aufgrund der geringen Durchlassigkeit sowie des
bereichsweise geringen Grundwasserflurabstands technisch und
wirtschaftlich nicht moglich. GemaR dem Merkblatt DWA liegen die
Durchlassigkeiten aulRerhalb des entwasserungstechnischen wirksa-
men Bereichs.

Abfallrecht: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Bedenken und Anregungen

Hochwasser: Fir den Weilersbach wurden im Jahr 2011 hydrologi-
sche und hydraulische Berechnungen durchgefiihrt und im Jahr
2013 ein Gewasserentwicklungsplan erstellt. Zur Aufwertung des
strukturellen Gewasserzustandes sowie allgemein zur Verbesserung
des 6kologischen Zustandes wurden verschiedene MaRnahmen zur
naturnahen Aufwertung des Weilersbachs im innerértlichen Bereich
entwickelt. Das Renaturierungskonzept wurde durch das zustédndige
Landratsamt am 18.02.2014 wasserrechtlich genehmigt.

Ergdnzende hydrologische und hydraulische Berechnungen haben
ergeben, dass mit der Umsetzung des Renaturierungskonzepts der
neue Weilersbachabfluss grundsatzlich ohne Ausuferung abgefiihrt
werden kann.

Die Gewasserrenaturierung von der Stralle ,,Vor dem Kreuzberg“ bis
zur Miindung des Weilersbachs in die Ammer wurde bereits fertig-
gestellt. Mit der Renaturierung in Verbindung mit der Erneuerung
der Radwegebriicke wurde dem Gewasser ausreichend Platz einge-
raumt, so dass das 100-jahrliche Hochwasser schadlos abgefiihrt
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Da eine Vergramung der im Plangebiet vorkommenden Zauneidech-
sen bzw. eine Verbringung von Individuen in unmittelbar benach-
barte Flache nicht moglich ist, ist eine Umsiedlung erforderlich. Die
Umsiedlungsflache muss bei gleicher Habitatqualitdt mindestens in
GroRBenordnung des Lebensraumverlusts im Plangebiet liegen.

Bzgl. der Umsiedlungsflache gab es bereits Besprechungen zwischen
dem Stadtplanungsamt und der unteren Naturschutzbehoérde (zuletzt
im April 2020), der aktuelle Planungsstand ist der unteren Natur-
schutzbehoérde jedoch nicht bekannt.

Im weiteren Verfahren ist ein Konzept vorzulegen, wie die Umsied-
lung der Zauneidechsen realisiert werden soll. In diesem sind u.a. die
notwendigen Schritte zur Herstellung und Unterhaltung der Umsied-
lungsflache, Aussagen zur eventuellen Besiedlung der Umsiedlungs-
flache durch Zauneidechsen sowie der Vorgehensweise beim Fang
der Zauneidechsen anzugeben.

Flr die Umsiedlung ist eine artenschutzrechtliche Ausnahme der ho-
heren Naturschutzbehorde beim RP erforderlich. Es ist daher Kontakt
mit dieser aufzunehmen.

I. Umwelt und Gewerbe

Vorbemerkung:
Aus den vorgelegten Unterlagen ergibt sich, dass der Umweltbericht
und das notwendige Schallgutachten beauftragt sind.

1. Gesetzliche Vorgaben

Hochwasser:

In Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
(HQ200 — HQextrem) ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen insbe-
sondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung

Hinweise

werden kann. Das Plangebiet liegt damit im HQ100-Fall auRRerhalb
der Uberflutungslinie des Weilersbachs.

Ein kleiner Teil des Baufensters unterhalb der Gartnerei Sinner liegt
im Bereich von HQextrem. Des Weiteren befinden sich vereinzelt
Bereiche im silidlichen Teil des Geltungsbereiches innerhalb von
HQextrem. Diese Bereiche werden in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet. Des Weiteren wird in den Hinweisen auf die geltenden Re-
gelungen aufmerksam gemacht.

Mit dem Landratsamt wurde vereinbart, dass aufgrund unten auf-
gelisteter Bestandsstrukturen kein Erdmassenausgleich erforderlich
ist:

- Aufgrund der Lage im Innenbereich gibt es fir das Baugebiet
,Aischbach Teil 11 zu allen Seiten Bestandsstrukturen, welche die
Hohen der zukiinftigen Gebaude und Straflen im Plangebiet vorge-
ben.

- Daher ist die anfallenden Erde aus dem Plangebiet nicht zwingend
im Baugebiet zu verwerten.

- Es ist auch kein Gutachterbiiro zu beauftragen, welches im Vorfeld
des Auslegungsbeschlusses die anfallenden Erdmassen berechnet.

I1l. Landwirtschaft

1. Gesetzliche Vorgaben
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Bedenken und Anregungen
Der Hinweis zur dauerhaften Beanspruchung von zurzeit Landwirt-
schaftlich genutzter Flache wird zur Kenntnis genommen.
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erheblicher Sachschaden in der Abwagung zu berlicksichtigen (§ 78 b
Abs. 1 Nr. 1 WHG).

Niederschlagswasserbeseitigung:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt o-
der Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewadsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtli-
che noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG).

Abfallrecht:

Abfalle sind in erster Linie zu vermeiden, insbesondere durch die Ver-
minderung ihrer Menge und Schadlichkeit (§ 4 Abs. 1 Kreislaufwirt-
schaft-/Abfallgesetz).

2. Bedenken und Anregungen

Hochwasser:

Das Plangebiet wird bei einem HQextrem teilweise Uberflutet. Der
Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher
Sachschaden sind daher in der Abwagung zu bericksichtigen.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Im Zuge der weiteren Planung sind die Moglichkeiten einer dezentra-
len Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers
zu prifen.

Abfallrecht:

Im Hinblick auf das Gebot zur Abfallvermeidung und zur Schonung
knapper Deponiekapazitaten sollte bei der weiteren Planung gepriift
werden, inwieweit durch die Festlegung der StralRen- und Gebau-
deniveaus ein Erdmassenausgleich erfolgen kann. Der Erdmassenaus-
gleich ist als zu priifender Belang in die Abwagung einzustellen.

3. Hinweise

Die Fachabteilung Stadtplanung ist in engem Kontakt mit der Gart-
nerei Sinner. Parallel zur bestehenden Gartnerei wurde die Hohe
der neuen Gebaude auf 6 Meter begrenzt um die angrenzenden be-
stehenden Gewdchshduser nicht zu beschatten und diese dadurch
in ihrer Nutzung nicht einzuschranken. Ebenfalls eine Hohenbe-
schrankung auf 6 Meter ist angrenzend an den Weilersbach vorge-
sehen, um einen harmonischen Ubergang zum angrenzenden
Wohngebiet zu erzeugen.
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GemaR dem Amtlichen digitalen wasserwirtschaftlichen Gewasser-
netz (AWGN) verlauft innerhalb des Plangebiets ein verdoltes Gewas-
ser mit der Bezeichnung Unterwasser. Die Verdolung miindet offen-
bar in die Ammer. Bei der weiteren Planung ist das verdolte Gewas-
ser zu bericksichtigen.

. Landwirtschaft

1. Gesetzliche Vorgaben

Bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen
fr Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen ist gem. § 15 Abs. 3 BNatSchG
auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen.

2. Bedenken und Anregungen

Durch die Planungen gehen rund 0,7 ha Ackerflache dauerhaft der
Landwirtschaft verloren. Da es sich um eine kleine Flache handelt
und die Flache zudem innerorts liegt, kdnnen agrarstrukturelle Be-
lange zurlickgestellt werden.

Die Planungen tangieren die Gartnerei Sinner stark. Die westlich der
Gartnerei geplanten Gewerbegebaude mit einer Hohe von 9 und 12
Metern befinden sich sehr nahe an den Produktionsgebauden- und
flachen und werden zu einem fiir das Pflanzenwachstum nachteiligen
Schattenwurf fiihren. Die ULB bittet, dass die Planungen dahinge-
hend Uberarbeitet werden, dass ein Schattenwurf minimiert wird.
Zum Beispiel kénnten die Gebaude naher an die StraRe gerlickt wer-
den und die Hof- und Parkflachen zur Garterei hin angeordnet wer-
den (analog zu den fritheren Planungen). Alternativ misste die maxi-
male Gebaudehdhe reduziert werden.
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Die AusgleichsmalRnahmen fiir die Zauneidechse sind nicht konkreti-
siert. Es wird lediglich darauf verwiesen, dass ein geeignetes Ersatzbi-
otop zur Verfligung steht; jedoch sind keine weiteren Angaben dazu
aufgefiihrt. Die ULB bittet um Angabe, um welche Flachen es sich
hierbei handelt. Eine abschlieRende Stellungnahme ist deshalb nicht
moglich. Ein Ausgleich innerhalb des Plangebiets wird von der ULB fa-
vorisiert.

14) 03.12.2021
Polizieprasidium Reut-
lingen — Kriminalpra-
vention

1. Anlass

Der Gemeinderat der Stadt Tiibingen hat in seiner Sitzung am
21.10.2021 beschlossen, den Bebauungsplan ,,Aischbach I mit ortli-
chen Bauvorschriften aufzustellen. Das Polizeiprasidium

Reutlingen, wurde durch die Universitatsstadt Tlbingen, Fachabtei-
lung Stadtplanung, mit Email vom 03.11.2021 um Stellungnahme bis
03.12.2021 gebeten. Eine Stellungnahme zur Verkehrssicherheit wird
vom Polizeiprasidium Reutlingen, Stabsbereich Einsatz — Verkehr, ge-
trennt vorgelegt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Aischbach
Il sollen die Voraussetzungen fiir die Errichtung eines neuen Gart-
nereibetriebs mit Gewadchshausern und Verkaufsraumen westlich an-
grenzend an den Handwerkerpark Aischbach geschaffen werden.

2. Allgemeine Hinweise

Bei der Planung von Gewerbegebieten und -gebaduden sollten sowohl
Aspekte einer objektiven Gefahrdung durch potentielle Straftater als
auch des subjektiven Sicherheitsgefiihls der Nutzer/Bevélkerung Be-
ricksichtigung finden.

3. Nutzungsmischung

Bei Gewerbeobjekten werden haufig nachts und am Wochenende
(Einbruchs-)Diebstahle begangen bzw. Sachbeschadigungen veriibt.
Eine Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe wirkt sich krimi-
nalitatsmindernd aus, da reine Gewerbegebiete in diesen Zeiten eine
reduzierte Sozialkontrolle durch eine fehlende bzw. zu geringe Anwe-
senheit von Beschaftigten aufweisen und sich dadurch Tatgelegen-

2. Allgemeine Hinweise

Der Hinweis wird bericksichtigt. Zusatzlich zur bestehenden Rad-
verbindung soll eine neue Radverbindung entstehen, um das Ange-
bot fir Radfahrende zu erweitern. Denn bei der bestehenden Rad-
verbindung fehlt im hinteren Bereich des Gewerbegebietes und im
Bereich der Schule in bestimmten Zeiten die soziale Kontrolle. Die
neue Radverbindung soll parallel zur bestehenden Radverbindung
entstehen und stadtauswartskommend vom Schleifmihlenweg auf
die Sindelfinger StraRe flihren. Bei dieser neuen Radverbindung
wird das subjektive Sicherheitsgefiihl deutlich verbessert.

3. Nutzungsmischung

Im Gewerbegebiet kdnnen ausnahmsweise Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen
werden. AulRerdem kénnen ausnahmsweise Anlagen fir kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden.

4. Ubersicht und gute Beleuchtung

Die Planung der StraRenbeleuchtung erfolgt auBerhalb dieses Be-
bauungsplanverfahrens. Das Pflanzgebot entlang des Weilersbaches
dient einer guten gestalterischen Einbindung zum angrenzenden
Wohngebiet und ist ebenso aus klimaschutzgriinden wiinschens-
wert. Die Offentliche Griinfliche mit Biumen entlang der neuen Er-
schlieBungsstrale ist ebenfalls gestalterisch und aus klimaschutz-
griinden notwendig.
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heiten eher ergeben. Eine Zulassung von Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter
in Gewerbegebieten kann Kriminalitat verringern, da das Gebiet da-
mit auch auBerhalb der Geschaftszeiten belebt ist. Aufgrund der da-
mit einhergehenden ,,Uberwachung” durch die Bewohner kénnen
potentielle Tater aufgrund des héheren Entdeckungsrisikos abge-
schreckt werden.

4. Ubersicht und gute Beleuchtung

Eine gute Ubersicht und Beleuchtung zu allen Tages- und Nachtzeiten
fordert das Sicherheitsgefiihl der Bevolkerung und reduziert potenti-
ellen Straftatern Tatgelegenheiten. Dies gilt in Bezug auf Blickbezie-
hungen, Orientierung und Einsehbarkeit von 6ffentlichen sowie pri-
vaten Bereichen. Wege sollten libersichtlich angeordnet und gen-
gend breit sein. Flachen zwischen Geb&uden sollten freie Blickbezie-
hungen zulassen. Mit Umzdaunungen, Werbeanlagen sowie Bepflan-
zungen sollten keine Sichteinschrankungen und uniibersichtliche Ni-
schen geschaffen werden. Bei der Auswahl, dem Standort und der
Pflege (Rlckschnitt) von Baumen und Strauchern sollte bericksich-
tigt werden, dass durch ausreichende Absténde zu Beleuchtungsein-
richtungen die Ausleuchtung nicht beeintrachtigt wird. AuBerdem
sollten hohe und durchgehende Hecken oder blickdichte Zaunanla-
gen vermieden und ausreichende Abstdnde insbesondere zu StraRen
und Wegen eingehalten werden.

5. Pkw-Stellplatze

Ebenerdige Stellplatze (auch Mitarbeiter-Parkplatze) sollten ausrei-
chend beleuchtet, tibersichtlich, gut einsehbar und nicht zu abgele-
gen sein. Dies gilt auch bezliglich der umgebenden Bepflanzung zu
beachten.

6. Anbindung an den OPNV

5. PKW-Stellpldtze
Die privaten PKW-Stellplatze werden im Zuge der einzelnen Bau-

malnahmen geplant. Eine Regelung in Hinblick auf die Gestaltung
der privaten PKW-Stellpladtze ist im Bebauungsplan nicht moglich.
Der Bebauungsplan sieht vor, dass die Stellplatze im vorderen Be-
reich und die neuen Gebaude im hinteren Bereich errichtet werden.
Daher wird der Belang der guten Einsehbarkeit bericksichtigt.

6. Anbindung an den OPNV

Die genaue Planung der Haltestellen erfolgt aufSerhalb dieses Be-
bauungsplanverfahrens. Der Bebauungsplan stellt allerdings ausrei-
chend Flache zu Verfiigung, um die beiden Haltestellen mit Unter-
stellmoéglichkeiten auszustatten.

7./8. Beratung durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle / Wei-
tere Informationen
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Eine nahe infrastrukturelle, auch barrierefreie, Anbindung an die Hal-
testellen des OPNV ist wichtig. Die Haltestellen sollten mit transpa-
renten Warte-/Unterstellmdglichkeiten ausgestattet sein. Eine gute
Ausleuchtung, auch der Wege dorthin, sollte nachts gewahrleistet
sein. Es werden Vandalismus resistente Einrichtungen, Beleuchtun-
gen und Miillbehalter an Haltestellen empfohlen.

7. Beratung durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle
(Einbruchs-) Diebstahle und Sachbeschadigungen gehen regelmaRig
mit hohen Sachschaden und einer erheblichen Beeintrachtigung des
Sicherheitsgefiihls der Bevolkerung einher. Durch gezielte siche-
rungstechnische und organisatorische Mallnahmen lassen sich Straf-
taten reduzieren. Diese MalRnahmen sollten, nicht zuletzt aus Kos-
tengriinden, bereits in der Planungsphase von Gebaduden Berlicksich-
tigung finden. Die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bietet kosten-
lose Bauplan-Beratungen fiir Wohn- und Gewerbeobjekte sowie 6f-
fentliche Einrichtungen an.

8. Weitere Informationen

Weitere Informationen und Empfehlungen zum Stadtebau finden
sich im Internet unter
https://www.polizei-beratung.de/themen-und-tipps/staedtebau/

15) Regierungsprasidium
Tiibingen — Baurecht
03.12.2021

1. Belange der Raumordnung / Bauleitplanung

Laut den vorgelegten Unterlagen beabsichtigt die Stadt Tiibingen die
Aufstellung des Bebauungsplanes , Aischbach I1“. Momentan liegen
noch keine textlichen Festsetzungen vor.

Aus Sicht des Einzelhandels bestehen raumordnungsrechtlich im
Grundsatz keine Bedenken gegen die Planung. Im weiteren Verfah-
ren ist jedoch darauf zu achten, dass die textlichen Festsetzungen an
Plansatz 2.4.3.2 Z (8) des Regionalplanes Neckar-Alb angepasst wer-
den.

2. Belange des Immissionsschutzes

1. Belange der Raumordnung / Bauleitplanung

Der Belang wird berticksichtigt. Im gesamten Plangebiet ist jeglicher
Einzelhandel ausgeschlossen. Ausnahmsweise ist Einzelhandel zu-
lassig, wenn es sich um Produkte handelt, welche an der Statte der
Leistung hergestellt werden und die Verkaufsflache nicht 10% der
Gesamtflache der gewerblichen Nutzflache liberschreitet. Unab-
hangig davon ist ausnahmsweise der Verkauf von Gartenbedarf,
Pflanzen, Samen und Floristik sowie damit in Zusammenhang ste-
hende Erganzungsprodukte zuldssig, wenn Uber das Kalenderjahr
gemittelt auf mindestens 60 % der Verkaufsflache Produkte (Gar-
tenbedarf, Pflanzen, Samen und Floristik) angeboten werden, wel-
che an der Statte der Leistung hergestellt werden.

Anlage 5 zur Vorlage 153/2022
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Keine weiteren Anregungen als in der Stellungnahme vom
04.06.2019 vorgetragen.

Sofern es im nérdlichen Bereich bei der jetzt vorgesehenen Nutzung
eines eingeschrankten Gewerbegebiets (GE e) bleibt, ist eine Beteili-
gung am weiteren Verfahren entbehrlich.

3. Belange des StralRenwesens
Das Regierungsprasidium — Abteilung Mobilitat, Verkehr, Straflen —
erhebt Einwendungen zum vorgelegten gedanderten Bebauungsplan.

Entlang der B 296 wurde im Vorfeld zwischen der Stadt und der Ab-

teilung Mobilitat, Verkehr, StraRen eine anbaufreie Zone von 10 m

bezogen auf den Fahrbahnrand nach einem 2-bahnigen Ausbau ab-

gestimmt.

GemaR Protokoll vom 23.08.2018 bedeutet dies

- flr den Bereich Rosentalknoten, unter der Vorgabe, dass auf den
Rechtsein- und Rechtsabbiegestreifen verzichtet wird ein Ab-
stand von mindestens 13,50 m (10 m + 3,5 m) zum bestehenden
Fahrbahnrand

- fur den Bereich zwischen Rosentalknoten und Handwerkerpark
ein Abstand von ca. 11,50 m (10 m + 1,5 m) zum bestehenden
Fahrbahnrand

GemaR Abstimmung ist das reduzierte Anbauverbot von 10 m von
jeglicher Bebauung freihalten.

Zum Entwurf:

Mit den Gebauden in einer Entfernung von ca. 22 m zum bestehen-
den Fahrbahnrand der BundesstraRe ist der abgestimmte Mindestab-
stand von 13,50 m zum nachstgelegenen Fahrbahnrand der Bundes-
stralle eingehalten. Hierzu werden keine Einwendungen erhoben.

Die Reglementierung hinsichtlich der zuldssigen Sortimente begriin-
det sich aus dem beschlossenen Einzelhandelskonzept der Stadt Tu-
bingen. Das Einzelhandelskonzept hat das Ziel, eine stadtebaulich-
funktional ausgewogene Gesamtkonzeption fiir den Einzelhandel zu
erzeugen. Durch die Ausweisung von zentralen Versorgungsberei-
chen soll die Attraktivitat der Versorgungsstandorte und eine woh-
nortnahe Grundversorgung gesichert werden.

Das Gebiet wurde in der Vergangenheit durch Gartenbaubetreibe
gepragt. Eine der letzten noch verbliebenen Gartenbaubetriebe be-
findet sich im Osten des Plangebietes. Dieser Betreib soll dort be-
stehen bleiben und an dieser Stelle planungsrechtlich gesichert
werden, wohingegen groRe Gartencenter, welche keine an der
Statte der Leistung produzierten Waren verkaufen, ausgeschlossen
werden sollen.

2. Belange des Immissionsschutzes
Auf der neu zu erschliefenden Flache wird ein eingeschranktes Ge-
werbegebiet (GEe) festgesetzt.

3. Belange des StraRenwesens

Zum Ausbau der B 296 (Herrenberger Stral3e) wurden im Jahr 2018
erste Abstimmungsgesprache mit der hoheren StraBenbaubehérde,
dem Regierungsprasidium Tibingen, durchgefiihrt. Weitere Abstim-
mungen erfolgten 2022. Innerhalb einer 10 Meter Anbauverbots-
zone (gemessen ab der StralRenkante eines moglichen Ausbaues der
Herrenberger Stralle) befindet sich der Geh- und Radweg der neuen
ErschlieBungsstraBe. Hierfir wurde die Genehmigung der héheren
StraRenbaubehdrde in Aussicht gestellt. Das gegebenenfalls erfor-
derliche Planungsrecht fir den Umbau der B 296 erfolgt in einem
spateren, separaten Projekt.

4. Belange des Hochwasserschutzes
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Mit den Stellplatzen im Anbauverbot der Bundesstralie wird der ab-
gestimmte Mindestabstand von 11,50 m nicht eingehalten. Hierge-
gen werden aus straRenrechtlicher Sicht Einwendungen erhoben.

Flr die Stellplatze kénnen die Einwendungen zuriickgestellt werden,
wenn diese nach § 9 Abs. 2 BauGB im Bebauungsplan zugunsten der
Bundesfernstrallenplanung nur befristet bis spatestens zum Eintritt
des Baurechts der B 296 zulassig sind und auf den abgestimmten
Mindestabstand zur BundesstraRe zuriickgebaut werden. Diese Fla-
chen sind gesondert zu kennzeichnen. Die Kennzeichnung ist in die
Legende aufzunehmen.

4. Belange des Hochwasserschutzes

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan "Aischbach 11"
in TUbingen bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) ge-
ringfligig betroffen ist.

Direktlink: https://udo.lubw.baden-wuerttem-
berg.de/public/q/2Usi7kRc5QxXiz1dSalrDs

Entsprechende Schritte (wie z.B. Regelungen zur Vermeidung und
Verminderung von Hochwasserschaden, Aspekte zur Sicherung von
Hochwasserabfluss und -riickhaltung, Gebaude hochwasserange-
passt geplant und gebaut werden etc.) miissen ergriffen werden.

In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf § 78b WHG ,,Risiko-
gebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten” (=u.a. extreme
Hochwasserereignisse) und den dort genannten Vorgaben verwie-
sen.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne
des § 78b Absatz 1 WHG (i.d.R. Flaichenausdehnung HQextrem der
HWGK) sind nachrichtlich (BauGB §9 Abs. 6a) im Bebauungsplan dar-
zustellen.

Fiir den Weilersbach wurden im Jahr 2011 hydrologische und hyd-
raulische Berechnungen durchgefiihrt und im Jahr 2013 ein Gewas-
serentwicklungsplan erstellt. Zur Aufwertung des strukturellen Ge-
wasserzustandes sowie allgemein zur Verbesserung des 6kologi-
schen Zustandes wurden verschiedene MalRnahmen zur naturnahen
Aufwertung des Weilersbachs im innerdértlichen Bereich entwickelt.
Das Renaturierungskonzept wurde durch das zustandige Landrats-
amt am 18.02.2014 wasserrechtlich genehmigt.

Erganzende hydrologische und hydraulische Berechnungen haben
ergeben, dass mit der Umsetzung des Renaturierungskonzepts der
neue Weilersbachabfluss grundsatzlich ohne Ausuferung abgefiihrt
werden kann.

Die Gewasserrenaturierung von der Stralle ,,Vor dem Kreuzberg“ bis
zur Mindung des Weilersbachs in die Ammer wurde bereits fertig-
gestellt. Mit der Renaturierung in Verbindung mit der Erneuerung
der Radwegebriicke wurde dem Gewasser ausreichend Platz einge-
raumt, so dass das 100-jahrige Hochwasser schadlos abgefiihrt wer-
den kann. Das Plangebiet liegt damit im HQ100-Fall aulRerhalb der
Uberflutungslinie des Weilersbachs.

Ein kleiner Teil des Baufensters unterhalb der Gartnerei Sinner liegt
im Bereich vom HQextrem. Dieser Bereich wird in der Planzeich-
nung gekennzeichnet. Des Weiteren wird in den Hinweisen auf die
geltenden Regelungen aufmerksam gemacht.
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Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformatio-
nen (unter dem Reiter ,,Unser Service — Publikationen”) zur Hochwas-
servorsorge, hochwasserangepasstem Bauen und weiteren Hochwas-
serthemen, sowie der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst planen
und bauen” erhaltlich.

Die Ergebnisse der HWGK kdnnen bei der Landesanstalt fiir Umwelt
als Download unter der E-Mail Hochwasserrisikomanage-
ment@Ilubw.bwl.de angefragt werden.

16) Nachbarschaftsverband
Reutlingen — Tlibingen
16.12.2021

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet als
Grunflache dargestellt. Diese Darstellung entspricht nicht den mit der
Planung verfolgten stadtebaulichen Zielen. Fiir die beabsichtigte Ent-
wicklung in diesem Bereich ist eine Anderung des Flichennutzungs-
plans erforderlich. Deshalb hat die Verbandsversammlung des Nach-
barschaftsverband Reutlingen-Tibingen am 09.12.2021 den Aufstel-
lungsbeschluss fiir die 145. Flachennutzungsplandnderung gefasst,
welche im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt
wird. Innerhalb des Geltungsbereichs der 145. Anderung wird die
dargestellte Flache in gemischte Bauflache und gewerbliche Baufla-
che geandert.

Im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Tiibingen —
Reutlingen ist das Plangebiet weitgehend als "gewerbliche Baufla-
che mit besonderen Anforderungen an die Umweltvertraglichkeit
und die Gestaltung der Anlage" dargestellt. Der nordliche Randbe-
reich ist als ,,iberdrtliche und 6rtliche Hauptverkehrsstrasse” dar-
gestellt. Der Bereich der ehemaligen Fliichtlingsunterkunft wird im
FNP als Grinflache dargestellt. Die zukiinftige Planung in diesem
Bereich macht eine FNP-Anderung dort unverzichtbar. Das FNP-An-
derungsverfahren wird parallel zum Bebauungsplanverfahren voll-
zogen.
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Person/ In- | Stellungnahme der Offentlichkeit Stellungnahme der Verwaltung
teressen-
gemein-
schaft
1) 1. Wir schlagen vor, dass am Ende der Sindelfinger Str., etwa auf der Hohe | Zu Punkt 1: Eine Querungsmoglichkeit tiber den Weilersbach an der vorge-
von Haus Nr. 64 und Nr. 77, die Sindelfinger Str. in eine FuRgangerbriicke schlagenen Stelle kann nicht hergestellt werden. Ein erhéhter Querungsbedarf
in den neuen Teil des Handwerkerparks Il miindet. Damit kénnte ein wird nicht gesehen. Des Weiteren ware der finanzielle Aufwand fiir eine Bri-
schneller Zugang der Bewohnerinnen aus dem hinteren Teil der Sindelfin- cke nicht verhaltnismaRig. Alternativ konnten , Trittsteine” im Weilersbach
ger Str. zu den Bushaltestellen an der neuen StralRe im Handwerkerpark II eingerichtet werden. Auch diese Variante ist nicht verhaltnismaRig da hierzu
und zu den dortigen Handwerkern und Geschaften geschaffen werden. auf beiden Bdschungsseiten Treppen angelegt werden miissten um zum Ge-
wadsser zu gelangen.
2. Die bisherige Endhaltestelle fiir Bus Nr. 12 wird aufgegeben. Die Wende-
schleife wird vermutlich fiir groRere Zuliefererfahrzeuge der Handwerker Zu Punkt 2: Punkt 2 der Stellungnahme bezieht sich auf einen Bereich der au-
in der Sindelfinger Str. weiter benétigt, ist dann aber nicht mehr so fre- RBerhalb dieses Bebauungsplanverfahren liegt. Eine bauliche Verdnderung der
quentiert. Daher erwarten wir, dass die Asphaltfliche optisch so ausgestal- | bestehenden Wendeschleife ist nicht moglich. Auch wenn in Zukunft die Wen-
tet wird, dass es einer Spielstrae auch gerecht wird. Dies wird zwar durch | deschleife fiir den OPNV nicht mehr benétigt wird, ist sie dennoch fiir groRere
Verkehrsschilder so ausgewiesen, von Autofahrerinnen aber i.d.R. igno- Fahrzeuge notwendig, da im weiteren Verlauf die StraBe endet. Der Kreu-
riert. Durch eine entsprechende Gestaltung ware eine Aufwertung des zu zungsbereich und die Wendeschleife sind als verkehrsberuhigter Bereich aus-
bespielenden StraBenraums sicher moglich. Spielende Kinder sind dort mo- | gewiesen. Fahrzeuge missen in diesem Bereich mit Schrittgeschwindigkeit
mentan gefahrdet. fahren. Der Bereich ist zum Spielen fir Kinder gedacht. Verkehrsrechtlich ist
die Situation eindeutig geregelt, weshalb die Situation als ,,sicher” eingestuft
3. Das robuste Wohnen sollte so gestaltet werden, dass sich die Bewohne- | wird.
rinnen, wie es bislang moglich ist, draullen treffen kdnnen. Im Sommer
werden momentan die Griinflachen von Alten und Jungen genutzt. Solche | Zu Punkt 3: Die architektonische Planung der Gebaude fiir die Sonderform
Orte erwarten wir auch bei einer kompakteren Bebauung. Gut ware auch, | ,Robustes Wohnen” wird aullerhalb dieses Bebauungsplanverfahrens erarbei-
wenn die FuBwege entlang des Weilersbachs fiir die Offentlichkeit als Be- tet. Es werden ausreichend grofe Freiflachen fiir die dortigen Bewohner be-
gegnungsflache mit der sonstigen Wohnbevélkerung erhalten bleiben - ricksichtigt.
denn auch hier findet Austausch der Sozialgruppen statt.
Es soll eine durchgangige Fullverbindung entlang des Weilersbaches geben,
welche im Norden des Plangebietes auf die Sindelfinger Stralle und die vor-
handene Unterflihrung stoRt.
2) Die Verwaltung plant, Aischbach Il von zwei Richtungen zu erschlieRRen: Anbindung an die Herrenberg StraRe und Verbindung zur Sindelfinger StraRe

Zum einen von der B 296, zum anderen mittels einer neuen StraRe Uber
die Sindelfinger Str.

Eine Verbindung von der Herrenberger StralRe zur Sindelfinger StraRRe ist zwin-
gend erforderlich. Die gesamte Bebauung entlang der Sindelfinger StralSe, des
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Zur Begriindung der Verwaltung zur ErschlieBung via Sindelfinger Str.

In der Vorlage heil3t es: ,Der Schwerverkehr soll nicht mehr Gber die West-
bahnhofstraRe in und aus dem Gebiet fahren.” Gemeint ist hier der
Schwerverkehr der Gewerbebetriebe in der Sindelfinger Str.

Es bleibt hier unklar, um wieviele Fahrzeuge pro Zeiteinheit es sich handeln
soll.

Doch hat die Verwaltung in der Vorlage 9/2019 sachlich zutreffend be-
schrieben:

,Derzeit ist die gesamte Sindelfinger StraRe als Tempo-30-Zone ausgewie-
sen. Durchgangsverkehr findet nicht statt, die StraRe dient nahezu aus-
schlieBlich der verkehrlichen ErschlieBung der angrenzenden Wohnge-
biete.” Es kann also keine Rede von einem nennenswerten Schwerverkehr
sein, fur welchen man eine neue Strale bauen musste.

Weiterhin stiitzt sich die Verwaltung auf den Rahmenplan Weststadst, in
welchem die Verbindung Aischbach Il — Sindelfinger Str. vorgesehen ist.

In der Tat hatte die Verwaltung im Rahmen der Biirgerbeteiligung mehrere
ErschlieBungsvarianten vorgelegt. Jede der Varianten sah eine Verbindung
zwischen Aischbach Il und Sindelfinger Str. vor. Keine Variante nahm auf
die Bedarfe von Radfahrern und/oder Schulkindern Riicksicht. Die seitens
der beteiligten Biirger eingebrachte Variante (,,S“, keine derartige Verbin-
dung) wurde von der Verwaltung folgerichtig verworfen. In der Rickschau
war hier leider keine ergebnisoffene Diskussion moglich.

In jedem Fall ist der Rahmenplan planungsrechtlich unverbindlich. Dies
zeigt sich z. B. am Skaterpark (neben Zankerparkplatz), welcher gemaf
Rahmenplan , aufgewertet” werden sollte. Tatsdchlich wird er nun aber
von zwei Seiten zugunsten des motorisierten Individualverkehrs (VergroRe-
rung von Parkflachen) beschnitten.

Es besteht somit keine stichhaltige Begrindung fiir den Bau einer StraRe
von Aischbach Il zur Sindelfinger Str.

Schleifmiihlenweges und der Schwarzlocher Straf3e (ca. 50 ha) ist schon jetzt
nur Uber die WestbahnhofstralRe an die BundesstralRe (Herrenberger StraRe)
angeschlossen. Vor allem fiir Ziele in Richtung Westen ist dies mit einem gro-
Ren Umweg verbunden. Daher ist es verkehrsplanerisch positiv zu bewerten,
dass eine weitere Anbindung an die Herrenberger Stralle ermoglicht wird.

Theoretischer Durchgangsverkehr und Sperrung fiir den LKW-Verkehr

Ein Durchgangsverkehr fiir den KFZ Verkehr ist nicht zu erwarten. Zwar besitzt
die Route Uber die Bundesstralie eine Lichtsignalanlage mehr, dafir ist sie
deutlich kiirzer. Von der Einmiindung der WestbahnhofstraRe in die Herren-
berger StraRe bis zum Handwerkerknoten sind es lber die Bundesstralie ca.
750 Meter. Die Verbindung tiber das Plangebiet ergeben ca. 1500 Meter. Des
Weiteren muss haufig abgebogen werden und auf die entsprechenden Vor-
fahrtsregelungen geachtet werden. Dariiber hinaus ist auf der BundesstralRe
eine maximale Geschwindigkeit von 50 km/h zugelassen, wohingegen auf der
Sindelfinger Strale 30 km/h zulassig sind. Ein Abkirzungsverkehr liber eine
fast doppelt so lange Strecke, mit einer geringeren Hochstgeschwindigkeit
und darilber hinaus noch mit vielen vorfahrtachtenden Regelungen ist dem-
nach eindeutig nicht zu erwarten.

Der Schwerverkehr soll nicht mehr liber die WestbahnhofstraRe in und aus dem
Gebiet fahren. Am 6stlichen Ende der Sindelfinger StralSe wird daher ein Durch-
fahrtsverbot fir Lkw > 7,5 t eingerichtet, um den gewerblichen Verkehr im Be-
reich Sindelfinger Stralle, (iber den Knoten Handwerkerpark zu leiten. Ziel ist
es, den Schwerverkehrsanteil im Bereich der Kindertagesstatte und der Grund-
schule an der geplanten Fahrradstralle entlang des Schleifmiihleweges zu re-
duzieren und somit den Bereich u.a. fiir die hier besonders schutzbediirftigen
Kleinkinder und Grundschulkinder sicherer zu gestalten. Auf dem ehemaligen
»Zankerparkplatz” soll es eine Wendemoglichkeit fir den Schwerverkehr ge-
ben. Diese Planung wurde schon im Rahmenplan Weststadt berticksichtigt und
im Gemeinderat im April 2018 beschlossen.

Skaterpark

Anlage 5 zur Vorlage 153/2022
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neubau

angefihrt.

Entwicklung des MIV (motorisierter Individualverkehr) durch StraBen-

Die verkehrlichen Folgen der geplanten neuen StralRe sind vielfaltig. Struk-
turell wird die Sindelfinger Str. von einer StichstralRe zu einer Durchgangs-
stralle (vom Ostlichen Anfang bis zum Abzweig Aischbach II). Ful3- und Radverbindung
Von der Schlossbergkreuzung zu Aischbach Il missen Kraftfahrer bei der
Route Uber die B 296 mit Wartezeiten an zwei Ampeln rechnen (Total-
Tankstelle, Brillinger-Kreuzung). Die Route lGber Westbahnhofstralle und
Sindelfinger Str. wird dann — weil ohne standig geschaltete Ampel — eine
attraktive, weil schnellere Alternative sein. Auch hierdurch werden sich die
Belastungen durch den MIV vergroern.

Daneben wird der MIV allein schon durch das zusétzliche Infrastrukturan-
gebot gefordert. Landlaufig spricht man hier von ,Wer StraBen sat, wird
Autoverkehr ernten”. Die Fachwelt nennt es ,Induzierten Verkehr”. Der Zu-
sammenhang zwischen verkehrlichem Infrastrukturangebot und Verkehrs-
mittelwahl ist in der Fachwelt allgemein anerkannt und auch Bestandteil
der Tibinger Verkehrsplanung. Er wird in den Vorlagen der Verwaltung, z.
B. zu Fahrrad-Schutzstreifen oder zusatzlichen FuBwegen, als Begriindung

Von einer seitens der Verwaltung genannten Entlastung der Sindelfinger
Str., der Westbahnhofstr. und insbesondere des Bereichs am Kinderhaus
Weststadt und der Grundschule im Aischbach kann somit keine Rede sein,
vielmehr wird das Gegenteil eintreffen.

Erzeugte Gefdhrdungen fir Schulkinder

GroRe Lkw, welche in Aischbach Il nicht wenden kdnnen, werden gemaR
Planung zum Wendemanover (iber die neue Verbindungsstrale in die Sin-

Der Skaterpark wurde in seiner Lage verandert und dadurch aufgewertet. Zum
einen war in der direkten Nachbarschaft ein Bouleplatz weswegen kleine
Steinchen vom Bouleplatz auf den Skaterpark gelangten. Zum anderen lagen
die beiden Rampen damals nicht gegeniiber. Beide Belange wurden durch die
Verlegung der Skateranalage verbessert.

Mitten durch das bestehende Gewerbegebiet verlauft ein FuR- und Radweg in
West-Ostrichtung. Im Osten verlauft dieser entlang der Ammer in Richtung In-
nenstadt. Diese FulR- und Radverbindung soll auch weiterhin bestehen blei-
ben. Der Kreuzungspunkt der neuen PlanstraRe mit diesem bestehenden Ful3-
und Radweg wurde in der Planung intensiv betrachtet um die Sicherheit des
Rad- und FuBgéngerverkehrs zu gewahrleisten. Die FulR- und Radverbindung
soll gegenliber der neuen PlanstraRe vorfahrtsberechtigt sein. Die Planstralie
soll in diesem Kreuzungsbereich verschwenkt werden und die maximale Ge-
schwindigkeit auf 30 km/h begrenzt werden. Des Weiteren werden wichtige
Sichtbeziehungen von Bebauung und sonstigen Sichtbehinderungen freigehal-
ten. Die gesamte Planung dieses Knotenpunkts, inklusive der freizuhaltenden
Sichtbeziehungen, wurden nach den geltenden anerkannten Regelwerken ge-
staltet. Dadurch wird die Sicherheit der zukiinftigen Kreuzung gewahrleistet.
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delfinger Str. geleitet. Dort angekommen sollen sie zum Kinderhaus West-
stadt fahren, auf dem dortigen Zankerparkplatz eine Wendeschleife fah-
ren, um dann den Weg zuriick zu Aischbach Il zu finden.

Hierdurch wird sich am Aischbach (Grundschule und Kinderhauser) die Ge-
fahrdung von Schul- und Kindergartenkindern durch Lkw im Vergleich zu
den bislang wenigen Lkw (siehe oben) nicht verringern, sondern im Gegen-
teil erhdhen.

Der Schulweg vieler Kinder fiihrt von der hinteren Sindelfinger Str. den
nordlichen Gehweg der Sindelfinger Str. entlang bis zum Aischbach.
GemaR Planung wird dieser bislang sichere Schulweg zukiinftig von Kraft-
fahrern aller Art gequert. Die gezeichnete Fahrbahnbreite und der komfor-
table Radius zugunsten hoher Geschwindigkeiten beim Einschwenk in die
Sindelfinger Str. lasst vermuten, dass die Verwaltung mit wirklich vielen
und schweren Kfz rechnet.

Ein Lkw kreuzt den genannten Schulweg auf einer Wendefahrt (s. 0.) von
Aischbach Il zum Zankerparkplatz und zuriick insgesamt viermal. Jedes
Querungsmanover bedeutet fiir die Schulkinder eine Gefahrdung, die es
ohne die neue Verbindungsstraflie nicht gdabe. Dass die Querungen immer
auch mit einer Richtungsanderung des Lkw verbunden sind, erhéht die Ge-
fahrdung zusatzlich.

Wahrend die Zuwegung der Schulkinder von Westen zum Aischbach in der
Vorlage 12/2020 noch als relevant fiir die Verkehrsplanung und als Argu-
ment fir die dort geplante MalBnahme herangezogen wurde, werden die
Bedarfe der Schulkinder in der vorliegen Planung leider ignoriert.

Erzeugte Gefdhrdungen fiur Radfahrer

Der Ammertalradweg ist einer der meistbefahrenen Radwege Tilbingens
und DIE Radfahrroute aus dem Ammertal nach Tibingen.
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Die geplante Kreuzung des Radweges durch Pkw und Lkw wird alle Radfah-
rer gefahrden. Hiervon besonders betroffen sind radfahrende Schulkinder.
Es spielt dabei keine Rolle, wieviel Augenmerk in Planung und Ausfiihrung
auf Sicherungsmalnahmen gelegt wird. Ein Blick in die Unfallstatistik zeigt,
dass Radfahrer insbesondere dort den Tod finden, wo ihre Wege von Kfz
gekreuzt werden. Dies wird hier der Fall sein.

Die Verwaltung argumentiert, dass ein guter neuer Radweg vom Ammertal
via Schleifmiihleweg zum Haagtor, welcher den 6stlichen Abschnitt des
Ammertalradweges weitgehend obsolet macht, geplant ist. Die neue Route
mag fur Ausfllgler, welche in die Innenstadt mochten, eine gute Strecke
sein. Fur die vielen Menschen, welche taglich aus dem Ammertal mit dem
Fahrrad z. B. zur Universitat oder ans UKT fahren, sind die Planungen eine
klare und substanzielle Verschlechterung.

Konflikt mit dem iibergeordneten Ziel des Klimaschutzes

Die geplante StraRe zwischen Aischbach Il und Sindelfinger Str. fordert -
wie beschrieben - den MIV und gefahrdet den Rad- und FulRverkehr.

Demgegeniber heilt es in der aktuellen Vorlage 351/2021 (Radverkehrs-
konzept - Tibingen 2030):

»,Um jedoch die ambitionierten politischen Beschliisse und Ziele des Klima-
schutzprogramms 2030 im Sektor Mobilitat tatsachlich erreichen zu kon-
nen, ist die gesamte Radinfrastruktur konsequent weiterzuentwickeln.
Hierzu ist es erforderlich, mehr Radverkehr zu generieren, den Autover-
kehr zu reduzieren sowie gleichzeitig den FuRverkehr mit seinen Bedirfnis-
sen im Blick zu haben. Nur durch eine ambitionierte Radverkehrsforderung
kann es gelingen, dass die positiven Effekte des Radverkehrs fiir Mensch
und Umwelt voll zum Tragen kommen.“

Die vorgelegte Planung steht somit im volligen Gegensatz zu den Zielen des
Tubinger Klimaprogrammes.
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Fazit

Die ErschlieBung von Aischbach Il Gber die Sindelfinger Str. ist abzulehnen.

3)

1) Gewerbegebiet neu denken

Bedingung der Stadt Tlbingen fiir die Aufstellung eines Rahmenplans fir
die Weststadt war, dass die Birgerinitiative Weststadt das Gewerbegebiet
Aischbach Il nicht infrage stellt. Die Bl Weststadt hat dem zugestimmt,
gleichzeitig aber in den Raum gestellt, dass dieses Gebiet in seinem Cha-
rakter so gestaltet wird, dass es als Bindeglied zwischen Norden und Siiden
durchlassig ist, Aufenthaltsqualitdten und einen Mehrwert fir die West-
stadt bietet. Genau das wurde im Rahmenplan dann auch festgeschrieben:
er benennt unter:

»2. Ziele der Stadtentwicklung

Die Gewerbegebiete Handwerkerpark, Aischbach Teil Il und Sindelfinger
StrafRe sind durch geeignete MaRnahmen als Einheit weiter zu entwickeln,
um eine gemeinsame ldentitdt und Adressbildung sowie Synergien zu for-
dern. Das geplante Gewerbegebiet Aischbach Teil Il ist mit der Stadtstruk-
tur zu vernetzen, Wegeverbindungen und Aufenthaltsqualitdten sind zu
schaffen. Auch durch die Ausstattung der Gewerbegebiete oder nahe gele-
gener gut erreichbarer Mischgebiete mit Infrastruktureinrichtungen wie
Kantinen und Gaststatten, Dienstleistern, Schulungsangeboten, Sport- und
Freizeiteinrichtungen kann eine stadtstrukturelle Vernetzung der Gewer-
begebiete erreicht werden.”

und unter:

»5.1 Gewerbeflachen Handwerkerpark, Aischbach Teil Il und Sindelfinger
StraRBe

5.1.1 Entwicklungsziele

Die gewerbliche Nutzung ist ansonsten pragend fiir diesen Bereich und
wird erhalten und gestarkt. Der Schwerpunkt liegt bei den Klein- und mit-
telstandischen Unternehmen und dem Handwerk. Tiibinger Betriebe wer-
den bei der Grundstiicksvergabe besonders berticksichtigt. Die Gewerbe-
gebiete Handwerkerpark, Sindelfinger Strafle und Aischbach Teil

1) Gewerbegebiet neu denken

Das Plangebiet ist umgeben von bereits vorhandener Bebauung, weshalb eine
sehr gute Einbindung in die umgebende Bebauung von groRer Bedeutung ist
und in der Planung beriicksichtigt wurde. Dies geschieht einerseits durch die
neuen Wegebeziehungen und andererseits durch die Auswahl der zukiinftigen
Nutzungen. Durch die Verbindung der Sindelfinger Strale mit der Herrenber-
ger StraBe und durch die neue FuBwegeverbindung entlang des Weilersba-
ches wird das im Westen angrenzende Wohngebiet mit dem bestehenden
und neuen Gewerbegebiet sowie dem Viertel nérdlich der Herrenberger
Strale vernetzt.

Die Flachen im Plangebiet sind primar - entsprechend der groRen Nachfrage -
fiir kleine und mittelgroRe Handwerksbetriebe vorgesehen. Fir solche Firmen
bendtigt die Stadt Tlbingen dringend neue Entwicklungsmoglichkeiten. Trotz-
dem wird bei der Vergabe auch darauf geachtet, dass die neuen Nutzungen
einen Mehrwert fiir die Weststadt haben. Dies kann allerdings nicht das ein-
zige Kriterium fiir die Vergabe sein. Vor allem auch flachensparende Belange
sind bei der Vergabe zu betrachten. Die Vergabe der Grundstiicke ist nicht Teil
dieses Bebauungsplanverfahrens.

2) Gestaltung des Gewerbegebiets an die bestehende Wohnbesiedlung west-
lich des Weilersbachs

Der Ubergang zwischen dem neuen Gewerbegebiet und der bestehenden
Wohnbebauung wurde in der Planung intensiv betrachtet. Folgende planeri-
schen MalRnahmen wurden ergriffen:

Pflanzgebot: Auf der 6ffentlichen Griinflache entlang des Weilersbaches wird
ein Pflanzgebot im Bebauungsplan festgesetzt, um die neuen gewerblichen
Gebaude optisch abzugrenzen und zu begriinen.
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Il bilden eine Gesamtheit und stellen dies auch nach aufRen dar. Die
funktionale und gestalterische Qualitdt des Gewerbegebietes wird verbes-
sert, der westliche Stadteingang Tlibingens wird attraktiv gestaltet.

5.1.2 Entwicklungsszenario

Es wird ein Bebauungsplan zur Entwicklung des Gewerbegebiets Aischbach
Teil Il aufgestellt, der auch eine neue Verkehrsverbindung zum Gewerbe-
gebiet Sindelfinger StralRe beinhaltet. Die gute Anbindung steigert die At-
traktivitat des Gewerbegebiets. Die Gewerbegebiete zwischen B 28 und
Ammer kdnnen eine gemeinsame Adresse und Identitat ausbilden und da-
mit den Standort stdrken. Westlich der neuen ErschlieRungsstraRe wird
zum Weilersbach hin ein Gebiet fiir Betriebe ausgewiesen, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Die Bebauung dieses ,eingeschrankten Gewerbe-
gebietes” ist gleichzeitig Lirmschutzbebauung fir die Wohnsiedlung west-
lich des Weilersbachs. Ostlich der neuen ErschlieRungsstraRe kénnen Ge-
werbefldchen der Qualitat des Handwerkerparks bereitgestellt werden
(siehe Plan 11). Die Aufenthaltsqualitat im Gebiet wird durch Begriinung
und offentliche Bereiche verbessert. Es werden Strukturen geschaffen, die
es ermoglichen, Dienstleistungen fiir Kunden, Beschéftigte und Bewohner
anzusiedeln (Gastronomie, Erholung, Sport etc.). Es werden Konzepte ent-
wickelt, die es ermoglichen, Freiflachen in Doppelnutzung zur Verfligung zu
stellen (Alltag/Wochenende), damit das Gewerbegebiet noch besser in die
Umgebung eingebunden wird. Insbesondere die Betriebe sind verantwort-
lich fiir das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes, d.h. sie legen Wert auf
eine ansprechende Architektur, auf Begriinung und weitere umweltge-
rechte MaBnahmen.”

Bislang wurde diesen Inhalten in der Planung unserer Meinung nach zu we-
nig Rechnung getragen. Die Bl Weststadt schlagt vor, diese Inhalte in die
Vergabekriterien aufzunehmen und letztendlich Handwerksbetriebe zu be-
vorzugen, die einen Mehrwert flr die Weststadt im oben angesprochenen
Sinn bieten. Diese Praxis ist ja bei der Vergabe von Grundstiicken an Bau-
gruppen mittlerweile Standard und sollte auch hier Anwendung finden.

2) Gestaltung des Gewerbegebiets an die bestehende Wohnbesiedlung

Baufenster: Das Baufeld westlich der neuen ErschlieBungsstralRe wurde so
festgesetzt, dass ein neues Gewerbegebaude im hinteren Teil des Grund-
stiicks platziert wird. Dies hat emissionsschutztechnische Vorteile fiir das an-
grenzende Wohngebiet, da durch diese Gebadudestellung keine gewerblich ge-
nutzten Freiflachen im hinteren Bereich des Grundstlickes entstehen.
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Gebdudehoéhe: Die Gebdudehohe der neuen gewerblichen Bebauung entlang
des Weilersbaches wurde auf maximal 6 Meter festgesetzt. Erst weiter Ostlich
abgeriickt ist dann eine hohere Bebauung mit 10 Meter und teilweise 13 Me-
ter moglich.

Versatz der Gebaude: Um die Geb&udefront zur angrenzenden Wohnbebau-
ung gestalterisch aufzulockern sind mehrere Abstufungen im Baufenster vor-
gesehen und durch die Festlegung der Baugrenzen planungsrechtlich gesi-
chert.

Immissionsschutz: Fiir den Geltungsbereich wurde durch das , Ingenieurbiiro
flir Umweltakustik Heine und Jud®“, Stuttgart eine Schalltechnische Untersu-
chung (Bericht Nr. 2459/1 vom 19.11.2021) durchgefiihrt. Die Ergebnisse der
Untersuchung wurden in den Bebauungsplan integriert. Im Baugenehmi-
gungsverfahren ist der Nachweis zu erbringen, dass die neuen gewerblichen
Nutzungen die geltenden Richtwerte zum Immissionsschutz einhalten.

Zwischen den bestehenden Wohngebduden und den neuen Gebauden ist ein
Abstand von mindestens 28 Meter gegeben. Dieser Abstand ist in Hinblick auf
die Gebdudehohen fiir eine ausreichende Belichtung und Beliiftung absolut
ausreichend.
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westlich des Weilersbachs

Der Teil des Gewerbegebiets Aischbach Il zwischen der neuen StralRe und
dem Weilersbach muss so gestaltet werden, dass negative Auswirkungen
auf die bestehenden Wohngebaude westlich des Weilersbachs minimiert
werden. Hierzu sollten folgende Punkte beriicksichtigt werden:

a) Der Abstand zwischen den Handwerkergebdauden und dem Weilersbach
sollte moglichst grold sein. Vorteilhaft ware eine Begriinung, beispielsweise
eine Baumreihe und dichte Straucher zwischen dem Damm am Weilers-
bach und den Gebiduden. Um die nétige Freiflache zu schaffen, sollte die
StralBe nach Osten verlegt und die momentan vorgesehene Flache fiir Zu-
fahrten und Parkplatze reduziert werden. Es sollte weiterhin Gberlegt wer-
den die momentan geplante 6ffentliche Griinflaiche am Radweg 0Ostlich der
neuen StrafBe an den Weilersbach zu verlegen und am dortigen Standort
ein weiteres Gewerbegebadude zu planen. So bekdme diese sehr wertvolle
Grinflache bei entsprechender Ausgestaltung eine Erholungsfunktion und
kame sowohl den Menschen, die im Gewerbegebiet Aischbach Il arbeiten
als auch denen, die im Umfeld wohnen, zugute.

b) Es muss vermieden werden, dass die Handwerkergebdude zum Weilers-
bach hin zu massiv wirken. Eine Aufteilung in zwei Gebaude (ein sidliches,
ein nordliches) ware wiinschenswert und wiirde auch eine weitere
Kaltluftschneise eroffnen. Essentiell ist auch eine Beschrankung der Hohe
der Gebaude zum Weilersbach hin. Eine stufenartige Planung ist denkbar
und wiirde einen besseren Ubergang von Wohn- zu Gewerbegebiuden hin
erlauben. So sollte man die Bauhdhe zum Weilersbach hin auf die augen-
blickliche Hohe des Gebaudes des Fliegervereins beschranken, die zur
neuen Stralle hin auf 6 Meter. Erst auf der 6stlichen Seite der neuen StraRe
diirften dann die Gewerbegebaude eine Hohe von bis zu 9 Metern errei-
chen.

¢) Zum besseren Larmschutz fiir die Anwohner sollten die Gewerbege-
bdude westlich der neuen StraBe an Betriebe mit niedriger Lirmerzeugung
vergeben werden. Geeignete Larmschutz- und Dammungsanforderungen
miussen vorgeschrieben werden.

Die neue PlanstraRe kann nicht weiter nach Ostern verlegt werden, da an-
sonsten die neuen Grundstiicke auf der 6stlichen Seite der neuen Planstralie
zu klein werden. Zudem unterstiitz die Grinflache entlang des Radweges die
Belange der Frischluftzufuhr und vernetzt vorhandene Freiflichen im Osten
und Westen.

3) Das ,,Dérfle” — Bebauung des stadtischen Grundstiicks Flst.Nr. 6660

Das Grundstiick mit der bestehenden Kleinhaussiedlung soll vorwiegend dem
Wohnsegment ,Robustes Wohnen” dienen. Wohnungspolitische Aufgabe ist
es, angemessene und ausreichende Wohnangebote fiir Menschen zu schaf-
fen, die auf solche Wohnangebote angewiesen sind. Stadtverwaltung und
GWG haben sich dem Thema stadtweit ganzheitlich und behutsam angenom-
men. Die bestehende urspriinglich temporar vorgesehene Kleinhaussiedlung
ist in einem nicht mehr sanierbaren und in Teilen nicht bewohnbaren Zustand.
Eine Nachfolgebebauung ist nur Gber neues Planungsrecht genehmigungsfa-
hig, da der rechtskraftige Bebauungsplan dort Griinflache festsetzt. Ziel ist mit
dem Bebauungsplan nun friihzeitig einen Ersatz fir die abgangige Bebauung
vorzubereiten. Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass die dort lebenden
Menschen auch zukilnftig im Quartier bleiben kénnen. Zudem ist vorgesehen,
eine Teilflaiche des Grundstiicks fiir gewerbliche Nutzung vorzusehen. Diese
konnte der Neuordnung der KST dienen.

Eine umfangreiche Dokumentation und Evaluation zu den sozialen Aspekten
ist sehr aufwandig und kann von Seiten der Stadt Tiibingen nicht durchgefiihrt
werden und zudem erscheint sie wenig sinnvoll, da die kiinftige Bebauung
eine andere, dichtere bauliche Struktur haben wird.

Der Fachbereich ,,Sozialplanung und Entwicklung”, insbesondere auch Frau
St6hrer und Herr Zeeh, wurden an der Planung beteiligt.

4) Wegebeziehungen / StraRenverbindungen Plangebiet Aischbach Teil Il

Eine Verbindung der Sindelfinger StraRe mit dem Schleifmihlenweg
Uber die Ammer ist in absehbarer Zukunft nicht geplant. In der Planzeich-
nung ist lediglich der Bestand dargestellt. Dieser Bebauungsplan schlief3t
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3) Das ,,Doérfle” — Bebauung des stadtischen Grundstiicks Flst.Nr. 6660
Das obengenannte Grundstiick soll neu in den Bebauungsplan aufgenom-
men und als Mischgebiet ausgewiesen werden. So soll es moglich sein,
dass dort Wohnraum fiir Menschen mit besonderen Bedarfen (in der Vor-
lage als ,robustes Wohnen” bezeichnet) geschaffen wird.

Im Moment steht dort eine Siedlung, die vom renommierten Stuttgarter
Architekten Prof. Peter Hilbner geplant und 1995 von der Stadt mit mini-
malen Kosten fiir gefliichtete Menschen realisiert wurde. Dieses Projekt
war damals beispielhaft. Die Bl Weststadt schlagt vor, dass dieses Modell-
projekt vor dem Auszug der Bewohner/innen und dem Abriss dokumen-
tiert und evaluiert wird, damit auf der Grundlage der Erfahrungen mit die-
sem spannenden Experiment weiter geplant werden kann. Das ist auch fir
die Geschichte der Weststadt wichtig. Vielleicht kdnnte das eine interes-
sante Aufgabe fiir Studierende sein. Wir finden, dass die neue Bebauung
einen dhnlichen Modellcharakter in Bezug auf die heutige Zeit haben
sollte. Zwingend erforderlich scheint uns, dass die jetzigen Bewohner/in-
nen (z.B. Gber den Integrationsmanager Herrn Zeeh, der dort auch sein
Bliro hat) sowie die Statdtteilsozialarbeiterin Frau Stéhrer in den Planungs-
prozess friihzeitig eingebunden werden und diesen auch begleiten. Grund-
satzlich finden wir, dass es fiir Menschen mit besonderen Wohnbedarfen
auch ein stadtlbergreifendes Konzept geben sollte, das keinen Stadtteil
von dieser Aufgabe ausnimmt, wie es ja die Stadt fir gefllichtete Men-
schen erstellt hat. Hierbei sollte insbesondere auch sichergestellt werden,
dass keine Ghettoisierung stattfindet und die jetzigen Bewohner eine bes-
sere Chance zur Integration in Tibingen erhalten.

4) Wegebeziehungen / StraBenverbindungen Plangebiet Aischbach Teil Il
Der Zukunftsplan Weststadt wurde im April 2018 vom Gemeinderat be-
schlossen. Die Erweiterung des Gewerbegebiets Handwerkerpark zum Be-
reich ,, Aischbach 2" war als reines Gewerbegebiet geplant. Die Verkehrsan-
bindung dieses Gewerbeareals sollte Gber die Anbindung an die B28 (iber
den Knoten Herrenberger StraRe/Hagellocher Weg erfolgen. Die Verkehrs-
fihrung wurde im Plan (Anl. 1 zur Vorlage 302/2021) entsprechend umge-

allerdings eine mogliche Busverbindung tiber die Ammer in diesem Be-
reich nicht aus. Ein Teilbereich des Bebauungsplans ,Ammertal (Sindel-
finger StraBe)” Nr. 230 muss Uberplant werden, um das rechtskraftige
Industriegebiet in ein Gewerbegebiet umzuwandeln. Dies ist aufgrund
der Mischgebietsausweisung auf der Flache der ehemaligen Fliichtlings-
unterkunft notwendig.

Anlage 5 zur Vorlage 153/2022
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setzt. Die neue ErschliefungsstralRe ist an die Sindelfinger Stralle ange-
schlossen. Im vorgelegten StralRenplan wird die westliche Sindelfinger
StralRe im Bereich der heutigen Fliichtlings-Siedlungshauser verlangert in
Richtung Siiden zum beschrankten Bahniibergang tGber die Ammertalbahn
auf Hohe des Stadtischen Bauhofs. Diese neue Stral3e beriihrt tangential
die neu zu bauende ErschlieBungsstraRe Aischbach 2. Ein Verkehrsiber-
gang zwischen den beiden StraRen liber den Tangentenknoten ist moglich.
Es ist aus dem Plan nicht ersichtlich, ob damit eine Verkehrsfiihrung ange-
dacht ist, die den motorisierten Individualverkehr (MIV) aus der zukinfti-
gen Wohnungsbebauung Schleifmiihleweg aufnehmen soll.

Der heutige Weg (Siedlungshduser => Bahniibergang) ist ein Fahrrad-/FuR-
gangerweg mit einer Holzbrlicke tiber die Ammer. Die neue Verkehrs-
schiene nach Siiden zum Schleifmihleweg war im Zukunftsplan Weststadt
nicht enthalten. Die Umsetzung wirde ein groBes Briickenbauprojekt iber
die Ammer erfordern und stiinde der gewiinschten Erweiterung der Am-
mer- Renaturierung nach Westen im Wege. Zusatzlich wiirde eine weitere
Barriere fur FuB- und Radfahrerverkehr geschaffen. Mit der neuen Erschlie-
BungsstraRe zur Sindelfinger StraRe stellt sich das Problem, eine sichere
Kreuzung mit dem bestehenden Radweg (der nordlich des Fuhrparks der
Stadtbaubetriebe verlauft) zu schaffen. Hierzu wurde bereits im Rahmen-
plan Weststadt unter 5.5.2 Entwicklungsszenario (Seite 45) ausgefiihrt:

»-.. Die Querung von Ammertalweg durch die geplante Gewerbegebietser-
schlieBung wird so ausgeformt, dass der FuR- und Radverkehr auf dem Am-
mertalweg Vorrang erhalt."

Die Sicherheit des Fahrradverkehrs an dieser Kreuzung muss oberste Priori-
tat haben und (durch Verkehrsbarrieren und Tempo 20) erzwungen wer-
den. Wie bereits im Teil 1 oben zitiert, wurde im Rahmenplan das Ziel for-
muliert ,,Das geplante Gewerbegebiet Aischbach Teil Il ist mit der Stadt-
struktur zu vernetzen, Wegeverbindungen und Aufenthaltsqualitdten sind
zu schaffen”. Im Rahmen eines workshops in der letztjahrigen Veransstal-
tungsreihe ,Sommer an der Ammer” hatte die Bl Weststadt diese Zielstel-
lung aus dem Rahmenplan mit Weststadtbewohnern naher untersucht.
Aus dem Diskurs sollten folgende Uberlegungen in die Planung des Gewer-
begebiets Aischbach 2 aufgenommen werden:
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- Wegeverbindungen fiir Fuganger und Radfahrer fehlen oder sind kaum
zu finden (z.B. aus Richtung Schleifmihleweg zum Handwerkerpark (ein
Weg fihrt gar Gber den Hof eines Autohauses). Im Planungsareal sollten
Verbindungen geschaffen werden in Ost-West-Richtung fiir den nordlichen
Bereich der Sindelfinger StraRe (iber den Weilersbach und in Nord-Sid-
Richtung zwischen der Strafe Handwerkerpark und Sindelfinger StraRe mit
Verlangerung nach Stiden Richtung Schlossberg.

- Die Wege fur FuBganger miissen klar definiert sein, sie sind ggf. von Fahr-
radwegen zu trennen, zu priorisieren und analog den Fahrradwegen auszu-
schildern.

- Die Beleuchtung auf Ful- und Radwegen ist zu verbessern.
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