Anlage 4 zur Vorlage 128/2013

Erlauterungstext zum Vorentwurf V1 vom 28.03.2013
als Grundlage zur Kostenschatzung vom 28.03.2013

Projekt
Erweiterung der Franzésischen Schule zur Gemeinschaftsschule

Bauherr
Universitatsstadt Tlbingen
vertreten durch den Fachbereich Hochbau und Gebaudewirtschaft

Aufgabenstellung

Durch die Umstrukturierung der Franzdsischen Schule zur Gemeinschaftsschule werden
zusatzliche Raume flr die Jahrgangsstufen 5 und 6, sowie eine Mensa notwendig.
Diese Raume sind nur durch eine bauliche Erweiterung herstellbar.

Da die Schule bereits zum Schuljahr 2012/2013 als Gemeinschaftsschule in Betrieb
geht, wurden, als Interimsldsung bis zur Fertigstellung der ErweiterungsmaBnahme,
Raumlichkeiten im Zahimeistergebdude angemietet.

Als Grundlage fiir den Vorentwurf dient das Raumprogramm der Fachabteilung Schule
und Sport vom 14.12.2011, die Slidstadt-Schulentwicklungsplanung vom Herbst 2012
und die Untersuchung von mehreren Planungsalternativen vom Jan-Marz 2013.
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Raumanordnung

Die Flachen des Raumprogramms werden als nérdlicher Anbau im Hofgeschoss (UG),
Erdgeschoss (EG) und Obergeschoss (OG) am Ostflligel des Bestandsgebaudes
geplant. Entsprechend der Raumkonzeption des Anbaus aus dem Jahr 2007 wird der
jetzt einbiindige Ostflligel zu einer zweiblindigen Anlage erweitert. Damit wird der
Anteil der Verkehrsflachen gering gehalten.

Rettungswege und Brandschutzkonzept

Nach den Muster-Schulbaurichtlinien sind flir sémtliche Unterrichtsraume zwei bauliche
Rettungswege erforderlich. Der erste Rettungsweg ist durch die vorhandene
Haupttreppe sichergestellt, der Zweite wird durch den Einbau eines neuen
Treppenhauses im Anbau sichergestellt.

Fir die Rettungswegsituation im dstlichen Kopfbau wurden zwei Varianten untersucht.
Zum Einen konnte, entsprechend der 2007 hergestellten Situation an der Westfassade,
eine zusatzliche AuBentreppe an der Ostfassade diese Funktion Gbernehmen, mit der
zugleich eine architektonische Verbesserung der Zugangssituation der Schule erreicht
wirde. Alternativ ist der brandschutztechnische Umbau des bestehenden
Treppenhauses im 6stlichen Kopfbau denkbar.

Die Kosten-/Nutzenuntersuchung zeigte, dass durch den Anbau der AuBentreppe
vorhandene Verkehrsflachen zu wertvolle Nutzflachen, die in die Lernumgebung
integriert werden kénnen, erschlossen werden. Die Herstellungskosten fiir diese
Nutzflachen sind sehr wirtschaftlich.

Die momentane Rettungswegsituation in der Schule ist gekennzeichnet durch
nutzungsbedingte Brandlasten in "notwendigen" Fluren und Treppenrdumen. Die neue
Brandschutzkonzeption im Ostflligel basiert auf der Zusammenfassung von Raumen zu
Nutzungseinheiten. Dadurch entfallen "notwendige" Flure.

Die Flache des neuen Treppenhauses wird so gering wie mdglich gehalten, damit sie
keine Abstellflachen fir Mobel, Garderoben und andere Brandlasten bietet.

In Abstimmung mit der Baurechtsbehérde wird eine Brandmeldeanlage zur Ausfiihrung
kommen, mit Aufschaltung zur Feuerwehr Tlbingen.
Folgende Bereiche sollen Uberwacht werden:

Rettungswege (Flure + Treppenhduser), die Rdume mit erhdhter Brandlast (UG Mensa
und Kiiche, Forscherraum, padagogische Kiiche, Technik- und Lagerrdume).

Die in der Schule vorhandene ELA-Anlage wird erweitert.

Die automatische Ansteuerung der Alarmierung erfolgt beim Ausldsen der
Brandmeldeanlage. Fur die Mensa ist eine Sicherheitsbeleuchtung nach der
Versammlungsstattenverordnung VDE 0100 Teil 718 erforderlich. Des Weiteren werden
nach der Muster-Schulbau-Richtlinie die notwendigen Flure und Treppenhduser aus der
Zentralbatterie versorgt.
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Bei den Notausgangen an der Mensa und die Ausgange UG, EG und 1. OG Uber die
Fluchttreppe sind Fluchttiirsteuerungen vorgesehen.

Die Amok-Notfall-Einrichtung funktioniert iber eine Suebox, die kabellos tber das
Handy vom Lehrerkollegium ausgeldst werden kann.

Inklusion und Barrierefreiheit

Mit dem 2007 eingebauten Aufzug, der sich am Westende des Gebdudes befindet,
kann die neue Mensaebene nicht erschlossen werden.

Als Inklusionsschule benétigt die Schule einen neuen Aufzug in zentraler Lage und eine
besondere sanitare Ausstattung (barrierefreie Dusche) fir die Betreuung und
Versorgung von Schilern/innen mit Behinderung.

Baugrund

Die Schule steht auf einem Hanggrundstiick. Die Terrasse nérdlich des Schulgebaudes
besteht aus aufgeschittetem Geldnde. Die Baugrund-verhaltnisse sind als gering
tragfahig einzustufen. Die bestehenden Fundamente im Bereich der Arkaden sind nicht
zusatzlich belastbar. Zur Ableitung der zusatzlichen Lasten ist mit Unterfangungen der
bestehenden Fundamente zu rechnen. Die Ergebnisse der Baugrunduntersuchung
liegen derzeit noch nicht vor. Es ist aber mit der Notwendigkeit eines Bohrpfahl-
Grindungskonzeptes zu rechnen.

Baukonstruktion

Aufgrund des schlechten Baugrundes und den Anforderungen der aktuellen
Erdbebennorm, muss die Konstruktion des Anbaus in Massivbauweise ausgefiihrt
werden. Die Fassade soll, angeglichen an die Optik des Anbaus aus 2007, als
hinterliftete Holzfassade ausgefiihrt werden.

Fensterkonstruktionen und -formate ergeben sich ebenfalls aus den Proportionen des
Anbaus aus 2007. Kleiner Liftungsgerate werden auf dem Flachdach des neuen
Anbaus aufgestellt werden. Die Liftungsanlage flir die Mensa und die Mensakiiche soll
in einer Technikzentrale im Hofgeschoss des Ostfliigels integriert werden.

Energetisches Konzept und Warmeschutz

Der neue Anbau (Anbau 2013) soll in Anlehnung an die Energieleitlinie der Stadt
Tubingen passivhausahnlich geplant werden. Die Bauteilqualitdt wird im Rahmen der
Kostenoptimierung der Bauaufgabe angepasst. Der dadurch geringfiigig hdhere
Energiestandard wird akzeptiert.

Die Warmedammung der Hille des Altbaus ist energetisch sinnvoll. Eine Kosten-,
Nutzenuntersuchung zur Ausfiihrungsqualitat des energetischen Standards und der
Haustechnik soll die Grundlage fir die verwaltungsinterne Entscheidung bilden.
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Die Passivhausqualitdt ist, bei der geplanten Nutzung, v.a. auf Grund der hohen
inneren Lasten und der ,,Doppelnutzung” (wodurch eine umfangreiche Liftungstechnik
ohnehin notwendig wird), mit vergleichsweise moderatem Aufwand zu realisieren.

Haustechnik

Das Gebaude wird niederspannungsseitig aus dem Netz der SWT versorgt. Aufgrund
der hohen Leistungsanforderung (140 kW) durch die Mensa und Liftung ist eine 2.
Zuleitung aus dem Niederspannungsnetz der SWT erforderlich. Der Hausanschluss wird
in den neuen Elektroraum um verlegt.

Im neuen Elektroraum wird der neue Hausanschlusskasten (Starkstromanlage) und
Strommessung (Wandlermessung) aufgebaut, sowie die Hauptverteilung vom
Gesamtgebaude und die Unterverteilung flr UG und der Kiiche der Mensa.

Der alte Zahlerplatz mit Verteilung am alten Standort (im Osttreppenhaus) wird
aufgeldst. Fiir den Anbau und in den Umbaubereichen ist eine Businstallation
vorgesehen.

Die Steuerung der Beleuchtung in den Klassenraumen und ahnlichen Rdumen wird
Uber Prasenzmelder (teilweise) und einem Helligkeitssensor in Kombination mit einer
manuellen Bedienung mittels Bunttaster realisiert. (Tageslichtabhangige Steuerung).

Es wird eine sternférmige dienstneutrale und strukturierte Verkabelung fir Telefon und
Daten vorgesehen. Fiir die Server ist ein DV-Schrank vorgesehen. In den
Klassenzimmern sind zwischen 3 und 4 EDV-Anschlisse vorgesehen. In den
Selbstlernzonen pro Arbeitsplatz 2 EDV-Anschliisse und in den Rdumen Rektorat und
Sekretariat jeweils 8 EDV-Anschlisse.

GemaB Muster-Schulbau-Richtlinie ist eine Blitzschutzanlage vorzusehen.

Im Bereich der kinftigen Baugrube befinden sich Entwdsserungskanale und eine (SWT
eigene) Fernwarmeleitung. Diese Leitungen miissen verlegt werden. Eine Uberbauung
der Fernwarmeleitung ist laut Technischen Anschlussbedingungen der SWT nicht
zuldssig, weshalb der Ubergabepunkt vor den Anbau 2013 verlagert und in einem
Schacht untergebracht werden muss.

Die Be- und Entlliftung der Mensa muss gem. Versammlungsstattenverordnung durch
eine Liftungsanlage gewahrleistet werden. Eine Voruntersuchung muss klaren, ob die
dariberliegenden Unterrichtsraume ebenfalls an die Liftungsanlage angeschlossen
werden, oder ob, wie im Bestand, weiterhin iber die Fenster geliiftet werden soll.
Auch hier liefert eine Kosten-, Nutzenuntersuchung die Grundlage flir eine
Entscheidung.

Entsprechend der Aufgabenstellung wird eine der 2007 eingebauten Kleinkiichen zu
einem Gruppen-/Kursraum umgenutzt.

Die Mensakiiche ist als Mischkiiche konzipiert und geht von einem Zweischichtbetrieb
mit jeweils 200 Essen aus. Die Kiiche muss gem. Arbeitsstattenrichtlinie mit einer
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Liftungsanlage ausgestattet werden. Die Fortluft dieser Liftungsanlage ist separat
Uber Dach abzuleiten. Die Auslegung erfolgt nach VDI 2052 auf Basis der vorhandenen
Kichenausstattung. Nach EnEV ist eine Warmerlickgewinnung vorzusehen.

Fir die Splltechnik ist evtl. ein zweites Wassernetz mit vollentsalztem Trinkwasser
notwendig. Derzeit werden verschiedene Mdglichkeiten (Osmoseentsalzung,
Ionentauscher) untersucht.

Fir die Kombinationsdampfer ist enthartetes Wasser notwendig. Hierfir ist ein
zusatzliches Wassernetz vorzusehen. Es wird die Moglichkeit gepriift, das enthartete
Wasser aus dem vollentsalzten Wasser zu verschneiden. Fiir die Weichwassersysteme
sind Systemtrenner erforderlich.

Sanitdre Anlagen

Durch kleinere Veranderungen an den beiden bestehenden Sanitarkernen des
Westflligels und dem Einbau eines neuen Sanitarkerns im Hofgeschoss des geplanten
Anbaus, wird der Gesamtbedarf an sanitaren Anlagen gedeckt.

Entwasserung

Die bestehenden Schmutzwasserfallleitungen der Nordseite, sowie die neuen
Sanitdargegenstande im Hofgeschoss werden Uiber ein neu zu erstellendes
Grundleitungssystem in den bestehenden Anschluss- und Ubergabeschacht ,Schulhof
Nord" entwassert, falls die Schachtsohle ein ausreichendes Gefalle erlaubt.

Die neuen Sanitargegenstande im Anbau 2013 werden ebenfalls in dieses
Grundleitungssystem entwassert.

Die Ableitung fetthaltiger Abwasser hat nach DIN 1988 separat zu erfolgen. Vor
Einleitung der Abwasser in die 6ffentliche Kanalisation ist eine Abscheideanlage fiir Fett
vorzusehen. Vom Erdeinbau eines Fettabscheiders ist auszugehen, die
Dimensionierung ergibt sich aus DIN EN 1825-2 und der vorhandenen
Kichenausstattung.

Die Regenwasserableitung des Bestandsdachs Nord muss zum Teil auf die Dachflache
des Anbaus 2013 erfolgen. Die Dachentwasserung des Anbaus 2013 erfolgt Giber
Attikaablaufe und auBenliegende Fallrohre auf der Nord, Ost- und Westseite des
Anbaus 2013. Die Entwasserung ist als Freispiegelsystem geplant. Es ist derzeit keine
Beheizung der Fallleitungen und Dachablaufe geplant.
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AuBenanlagen

Die lichte Raumhohe des bestehenden Hofgeschosses ist nicht ausreichend flr eine
Mensanutzung und erfordert die Absenkung der Bodenplatte unter das jetzige
Pausenhofniveau. Um die barrierefreie Anbindung der Mensa und des Aufzugs an den
Pausenhof zu gewahrleisten sind Teilbereiche des ndrdlichen Pausenhofs abzusenken
und die fuBlaufige ErschlieBung anzupassen. Die Gelandemodulation muss die
notwendigen Feuerwehrzufahrten beriicksichtigen.

Bauablauf

Die Beeintrachtigung des laufenden Schulbetriebs wahrend der Bauzeit soll so gering
wie mdglich sein. Da der neue Anbau am &stlichen Flligel des Schulgebaudes geplant
ist, die meisten Unterrichtsraume sich jedoch im Westflligel befinden, kénnen
Stérungen durch den Baubetrieb gering gehalten werden. AuBer den Nebenrdaumen im
Hofgeschoss sind alle Raume, allerdings mit kleineren Einschrankungen, weiterhin
nutzbar.

Die bestehenden Treppenhduser gewahrleisten wahrend der Bauzeit die notwendigen
Rettungswege.

Baukosten

Die Kosten werden in Anlehnung an die DIN 276 von 2008 und
in voneinander getrennten Kategorien ermittelt:

A-Kosten: Kosten flir die ErweiterungsmaBnahme — Neubaukosten

B-Kosten: Kosten flir Anpassungsarbeiten im Bestand, die fir die
Umsetzung des Gesamtkonzeptes notwendig sind

Bausteine: Flr weitere Planungsvarianten werden die Kosten
als so genannte Bausteine ermittelt.

Nicht enthalten sind Kosten flir interne Umzlige der Schule.

Eine Schadstoffuntersuchung wurde nicht beauftragt, evtl. notwendige
Sanierungskosten sind daher nicht kalkuliert. Wahrend der BaumaBnahme kdénnte man
auf Blindganger aus dem 2. Weltkrieg treffen. Deren Entscharfung und Entsorgung ist
nicht in die Kosten einkalkuliert.

Aufgestellt am 02.10.2012, Uberarbeitet am 28.03.2013
Dipl. Ing. Claudia Jung, w5 Planungsgesellschaft mbH
Dipl. Ing. Tobias Bilger, Bliro Strébel, Bilger, Mildner
Dipl. Ing. (FH) Michael Keppler, ebdk

Dipl. Ing. (FH) Wolfgang Menz, ebdk

Walter Miiller, Raible+Partner
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