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Zusammenfassung:

Auf den Flurstlicken Nr. 2116, 2118, 2142, 2157, Rontgenweg 4, 72076 Tubingen ist die

Neuerrichtung eines Parkhauses des Universitatsklinikums Tiibingen als Ersatzbau flir das abgdngige

bestehende Parkhaus geplant. In einer Bauvoranfrage sollen Fragen zur bauplanungs- und

bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit geklart werden.



Bericht:

Anlass / Problemstellung

Das Parkhaus soll auf den Grundstiicken Flst. Nr. 2116, 2118, 2142, 2157, Rontgenweg 4,
Gemarkung Tlbingen errichtet werden.

Es wurde ein Antrag auf Bauvorbescheid eingereicht, der Fragen zur bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Zuladssigkeit enthalt.

Sachstand

Far die Entwicklungsplanung des Historischen Talklinikums wurde ein Rahmenplan im
Kontext des Stadtebaulichen Gesamtkonzepts erstellt. Das geplante Parkhaus befindet sich
auf der im Rahmenplan vorgesehenen Optionsflache. Das Gesamt- sowie die Einzelprojekte
einschlieBlich des Parkhauses wurden 2020 im Gestaltungsbeirat behandelt.

Das Vorhaben liegt innerhalb der Geltungsbereiche der Bebauungspline ,Ohlerauffahrt Teil
I“und ,FrondsbergstraRe”.

Bei den o0.g. Bebauungspldanen handelt es sich in grolRen Teilbereichen um qualifizierte
Bebauungsplane i.S.d. § 30 Abs. 1 BauGB. Im Bereich des Bauvorhabens setzen die
Bebauungsplane bzgl. der Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet fest. In diesem
Bereich fehlt es den Bebauungspldanen jedoch an den Voraussetzungen eines qualifizierten
Bebauungsplanes (keine Festsetzungen zur Grundflache bzw. GRZ sowie (iberbaubare
Grundsticksflachen).

Auf Grund dessen, dass die 0.g. Bereiche nicht Teil der qualifizierten Bebauungsplane
werden sollten, ist das geplante Bauvorhaben auf der Grundlage des § 30 Abs. 3 BauGB
i.V.m. & 34 BauGB zu beurteilen. Das Vorhaben muss sich nach dem MalR der baulichen
Nutzung einfligen.

Art der baulichen Nutzung

Bzgl. der Art der baulichen Nutzung setzen die Bebauungspléne ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Universitatsgebiet, Schwesternwohnheime und Personalwohnungen
fest.

Die geplante Nutzung als Universitdtsparkhaus ist demnach zuldssig. Auf Grund dessen,
dass sich in der ndheren Umgebung allgemeine Wohngebiete befinden, ist spatestens im
folgenden Baugenehmigungsverfahren der Nachweis zu erbringen, dass keine unzuldssigen
Beeintrachtigungen der maRgebenden Nachbarschaft entstehen.

MalR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan enthalt hierzu bis auf die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse (max. 8
Geschosse) keine Festsetzungen. Das Einfligen des Baukorpers hinsichtlich des MaRes der
baulichen Nutzung ist demnach anhand der Bauweise, der Grundflachen, der GRZ sowie der
zusammenhangenden Gebdudegrundflache der Baukdrper im Vergleich zur maBgeblichen
Umgebungsbebauung (FuBabdruck) zu beurteilen.

Im maRgebenden Umgebungsbereich ist die Bauweise uneinheitlich: teils sind Gebdude mit
einer straBenseitigen Gebdudeldnge > 50 m, teilweise Gebaude mit Gebadudeldangen < 50 m
vorhanden.
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Das geplante Gebaude hat straBenseitig betrachtet eine Lange < 50 m und fugt sich
demnach ein.

Das Vorhaben liegt im Bereich des Klinikumareals Kliniken Tal. Die Bebauung auf den
Grundstiicken des Klinikumareals unterscheidet sich vollkommen von der auRerhalb dieses
Gebiets liegenden Bebauung. Das Klinikumareal stellt daher ein eigenes, selbstandig zu
betrachtendes Baugebiet dar.

Die durch das Vorhaben entstehende weitere Verdichtung des Klinikumareals Kliniken Tal
bzgl. der Grundflache sowie die VergréRerung des FuRabdrucks sind stadtebaulich
unbedenklich.

Die VergréBerung der Grundflache sowie des Fullabdrucks 16sen keine stadtebaulichen
Spannungen aus und fihren somit zu keinem Verstol3 gegen § 34 Abs. 1 BauGB.

Auch durch die Erhéhung der GRZ, welche beim Einfligen nach § 34 BauGB generell eine
untergeordnete Rolle spielt, entstehen keine stadtebaulichen Spannungen.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Insgesamt fligt sich das Bauvorhaben nach § 30 Abs. 3 i.V.m. § 34 BauGB bzgl. des Malles
der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung ein.

Vorgehen der Verwaltung

Der Prifungsumlauf innerhalb der Verwaltung ist noch nicht vollstandig abgeschlossen. Die
Verwaltung beabsichtigt die Bauvoranfrage positiv zu bescheiden, sofern im weiteren
Prifungsumlauf keine Hinderungsgriinde festgestellt werden.

Lésungsvarianten

Anderung des Bebauungsplans und Zuriickstellung des Bauantrags



