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Beschlussantrag:

Die Stadt erwirbt von der GWG Tlbingen Teilflachen fiir eine Kindertagesstatte mit insgesamt
766,5 gm Nettoflache im Erd- Ober und Untergeschoss des Gebdaudes Memminger Strasse 27 im
Areal Hechinger Eck Nord, Block B zu einem Kaufpreis von 3.966.000 Euro.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Kaufpreis und die dariber hinaus bei dem Projekt entstehenden Kosten setzten sich wie folgt

zusammen:
Grundstiickskosten 594.035 €
Baukosten (KG 200-500 + 700) 3.208.400 €
Weitere Nebenkosten (einschl. Projektsteuerung) 163.565 €
Kaufpreis

Grunderwerbsteuer, Gebihren etc. ca.
Lose Moblierung, Ausstattung etc. ca.

Gesamtsumme

3.966.000 €
278.000 €
150.000 €

4.395.000 €
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Der Kaufpreis wird It. Vertrag nach Vorliegen der tatsachlich entstandenen Kosten ggf. angepasst.

Der HH-Entwurf 2024 enthalt fur diese Mallnahme, unter dem PSP-Element
7.365001.1045.01 ,,KH Memminger StraRe (HENb)“, Gesamtkosten in Hohe von 4.450.000 €.

Durch den Wechsel auf das Bautragergeschaft und den dafiir erforderlichen Vertrag, der noch in
diesem Jahr abgeschlossen werden soll, ist eine Verpflichtungsermachtigung i.H.v. 4.244.000 Euro
(Kaufvertrag + Nebenkosten) erforderlich. Die Deckung der erforderlichen
Verpflichtungsermachtigung erfolgt Gber den Gesamtbetrag der im Haushaltsplan 2023 genehmigten
Verpflichtungsermachtigungen i.H.v. 48 Mio. Euro.

Einzahlungen aus Fordermitteln sind auf Grund ausgelaufener Programme nicht zu erwarten.

Begriindung:

1. Anlass / Problemstellung

Im Rahmen des im Gebiet zu erwartenden Bevolkerungszuwachses wird im Hechinger Eck
auch notwendige Infrastruktur geschaffen. Der Gemeinderat hat hierzu bereits mit der
Vorlage 136/2022 grundsatzlich beschlossen, im Block B des Gebietes ,Hechinger Eck Nord“
eine 3-gruppige Kindertagesstatte einzurichten. Der hierfir erforderliche Beschluss zum
Kaufvertrag kann nun gefasst werden, da die GWG in enger Abstimmung mit der Stadt ein
entsprechendes Angebot vorgelegt hat.

2. Sachstand

Flr den ortlichen Bedarf des neuen Wohngebiets werden insgesamt 45-50 Ganztages-
Platze in 3 ggf. gemischt genutzten Gruppen (U3 + U3) zur Verfiigung stehen. Das
Raumprogramm fiir diese Gruppen entspricht dem entsprechenden
Standardraumprogramm fir stadtische Kindertageseinrichtungen. Von Seiten des
Fachbereichs 5 ist vorgesehen, die Tragerschaft auszuschreiben und - falls dies nicht
erfolgreich sein sollte - die Kindertagestatte selbst zu betreiben.

Von der GWG Tiibingen als Bautragerin werden im Gebdude Memminger Strasse 27 (M 27)
die fur die Kinderbetreuung notwendigen Flachen im Erd-, Unter- und Obergeschoss
geschaffen. Neben der Flache fir die Kinderbetreuung (rd. 767 gm) entstehen im Gebiude
Wohnungen unterschiedlicher GréRe mit zusammen rd. 848 gm. Die zustandigen
Fachabteilungen der Stadt waren von Anfang an am Planungsprozess mafgeblich beteiligt
und verfolgten gemeinsam mit der GWG das Ziel, eine baulich-funktional hochwertige
Kinderbetreuungseinrichtung zu schaffen. Das Geb&dude bildet einen Kopf als westlichen
Abschluss der Quartiersbebauung zur Memminger StraRe und wird dreiseitig von der
Kindergarten-Freiflache erschlossen. Der Zugang zur Kindertagesstatte erfolgt direkt vom
Durchgang zum Innenhof des Blocks.

Im Erdgeschoss befinden sich neben dem Eingangsbereich und den Garderoben,
Bewegungsraum, Kreativraum, Kiiche und Biiro. Das Obergeschoss umfasst die Gruppen-,
Intensiv- und Schlaf-/Ruherdume der drei Gruppen einschl. der Sanitaranlagen. Im
Untergeschoss sind die durch einen Lichthof belichteten Personalrdum sowie die Neben-
und Lagerflachen angeordnet. Die gesamte Einrichtung ist Giber einen separaten Aufzug
barrierefrei erschlossen. Die Detailabstimmung fiir die Ausfihrungen erfolgt im Rahmen
des weiteren Planungsprozesses regelméaRig zwischen GWG und Stadt, ebenso die
Farbgestaltung innen wie aulRen und die Moblierung.
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Die GWG hat fiir die von der Stadt benoétigten Flachen im Erd- Keller- und Obergeschoss
(Insgesamt 766,5 m? Nettonutzfliche) auf Basis der Kostenberechnung den Kaufpreis
ermittelt. Der Planung hinterlegt ist eine ausfiihrliche Baubeschreibung mit fir die
Kinderbetreuungseinrichtung individuellen Material-, Konstruktions- und
Ausfiihrungsdetails. Der Baubeginn ist (mit Grundsteinlegung am 15. Mai 2023) bereits
erfolgt, die Fertigstellung im Oktober 2025 geplant.

Vorschlag der Verwaltung

Das von der GWG ausgearbeitete Angebot wurde von der Verwaltung tberprift und mit
eigenen, abgerechneten Bauvorhaben fiir Kinderhduser verglichen. Als vergleichbare
Summe wurde hier die um die zusatzlichen Kosten (Grunderwerbssteuer+ zus.
Nebenkosten) auf 3.435.000 € reduzierten Investitionskosten hinzugezogen.

Betrachtet man Kubatur, Baustandard und Flachen, kommt die Stadt auf vergleichbare
Ansatze. Unterm Strich ist der Kaufpreis der GWG daher nachvollziehbar und angemessen.
Auf Grund der aktuellen, schwer kalkulierbaren Konjunktur- und Preisentwicklung wird
vorgeschlagen, den im Bautragerkaufvertrag festgeschriebenen Kaufpreis mit einer
Offnungsklausel (Sprechklausel) zu versehen, der die Korrektur dieses Preises nach
Vorliegen des abgerechneten Aufwandes nach oben und unten zuldsst.

Die Verwaltung empfiehlt, den Bautrdgerkaufvertrag mit der o.a. Bedingung Uber eine
Summe von 3.966.000 Euro abzuschlieBen. Die Gesamtkosten belaufen sich somit auf
4.395.000 €.

Lésungsvarianten

Die MaRnahme wird nicht umgesetzt und es stehen damit fiir die sich aus der
stadtebaulichen Entwicklung am Hechinger Eck entstehenden Kinderbetreuungsbedarfe im
Quartier keine Alternativen zur Verfligung, die sich im geplanten Zeitrahmen realisieren
lieRen.

Klimarelevanz

Das gesamte Gebdaude Memminger StraRe 27 wird massiv im KfW40-Standard ausgefiihrt
und an das Fernwdarmenetz angeschlossen. Ansonsten wird im Bereich der
Kindertagesstatte die Energieleitlinie angewendet, die Liiftung erfolgt als kombinierte Zu-
und Abluftanlage mit Warmeriickgewinnung.



