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Beschlussvorlage

zur Vorberatungim  Ortschaftsrat Hirschau
zurVorberatungim  Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung

zur Behandlungim  Gemeinderat

Betreff: Bebauungsplan " Ortsdurchfahrt Hirschau" - Beschluss einer
Veranderungssperre

Bezug: 413/2012

Anlagen:1 Anlage 1 Veranderungssperre

Anlage zurVeranderungssperre

Beschlussantrag:

Die Satzung iibereine Veranderungssperre (Anlage 1) wird nach §§ 14 und 16 Baugesetzbuch
(BauGB) und § 4 Gemeindeordnung (GemQO) beschlossen.

Ziel:

Zur SicherungderPlanungenim Bereich desin Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes,,Orts-
durchfahrt Hirschau“soll eine Verdanderungssperre beschlossen werden. Vorhaben und Veranderun-
genvon Grundstiicken und baulichen Anlagen, die von derVeranderungssperre erfasst werden, un-
terliegen einem Bau- bzw. einemVeranderungsverbot. Durch Erteilung einer Ausnahmenach

§ 14 Abs. 2 BauGB kann diesesim Einzelfall iberwunden werden.

Begriindung:

1. Anlass / Problemstellung

Flr die Ortschaft Hirschau stellt die Ortsdurchfahrt (L371) eine wesentliche Verbindungs -
und ErschlieBungsstraledar. Vonihraus werden die noérdlich und siidlich gelegen Bereiche
der Ortschaft erschlossen. Entlang der Ortsdurchfahrt befinden sich neben Wo hnnutzungen
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viele o6ffentlichkeitswirksame Nutzungen, wie z. B. Ldéden zur Versorgung der Ortschaft,
Gaststatten wie auch die Verwaltungsstelle selbst. Darliber hinaus stellt die L371 eine zent-
rale Verbindungsachse dar, die von Tlibingen tber Hirschau nach Wurmlingen und weiterin
RichtungRottenburgfiihrt.

BeiderBaurechtsbehdrde wurde ein Baugesuch eingereicht, mitdemdie Errichtung einer
Werbeflache fiir wechselnde Fremdwerbung an einem Gebaude entlang der Ortsdurchfahrt
inder Kingersheimer StralSe beantragt wurde. Die beantragte gro3flachige Fremdwerbean-
lage hat eine GréRe von ca. 3,60 m auf 2,60 m (9,36 m?) und soll miteinem Rahmen an ei-
ner Gebaudewand angebracht werden. Diese Gebdudewandistvon der Ortsdurchfahrtaus
sehrgut einsehbar. Der Ortschaftsrat Hirschau hat erhebliche Bedenken gegen dieses Vor-
haben.

Fremdwerbeanlagen stellen nicht storende gewerbliche Anlagen dar, die tiber die beste-
henden Regelungen zur Art der baulichen Nutzung entlang der Ortsdurchfahrtin Hirschau
zumindestin Teilbereichen der Ortsdurchfahrt heute zuldssig waren. Gestalterische Rege-
lungen zu Werbeanlagen gibt esin Hirschau bislang nicht.

Das Baugesuch fiirdie Werbeanlage an der Ortsdurchfahrt Hirschau gibt Anlass dafiir, die
bestehenden planungsrechtlichen Regelungen zur Art der baulichen Nutzung zu Gberprifen
und zu differenzieren. Die planungsrechtlichen Regelungen sollen durch gestalterische Re-
gelungen erganzt werden. Daflirist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit 6rtlichen
Bauvorschriften erforderlich. Der Gemeinderat der Universitdtsstadt Tibingen hatin seiner
Sitzungam 19.11.2012 beschlossen, den Bebauungsplan,,Ortsdurchfahrt Hirschau“ mit 6rt-
lichen Bauvorschriften aufzustellen. Daraufhin wurde die beantragte Werbeanlage (s. oben)
durch die Baurechtsbehorde bis 15.08.2013 zuriickgestellt. Da die Zuriickstellungszeit fiir
die beantragte Werbeanlage am 15.08.2013 endet, soll nun zurSicherungder Planungen
fur den kompletten Bereich eine Verdanderungssperre erlassen werden.

Sachstand

Entlang der Ortsdurchfahrt Hirschau existieren verschiedene Ortsbauplane und Bebau-
ungsplane. Bezliglich der Art der baulichen Nutzung sind zumindestin Teilbereichen der
Ortsdurchfahrt nicht storende gewerbliche Nutzungen zulassig. Gestalterische Regelungen
gibtes nureingeschrankt. Eine Ortsbildsatzung, Giberdie ein Rahmen fir die Zulassigkeit
u.a.von Werbeanlagen definiertist, gibt esin Hirschau nicht.

Mit dem Bebauungsplan, Ortsdurchfahrt Hirschau“sollen bezlglich der Art der baulichen
Nutzungkiinftig differenzierte Regelungen tiber die Zulassigkeit von Nutzungen getroffen
werden. Ergdnzt werden sollen diese planungsrechtlichen Regelungen durch gestalterische
Regelungen, sogenannte ortliche Bauvorschriften. Dadurch soll die Ortsdurchfahrt als zent-
rale Verbindungsachse von Tlibingen nach Wurmlingen und Rottenburg stadtebaulich und
gestalterisch erhalten und gestarkt werden.

Flr den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften hat die Verwaltung bereits eine Be-
standsaufnahme vorhandener Werbeanlagen durchgefiihrt. Um verbindliche Aussagen zur
Art derbaulichen Nutzungtreffen zu kdnnen, ist ein Lirmgutachten erforderlich. Das Larm-
gutachtenistin Bearbeitung, mitgesicherten Ergebnissen wird bis zum Sommer 2013 ge-
rechnet. Sobald die Ergebnisse des Larmgutachtens vorliegen, arbeitet die Verwaltungein
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stadtebauliches und gestalterisches Konzept aus, dasdannin einen Bebauungsplanentwurf
und einen Entwurf fiir 6rtliche Bauvorschriften einflieRt. Die Verwaltung rechnet damit,
dass der Bebauungsplanentwurf und der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften im Herbst
2013 indie Gremien eingebracht werden kann.

Damitdie stadtebaulichen Ziele flir den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan,,Orts-
durchfahrtHirschau”gesichert werden, soll im Bereich der Ortsdurchfahrt Hirschau nun ei-
ne Veranderungssperre erlassen werden.

Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, dem Beschlussantrag zu folgen. Zur Sicherung der Planungenim
Bereich,,Ortsdurchfahrt Hirschau“wird eine Verdanderungssperre erlassen.

Losungsvarianten

Verzichtauf eine Veranderungssperre:

Der Bauantrag zur Errichtung einer Werbeflache fiirwechselnde Fremdwerbungan einem
Gebaude entlang der Ortsdurchfahrtin der Kingersheimer StraRe miisste positiv beschie-
denwerden, wodurch die zentrale Funktion der Ortsdurchfahrt stidtebaulich und gestalte-
risch erheblich beeintrachtigt wiirde.

Finanzielle Auswirkung
Keine. Dauertdie Veranderungssperre allerdings langer als 4 Jahre Giber den Zeitpunkt der
ersten Zuriickstellung eines Baugesuchs hinaus, ist den Betroffenen fiir dadurch e ntstande-

ne Vermogensnachteile eineangemessene Entschadigungin Geld zu leisten (vgl. §18
BauGB).

Anlagen

Satzung libereine Veranderungssperre mit Lageplanvom 22.10.2012 (Anlage 1)
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