Universitaitsstadt Tiibingen Vorlage  293/2009
Fachbereich Finanzen Datum 26.08.2009
Berthold Rein, Telefon: 204-1220

Gesch. Z.: 2/GWG

Beschlussvorlage

zur Behandlung im: Gemeinderat

Vorberatung im:

Betreff: Anderung des Gesellschaftsvertrags der Gesellschaft fiir Wohnungs- und
Gewerbebau Tiibingen mbH (GWG) und Erhéhung der Mitgliederzahl im Auf-
sichtsrat

Bezug:

Anlagen: 1 Bezeichnung: Ubersicht Anderungen

Beschlussantrag:

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, in der Gesellschafterversammlung der GWG folgenden Be-
schlussantragen zuzustimmen:

1. Der Aufsichtsrat besteht aus mindestens zwd6lf und héchstens achtzehn stimmberechtigten
sowie drei beratenden Mitgliedern. Die Zahl der Mitglieder insgesamt betragt hochstens 21.

2. Der Gesellschaftsvertrag der GWG wird wie in Anlage 1 dargestellt gedndert.

Finanzielle Auswirkungen Jahr: Folgej.:
Investitionskosten: € € €

bei HHStelle veranschlagt:

Aufwand / Ertrag jahrlich € ab:

Ziel:

Anpassung des bestehenden Gesellschaftsvertrags an gedanderte kommunalrechtliche Vorschriften,
Anderung der Unternehmensbezeichnung sowie Befreiung des Geschéftsfiihrers von § 181 BGB
(Selbstvertretungsverbot) und VergroBerung des Aufsichtsrats.
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Begriindung:
1. Anlass / Problemstellung
Zu 1. Beschlussantrag

Der Gemeinderat hat sich in interfraktionellen Gesprachen darauf verstandigt, dass in der neuen
Wahlperiode 17 Mitglieder des Gemeinderats in den Aufsichtsrat der GWG entsandt werden sollen. Der
Oberbiirgermeister ist Kraft seines Amtes Mitglied im Aufsichtsrat der GWG. Der Aufsichtsrat der GWG
vergroBert sich damit auf 18 stimmberechtigte Mitglieder. Weitere 3 Sitze entfallen auf beratende Mit-
glieder aus dem Kreis der nichtstadtischen Gesellschafter. Die Beschlussfassung tber die Anzahl der
Mitglieder des Aufsichtsrats unterliegt der Gesellschafterversammlung.

Zu 2. Beschlussantrag

Der Gesellschaftsvertrag der GWG in der derzeit giiltigen Fassung entspricht nicht in vollem Umfang
den kommunalrechtlichen Bestimmungen der Gemeindeordnung (GemO) fiir die Beteiligung der
Kommunen an éffentlichen Unternehmen. Nach Artikel 8 § 1 Abs. 1 des Gesetzes zur Anderung ge-
meindewirtschaftsrechtlicher Vorschriften muss der Gesellschaftsvertrag der GWG an die geanderten
Bestimmungen der §§ 103, 103a, 105a und 106a GemO angepasst werden.

Die Kurzbezeichnung GWG hat einen hohen Bekanntheitsgrad erreicht und soll daher Bestandteil des
Namens der Gesellschaft werden. Die Gesellschaft mdchte auBerdem die bisher ausgeschriebenen
Worte ,mit beschrankter Haftung™ durch das Kiirzel ,mbH" ersetzen.

Zum Abschluss von Rechtsgeschéften zwischen diesen Beteiligungen und der GWG soll die Befreiung
des Geschaftsfiihrers vom Verbot der Mehrfachvertretung nach § 181 BGB im Gesellschaftsvertrag
festgeschrieben werden.

Im Gesellschaftsvertrag wird die Anzahl der Mitglieder im Aufsichtsrat bisher auf hdchstens 15 stimm-
berechtigte Mitglieder festgelegt. Da der Gemeinderat kiinftig 17 Mitglieder aus seiner Mitte in den
Aufsichtsrat der GWG entsenden mochte, muss der Gesellschaftsvertrag entsprechend geandert wer-
den.

Die Beschlussfassung zur Anderung des Gesellschaftsvertrags fallt in die Zusténdigkeit der Gesell-
schafterversammlung. Der Oberbiirgermeister vertritt die Stadt in der Gesellschafterversammlung der
GWG. Der Gemeinderat beauftragt den Oberbiirgermeister dort nach seiner Weisung abzustimmen.

2. Sachstand

Die GWG hat die anstehenden Anderungen in den bestehenden Gesellschaftsvertrag eingearbeitet.
Der Aufsichtsrat der GWG hat die Anderung des Gesellschaftsvertrags in seiner Sitzung am 21.07.2009
beraten und dieser zugestimmt. Die einzelnen Anderungen sind in Anlage 1 dargestellt.

Die Befreiung vom Vertretungsverbot gem. § 181 BGB wurde von der Rechtsabteilung gepriift. Diese
hat der Aufnahme in den Gesellschaftsvertrag zugestimmt.

3. Lésungsvarianten
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a) Die Anpassung des Gesellschaftsvertrags an die geanderten Bestimmungen der GemO ist ge-
setzlich vorgeschrieben.
b) Auf die Anderung hinsichtlich der Unternehmensbezeichnung kénnte verzichtet werden.

c) Die Befreiung des Geschaftsfiihrers vom Verbot gem. § 181 BGB wird nicht in den Gesell-
schaftsvertrag aufgenommen. Die GWG muss weiterhin Einzelausnahmen im Aufsichtsrat be-
schlieBen lassen. Dies stellt einen nicht unerheblichen Mehraufwand bei der GWG dar.

d) Die Anderung zur VergréBerung des Aufsichtsrats auf 18 stimmberechtigte Mitglieder ist Vor-
aussetzung dafir, dass der Gemeinderat kiinftig 17 Mitglieder aus seiner Mitte in den Auf-
sichtsrat der GWG entsenden kann. Es gibt hierzu keine Lésungsvariante.

4, Vorschlag der Verwaltung

Der Gemeinderat stattet den Oberbiirgermeister mit den im Beschlussantrag formulierten Weisungs-
beschliissen aus.

5. Finanzielle Auswirkungen

Fir die Stadt ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen, bei der Gesellschaft fallen Kosten fiir No-
tar und Veroéffentlichung in Hohe von ca. 500 — 1.000 € an.

6. Anlagen

Ubersicht zu den geplanten Anderungen
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Bisherige Fassung

Neue Fassung

Erlduterung

§1

Firma und Sitz der Gesellschaft

Die Gesellschaft fiihrt die Firma Gesellschaft fiir
Wohnungs- und Gewerbebau Tibingen mit be-
schrankter Haftung. Sie hat ihren Sitz in Tlibingen.

§1

Firma und Sitz der Gesellschaft

Die Gesellschaft fiihrt die Firma GWG — Gesell-
schaft fiir Wohnungs- und Gewerbebau Tibingen
mbH. Sie hat ihren Sitz in Tlbingen.

Fir die Gesellschaft wird im allgemeinen Sprach-
gebrauch, in Werbeauftritten und auch von der Pres-
se Uberwiegend das Kiirzel GWG verwendet. Die
Kurzbezeichnung GWG hat so einen hohen Bekannt-
heitsgrad erreicht und soll daher Bestandteil des
Namens der Gesellschaft werden. Die Gesellschaft
mochte auBerdem die bisher ausgeschriebenen Wor-
te ,mit beschrankter Haftung" durch das Kiirzel
,mbH" ersetzen.

§6

Geschiftsfiihrung

1. Die Gesellschaft hat eine/n oder mehrere Ge-
schaftsfiihrer/innen. Der/die Geschafts-
fuhrer/innen werden auf die Dauer von finf
Jahren vom Aufsichtsrat bestellt. Wiederholte
Bestellung ist zulassig. Die Bestellung kann vor-
zeitig nur aus wichtigem Grund von der Gesell-
schafterversammlung widerrufen werden. Sind
mehrere Geschéaftsfiihrer/innen bestellt, so wird
die Gesellschaft durch zwei Geschéfts-
flihrer/innen gemeinschaftlich oder durch eine/n
Geschaftsfiihrer/in und eine/n Prokuristen/in
gemeinschaftlich vertreten.

2 Der Geschaftsfiihrung obliegt die Fiihrung der
Geschafte nach MaBgabe der Gesetze, dieses
Gesellschaftsvertrags und der Geschaftsordnung
fur die Geschaftsfiihrung, die der Zustimmung

§6

Geschiftsfiihrung

Neu erganzt um Nr. 3:

3. Der/die Geschéftsfihrer/innen und sein/ihre
Stellvertreter/innen sind von dem Verbot des §
181 BGB befreit.

Die GWG beteiligt sich bei der Projektentwicklung an
Baugemeinschaften und - gemeinsam mit anderen
Wohnungsunternehmen - an Arbeitsgemeinschaften
sowie an Wohnungseigentiimergemeinschaften. In
der Regel wird die GWG in den Gremien dieser Betei-
ligungen von ihrem Geschaftsfiihrer vertreten. Zum
Abschluss von Rechtsgeschaften zwischen diesen Be-
teiligungen und der GWG ist die Befreiung des Ge-
schaftsfiihrers vom Verbot der Mehrfachvertretung
nach § 181 BGB erforderlich.

In der Praxis kommt die Befreiung von der Mehr-
fachvertretung hauptsachlich im Rahmen des Voll-
zugs der Beschliisse des Aufsichtsrats (z.B. Erwerb
und Verkauf von Grundstiicken) bei Notarterminen
vor.
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des Aufsichtsrats bedarf.

§7
Aufsichtsrat

1. Die Gesellschaft hat einen aus mindestens zwolf
und hdchstens flinfzehn stimmberechtigten Mit-
gliedern bestehenden Aufsichtsrat, auf den die
Bestimmungen des Aktiengesetzes keine An-
wendung finden.

Die Zahl der Mitglieder des Aufsichtsrats be-
stimmt die Gesellschafterversammlung.

2. Die mindestens zwolf und hdchstens fiinfzehn
stimmberechtigten Mitglieder des Aufsichtsrats
und deren Stellvertreter/innen werden vom Ge-
meinderat der Stadt Tlbingen entsandt. ...

§7
Aufsichtsrat

1. Die Gesellschaft hat einen aus mindestens zwolf
und hochstens achtzehn stimmberechtigten Mit-
gliedern bestehenden Aufsichtsrat, auf den die Be-
stimmungen des Aktiengesetzes keine Anwendung
finden.

Die Zahl der Mitglieder des Aufsichtsrats bestimmt
die Gesellschafterversammlung.

2. Die mindestens zwolf und héchstens achtzehn
stimmberechtigten Mitglieder des Aufsichtsrats und
deren Stellvertreter/innen werden vom Gemeinde-
rat der Stadt Tiibingen entsandt. ...

Der Gemeinderat der Universitdtsstadt Tibingen
mochte kinftig 17 Mitglieder des Gemeinderats in
den Aufsichtsrat der GWG entsenden. Ein weiterer
Sitz fallt kraft Amtes auf den Oberbirgermeister. So
wird sich der Aufsichtsrat der GWG nach dieser An-
derung aus 18 stimmberechtigten Mitgliedern zu-
sammensetzen. Weitere 3 Sitze entfallen auf die be-
ratenden Mitglieder aus dem Kreis der nichtstadti-
schen Gesellschafter.

§8Nr.7

Erklarungen des Aufsichtsrats werden von dem/der
Vorsitzenden unter der Bezeichnung ,Aufsichtsrat
der Gesellschaft fir Wohnungs- und Gewerbebau
Tlibingen mbH" abgegeben.

§8Nr.7

Erklarungen des Aufsichtsrats werden von dem/der
Vorsitzenden unter der Bezeichnung ,Aufsichtsrat
der GWG — Gesellschaft fiir Wohnungs- und Ge-
werbebau Tiibingen mbH" abgegeben.

Siehe Erlauterung zu Anderungen § 1 Frirma und
Sitz der Gesellschaft

Anpassung an § 103a GemO (Obligatorische Zustiandigkeit der Gesellschafterversammlung):

Bisherige Fassung

Neue Fassung

Erlduterung

§9
Aufgaben des Aufsichtsrats

4. Die Geschaftsfiihrung bedarf auBer in den im

§9
Aufgaben des Aufsichtsrats

4. Die Geschaftsfiihrung bedarf auBler in den im
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Gesetz und an anderen Stellen des Gesell-
schaftsvertrags vorgesehenen Fallen der Zu-
stimmung des Aufsichtsrats in folgenden Ange-
legenheiten:

a) Ubernahme neuer Aufgaben.

Gesetz und an anderen Stellen des Gesell-
schaftsvertrags vorgesehenen Fallen der Zu-
stimmung des Aufsichtsrats in folgenden Ange-
legenheiten:

a) Ubernahme neuer Aufgaben, soweit diese nicht
nach § 11 Buchstabe m der Gesellschafterver-
sammlung vorbehalten sind.

Die Ubernahme neuer Aufgaben von besonderer Be-
deutung im Rahmen des Unternehmensgegenstan-
des ist nach § 103 a Buchstabe b der GemO zwin-
gend von der Gesellschafterversammlung zu be-
schlieBen.

Daher die Einschrénkung bei § 9 Ziffer 4 Buchstabe
a des Gesellschaftsvertrags.

§11
Aufgaben der Gesellschafterversammliung

Der Beschlussfassung der Gesellschafterversamm-
lung unterliegen:

j) die Verschmelzung, Vermdgensiibertragung
oder Umwandlung der Gesellschaft sowie der
Erwerb und die VerdauBerung von Unternehmen
und Betriebsteilen,

k) die Auflosung der Gesellschaft und Wahl der
Liquidatoren.

§11
Aufgaben der Gesellschafterversammliung

Der Beschlussfassung der Gesellschafterversamm-
lung unterliegen:

j) die Errichtung, der Erwerb und die VerdauBerung
von Unternehmen, Betriebsteilen und Beteili-
gungen, sofern dies im Verhaltnis zum Ge-
schaftsumfang der Gesellschaft wesentlich ist,
sowie die Verschmelzung, Vermdgensiibertra-
gung oder Umwandlung der Gesellschaft,

k) die Auflosung der Gesellschaft und Wahl der
Liquidatoren.

Neu eingefiigt als Buchstabe I:

I) der Abschluss und die Anderung von Unter-
nehmensvertragen im Sinne der §§ 291 und
292 Abs. 1 AktG (Beherrschungs- und Ergeb-
nisabfiihrungsvertrage).

Anpassung der bisherigen Regelung an
§ 103 a Buchstabe c

Erganzung aufgrund des § 103 a Buchstabe a der
GemO.

Diese Regelung war bisher nicht im Gesellschaftsver-
trag enthalten. Nach gedndertem Recht muss im Ge-
sellschaftsvertrag sichergestellt werden, dass die
Gesellschafterversammlung Uber den Abschluss und
die Anderung von Unternehmensvertrdgen im Sinne
der §§ 291 und 292 Abs. 1 AktG (Beherrschungs-
und Ergebnisabfiihrungsvertrdge) beschlieBt.
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Neu eingefiigt als Buchstabe m:

m) Die Ubernahme neuer Aufgaben von besonde-
rer Bedeutung im Rahmen des Unternehmens-
gegenstands.

Ergénzung aufgrund des § 103 a Buchstabe b der
GemO.

Die Ubernahme neuer Aufgaben von besonderer Be-
deutung im Rahmen des Unternehmensgegenstan-
des ist nach § 103 a Buchstabe b der GemO zwin-
gend von der Gesellschafterversammlung zu be-
schlieBen.

Die Ubernahme neuer Aufgaben von besonderer Be-
deutung im Rahmen des Unternehmensgegenstands
soll im Hinblick auf Risiken einer Betdtigung in neuen
Geschaftsfeldern sowie aus kommunalpolitischen
Griinden von der Gesellschafterversammlung be-
schlossen werden.

Anpassung an § 103 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5a, 5¢c und 5e der GemO ( Mindestinhalt des Gesellschaftsvertrags):

Bisherige Fassung

Neue Fassung

Erlduterung

§12
Wirtschaftsplan

1. Die Geschaftsfiihrung stellt so rechtzeitig einen
Wirtschaftsplan auf, dass er vor Beginn des Ge-
schaftsjahres dem Aufsichtsrat zur Beschlussfas-
sung vorgelegt werden kann. Der Wirtschaftsplan
umfasst den Erfolgsplan und den Vermdgens-
plan.

§12
Wirtschaftsplan

Anpassung an Nr. 5a:
1. Die Geschéftsfiihrung stellt so rechtzeitig einen

Wirtschaftsplan auf, dass er vor Beginn des Ge-
schaftsjahres dem Aufsichtsrat zur Beschlussfas-
sung vorgelegt werden kann. Der Wirtschafts-
plan umfasst den Erfolgsplan, den Vermdgens-
plan und die Stelleniibersicht. Der Wirt-
schaftsfiihrung ist eine fiinfjahrige Fi-
nanzplanung zugrunde zu legen.

Ergdnzung aufgrund des § 103 Abs. 1 Ziffer 5a der
GemO.

Im Gesellschaftsvertrag muss sichergestellt sein,
dass in sinngemaBer Anwendung des Eigenbe-
triebsrechts fir jedes Jahr ein Wirtschaftsplan auf-
gestellt und der Wirtschaftsfiihrung eine flinfjahrige
Finanzplanung zu Grunde gelegt wird. Nach dem
Eigenbetriebsrecht besteht der Wirtschaftsplan aus
dem Erfolgsplan, dem Vermdgensplan und der Stel-
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Bisherige Fassung

Neue Fassung

Erlduterung

lenlibersicht.

§13
Geschiftsjahr, Jahresabschluss, Geschiaftsbe-
richt

1. Das Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

2. Die Geschaftsfiihrung hat innerhalb der gesetzli-
chen Frist nach Ablauf des Geschaftsjahres die
Bilanz mit Gewinn- und Verlustrechnung aufzu-
stellen und nach Priifung durch den Abschluss-
priifer unverziiglich dem Aufsichtsrat vorzulegen.
Letzterer hat den Jahresabschluss mit seiner Be-
schlussempfehlung an die Gesell-
schafterversammlung weiterzuleiten.

3. Zusammen mit dem Jahresabschluss hat die Ge-
schaftsfiihrung einen Lagebericht aufzustellen.
Im Lagebericht sind zumindest der Geschaftsver-
lauf und die Lage der Gesellschaft so darzustel-
len, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild vermittelt wird.

§13
Geschiftsjahr, Jahresabschluss, Geschiaftsbe-
richt

Anpassung an Nr. 5c¢:
Neu eingefiigt als Nr. 4:

4. Der Universitatsstadt Tibingen werden der Wirt-
schaftsplan und die Finanzplanung, der Jahres-
abschluss und der Lagebericht sowie der Ab-
schlussbericht des Abschlusspriifers zeitnah vor-
gelegt.

Erganzung aufgrund des § 103 Abs. 1 Ziffer 5c der

GemO.

Im Gesellschaftsvertrag muss sichergestellt sein,
dass der Stadt der Wirtschaftsplan und die Finanz-
planung, der Jahresabschluss und der Lagebericht
sowie der Abschlussbericht des Abschlusspriifers
vorgelegt werden. Eine solche Regelung gab es im
Gesellschaftsvertrag bisher nicht.
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§15
Priifung der Gesellschaft

1. Der Jahresabschluss wird durch einen vom Auf-
sichtsrat benannten Abschlusspriifer gepriift; der
Stadt Tibingen werden die Befugnisse nach
88§ 53 und 54 Haushaltsgrundséatzegesetz einge-
raumt. Der Auftrag an den Abschlusspriifer ist
von der Geschéftsfilhrung unverziiglich nach der
vom Aufsichtsrat vorzunehmenden Benennung
des Priifers zu erteilen.

2. Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses und
des Lageberichts sowie deren Priifung finden die
Vorschriften des dritten Buchs des Handelsge-
setzbuchs fiir groBe Kapitalgesellschaften An-
wendung.

§15
Priifung der Gesellschaft

Anpassung an Nr. 5e:
Neu eingefiigt als Nr. 3:

3. Das Recht zur Ubero6rtlichen Priifung der Haus-
halts- und Wirtschaftsflihrung des Unterneh-
mens nach MaBgabe des § 114 Abs. 1 GemO
wird eingerdumt.

Ergdnzung aufgrund des § 103 Abs. 1 Ziffer 5e der
GemO.

Im Gesellschaftsvertrag muss sichergestellt sein,
dass das Recht zur Gberértlichen Priifung der Haus-
halts- und Wirtschaftsfiihrung des Unternehmens
nach MaBgabe des § 114 Abs. 1 GemO eingeraumt
wird. Diese Priifung wird in der Regel von der Ge-
meindepriifungsanstalt durchgefiihrt.

Anpassung an § 106 b GemO (Vergabe von Auftragen)

Neu eingefiigt § 16:
§ 16
Vergabe von Auftriagen

Bei der Vergabe von Bauleistungen sind im Rahmen
der kommunalen Aufgabenstellung die VOB sowie §
22 Abs. 1 bis 4 des Mittelstandsforderungsgesetzes
anzuwenden.

§ 106b der GemO verpflichtet die Stadt, ihren Ein-
fluss auf mehrheitliche Beteiligungsunternehmen so
auszuiiben, dass in diesen die VOB zwingend an-
zuwenden ist.
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§16 Aus § 16 wird neu § 17

Offenlegung, Veroéffentlichung Vervielfal-
tigung, Bekanntmachung

1. Fir die Offenlegung, Veréffentlichung und Ver-
vielfdltigung des Jahresabschlusses mit dem
Bestdtigungsvermerk, des Lageberichts, des Be-
richts des Aufsichtsrats, des Vorschlags fir die
Verwendung des Ergebnisses und des Beschlus-
ses lber seine Verwendung unter Angabe des
Jahrestiiberschusses oder Jahresfehlbetrages
sind die §§ 325, 326, 327, 328 HGB anzuwen-
den.

2. Im Ubrigen werden Bekanntmachungen im
Schwabischen Tagblatt veréffentlicht.
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§17
Auflésung der Gesellschaft Aus 8§ 17 wird neu § 18

1. Bei der Verteilung des Gesellschaftsvermdgens
nach Aufldsung der Gesellschaft erhalten die
Gesellschafter nach Befriedigung samtlicher
Glaubiger nicht mehr als ihre eingezahlten Ein-
lagen ausgezahlt.

2. Verbleibt bei der Abwicklung ein Restvermdgen,
so ist es durch die Stadt Tlibingen fiir die Woh-
nungsversorgung breiter Schichten der Bevolke-
rung zu verwenden.
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