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Betreff: Neubau eines Studierendenwohnheims mit Nebenanlagen
sowie Abbruch der bestehenden Nebengebaude auf dem
Grundstiick Bebenhduser Strae 19, Lustnau

Bezug:

Anlagen: Lageplan und Umgebungsbereich_Bebenhauser Str. 19
Ansichten, StraBenabwicklung_Bebenhauser Str. 19

Zusammenfassung:

Aufdem Flurstiick Nr. 2550, Bebenhduser Stralle 19 in 72074 Tubingen-Lustnauistder Abbruch der
bestehenden Nebengebdude und die Neuerrichtung eines Studierendenwohnheims mit Nebenanla-

gengeplant.



Bericht:

Anlass / Problemstellung

Das geplante Vorhaben soll auf dem Grundstiick Flst. Nr. 2550, Bebenhduser Stralle 19,
Gemarkung Tlbingen-Lustnau errichtet werden. Das Wohngebaudesiehtinsgesamt 37 Ein-
Zimmer-Apartments fir Studierendevor.

Des Weiterensollenimvorderen Bereich hin zur Bebenhd&user StralRe eine Milleinhausung
mit Fahrradiiberdachung sowie erforderliche PKW-Stellplatze geschaffen werden.

Der bestehende Schuppen auf dem Grundstiick sowie das ehemalige Gewachshaus werden
abgebrochen.

Sachstand

Das Vorhaben liegt nichtim Geltungsbereich eines Bebauungsplans oder Ortsbauplans. Der
Standort des geplanten Vorhabens wird auf der Grundlage des § 34 Baugesetzbuch (BauGB)
alsVorhabenimunbeplanten Innenbereich beurteilt.

Demzufolge musssich das Vorhabenin Bezugauf die pragende Umgebungsbebauung ein-
fugen.

Art derbaulichen Nutzung
Die Eigenartder ndheren Umgebung entspricht dem Baugebietstyp Mischgebiet (Ml) nach
derBaunutzungsverordnung (BauNVO).

Die Errichtung eines Wohngebaudes mit 37 Wohneinheiten einschlieRlich der geplanten
Nebenanlagenist zuldssig.

MaR derbaulichen Nutzung

BeiderBeurteilungdes Vorhabensin Bezugauf die Grundflacheist zu ermitteln, wie gro
die gesamte Grundflache auf jedem einzelnen der maRgebenden Nachbargrundstiickeist.
Ein Vorhaben flgt sich demnach im Hinblick auf die Grundflachedannin die Eigenartder
malgebenden Umgebungsbebauungein, wenn dieauf den malRgebenden Nachbargrund-
stiicken vorhandenen Grundflacheni.S.d. § 19 BauNV O nicht iberschritten werden.

Wie dem Ubersichtsplan entnommen werden kann, bleibt die geplante Grundflicheim
Rahmenderin derndaheren Umgebungvorhanden Grundflachen.

Die Zahl der Vollgeschossespielt bei der Beurteilung nach § 34 BauGB eine untergeordnete
Rolle. Das Gebaude tritt nach aulRen durch die durchgehende Dachgaube zwar dreigeschos-
sigin Erscheinung, fligt sich aberdennochin die malRgebliche Bebauungein.

Die geplante Trauf- und Firsthéhe halten den Rahmen der pragenden Umgebungein.
Die GRZ spieltbeiderBeurteilung eines Vorhabens auf der Grundlage des § 34 BauGB eine

untergeordnete Rolle.
Die durch das Vorhaben entstehende GRZ ist unbedenklich.

Bauweise

Das Gebaude wird entsprechend der pragenden Umgebungin offener Bauweise errichtet.



Standort

Die Standorte des geplanten Wohngebaudes, der Nebenanlage sowie der PKW-Stellplatze
liegeninnerhalb dersich aus der Umgebungsbebauung abzuleitenden tGiberbaubaren
Grundstiicksflache.

Erschliefung
Die ErschlieBungdes Vorhabens ist gesichert.

Fazit
Das Bauvorhabenistim Sinne des § 34 BauGB bauplanungsrechtlich zul3dssig.

Sonstiges
1. Uberschwemmungsgebiet:

Der Standortdes Vorhabens liegtim rechtswirksamen Uberschwemmungsgebiet des Gol-
dersbachs.

Die Voraussetzungen fiirdie Erteilung einer Ausnahme gem. § 78 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) kdnnen erfillt werden.

2. Denkmalschutz:

Das Vorhaben betrifft ein Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung nach § 12 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG). Die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sowie der Archéologi-
schen Denkmalpflegesind berihrt.

Nachdem derNeubauden Standort eines 1855 abgebrochenen Okonomiegebiudes auf-
nimmt, stimmt das Landesamt fiir Denkmalpflege dem Neubau sowie der Nebenanlage und
derHerstellungvon Stellplatzen im Grundsatz zu.

Zu einzelnen Fragen finden weitere Abstimmungen mit der Denkmalpflege statt, die noch
zu Plananderungen zum Beispiel der Stellplatzanzahl fiihren konnen.

VorgehenderVerwaltung

Nachdem das Bauvorhaben bauplanungsrechtlich zuldssigist, beabsichtigt die Verwaltung,
nach den aus denkmalschutzrechtlicher Sicht erforderlichen Plandnderungen, die beantrag-
te Baugenehmigungzu erteilen.

Losungsvarianten

Aufstellung eines Bebauungsplans und Zuriickstellung des Bauantrags
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