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Beschlussantrag:

Der Erweiterung und dem Umzug des Kinderhauses Osterbergin einen Neubau auf dem SWR-
Gelande wird grundsatzlich zugestimmt.

Finanzielle Auswirkungen

Der Betrieb einerzusatzlichen U3-Gruppe mit 20 Plitzen und einer Wochendffnungszeit von 45
Stunden belastet den Haushalt netto mitrd. 195.000 Euro (nach heutigen Preise n) proJahrab Inbe-
triebnahme der Gruppe.

Begriindung:

1. Anlass/Problemstellung

Im Rahmen der Uberplanung des SWR-Areals hat die Verwaltung stets die Kita-

Bedarfssituation der Bewohnerdes Osterbergs proaktivim Blick gehabt.

VonPlanungsbeginnan wurde deshalb mitderErrichtung einer neuen dreigruppigen Ein-

richtung geplant, welche die bestehende Kindertageseinrichtung ablésen soll.



-2 -

Die bestehende Einrichtung - in derunter Denkmalschutz stehenden historischen Villavon
Architekt TheodorFischer-istbaulichin keinem guten Zustand. Das Gebdude ist mitden
bestehenden, fiir eine Wohnnutzung konzipierten Raumanordnungen, Raumbeziehungen
und weiteren Spezifikainsgesamt nicht gut fiir den effizienten Betrieb einer modernen Kin-
dertageseinrichtung geeignet.

Vordem Hintergrund derhohen Bedeutung derKindertageseinrichtung fiir den Sozialraum
Osterberg moéchte die Verwaltung sehrrechtzeitig vor einerabschlieRenden Entscheidung
fur einen Neubau eine Grundsatzentscheidung fiir einen Umzug und fir die Erweiterung
(umeine Gruppe) derEinrichtung einholen. In Folge dessen soll das bisher genutzte denk-
malgeschiitzte GebdaudeverauBert werden.

Sachstand

Kinderhaus Osterberg

Das Kinderhaus Osterberg wird aktuellals zweigruppige Einrichtung mit 35 Betreuungsplit-
zen betrieben, davon 10Platzen fiir Kinderunter 3Jahren und 25 Platzen furKinderiber3
Jahren. DerKinderhausbetrieb erstreckt sich Giberinsgesamt 4 Gebdaudeebenen. Das 115
Jahre alte und denkmalgeschiitzte Gebdudeist sanierungsbeddirftigund wurde Gberdie
Jahre nurinTeilenrepariert odersaniert. Die ehemaligen Wohnraume sind aufgrundihrer
Grundrisse und hohen Decken nurbedingt geeignet fiir den Kita-Betrieb.

Folgende Problemlagen fiihren zu Beeintrachtigungen des Kita-Betriebes:

= Barrierefreiheitist nichtvorhanden: Viele Treppen, unzugangliche Eckenin Sanitar-
rdumen und teilweise sehrkleine Rdume (teilweise nur 10gm).

= DerKrippenbereichist unzureichend: Der Wickelbereich (im Keller liegend) ist von den
Gruppenrdumender Krippe getrennt. Dadurchist ein Stockwerkwechsel zum Wickeln
oderToilettengang zwingend erforderlich. Daher wurde ein Wand-Wickelbereich im
Flureingebaut. Hiergibt es kein Wasser und keine Aufstiegshilfe fir die Kinder. Die
Mitarbeitenden missen alle Kinder hochheben.

Der vonder Aufsichtsbehorde geforderte separate Schlafraum flir Gruppen unter 3 Jah-
renist nichtvorhanden. Hier besteht zwar Bestandsschutz, daKleinkinder jedoch wah-
rend des Tagesablaufes zu unterschiedlichen Zeiten Schlaf benétigen, kdnnen sie nicht
in Abgeschiedenheit zum Schlafen gelegt werden. Dies ist sowohl fiir die schlafbeduirfti-
genKleinkinderals auch flir die Gruppe, die spielen mochte, eine groRe Belastung.

= Die Raumaufteilung ermdglicht keine sinnvolle padagogische Betriebsfiihrung. Es gibt
gefangene Rdume, diedie Wegebeziehungen erschweren.

= Die Aufsichtssituation ist durch die vielen kleinen Rdume verteilt auf die vier zu nut-
zenden Ebenensehrschwierig. Diesist schon eine Herausforderung, wenn alle Mitar-
beitenden anwesend sind. Bei Personalmangel steigt diese Herausforderung deutlich
an.

= Die ungeniigende Kiichensituation ermdoglicht nurein eingeschranktes Essensangebot.
Eine zentrale Kiiche mit Aufzug fehlt.

= Die WCAnlagensind sanierungsbedirftigund fiir Kinder nurdurch lange Wege tber
Treppen erreichbar. Gerade beim Ubergang von der Windel auf die Toiletteist esaber
wichtig, schnell im Sanitarbereich anzukommen. Der Weg (iber eine Treppe verhindert
die notigen Erfolgserlebnisse der Kinder, dader Wegzu weitistund der Urin beim Lau-
fenderTreppe nichtgehalten werden kann.
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= Die GroBBe der Arbeitsraume fiir Mitarbeitende ist unzureichend und teilweiseim Un-
tergeschoss untergebracht. Das Leitungsbiiroim 2. OG istvon den Rdumen der Mitar-
beitenden durch mehrere Stockwerke getrennt.

= Larmbeldstigung: Es fehlt Schallschutz. Durch denalten HolzfulBboden und den hohen
Wanden kommt es zu erhohter Lirmbelastung. Mitarbeitende klagen tiber korperliche
Beschwerden.

= Treppensituation: Mitarbeitende laufenin diesem Gebaude taglich vielessteile, enge
und unebene Holztreppen, teilweise zusatzlich mit schweren Gegenstanden oderKin-
dernauf dem Arm. Hierdurch entsteht eine unnétige korperliche Belastung der Mitar-
beitenden.

Aufgrund deroben beschriebenen Sachlage kénnen die funktionalen Mangel fiirden Be-
trieb einerKindertageseinrichtung, auch nach einerSanierungin diesem Gebaude, nicht
ganzlich befriedigend behoben werden. Zudem wird es aufgrund des Fachkraftmangels
immerschwieriger Fachkrafte zufinden, die bereit sind, unzureichend ausgestattete Ar-
beitsplatze mit derart umfangreichen funktionalen Mangeln zu akzeptieren.

EntwicklungenimZusammenhang mit dem SWR-Gelande

Im Rahmen des durch einen privaten Vorhabentrager geplanten neuen Wohnquartiers un-
terhalb des Mathias-Koch-Weges auf dem Osterbergist vorgesehen, integriertin Erd- und
1. ObergeschoR des vordersten geplanten Geschosswohnungsbaus am Quartiersplatz (ge-
genliberdesneuen SWR-Gebdudes) eine neue, 3-gruppige, ganztagestaugliche Kinderta-
geseinrichtung fiir 50 bis 60 Kinder zu bauen.

Das vorgesehene Raumprogramm fiir zwei U3- und eine U3-Gruppe umfasstrd. 400 gm
Hauptnutzflache (Gruppenbereiche, Bewegungsraum, Verwaltungsraume und Kiiche) und
mit Neben-und Verkehrsflacheninsgesamtrd. 650 gm Nettoflache. Die AuRRenspielfliche
befindetsich auf demnordlichen Teil des Grundstiicks. Das Gebaude und sdamtliche Raume
sind barrierefreizuganglich.

Die Verwaltung gehtvon einer Realisierung ab 2026 aus. Derzeit wird der Bebauungsplan
und der Stadtebauliche Vertrag erarbeitet. Eine Fertigstellung des Quartiers mitdem
Schlussstein des Gebaudes mitintegrierter Kitaam Quartiersplatzist fir Ende 2028 vorge-
sehen.

Im Zusammenhang mit der weiteren Planungskonkretisierung und zu fixierender Regelun-
genim Stadtebaulichen Vertrag bendtigt der Vorhabentrager Sicherheit, ob die Stadt eine
dreigruppige Kindertageseinrichtungim Gebaude einrichten wird. Andernfalls wiirde mit
Wohnungsbau und einer Gewerbeeinheit weiter zu planen sein.

Bedarfssituation

Fiir Familien auf dem Osterberg gibt es keine weiteren, gut erreichbaren Betreuungsein-
richtungen. Die Kinderhduser KH GartenstralRe und Pfleghofsind zwarin Luftlinie in der N&-
he, zu FulR oder mit Kinderwagen stellen diese Einrichtungen aufgrund dergrofRen Héhen-
unterschiedeaber kaum eine gut erreichbare Alternative dar.

Es gibt zwar durchaus Familien vom Osterberg, dieihre Kinderin andere Einrichtungenim
Stadtgebiet bringen, aberinsgesamt sind Familien starkerals anderswo auf die Einrichtung
inder unmittelbaren Umgebungkonzentriert.

Legt man die Bedarfsrichtwerte auf die Einwohnerzahlen im Quartier Osterberg an, so
ergibtsich fiir die dort gemeldeten Kinder ein Bedarf von etwa 15 U3- und 45 U3-Plitzen,
aktuell verfiigbarsind 10U3- und 25 U3-Plitze.
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Im geplanten Neubauquartieristin derverwendeten Prognose nach vorlaufigen Schatzun-
geneinZuwachsvonrund 250 Einwohnern eingerechnet. Diese Aufsiedlung wiirde zu ei-
nem zusitzlichen Bedarf von etwa 7U3- und 17 U3-Plitzen fithren. Auch im Planungsgebiet
Innenstadt, zudem der Osterberg gehért, wird ab Ende der 20er-Jahre mit einem U3-
Platzdefizit gerechnet. Es gibt also auch in benachbarten Quartieren des Planungsraums
keine groBen Uberhinge, um die Zuwichse aus dem Baugebiet aufzufangen.

Um die wohnortnahe Versorgung zu gewahrleisten, ist eine dreigruppige Einrichtung daher
erforderlich.
VorschlagderVerwaltung

Aufgrund der schlechten baulichen Situation der Bestandeinrichtung und des defizitaren
Raumprogramms schlagt die Verwaltungvor, dass die Einrichtungin einen Neubau umzieht
und um eine Gruppe erweitert wird.

Die Erweiterungistaus Bedarfsplanungssicht zur Deckung des 6rtlichen Bedarfs notwendig.
Dariiber hinaus lasstsich eine dreigruppige Einrichtung effizienter fihren.

Nurineinem Neubau kann die Barrierefreiheit dargestellt und eine gute Betreuung mit
adaquatem Raumprogramm sichergestellt werden.

Die Verwaltung beabsichtigt, die Immobilie nach Verlagerungin das neue Wohnquartier zu

verauBern. Diesfolgt derStrategie sich von Immobilien zutrennen, die zur stadtischen Auf-
gabenerfillung nicht mehrerforderlich sind. Eine Verauerung kann einen nennenswerten
Beitrag zur Haushaltskonsolidierung leisten.

Lésungsvarianten

Keine.

Klimarelevanz

Keine.
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