Universitdtsstadt Tiibingen Vorlage 290/2024
Fachbereich Baurecht Datum 15.11.2024
Beier, Michael Telefon: 07071-204-2263

Gesch.Z.:/

Beschlussvorlage

zur Kenntnisim Alle Ortschaftsrite
zur Behandlungim  Verwaltungsausschuss

zur Behandlungim  Gemeinderat

Betreff: Abl6sung der Stellplatzverpflichtung
Bezug: Vorlage 21/2007
Anlagen:

Beschlussantrag:
Der firdie Ablésung von notwendigen Stellpldtzen oder Garagen an die Stadt zu entrichtende Geld-
betragwird ab 01.07.2025 auf9.800 Euro festgesetzt. Dieser Betrag gilt fiir das gesamte Stadtgebiet

einschlielRlich der Ortsteile.

Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen: Ifd Entwurf
Ergebnishaushalt Nr. Ertrags- und Aufwandsarten HH-Plan Folgejahr
c 2025

DEZ02 |Dezernat 02 EBM Cord Soehlke
THH_9 |Tiefbau EUR
FB9 Tiefbau

5460-9 Entgelte fur 6ffentliche 4.500.000

. . 5 | LeistungenoderEinrichtungen
Parkierungseinrichtungen —
davon fiir diese Vorlage 110.400 156.800

Die Einnahmen hangenvon der Bautatigkeit abund warenin denJahren 2018 bis 2022 sehrschwan-
kend und betrugenim Mittel 64.000 Euro proJahr. Mit den vorgeschlagenen Stellplatzabl6segebiih-
renwirdensich die Einnahmen auf 156.800 Euro pro Jahr erhéhen. Dadie Einfilhrungerstab dem
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01.07.2025 erfolgtistdie ErhohungimJahr 2025 nur anteiligauf der Produktgruppe 5460-9 ,,Parkie-
rungseinrichtungenbericksichtigt.

Begriindung:

1. Anlass/Problemstellung

Der bisherige Betragvon 4.000 Euro flr die Ablosung eines Kfz-Stellplatzes wurde 2007 festgelegt
(Vorlage 21/2007) undistan die heutigen Gegebenheiten anzupassen. Dabei sind die Grundstiicks -
und Herstellungskosten zu bertiicksichtigen.

2. Sachstand

Entsprechend § 37 Abs. 6 Landesbauordnung (LBO) kann zugelassen werden, dass die Bauherrschaft
einen Geldbetragan die Gemeindezahlt, wenn sich notwendige Kfz-Stellpldtze oder Garagen nach
Absatz 5 nicht oder nur untergrolRen Schwierigkeiten herstellen lassen.
Der Geldbetrag muss von der Gemeinde innerhalb eines angemessenen Zeitraums verwendet we r-
denfir
1. die Herstellung 6ffentlicher Parkeinrichtungen, insbesondere an Haltestellen des 6ffentlichen
Personennahverkehrs, oder privater Stellplatze zur Entlastung der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen,
2. die Modernisierung und Instandhaltung 6ffentlicher Parkeinrichtungen, einschlieBlich der
Herstellung von Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge,
3. dieHerstellungvon Parkeinrichtungen fiir die gemeinschaftliche Nutzung von Kraftfahrzeu-
genoder
4. bauliche Anlagen, andere Anlagen oder Einrichtungen, dieden Bedarf an Parkeinrichtungen
verringern, wie Einrichtungen des 6ffentlichen Personennahverkehrs oderfiir den Fahrrad-
verkehr.

Unter Wahrung des Gleichbehandlungsgrundsatzes und derVerhaltnismaRigkeitist zu beriicksichti-
gen, welchen Nutzen und welche Ersparnis es flir die Bauherrschaft hat, dass sie ihr stellplatzpflichti-
gesVorhabenrealisieren kann, ohne die gesetzlich vorgesehene Zahl notwendiger Stellplatze und
Garagen herzustellen.

Die Hohe des Betrags soll sich vordem Hintergrund der Ausgleichsfunktion der Stellplatzablése an
dentypischen Aufwendungen fiir die Herstellung eines Stellplatzes orientieren, so dass die Herstel-
lungskosten fureinen 6ffentlichen Parkplatzinkl. Aufwendungen fiir den Grunderwerb zu ber{icksich-
tigensind.

Mit Beschluss des Gemeinderats vom 26.03.2007 wurde der Betrag auf 4.000 Euro festgesetzt.

3. VorschlagderVerwaltung

Aufgrund der Bodenwert- und Baukostensteigerungen seit 2007 ist eine Anpassung des Betrags er-

forderlich.

BeiderBestimmungderHohe des Geldbetragsistinsbesondere Folgendes zu beriicksichtigen:
Der Zweck der Norm, zugunsten der ,Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenverkehrs die o6f-
fentlichen StraBen in der ndheren Umgebung vom ruhenden Verkehr zu entlasten, der den
Verkehrsfluss behindern und unter besonderen Umstdnden auch Verkehrsgefahren heraufbe-
schwdren kann®.
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- DieHohe des Geldbetrags soll sich anden typischen Aufwendungen fiirdi e Herstellung eines
Stellplatzes orientieren, so dass die Herstellungskosten fiir einen 6ffentlichen Parkplatzinkl.
Aufwendungen fiirden Grunderwerb zu beriicksichtigen sind.

- Der Nutzenunddie Ersparnisflirdie Bauherrschaft, dass sie ihr stellplatzpflichtiges Vorhaben
realisieren kann, ohne die gesetzlich vorgesehene Zahl notwendiger Stellplatze und Garagen
herzustellen.

Nach AuffassungderVerwaltungistein Abl6sebetragin Hohe von 9800 € pro Stellplatzangemessen.
Der Betrag errechnetsich wie folgt: Die Herstellungskosten fiir einen Kfz-Stellplatz betragen 3625 €
(12,5 gmx 290 €). Hinzuzurechnen sind die Grunderwerbskosten von 8275 € (12,5 gm x 662 €) und
Bereitstellungskostenin Hohe von ca. 350 €.

Da die mitdem Abldsebetrag herzustellenden Parkeinrichtungen von der Stadt nichtim Bereich des
Baugrundstiicks geschaffen werden, sondernim gesamten Stadtgebiet verteilt sind bzw. werden und
die Geldbetrdage gem. §37 Abs. 6 Nr. 4 LBO auch fiir Einrichtungen des 6ffentlichen Personennahver-
kehrs oderfiir den Fahrradverkehrverwendet werden, kann daherteilweise auf eine bestehende
Infrastrukturaufgebaut werden. Eine Reduzierungum 20 % wird deshalb als gerechtfertigt angese-
hen.

Der Betragsoll zum 01. Juli 2025 angehoben werden, so dass derzeit projektierte Bauvorhaben, de-
ren Kostenberechnungen von derderzeitig gliltigen Stellplatzablésegebiihr ausgehen, nicht weiter
belastetwerden.

4, Losungsvarianten
Die Geblihren werden nicht angepasst.
5. Erganzende Informationen
- Diestéadtische Stellplatzsatzung wird mit Vorlage 286/2024 angepasst.
- DieVwV Stellplatze legt furjeweilige Nutzungen einen Korridoran erforderlichen Stellplatze

fest. Bisherwurde der Mittelwert fiir die Berechnung der notwendigen Stellplatze herange-
zogen. Neuerdings wird der Mindestwert zugrunde gelegt.
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