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Beschlussvorlage

zur Kenntnisim
zur Vorberatungim

zur Behandlungim

Ortsbeirat Siidstadt
Ausschuss fiir Planung, Verkehrund Stadtentwicklung

Gemeinderat

Betreff:
Bezug:

Anlagen:

Baugebiet ,,Marienburger StraBe"; Riickbau Gebaude und
Bodensanierung
62/2019, 25/2022, 8/2023, 16/2025

Anlage 1 zur Vorlage 291 2024 Luftbild und Grundstiicke
Anlage 2 zur Vorlage 291 2024 Entwurf Rahmenplan und Riickbau Gebdude

Beschlussantrag:

1. DieRiickbau-undBodensanierungsmaBnahmen sollenim Vorfeld der ErschlieRungs-und
HochbaumaBnahmen ausgeschrieben und durchgefiihrt werden (siehe Ziffer 2.1). Hierfiir
werden derzeit 2,3 Mio € veranschlagt. Die Verwaltung wird die gutachterliche Begleitung fiir
denRiickbau und die BodensanierungsmalRnahmen in eigener Zustandigkeit entsprechend
des Ausschreibungsergebnisses zeitnah vergeben.

2. Der Kostenibernahmeregelung mitden Stadtwerken Tubingen (sieheZiffer2.2) wird zuge-

stimmt.



Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen - Investitionsprogramm

Lfd. | Einzahlungs- und Bisher ::t_“;’r; VE Plan Plan Plan Plan 2029 Gesamt-
Nr. | Auszahlungsarten finanziert 2025 2025 2026 2027 2028 (ff.) kosten
7.511010.9100.01
Entw.bereich Stuttg. Str./ Franz. EUR
Viertel
Einzahlungenaus der
3 | VerduBerungvon 8.263.727 0 0] 2.942.000 9.922.000 0 0 21.127.727
Sachvermogen
5 |Einzahlungenfirsonstige 4.472 0 0 0 0 0 0 4.472
Investitionstatigkeit
6 |Summe Einzahlungen 8.268.199 0 0| 2.942.000| 9.922.000 0 0| 21.132.199
Auszahlungenfirden
7 | Erwerb von Grundstiicken | -2.274.397 | -1.900.000 0 o| -2.500.000 0 0| -6.674.397
und Gebauden
g |Auszahlungenflr -2.453.895 | -3.400.000 | -4.100.000 | -3.000.000 | -1.100.000 | -1.700.000 | -3.400.000 | -15.053.895
BaumaBnahmen
13 | Summe Auszahlungen -4.728.292 | -5.300.000 | -4.100.000 | -3.000.000 | -3.600.000 | -1.700.000 | -3.400.000 | -21.728.292
, —
14 f: ti‘; ‘I’(:;S nvestitions 3.539.907 | -5.300.000 | -4.100.000 | -58.000| 6.322.000 | -1.700.000 | -3.400.000 -596.093
16 ;Z?g;ﬁ:te" LT -4.728.292 | -5.300.000 | -4.100.000 | -3.000.000 | -3.600.000 | -1.700.000 | -3.400.000 | -21.728.292

Fiir den Riickbau der Gebaude, die anteilige Bodensanierung im 6ffentlichen Raum und die gut-
achterliche Begleitung der GesamtmaRnahme werden rund 2,3 Mio. Euro fiir die Jahre 2025 bis 2028

benotigt. Die Mittel sind im aktuellen Haushaltsentwurf (iber das PSP-Element 7.511010.9100.01

»Entwicklungsbereich Stuttgarter StraRe./Franz.Viertel“finanziert.

Begriindung:

1 Anlass/Problemstellung

Mit der Vorlage 8/2023 wurde die Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans fiir das
Baugebiet, Marienburger StralRe” beschlossen. Aktuell wird dieser Rahmenplan weiter aus-
gearbeitet und der Bebauungsplan,Marienburger StralRe“ aufgestellt, mit dem Ziel Mitte
2025 den Satzungsbeschluss zu fassen und mit dem Riickbau der Ge baude zu beginnen. Im
Anschluss daran soll Ende 2025 mit den Verkehrs-und Freianlagen begonnen werden. Erste
Hochbaumalnahmen sindim Osten mit dem geplanten Projekt, Clusterwohnen fiir
Berufseinsteiger” (siehe Vorlage 16/2025) und dem Wohnprojekt der GWG ab 2026

vorgesehen. Die flir die Baugebietsentwicklung notwendigen Rodungsarbeiten beginnen

bereits zum Jahreswechsel 2025, da man hieran naturschutzrechtliche Eingrifsszeiten
gebundenist. Die fiirdie Entwicklung erforderlichen Grundstlicke befinden sich i nzwischen
im Eigentum der Stadt bzw. Stadtwerke.




2.1.

2.2

Sachstand
Rickbau- und Bodensanierung

Fiir dieim Plangebiet maRgebenden Flachen und die Bestandsgebaude wurden bereits
gutachterliche Bestandserhebungen durchgefiihrt. Dabeiwurde in den Gebauden firdie
jeweiligen Baujahre konventionell verwendete Baustoffe mit zum Teil entsorgungsrelevan-
ten Belastungen (Mehrkosten), Giberwiegend Asbest, vorgefunden. Auf den Grundstiicken
wurdendie bereits vor Erwerb der Flaichen bekannten Belastungen im Untergrund (Schaden
unterirdische Trankstelle und kiinstliche Auffiillungen aus Vornutzungen) weiter erkundet.

Zur Begleitung des anstehenden Riickbaus der Gebdaude und der Bodensanierungenist nun
die gutachterliche Baubegleitung durch ein Ingenieurbiiro fiirintegrierte Planungs-und
Bauleistungenim Bereich Umwelt erforderlich. Diese Leistung wurde in einem
europaweiten Verhandlungsverfahren (VGV) ausgeschrieben, worauf sich drei
Planungsbiiros beworben haben und ein Biiro den Zuschlag erhalten soll. Diese Vergabe
liegtinderZustandigkeitder Verwaltung.

Nach derzeitger Schatzung sind Gesamtkosten in Hohe von ca. 2,3 Mio. Euro Brutto firdie
Stadt Tlibingen zu erwarten. Diesesetzen sich wie folgt zusammen:

e ca.290.000 € firdie gutachterliche Begleitung der MaRnahmen

e ca. 1.200.000 € firden Riickbau aller Gebaude

e a.700.000 €fir die Bodensanierungim Bereich dergeplanten neuen 6ffentlichen
Raume

e ca.100.000 € firdie anteilige Sanierungvon nicht wiedereinbaubaren Boden und
Altlasten auf den neuen Bauflachen

Die Verwaltung gehtdavon aus, dass ein Teil der kiinstlichen Auffillungen im Bereich der
offentlichen Rdume vor Ortverbleiben kann und sich dadurch die Kosten fiir die
Bodensanierungin diesem Bereich im weiteren Planungsverlaufreduzieren. Genaue
Erkenntnisse tiber den Verbleib der kiinstlichen Auffiillungen und die daraus resultierenden
Kosteneinsparungen kdnnen jedoch erstim Zuge der Bodensanierung ermittelt werden.

Die Bodensanierung auf den neuen Bauflachen mit Kostenin Hohe von ca. 700.000 €
Ubernehmen grundsatzlich die jeweiligen Grundstilickswerber selbst. Dies wird im
Kaufvertrag mitder Stadt geregelt werden. Die Verfplichtung erstreckt sich bis auf Béden,
die abfallrechtlich als wiedereinbaubar zu werten sind. Was dariiber hinaus an nicht
einbaubaren Boden oder Altlasten anfallt ibernimmt die Stadt als Alteigentliimerin. Dabei
istwie oben dargestellt derzeit mit Kostenin Hohe von 100.000 € zu rechnen.

Kostenlibernahmeregelung der SWT

Die SWT planen gemeinsam mit der Stadt die ErschlieBungsmalRnahmen und miissen fir
umfangreiche Leistungen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wie Vorbereitungen
von Fernwarme, Wasser, Stromin der Marienburger StralRe sowie eine neue Trafosstion flir
das Baugebietin Vorleistungen gehen. Nach Kostenprognose der SWTsind Kosten in Hohe
von ca. 400.000 Euro inkl. MwSt. fiir 2025 geplant. Die Stadtwerke mdchten zur Sichehreit



3.1.

3.2.

-4 -

der Leistungen eine Kostenlbernahmeregelung fiir den Fall, dass das Projekt nicht zur
Ausfihrung kommen sollte.

VorschlagderVerwaltung

Die Verwaltungschlagtvor, die Riickbau- und BodensanierungsmalRnahmen im Vorfeld der
ErschlieBungs- und HochbaumaRnahmen auszuschreiben und durchzufihren.

Die Verwaltungschlagt vor, dieser Regelung der Stadtwerke zustimmen, da das Projekt
sicherrealisiert und eine zeitliche Verschiebung des Projektes vermieden werden soll.

Lésungsvarianten

Es wird mit einerVergabe bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ,Marienburger
Stralle“gewartet. Hierdurch wird der Planungsablauf mindestens um sechs Monate verzo6-
gert. Die rechtzeitige Fertigstellung derin Ziffer 1 genannten Gebaude bis Anfang 2028 ist
dann nicht mehrmoglich.
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