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Beschlussvorlage

zurVorberatungim  Verwaltungsausschuss

zur Behandlungim Gemeinderat

Betreff: Nachzahlungsverpflichtung der Gesellschaft fiir Wohnungs-
und Gewerbebau Tiibingen mbH (GWG) aus
Immobilienverkdufen der 3. Tranche

Bezug:

Anlagen: Anlage 1 Immobilienverkaufe 2024
Anlage 2 Ausgaben flir Modernisierungen im Zuge des Klimaschutzprogramms im
Jahr 2024

Beschlussantrag:

Die Gesellschaft fir Wohnungs-und Gewerbebau Tiibingen mbH (GWG) zahlt an die Universitéts-
stadt Tibingen gemal dervertraglichen Nachzahlungsverpflichtung aus den Immobilienverkdufen im
Jahr 2024 einen Betragin Hohe von 99.022 Euro.

Finanzielle Auswirkungen

Aus der Nachzahlungsverpflichtung ergibt sich eine Einnahme in Hohe von 99.022 Euro zugunsten
des stadtischen Haushalts 2025. Dieser Betrag war im Haushaltsplan 2025 nicht eingeplant, es han-

deltsich daherum einenauRerplanmaligen Ertrag bei der Produktgruppe 6120 ,Sonstige allgemeine
Finanzwirtschaft”.

Begriindung:

1. Anlass/Problemstellung



-2 -

Die GWG hat von der Universitatsstadt Tibingen in den Jahren 1996 bis 2009 insgesamt
drei Immobilienpakete erworben. Aus den Kaufvertragenist die GWGverpflichtet, beieiner
WeiterveraulBerung dererworbenen Grundstiicke eine Nachzahlung auf den Kaufpreis an
die Stadtzu leisten, die 70% des durch den Gutachterausschuss festgelegten Richtwerts fir
den Grund und Boden zum jeweiligen Erwerbszeitpunkt betragt. Die Verpflichtung zur
Nachzahlungendetjeweils nach 20 Jahren.

Im Kaufvertrag zur 3. Tranche ist zudem festgelegt, dass die GWG der Stadt jahrlich nach-
zuweisen hat, welche Immobilien aus den Gebaudebestdnden (1. bis 3. Tranche) im abge-
laufenen Geschaftsjahrverkauft wurden und ob derauf die Nachzahlungsklausel entfallen-
de Bodenwertanteil fiir die Bestandsmodernisierungim Rahmen des Klimaschutzpro-
gramms eingesetzt wordenist.

In derVorbemerkung zum Kaufvertrag der dritten Tranche wurde auRerdem geregelt, dass
die Mittel aus der Nachzahlungsverpflichtung bei der GWG verbleiben kénnen, sofern der
Betrag fiir die Modernisierung derbei der GWG verbleibenden Gebadude eingesetzt wird.
Diese Regelung wurde durch eine Zusatzvereinbarung dahingehend prazisiert, dass der
Gemeinderat jahrlich neu Giberdie Verwendung entscheidet.

2. Sachstand

Die GWG hat den Nachweis fiirdie im Jahr 2024 verkauften Grundstlicke und Wohnungen
(Anlage 1) erbracht. Daraus ergibt sich eine Nachzahlungsverpflichtung der GWG in Hohe
von 99.022 Euro gegeniliberderUniversitatsstadt Tibingen.

Diese Nachschussverpflichtung kann per Beschluss des Gemeinderats bei der GWGverblei-
ben, wenn diese Mittel flir energetische Sanierungsmallnahmen verwendet werden.

In der Ubersicht, Ausgaben fiir Modernisierungen im Zuge des Klimaschutzprogramms im
Jahr 2024 “ (Anlage 2) sind die umgesetzten SanierungsmalRnahmen sowie die hierfiir geta-
tigten Ausgaben dargestellt. Die GWG hat im Jahr 2024 rund 4,0 Mio. Euro in die Sanierung
derin derAnlage genannten Gebaudeinvestiert. Die angegebenen Kosten entsprechen den
im Geschaftsjahr 2024 tatsachlich geleisteten Ausgaben. Der Kostenanteil, derauf die ener-
getischen MaRnahmen entfallt, betragtim Durchschnitt 50 Prozent der Gesamtkosten. Die
GWG hat damit nachgewiesen, dasssie fir die Modernisierungihrer Bestinde im Zuge des
Klimaschutzprogramms die erwarteten Anstrengungen unternimmt.

Angesichts derangespannten Haushaltslage verzichtet die Universitatsstadt Tiibingen, an-
derswieindenVorjahren, nichtauf die Auszahlung der vertraglich vereinbarten Nachzah-
lungsverpflichtung aus den Immobilienverkaufen.



3. VorschlagderVerwaltung

Es wird vorgeschlagen, dem Beschlussantrag zuzustimmen.

4, Losungsvarianten

Die Universitatsstadt Tibingen verzichtet auf die Auszahlung der Nachzahlung. Durch einen
Verzicht auf die Nachzahlungsverpflichtung wiirde dem stadtischen Haushalt wichtige Ein-
nahmenfehlen.

5. Klimarelevanz

DieimJahr 2024 umgesetzten ModernisierungsmaBnahmen der GWG haben positive Aus-
wirkungen auf die Klimabilanz.
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