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Rehm, Melinda Telefon: 07071 204-2316

Gesch.Z.: 73/MR/

Beschlussvorlage

zur Behandlungim  Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung

zur Kenntnisim Ortsbeirat Weststadt

Betreff: Verkauf des Grundstiicks Flst. 6677 Gemarkung Tiibingen,
SindelfingerStraBe 17/1

Bezug:

Anlagen: Ubersichtsplan

Beschlussantrag:

Das Grundstlick Flst. 6677 Gemarkung Tiibingen, Sindelfinger StraRe 17/1 miteinerFlache von ca.
1.150 m? wird zum Gesamtkaufpreis von 195.500 Euro an die Gebr. Schmid GmbH & Co. Bauunter-
nehmung KGverkauft.



Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen - Investitionsprogramm

Lfd. | Einzahlungs- und VE

e || Avs el T Plan 2025 2025 Plan 2026 | Plan 2027 | Plan 2028

7.113301.0000.04 EUR

Allgemeiner Grundstiicksverkehr

3 | EinzahlungenausderVerauBerung |, 55 gog 0| 5.000.000| 6.000.000| 7.000.000
von Sachvermogen

6 | Summe Einzahlungen 4.000.000 0| 5.000.000| 6.000.000 7.000.000

7 |AuszahlungenfurdenErwerbvon |, ;) o, 0| -2.000.000| -2.000.000| -2.000.000
Grundstiicken und Gebauden

13 [ Summe Auszahlungen -2.000.000 0| -2.000.000| -2.000.000| -2.000.000

14 | Saldo aus Investitionstatigkeit 2.000.000 0| 3.000.000( 4.000.000( 5.000.000

16 | Gesamtkosten der MaRnahme -2.000.000 0| -2.000.000| -2.000.000| -2.000.000

Die Einnahmenin Hohe von 195.500 Euro werden auf dem PSP Element 7.113301.0000.04 ,Allge-
meiner Grundstiicksverkehr”als Einnahme gebucht.

Begriindung:

Anlass / Problemstellung

Die Firma Gebr. Schmid GmbH & Co. Bauunternehmung KG (Gebr. Schmid) hat Ende 2024
im Gewerbegebiet Aischbach Il erfolgreich eine Option fiir ei n Grundstiick erhalten. Inzwi-
schen hat sich jedoch eine alternative Flache —das Grundsttick FIst. 6677 —als etwas vor-
teilhafter erwiesen, insbesondere aufgrundihrersofortigen Nutzbarkeit fiir den Betrieb
sowie derebenfalls guten Anbindung an den Hauptstandortin der Sindelfinger StraRRe 25
(vgl. Ubersichtsplanin der Anlage). Gleichzeitig wiirde dadurch die Flache im Aischbach ||

wiederverfiigbar und einem Nachriicker zur Verfligung gestellt werden kdnnen. Dies ist an-
gesichts derhohen Nachfrage in diesem Gebiet von besonderer Bedeutung.

Damit das Unternehmen seine betriebliche Sicherung und Weiterentwicklung zeitnah um-
setzen kann, soll das Grundstiick Flst. 6677 daher an die Firma Gebr. Schmid verkauft wer-
den.Im Gegenzugwird die urspriinglich zugesagte Option im Gewerbegebiet Aischbach I|
zuriickgegeben und kann anschliefend an einen nachriickenden Interessenten vergeben
werden.



2.1.

2.1.1.

Sachstand
AktuellerSachstand

Unternehmen Gebr. Schmid/Anfragen fiir das Grundstiick Flst 6677

Die Gebr.Schmidist ein seit 1889 familiengefiihrtes Bauunternehmenin Tlbingen. Es bie-
tet Leistungenim Hoch-, Tief- sowie Garten- und Landschaftsbau fiir 6ffentliche und private
AuftraggeberinderRegion. Der Firmensitz liegtin der Sindelfinger Straf3e 25.

Im Zuge des Vergabeverfahrens fir das Gewerbegebiet , Aischbach 11“ wurde der Firma
Gebr. Schmidim November 2024 — als qualifizierter und alle Anforderungen erfiillender Be-
trieb—aufgrundihrerguten Platzierungvon der Vergabekommission eine Grundstiicksop-
tioneingeraumt.

Allerdings hat sich fiir die Verwaltung mittlerweile das stadtische Grundstiick Flst. 6677
(Sindelfinger StraBe 17/1) als zusatzliche Alternative fiir die Firma Gebr.Schmid ergeben.
Das Grundsttick liegtin unmittelbarer Nahe des bestehenden Betriebssitzesund wird der-
zeitnuringeringem Umfangfiir die Lagerhaltung genutzt. Es bietetjedoch erhebliches Po-
tenzial fireine Aufwertung und eine langfristige Nutzung, dieden betrieblichen Anforde-
rungenderFirma Gebr. Schmid gerecht wird. Aufgrund der bereits vorhandenen Erschlie-
Rungund Bebauung wiére das Grundstiick fir die Firma sofort nutzbar.

Die Firma Gebr. Schmid plant auf einem neuen Grundstlick zusatzliche Lagerkapazitdten zu
schaffen und langfristig Entwicklungsmoglichkeiten flirden Betrieb zu sichern. Diese Mal3-
nahme wiirde zur Entlastung des bestehenden Standorts beitragen und die wirtschaftliche
Stabilitdt des Unternehmens langfristig sichern. Zudem bietet die Nahe zum aktuellen
Standort eine besonders effiziente Nutzungsmaoglichkeit.

Die Verwaltunghat die Kaufanfragen sowohlder Gebr. Schmid als auch des benachbarten
Eigentiimers (Flurstiick 6676) gepriift. Von der Gebr. Schmid liegt ein deutlich konkreteres
und tragfahiges Nutzungskonzept vor, das eine intensivere gewerbliche Nutzung der Flache
erwarten lasst. Darliber hinaus ergibt sich durch die Vergabe an die Gebr. Schmid der Vor-
teil, dass die bereits flirdas Unternehmen vorgesehene Flacheim Gewerbegebiet , Aisch-
bach I1”“ wiederzurVerfligung steht und somitfiireinen Nachrickergenutzt werden kann.
Die Verwaltung beflirwortet daherdie Vergabean die Firma Gebr. Schmid.

Das auf dem Grundstiick befindliche Gebaude soll nach Abschluss des Kaufvertrages hin-
sichtlich seinerbaulichen Substanz geprift werden. Sollte ein Erhalt moglich sein, kénnten
sich daraus wirtschaftliche Vorteile ergeben. Nicht unmittelbar benétigte Gebaudeteile
kénnten temporardurch die Firma Gebr. Schmid vermietet werden, was ebenfalls fiir eine
effiziente Nutzung der Gesamtflache spricht.

Die Stadt hat kurzfristig kein Eigennutzungsinteresse an dem Grundsttick. Ein Verkauf ist
dahergrundsatzlich méglich und unterstiitzt zugleich die stadtische Haushaltskonsolidie-
rung.



2.1.2.

2.2,
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Rechtliche Situation Flst. 6677 und 6676

Dariiber hinaus besteht zwischen dem stadtischen Flurstiick 6677 und dem benachbarten
Flurstlick 6676 eine rechtlich zu klarende Situation. Im nérdlichen Bereich desstadtischen
Grundstiicks (FIst. 6677) ragen Gebaudeteile tiber die westliche Grundstiicksgrenze hinaus
auf dasangrenzende Flst. 6676 (dies betrifftetwa4m?).

Die Stadt Tlbingen hatte das Grundstlick im Jahr 2011 verkauft —verbunden mit der Ver-
pflichtung des Kaufers, das bestehende Gebaude abzubrechen und durch einen Neubau zu
ersetzen. Der damals geplante Abriss — und damit auch die Beseitigung des Uberbaus —
wurde jedoch nicht umgesetzt. Aufgrund der Nichterfillung dieser Verpflichtung erwarb die
Stadt das Grundstiick 2018 zurtick, einschlieRlich des noch bestehenden Gebdudesunddes
Uberbaus. Es wurde davon ausgegangen, dass der Abriss im Zuge einerkiinftigen Nutzung
durch die KSTohnehin erfolgen wiirde. Mit dem Rickerwerb wurde zugleich auch die be-
stehende Pflicht zur Beseitigung des Uberbaus iibernommen.

In den Folgejahren bestanden weiterhin Differenzen mit dem Eigentiimer des Nachbar-
grundstiicks (Flst. 6676) hinsichtlich der Giberbauten Flache. Im Jahr 2021 wurde deshalb ei-
ne vertragliche Vereinbarung getroffen, wonach der betroffene Gebaudeteil spatestens bis
Ende Marz 2025 entferntwerden muss. Diese Verpflichtungist bislang nichterfilltworden
und muss nun zeitnah umgesetzt werden.

Um zuklinftige rechtliche Auseinandersetzungen zu vermeiden und der vertraglichen Rege-
lungaus demJahr 2021 nachzukommen, ist der Teilabriss nun erforderlich.

Der Teilabbruch des Uberbaus soll nun ab Mitte Mai 2025 erfolgen.

Kaufpreis/Direktvergabe

Das Grundstiick miteiner Fliche von 1.150 m? soll zum Verkehrswertvon 195.500 € veriu-
Rertwerden.

Die VerdauRerung des Grundstticks soll in diesem Fall im Wege des Direktverkaufs erfolgen,
da besondere wirtschaftlicheund strukturelle Griinde dieses Vorgehen rechtfertigen. Auf
ein o6ffentliches Ausschreibungsverfahren wird verzichtet, damitderFirma Gebr. Schmid
ein benachbarter, am Standort zu haltender und regional verwurzelter Kdufer mit einem
tragfahigen Nutzungskonzeptvorhandenist, dersich zudem bereitsimVergabeverfahren
fur das Gewerbegebiet Aischbach Il erfolgreich qualifiziert hatte.

Der Verkauf soll zeitnah erfolgen, da das Unternehmen dringend Planungssicherheit be n6-
tigt, um das Grundstiickin Eigentum zu ibernehmen und die ge plante betriebliche Siche-
rung und Weiterentwicklung verlasslich realisieren zu kénnen.

Der Verkauf erfolgt zum aktuellen Verkehrswert, womit ein wirtschaftlich angemessener Er-
|6s erzieltwird. Zudem wiirde ein Ausschreibungsverfahren die zeitnahe Umsetzung des be-
triebsnotwendigen Flachenbedarfs der Gebr. Schmid erheblich verzégern und damit die Un-
ternehmenssicherung und-entwicklung gefahrden.

Im Gegenzuggibtdie Firmadie urspriinglich zugesicherte Grundstiicksoptionim Gewerbe-
gebiet Aischbach Il zuriick, wodurch diese Flache wieder fiireinen nachriickenden Interes-
sentenaus demVergabeverfahren zurVerfligung steht.
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Das Vorhaben steht damitim Einklang mit den wirtschafts- und strukturpolitischen Zielen
derStadt Tlibingen. Es tragt zur Starkung des lokalen Gewerbes, zur Sicherung von Arbeits-
platzen und zur Erh6éhung der Standortattraktivitat bei. Gleichzeitigentspricht das Vorge-
hen denkommunalrechtlichen Grundsatzen der Wirtschaftlichkeit, Sparsamkeit, Gleichbe-
handlungund Transparenz.

Regelungenim Kaufvertrag
e Diebestehende Bebauungkann weiterhin genutzt oderabgerissen werden.

e Im Falle eines Abrisses besteht eine Bauverpflichtung analogzurRegelung im Bau-
gebiet Aischbach Il: Der Baubeginn hatinnerhalb von 12 Monaten nach Erteilung der
Baugenehmigungzu erfolgen. Die Fertigstellung des Bauvorhabens muss spatestens
innerhalbvon 36 Monaten nach Erteilung der Baugenehmigungabgeschlossen sein.
Zusatzlichistin die vertragliche Regelung aufzunehmen, dassim Falle eines Abrisse s
innerhalbvon 12 Monaten nach Abbruch ein vollstandiger Bauantragfiireine neue
Bebauung des Grundstiicks einzureichenist.

e DieFlacheistgroRtenteilsdurch den/dieErwerber_in mitdemeigenen Unterneh-
men flir mindestens fiinf Jahre selbst zu nutzen.

e Im Falle der Neuerrichtung ist das Gebaude grundsatzlich nach den energetischen
Vorgaben der KfW-Effizienzhaus-Stufe 40zu errichten.

e DieEinhaltungdieser Rahmenbedingungen wird im Kaufvertrag durch ein zugunsten
derStadt eingerdumtes Riickkaufsrecht abgesichert.

VorschlagderVerwaltung

Das Grundstiick wird zum Preis von 195.500 € an das Unternehmen Gebr. Schmid verkauft.

Losungsvarianten

Das Grundstiick wird nicht an die Gebr. Schmid verkauft, sondern ausgeschrieben. In die-
sem Fall kannim Gewerbegebiet, Aischbach 11“kein Nachriicker berticksichtigt werden. Der
Stadt entgehen mogliche Verkaufserlose sowie zusatzliche Einnahmen durch Gewerbesteu-
er. Auch Investitionen und die Sicherung von Arbeitsplatzen bleiben ungenutzt.

Das Grundstiick wird an den Eigentimer des angrenzenden Flurstlicks 6676 ve rkauft.
Dadurch bleibt das Grundstiick voraussichtlich weiterhin unter seinen tatsachlichen Nut-
zungsmoglichkeiten. Zugleich stinde auch in diesem Fall keine Flache mehrfiireinen weite-
ren Nachriickerim Gewerbegebiet ,Aischbach [|“zur Verfligung.

Das Grundstlick wird — wie bishervorgesehen —langfristig flireinen potenziellen Flachen-
bedarf der KST freigehalten. Dadurch bliebe die Flache auf absehbare Zeit ungenutzt. Auch
indiesem Fall konnte die Firma Gebr. Schmid die Flache nicht unmittelbarnutzen, und im
Gewerbegebiet, Aischbach II“stiinde keine Flache flr einen Nachriicker zur Verfiigung. Vor
dem Hintergrund der aktuellen Haushaltslage erscheint es jedoch nicht wirtschaftlich, das
Grundstiick langfristig ungenutzt vorzuhalten. Sollte kiinftig konkreterBedarf bei der KST
entstehen, kdnnte zu gegebener Zeit einealternative Losung geprift werden.



Klimarelevanz

keine
Ergdnzende Informationen

Der geplante Teilabriss des bestehenden Gebiudes (Uberbau, siehe Punkt2.1.2) wird un-
abhangig vom Grundstiicksverkauf durch die Firma Gebr. Schmid durchgefiihrt. Der Erhalt
desverbleibenden Gebaudeteils bleibt davon unberiihrt undist weiterhin moglich.

Flir den Fall, dass der Grundstilicksverkauf an die Firma Gebr. Schmid nicht zustande
kommt, verpflichtet sich die Stadt, die der Firmaim Zusammenhang mit dem Teilabriss ent-
standenen Kosten bis zu einem Héchstbetrag von 30.000 € (gemaR aktueller Kostenschat-
zung) zu erstatten.
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