Fachabteilung Stadtplanung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Traufacker"
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

Anlage 6 zur Vorlage 335/2019

Tibingen, den 07.10.2019

AMT

Stellungnahme des Amtes

Stellungnahme der Verwaltung

Nachbarschafts-
verband Reut-
lingen, per Mail
(12.08.2016)

Die geplante Nutzung weicht von der Darstellung im rechtsgdiltigen Fla-
chennutzungsplan ab. Da es sich um eine Flache im AuBenbereich nach

§ 35 BauGB handelt ist der Flachennutzungsplan in einem eigenstandigen
Verfahren zu andern. Fiir die Einbringung der Flachennutzungsplandnde-
rung in einer der kommenden Sitzungen des Nachbarschaftsverbandes
Reutlingen-Tiibingen senden sie die entsprechenden Unterlagen vorab der
Geschaftsstelle des NBV Rt-Tu zu.

Die Anregung wird berlicksichtigt. Der Flachennutzungsplan
wird im Parallelverfahren gemaB § 8 (3) BauGB gedndert, das
Verfahren zur Anderung des Fldchennutzungsplanes wird
durch den Nachbarschaftsverband Reutlingen-Tiibingen
durchgefiihrt. Das Verfahren zur 140. Anderung des Fléchen-
nutzungsplans wurde in der Sitzung am 30.04.2019 eingelei-
tet. Der Entwurf der FNP-Anderung sieht die Umwandlung
von Griinflache in gewerbliche Bauflache vor.

Regionalverband
Neckar-Alb, per
Post (26.09.2016)

Die Flache ist im Regionalplan Neckar-Alb 2013 als regionaler Griinzug
(Vorbehaltsgebiet), Gebiet fiir Erholung (Vorbehaltsgebiet) und Gebiet fiir
Bodenerhaltung (Vorbehaltsgebiet) festgelegt. Vor der Inanspruchnahme
dieser Flache soll durch die Trager der Bauleitplanung eine sorgfaltige
Abwagung zwischen den Belangen des Freiraums und der geplanten bau-
lichen Nutzung stattfinden. Die Fldcheninanspruchnahme und die Versie-
gelung des Bodens sind auf ein Minimum zu beschranken.

Das Plangebiet befindet sich zwischen einem Umspannwerk
im Sidwesten und einem Gewerbegebiet im Nordosten. Es
fligt sich in seiner GréBe und Form zwischen diesen beiden
Gebieten ein. Die genannten Vorbehaltsgebiete werden be-
reits durch die vorhandenen Strukturen (Umspannwerk und
Gewerbegebiet) beeintrachtigt. Im Plangebiet selbst kam es
in der Vergangenheit durch Aufschittungen zu Gelandever-
anderungen. Zusammen mit dem bestehenden Gebdude wird
das Vorbehaltsgebiet ,,Bodenerhaltung" bereits beeintrach-
tigt. Auch die momentane Nutzung als geschotterte Lagerfla-
che hat einen Einfluss auf das Vorbehaltsgebiet ,Griinzug®.
Es kann davon ausgegangen werden, dass auch das Vorbe-
haltsgebiet ,Erholung" durch die bestehenden Nutzungen im
Plangebiet bereits beeintrachtigt wird.

Aufgrund der vorherrschenden Gewerbeflachenknappheit
ergibt sich ein wirtschaftliches Erfordernis zur Entwicklung
des Plangebietes. Zudem sollte im Sinne der Nachhaltigkeit
die vorhandene ErschlieBung genutzt werden. Die genannten
Punkte lassen erkennen, dass dem Areal bereits eine Vorbe-
lastung anhaftet. Eine zusatzliche Beeintrachtigung der Vor-
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Eine Nutzung als Gewerbeflache ist bei entsprechender Abwagung grund-
satzlich mdglich. Benachbarte Flachen sind bereits gewerblich genutzt.
Der Flachennutzungsplan ist parallel anzupassen.

Keine grundsatzlichen Bedenken bestehen aus regionalplanerischer Sicht
gegeniiber einer Nutzung als Produktionsstandort. Gegentiber Verkaufs-
flachen bestehen jedoch Bedenken. Der Standort zwischen Wald und
BundesstraBe ist nicht stéadtebaulich integriert.

Zentrenrelevante Sortimente und Sortimente der Grundversorgung und
ggf. zentrenrelevante Sortimente gemaB Tabelle 6 im Regionalplan
Neckar-Alb 2013 sind grundsatzlich nur in integrierter Lage im zentral6rtli-
chen Versorgungskern zuldssig.

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich bereits ein Baumarkt, wel-
cher auf begrenzter Flache auch zentrenrelevante Randsortimente anbie-
tet. Mit weiteren Verkaufsflachen entstiinde mdglicherweise eine Einzel-
handelsagglomeration gem. PS 2.4.3.2 Z (8), welche im Gewerbegebiet
nicht zulassig ist.

Wir bitten darum, zu priifen, ob mit weiteren Verkaufsflachen eine Einzel-
handelsagglomeration entsteht, die negative raumordnerische Auswirkun-
gen erwarten ldsst. Dies muss ausgeschlossen werden.

behaltsgebiete durch die Entwicklung des Plangebietes ist
aufgrund der Lage und GréBe nicht zu erwarten. Den wirt-
schaftlichen Belangen wird deshalb der Vorrang gegeniber
den regionalplanerischen Belangen eingeraumt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert.
Das Verfahren zur 140.ten Anderung des Flachennutzungs-
plans wurde in der Sitzung am 30.04.2019 eingeleitet.

Laut aktuellem Regionalplan sind zentrenrelevante Randsor-
timente auf 10 % der Verkaufsflache oder max. 350 m2 be-
schrankt. Die genannte Einzelhandelsagglomeration entsteht
durch einen réaumlichen und funktionalen Zusammenhang
von kleineren Einzelhandelsbetrieben, die in Addition der
Verkaufsflache als EinzelhandelsgroBprojekt (nach aktueller
Rechtsprechung VK iiber 800 m2) eingestuft werden. Auch
gemeinsam mit dem zentrenrelevanten Randsortiment des
Baumarktes kann eine Agglomeration alleine schon aufgrund
der Verkaufsflachen ausgeschlossen werden.

Ferner kann unter anderem durch die Beschrankung von
Verkaufsflachen oder der Beschrankung des Sortimentes (auf
an Ort und Stelle hergestellte Waren) eine Agglomeration
vermieden werden. Die textlichen Festsetzungen sind so ge-
wahlt, dass sie eng an den geplanten Nutzungen des Vorha-
bentragers liegen. Die Verkaufsflache wird auf 5 % der Ge-
samtflache der gewerblichen Nutzung beschrankt. Auch wenn
es sich hier durch den Verkauf von Lebensmitteln (Backwa-
ren) um zentrenrelevante Sortimente handelt, kénnen bei der
geringen GroBe der Verkaufsflache negative Auswirkung nach
Plansatz PS 2.4.3.2 Z (8) ausgeschlossen werden. Negative
Auswirkungen auf die verbrauchernahe Versorgung in Tibin-
gen-Lustnau, die Entwicklung der zentralen Versorgungsker-
ne (Tldbingen Kernstadt und Lustnau) und den Verkehr sind
nicht zu erwarten.
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Belange der Raumordnung / Bauleitplanung

Raumordnung — Einzelhandel

GemaB den vorgelegten Planunterlagen hat die Stadt Tiibingen beschlos-
sen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Traufacker™ aufzustellen.
Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Ansiedlung des Unternehmens Café Lieb mit Produktions- und Gastro-
nomieflachen in Tlbingen Lustnau geschaffen werden. Laut der vorgeleg-
ten Konzeption des Neubaus soll auch ein Laden errichtet werden, der
einschlieBlich des Windfangs ca. 100 m2 Verkaufsflache umfasst. Geplante
textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan wurden noch nicht vorgelegt.

Gegen die Ansiedlung des Café Lieb mit integriertem Laden mit einer Ver-
kaufsflache von ca. 100 m2 bestehen raumordnungsrechtlich aus Sicht
des Einzelhandels keine Bedenken.

Fir das weitere Verfahren wird auf Plansatz 2.4.3.2 Z (8) des Regional-
planes Neckar-Alb hingewiesen. Da der Planbereich nicht innerhalb eines
Vorranggebietes liegt, sind Agglomerationen an dieser Stelle durch geeig-
nete textliche Festsetzungen zu vermeiden.

Die hohere Raumordnungsbehdrde ist im weiteren Verfahren zu beteili-
gen.

Raumordnung — Freiraumschutz

Im Regionalplan der Region Neckar-Alb ist im Bereich des Plangebiets ein
regionaler Griinzug (Vorbehaltsgebiet VBG), Gebiet fiir Erholung (VBG)
und Gebiet fiir Bodenerhaltung (VBG) festgelegt. Es handelt sich hierbei
um Grundsatze der Raumordnung. Sie sind in sorgféltiger Abwégung zu
beriicksichtigen.

Zu Einzelhandel:

Laut aktuellem Regionalplan sind zentrenrelevante Randsor-
timente auf 10 % der Verkaufsflache oder max. 350 m2 be-
schrankt. Die genannte Einzelhandelsagglomeration entsteht
durch einen réaumlichen und funktionalen Zusammenhang
von kleineren Einzelhandelsbetrieben, die in Addition der
Verkaufsflache als EinzelhandelsgroBprojekt (nach aktueller
Rechtsprechung VK (iber 800 m2) eingestuft werden. Auch
gemeinsam mit dem zentrenrelevanten Randsortiment des
Baumarktes kann eine Agglomeration alleine schon aufgrund
der Verkaufsflachen ausgeschlossen werden.

Ferner kann unter anderem durch die Beschrankung von
Verkaufsflachen oder der Beschrankung des Sortimentes (auf
an Ort und Stelle hergestellte Waren) eine Agglomeration
vermieden werden. Die textlichen Festsetzungen sind so ge-
wabhlt, dass sie eng an den geplanten Nutzungen des Vorha-
bentragers liegen. Die Verkaufsflache wird auf 5 % der Ge-
samtflache der gewerblichen Nutzung beschrankt. Auch wenn
es sich hier durch den Verkauf von Lebensmitteln (Backwa-
ren) um zentrenrelevante Sortimente handelt, kénnen bei der
geringen GroBe der Verkaufsflache negative Auswirkung nach
Plansatz PS 2.4.3.2 Z (8) ausgeschlossen werden. Negative
Auswirkungen auf die verbrauchernahe Versorgung in Tiibin-
gen-Lustnau, die Entwicklung der zentralen Versorgungsker-
ne (Tldbingen Kernstadt und Lustnau) und den Verkehr sind
nicht zu erwarten.

Zu Freiraumschutz:

Das Plangebiet befindet sich zwischen einem Umspannwerk
im Slidwesten und einem Gewerbegebiet im Nordosten. Es

fligt sich in seiner GréBe und Form zwischen diesen beiden

Gebieten ein. Die genannten Vorbehaltsgebiete werden be-
reits durch die vorhandenen Strukturen (Umspannwerk und
Gewerbegebiet) beeintrachtigt. Im Plangebiet selbst kam es
in der Vergangenheit durch Aufschittungen zu Geldndever-
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Bauleitplanung

Der geplante Bebauungsplan (B-Plan) , Traufacker" ist nicht aus dem
rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt. Eine punktuelle
Anderung des FNP im Parallelverfahren ist notwendig. § 8 Abs. 3 Satz 2
BauGB verlangt fiir den Fall eines Parallelverfahrens von FNP und B-Plan,
dass zum Zeitpunkt der Bekanntmachung des B-Planes ein Stand des FNP
erreicht ist, der die Annahme rechtfertigt, dass der B-Plan aus den kiinfti-
gen Darstellungen des FNP entwickelt sein wird.

Eine solche Beurteilung setzt einen gewissen Stand der materiellen
Planreife des FNP voraus. Fir die Annahme einer solchen materiellen
Planreife wird i.d.R. mindestens neben dem Aufstellungsbeschluss die
Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
erforderlich sein.

anderungen. Zusammen mit dem bestehenden Gebdude wird
das Vorbehaltsgebiet ,,Bodenerhaltung" bereits beeintrach-
tigt. Auch die momentane Nutzung als geschotterte Lagerfla-
che hat einen Einfluss auf das Vorbehaltsgebiet ,Griinzug".
Es kann davon ausgegangen werden, dass auch das Vorbe-
haltsgebiet ,Erholung" durch die bestehenden Nutzungen im
Plangebiet bereits beeintrachtigt wird.

Aufgrund der vorherrschenden Gewerbeflachenknappheit
ergibt sich ein wirtschaftliches Erfordernis zur Entwicklung
des Plangebietes. Zudem sollte im Sinne der Nachhaltigkeit
die vorhandene ErschlieBung genutzt werden. Die genannten
Punkte lassen erkennen, dass dem Areal bereits eine Vorbe-
lastung anhaftet. Eine zusatzliche Beeintrachtigung der Vor-
behaltsgebiete durch die Entwicklung des Plangebietes ist
aufgrund der Lage und GréBe nicht zu erwarten. Den wirt-
schaftlichen Belangen wird deshalb der Vorrang gegeniiber
den regionalplanerischen Belangen eingeraumt.

Zu Bauleitplanung:

Die Anregung wird berticksichtigt. Der Flachennutzungsplan
wird im Parallelverfahren gemaB § 8 (3) BauGB geandert, das
Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird
durch den Nachbarschaftsverband Reutlingen-Tiibingen
durchgefiihrt. Das Verfahren zur 140. Anderung des Flichen-
nutzungsplans wurde in der Sitzung am 30.04.2019 eingelei-
tet. Der Entwurf der FNP-Anderung sieht die Umwandlung
von Griinflache in gewerbliche Bauflache vor. Im Rahmen der
offentlichen Auslegung des Flachennutzungsplanentwurfes
(August/ September 2019) erhielten die Behérden und die
Offentlichkeit auf der Ebene des Flachennutzungsplanes Ge-
legenheit zur Stellungnahme. Der Beschluss tiber die Abwa-
gung und der Feststellungsbeschluss zur 140. FNP-Anderung
befinden sich in der Vorbereitung.




Anlage 6 zur Vorlage 335/2019

AMT

Stellungnahme des Amtes

Stellungnahme der Verwaltung

RP Tibingen, per
Mail (29.03.2016)

Belange des StraBenwesens

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kdénnen.

1.1. Art der Vorgabe

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von Bundes- und LandesstraBen
besteht in einem Abstand bis 20 m vom Fahrbahnrand ein Anbauverbot
fir Hochbauten und bauliche Anlagen, sowie fiir Werbeanlagen. Bis 40 m
bei Bundes- und LandesstraBen diirfen bauliche Anlagen und Werbeanla-
gen nur mit Zustimmung der StraBenbauverwaltung errichtet werden.
Diese im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe ist im Grundsatz auch bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beachten.

1.1. Rechtsgrundlage
BundesfernstraBengesetz (FStrG) § 9 Abs. 1 u. 2

1.2. Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiun-
gen)

So wie in § 9 Abs. 8 FStrG und in § 22 Abs. 1 StrG in bestimmten Féllen

Ausnahmen vom Anbauverbot mdglich sind, kann, wenn die verkehrlichen

Belange dies zulassen, im Einzelfall im Einvernehmen mit der StraBenbau-

verwaltung durch einen Bebauungsplan eine nahere Bebauung zugelassen

werden.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den
0.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes.

Ausbauabsichten der B 27 bestehen derzeit nicht

Zu StraBBenwesen:

Die rechtlichen Vorgaben werden zur Kenntnis genommen.
Siehe Stellungnahme im Anschluss zu Punkt 3.
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3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu
dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage und Hinweise zum
Vollzug.

Zum Entwurf:
3.1 Abstdnde zu Baugrenzen, Anbauverbotszone

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt ist im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs entlang der B 27 (Ast) ein mindestens 20 m breiter, nicht
Uberbaubarer Grundstiicksstreifen, gemessen vom Fahrbahnrand, einzu-
planen.

3.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksstreifen, Pflanzstreifen

Die zwischen den Baugrenzen und den StraBenflachen bestehenden
Grundstticksflachen gelten als nicht (iberbaubare Grundstiicksstreifen.

Auf diesen nicht iberbaubaren Flachen dirfen Nebenanlagen i. S. von

§ 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO), d. h. Hochbauten, Stellplatze
und Garagen und sonstige Nebenanlagen, z. B. Lagerflachen usw., nicht
zugelassen werden (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO).

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch au-
Berhalb der Baugrenzen zulassig sein kénnen, diirfen innerhalb des vor-
genannten Anbauverbots nicht ohne die ausdriickliche Zustimmung der
StraBenbauverwaltung zugelassen werden. Nach der LBO genehmigungs-
freie Anlagen bedirfen in diesem Bereich der Genehmigung der StraBen-
bauverwaltung.

Dieser von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksstreifen ist im Be-
bauungsplan mit dem Planzeichen der Anlage zur Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, I S. 58) zu kennzeichnen.

Die Forderung wird erfiillt. Die Grenze des Plangebietes halt
bereits einen Abstand zur B27 (Ast) von beinahe 20 m ein,
hinzu kommt der Gewasserrandstreifen bzw. die insgesamt
7,50 m breite 6ffentliche Griinflache. Insgesamt wird der
geforderte nicht (iberbaubare Grundstiicksstreifen mit min-
destens 20 m Breite eingehalten.

Die Baugrenze im geplanten Gewerbegebiet halt ca. 31 m
Abstand zur Verkehrsflache (Fahrbahnrand). Die Flachen
zwischen der Baugrenze und der Verkehrsfldche der Bundes-
straBe 27 (Ast) werden — mit Ausnahme der dem Gastrono-
miebereich angegliederten Terrasse — von Bebauung frei
gehalten.

Das Plangebiet liegt in einem Abstand von knapp 20 m zur
BundesstraBe (Ast). Innerhalb der 7,50 m breiten 6ffentli-
chen Griinflache (inkl. Gewdsserrandstreifen) ist eine Bebau-
ung ausgeschlossen. Weiter regeln die Textlichen Festset-
zungen, dass auf den nicht Uiberbaubaren Flachen zwischen
der nordwestlichen Baugrenze bzw. der im zeichnerischen
Teil mit (Ter) gekennzeichneten Flachen und der Bundesstra-
Be 27 (Ast) Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO ausgeschlos-
sen werden.

Die Art und Anzahl der Werbeanlagen wurde mit dem Vorha-
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In den planungsrechtlichen Festsetzungen und in der Zeichenerklarung
des Bebauungsplanes sind entsprechende Erganzungen vorzunehmen.
Die Stadt wird auBerdem gebeten, in den Bebauungsplan einen Hinweis
aufzunehmen, wonach auf den vorgenannten nicht tGberbaubaren Flachen
Werbeanlagen wegen der Beeintrachtigung des Schutzzweckes des § 16
LBO nicht zugelassen werden kénnen.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteil-
nehmer auf den klassifizierten StraBen nicht geblendet werden. Die amtli-
chen Signalfarben Rot, Gelb und Griin diirfen nicht verwendet werden.

AuBerdem ist aufzunehmen, dass Werbung zwischen den nicht (iberbau-
baren Flachen entlang der B 27 (Ast) und den kiinftigen Gebauden nur an
der ,Statte der eigenen Leistung" zuldssig ist und nur am Gebaude, nicht
auf dem Dach, erfolgen darf. Ebenso sind Lauflicht-Wechsellichtanlagen
unzulassig.

Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind auch Boos-
ter (Lichtwerbung am Himmel) und Fesselballone o. &. auszuschlieBen.

3.3  AuBere verkehrliche ErschlieBung

Die auBere verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplangebietes darf nur
Uber das Flst.-Nr. 7199/1 und dem bestehenden Kreisverkehr an die Bun-
desstraBe erfolgen.

Hinweise:

3.4 Larmschutz

Die im Bebauungsplanentwurf fiir Bebauung ausgewiesenen Fléachen wer-
den teilweise im Immissionsbereich der B 27, insbesondere im Schallein-
wirkungsbereich, liegen. Das Baugebiet ist damit durch die vorhandene
BundesstraBe vorbelastet. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass
sich die StraBenbauverwaltung deshalb an den Kosten evtl. notwendig
werdender aktiver oder passiver SchallschutzmaBnahmen oder auch ande-
rer ImmissionsschutzmaBnahmen nicht beteiligen kann.

bentrdger auf Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes vorab abgestimmt. Die textlichen Festsetzungen sind
so gewahlt, dass sie eng an den geplanten Werbeanlagen
des Vorhabentragers liegen.

Auf den Grundstiicksflachen zwischen der BundesstraB3e B 27
(Ast) und der nordwestlichen Baugrenze sind Werbeanlagen
ausgeschlossen. An der Fassade ist eine Werbeanlage (an
der Statte der Leistung) zuldssig. Besonders aufféllige Wer-
beanlagen werden ausgeschlossen. Zur Errichtung beleuchte-
ter Werbeanlagen wurde ein entsprechender Hinweis zu den
textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Wird beriicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Fiir das Plangebiet wurden Schalltechnische Untersuchungen
erstellt. Danach ergeben sich keine besonderen Schallschutz-
anforderungen im Gewerbegebiet.
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3.5 Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Bereich des StraBenkdrpers der B 27(Ast) diirfen keine Ver- und Ent-
sorgungsleitungen verlegt werden. Evtl. notwendig werdende Aufgrabun-
gen im Bereich des BundesstraBenastes fiir Kreuzungen und Anschliisse
an Ver- und Entsorgungsleitungen diirfen erst nach Abschluss einer ent-
sprechenden vertraglichen Regelung (Nutzungsvertrag) mit dem Landkreis
Tiibingen vorgenommen werden.

Anpassungsarbeiten, Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder
sonstige Veranderungen im Bereich des StraBenkd&rpers dirfen nur mit

besonderer Erlaubnis und nach den naheren Angaben der StraBenbau-

verwaltung bzw. nur auf gesonderten Antrag nach Abschluss einer ent-
sprechenden vertraglichen Regelung mit dem Regierungsprasidium vor-
genommen werden.

3.6 Kosten
Die entstehenden Kosten zur ErschlieBung des Baugebietes sind von der
Stadt Tlbingen als Veranlasserin in vollem Umfang zu tragen.

3.7 ErschlieBung bei kiinftiger Erweiterung

Es wird bereits jetzt darauf hingewiesen, dass eine weitere verkehrliche
ErschlieBung von der freien Strecke der B 27 nicht zugelassen werden
kann. Fiir die etwaige kiinftige Erweiterung der Bauflachen ist deshalb von
vornherein eine entsprechende ErschlieBung liber Gemeindestralen vor-
zusehen, z. B. durch Festlegung entsprechender Fahrbahnbreiten in-
nerdrtlicher StraBen und Ausweisung von Flachen fiir ihre spatere mdégli-
che Verlangerung innerhalb dieses Bebauungsplanes. Die Planung muss
entsprechend darauf abgestimmt werden.

3.8 Uberarbeitung des Bebauungsplanes

Die Stadt Tiibingen wird gebeten, den Bebauungsplanentwurf auf der
Grundlage der vorstehenden Stellungnahme aufzustellen und ihn danach
nochmals zur abschlieBenden Stellungnahme vorzulegen.

Wird beriicksichtigt. Es sind keine Ver- oder Entsorgungslei-
tungen im StraBenkdrper der B 27 (Ast) vorgesehen.

Wird zu Kenntnis genommen. Die Kosteniibernahme wird im
Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan zwischen Stadt und Vorhabentrager geregelt.

Wird zu Kenntnis genommen.

Wird berlicksichtigt.




Anlage 6 zur Vorlage 335/2019

AMT

Stellungnahme des Amtes

Stellungnahme der Verwaltung

RP Tibingen, per
Mail (29.03.2016)

Weitere Bedenken und Anregungen behalt sich die StraBenbauverwaltung
vor.

4 Belange des Hochwasserschutzes

Wir weisen darauf hin, dass der Bebauungsplan , Traufacker" in Tibingen-
Lustnau bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) betroffen
ist. Die hier fiir die Beurteilung maBgeblichen Hochwassergefahrenkarten
liegen bereits vor.

Im Unterschied zu einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ist das
Bauen in Gebieten, die erst bei einem HQextrem lberschwemmt werden
grundsatzlich méglich.

Auch hier sollten allerdings Regelungen zur Vermeidung und Verminde-
rung von Hochwasserschaden sowie Aspekte zur Sicherung von Hochwas-
serabfluss und —rlickhaltung Beachtung finden. Gebdude sollten hochwas-
serangepasst geplant und gebaut werden.

Die Ergebnisse der HWGK als Shape-Datei kdnnen bei der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz als Download unter der E-Mail
Hochwasserrisikomanagement@lubw.bwl.de angefragt werden.
Risikogebiete im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 WHG (i.d.R. Flachenaus-
dehnung HQextrem der HWGK) sollen nachrichtlich (BauGB §9 Abs. 6a)
im Bebauungsplan (ibernommen werden.

Der Vorhabentrager hat 2016 eine gutachterliche Stellung-
nahme zum Druckwasserbereich der Blaulach erstellen lassen
(Ingenieurbiiro Winkler und Partner GmbH v. 03.06.2016).
Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die Wasserstandshohe
beim hundertjdhrlichen Hochwasser (HQ 100, Druckwasser-
bereich) auf einer Héhe von 315,4 m Tibinger Héhe und bei
einem HQExtrem (1000-jahrlicher Abfluss) auf einer Hohe
von 316,1 m Tiubinger Héhe liegt. Daraus ergeben sich fol-
gende MaBnahmen: Einhaltung der EFH unter Berticksichti-
gung eines Freibords von 0,3 — 0,5 m bei HQ 100, Sicherung
der Untergeschosse durch bauliche MaBnahmen, Schutz vor
Riickstau aus der Kanalisation, Schutz vor méglichen Uberflu-
tungen der angrenzenden Gewasser/ Grabens.

AuBerdem wurde auch ein Gutachten fiir die Regenwasserbe-
seitigung, Hochwasser und Hangwassergefahrdung erstellt
(,Regenwasserbeseitigung, Neubau Backerei mit Produktion
und Café, Traufacker Tuibingen", IBH Ingenieurbiiro Heberle
v. August 2019). Die Aussagen basieren auf (iberschldgigen
Berechnungen und sind als Schatzungen anzusehen. Die
Blaulach lauft parallel zum geplanten Gewerbegebiet, in einer
Entfernung von ca. 15 m. Im Bereich der StraBe ,Vor dem
GroBholz" ist das Gewasser auf einer Lange von ca. 50 m
verdolt. Hier sind Riickstaueffekte zu erwarten. Es wird ver-
mutet bzw. ergibt es sich aus der Topographie, dass es bei
héheren Abfllissen zu deutlichen Ausuferungen (ber das
westliche Ufer kommt, welche sich im Bereich zwischen B 27
und Gewasser ausbreiten und dadurch zu einer Pufferung der
Abflussspitze beitragen. Insgesamt wird aufgrund der Gelan-
detopographie an der Blaulach nicht mit Wasserstanden gro-
Ber als 316 m Tiibinger Hohen gerechnet.
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RP Tibingen, per
Mail (29.03.2016)

5 Belange des Forsts

Geltungsbereich

Laut Lageplan und Gemeinderatsvorlage umfasst der Geltungsbereich die
Flurstiicke Nr. 1639 und Nr. 1633. In den Unterlagen zur artenschutz-
rechtlichen Untersuchung (Teil 2 Seite 7 ,Angaben zum Vorhaben") ist
das Flurstiick 1631 mitaufgefiihrt. Um Klarung wird gebeten. Sofern das
Flurstiick 1631, entgegen der {ibrigen Planunterlagen, innerhalb des Gel-
tungsbereichs liegt, weisen wir vorsorglich auf den nach § 4 Abs. 3 LBO
einzuhaltenden Mindestabstand zwischen Wald und Gebauden hin.

Waldflacheninanspruchnahme

Die hohere Forstbehdrde geht davon aus, dass es sich bei dem Geholzbe-
stand auf Flurstiick 1633 nicht um Wald im Sinne § 2 LWaldG handelt.
Die Flache wird z.B. aufgrund der geringen FlachengréBe (< 0,2 ha) kein
Waldinnenklima aufweisen. Es handelt sich nach hiesiger Einschatzung
eher um eine feldgehdlzartige Bestockung.

Umweltbericht

Der Geltungsbereich liegt in einem Wildtierkorridor gemaB Generalwild-
wegeplan (siehe griin hinterlegter Bereich in der beigefligten Kartenskiz-
ze). Eine diesbezigliche fachliche Stellungnahme der Forstlichen Ver-
suchs- und Forschungsanstalt ist angefordert und wird nachgereicht. Um
Berticksichtigung wird gebeten.

Der Generalwildwegeplan ist im Rahmen des landesweiten Biotopver-
bunds von é&ffentlichen Stellen als Grundlage bei raumbedeutsamen Pla-
nungen zu beriicksichtigen (§§ 10 u. 22 NatSchG; § 46 JWMG).

Die Hochbauplanung wird auf eine ErdgeschossfuBbodenhd-
he (EFH) von 317 m Tlibinger Hohe festgesetzt, so dass sich
aus hochwassertechnischer Sicht keine Probleme fiir das
Vorhaben ergeben. Die festgesetzte EFH darf aus den ge-
nannten Griinden nicht unterschritten werden.

Das Plangebiet umfasst lediglich die Flurstiicke 1639 und
1633. Die genannten Abstande werden demnach eingehal-
ten.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen. Daraus
ergibt sich, dass forstliche Belange innerhalb des Plangebie-
tes nicht betroffen sind.

Der Planbereich fiigt sich zwischen dem bestehenden Gewer-
begebiet und dem Umspannwerk ein. Gesamtraumlich be-
trachtet handelt es sich beim Vorhaben um eine Ergénzung
der rdumlichen Strukturen und nicht um einen neuen Ein-
schnitt. Aus den genannten Griinden ist davon auszugehen,
dass das Wild den bestehenden Korridor auf dem Flurstlick
1631 nutzt. Das Flurstiick 1631 ist nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans und bleibt unberihrt. Um weiterhin eine Ab-
schirmung zwischen Neuplanung und Wald zu haben, sind
entlang der Flurstiicksgrenze des Flst. 1633 Ersatzpflanzun-
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Kartenskizze: Wildtierkorridor (griin hinterlegter Bereich):

Sonstige Hinweise zum Umweltbericht: Der im Siden groBflachig angren-
zende Wald ist mehrfach mit Waldfunktionen belegt; auch Waldbiotope
sind hier kartiert. Um Darstellung wird gebeten. Der Abstand der Vorha-
benfldche vom Wald betragt nur ca. 35m.

Belange des Grundwasser- und Bodenschutzes
Keine Anregungen.

gen vorgesehen. Es ist davon auszugehen, dass der Wildtier-
korridor nicht zusatzlich beeintrachtigt wird.

Die Anregungen werden im Umweltbericht entsprechend
beriicksichtigt.

RP Freiburg, per
Post (27.09.2016)

Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten werden aus ingeni-
eurgeologischer Sicht folgende Hinweise vorgetragen: Mit lokalen Auffiil-

Ein entsprechender Hinweis wurde in die Planunterlagen
aufgenommen.
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lungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene
organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen
fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfédhigkeit des Griindungshorizontes, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbliro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass
im Anhdrungsverfahren des LGRB als TOB keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt.

Lokale geologische Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen
werden. Geotop-Kataster: http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope

Die empfohlene Baugrunduntersuchung wurde erstellt: ,BV
Café Lieb, Tubingen, Baugrund-und Griindungsgutachten"
vom 26.01.2018, HPC AG.

LRA Tibingen,
Abt. 40, per Mail
(05.10.2016)

I Naturschutz

1. Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sachkomplexen, mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage)

In den Unterlagen heiBt es: Im Zuge der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes muss eine Umweltpriifung
durchgefiihrt werden. Wir bitten Sie deshalb, auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB entsprechende Aussagen zu treffen.

Fir den naturschutzfachlichen Bereich sind in der Umweltpriifung die
Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, Boden und
Landschaftsbild zu untersuchen. Es ist eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung zu erstellen.

Die Anregungen werden aufgenommen, ein Umweltbericht
mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde erstellt.

Die im Umweltbericht dargestellten MaBnahmen, die zur
Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen innerhalb des Gebiets geeignet sind,
flieBen in die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungs-
plans ein. Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergab
ein Defizit, das vor allem auf die zulassige Versiegelung bzw.
Teilversiegelung von Bdéden und die tberbauten Gehdlz- und
Wiesenflachen zurlickzufiihren ist. Insgesamt besteht, nach
Anrechnung der planinternen MaBnahmen, ein Kompensati-
onsdefizit von insgesamt 57.202 Okopunkten. Das Kompen-
sationsdefizit wird (iber das Oko-Konto der Universitatsstadt
Tubingen ausgeglichen.
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LRA Tibingen,
Abt. 40, per Mail
(05.10.2016)

Artenschutz

Zur Umsetzung aller ArtenschutzmaBnahmen, die im Artenschutzbericht
vom 2.5.2016 genannt sind, ist eine fachkundige 6kologische
Baubegleitung notwendig (nicht nur zu den im Artenschutzgutachten
geforderten Punkten). In einem Vorgesprach sollten die wichtigsten
Schritte (und vor allem Zeitfenster) besprochen werden.

Die Fertigstellung der CEF-MaBnahmen ist der unteren
Naturschutzbehérde des LRA Tiibingen anzuzeigen. Die Funktionalitat der
CEF-MaBnahmen ist im 1., 3. und 5. Jahr nach Umsetzung der Manahme
durch ein Monitoring zu belegen. Ist im ersten Jahr nach Umsetzung der
MaBnahme kein Nachweis der Funktionalitdt gelungen, so ist im zweiten
Jahr ein zusatzliches Monitoring erforderlich. Ggf. sind Verbesserungen
vorzuschlagen.

Abweichend vom Artenschutzgutachten sollte die Mahd am Ufer der
Blaulach auBerhalb der Vogelschutzzeit, d. h. zwischen Oktober und
Februar einmalig gemaht werden. Es befindet sich dort das geschiitzte
Biotop ,Schilfréhrichte entlang des Bachgrabens der 'Blaulach™.
Mahdzeitrdume flir Schilfréhrichte sind nach §39 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG
gesetzlich geregelt. Ausnahmen bediirfen der Riicksprache mit der
unteren Naturschutzbehorde.

2. Hinweise

In die Flurstiickangabe (Artenschutzrechtliche Zusammenfassung, Seite
2 unten) hat sich ein Zahlendreher eingeschlichen. Korrekt heiBt es:
,Der Zugang der Eidechsen zu den siidlich liegenden Flachen sowie
zum Waldrand sollte durch Freihalten einer Saumstruktur entlang von
Flurstiick 7198/1 ermdglicht werden."

Die Anregungen werden berlicksichtigt. Es wird eine fach-
kundige 6kologische Baubegleitung sowie das geforderte
Monitoring geben. Hierzu wird sich der Vorhabentrager tber
den Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan verpflichten.

Der ,Sachstand Artenschutz" wurde klarstellend ergdnzt,
Stand 05.07.2019.

Die Angabe wurde im ,Sachstand Artenschutz" korrigiert.

13
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LRA Tibingen,
Abt. 40, per Mail
(05.10.2016)

II Umwelt und Gewerbe
1. Gesetzliche Vorgaben
1.1 Art der Vorgabe

Grundwasserschutz:
In der weiteren Schutzzone III A gelten u.a. folgende Verbote:

« MaBnahmen, die eine wesentliche flachenhafte Verringerung und
Schwachung der Deckschichten oder eine wesentliche Verringerung
der Grundwasserneubildung zur Folge haben,

e  Errichten oder wesentliches Erweitern von Siedlungen und
Gebauden, wenn das Abwasser nicht ausreichend behandelt oder
eine sichere anderweitige ordnungsgemaBe Entsorgung nicht
gewahrleistet ist oder wenn das Grundwasser angeschnitten wird
bzw. keine ausreichende Deckschicht liber dem Grundwasser bzw.
dem Grundwasserleiter vorhanden ist,

e  Errichten oder wesentliches Andern von Betrieben, die
wassergefdhrdende Stoffe verwenden, herstellen, lagern oder
umschlagen,

e  Errichten oder wesentliches Erweitern von Industrie-, Gewerbe- und
landwirtschaftlichen Betrieben, Krankenhdusern und Heilstatten,
wenn eine Gefahrdung des Grundwassers zu besorgen ist,

e MaBnahmen zum ErschlieBen von Grundwasser.

Oberirdische Gewdsser:

Der Gewasserrandstreifen ist im Innenbereich 5 m breit. Im
Gewasserrandstreifen ist die Errichtung von baulichen und sonstigen
Anlagen verboten.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch

Die gesetzlichen Vorgaben werden zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
(Stellungnahme siehe unten)

Wird zur Kenntnis genommen.
(Stellungnahme siehe unten)
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Abt. 40, per Mail
(05.10.2016)

sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Hochwasser:

e  Bei der Bauleitplanung sind insbesondere die Belange des
Hochwasserschutzes zu bericksichtigen.

e Die Belange des Hochwasserschutzes umfassen nicht nur
Uberschwemmungen durch oberirdische Gewésser sondern auch
infolge von Starkregenereignissen.

1.2 Rechtsgrundlage
Grundwasserschutz:
§ 3 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 2 Nr. 3,4,5,6
Wasserschutzgebietsverordnung (WSG-VO) ,Unteres Neckartal®

Oberirdische Gewasser:
§ 29 Abs. 1 und 3 Nr.2 WG

Niederschlagswasserbeseitigung:
§ 55 Abs. 2 WHG

Hochwasser:
e §1Abs.6Nr. 12 BauGB
e §72WHG

1.3 Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder
Befreiungen)

Grundwasserschutz:
Befreiungen sind nach § 52 Abs. 1 WHG mdglich, wenn der Schutzzweck

nicht gefahrdet wird oder wenn Gberwiegende Griinde des Wohls der
Allgemeinheit dies erfordern.

Wird zur Kenntnis genommen.
(Stellungnahme siehe unten)

Wird zur Kenntnis genommen.
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3. Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sachkomplexen, mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage)

Grundwasserschutz:

Das Plangebiet liegt in der Zone III A des Wasserschutzgebiets ,Unteres
Neckartal". Es gelten daher die Regelungen der WSG-VO. Insbesondere
die oben unter der Ziffer 1.1 genannten Verbote kdnnen durch das
Vorhaben bertihrt werden.

Auf der Ebene der Bauleitplanung sind zunachst die Verbote hinsichtlich
der Deckschichtenmachtigkeit von Bedeutung. Damit beurteilt werden
kann, ob die diesbeziiglichen Verbote tatsachlich betroffen sind, ist im
Zuge der weiteren Planung die Deckschichtenmachtigkeit im Plangebiet zu
ermitteln.

Gfls. sind MaBnahmen zur Erhéhung der Deckschichtenmachtigkeit oder
Beschrankungen der Aushubtiefe erforderlich.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir das konkrete Bauvorha-
ben kénnen dann dfls. noch die weiteren genannten Verbote relevant
werden.

Oberirdische Gewasser:
Bei der weiteren Planung ist der gesetzliche Gewasserrandstreifen der
Blaulach zu bericksichtigen.

Niederschlagswasserbeseitigung:
Im Zuge der weiteren Planung sind die Mdglichkeiten einer dezentralen
Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser zu priifen.

Hinsichtlich der Deckschichtenmachtigkeit im Bereich des
geplanten Bauvorhabens Café Lieb ergaben die Baugrund-
erkundungen, dass in samtlichen Sondierungen auf dem
Baufeld eine Deckschichtenmachtigkeit von mindestens 2,5 m
(DPH 5) besteht. Diese Deckschichtenmachtigkeit bezieht
sich auf die Machtigkeit des Auelehms oberhalb der
Neckarkiese. Diese Deckschichten werden im gréBten Teil
des Baufensters durch bis zu max. 3 m machtige kiinstliche
Aufflllungen Uberlagert. Die im Bebauungsplan festgesetzte
ErdgeschossfuBbodenhéhe liegt auf dem Niveau der flachig
aufgebrachten kiinstlichen Auffiillungen (ca. 317 m {. NN)
und damit ca. 2 m oberhalb der Oberkante Auelehm. Eine
Unterkellerung des Betriebsgebaudes ist nicht vorgesehen.

Der Gewdsserrandstreifen wird eingehalten.

Die dezentrale Beseitigung des im Plangebiet anfallenden
Niederschlagswassers wurde gepriift. Im Ergebnis wird
aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiete, der
Altlastenverdachtsflachen und der geringen Durchlassigkeit
des Bodens eine Versickerung in den Boden nicht empfohlen
(vgl. Baugrund- und Griindungsgutachten, HPC AG v.
26.01.2016 sowie Konzept zur Regenwasserbeseitigung, IBH
Ingenieurbiiro Heberle v. August 2019). Fir das Plangebiet
wurde ein Entwasserungskonzept erstellt
(,Regenwasserbeseitigung, Neubau Backerei mit Produktion
und Café, Traufacker Tubingen", IBH Ingenieurbiiro Heberle
v. August 2019). Auch die Einleitung in den
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Hochwasser:

Bei der weiteren Planung sollte beachtet werden, dass das Plangebiet bei
einem HQuwrem teilweise tiberschwemmt wird. Im Ubrigen sollte gepriift
werden, ob bei Starkregen eine Uberflutungsgefahr durch das angrenzen-
de steile Waldgelande gegeben ist.

Mischwasserkanal wird als nicht zielfiihrend angesehen, da
fir den Anschluss eine Hebeanlage notwendig ist. Das
Entwasserungskonzept sieht vor, das anfallende
Dachflachenwasser iber Riickhaltung bzw. Abflussdrosselung
durch Dachbegriinung und die nérdlich gelegene
Retentionsflache in die Blaulach einzuleiten. Auch das im
Bereich der Stellplatze und Hofflachen anfallende
Niederschlagswasser soll nach Reinigung und Riickhaltung im
Bereich der stidwestlichen Retentionsflache in die Blaulach
eingeleitet werden. Die Entwasserung erfolgt somit tiber die
Einleitung in den Vorfluter (Blaulach). Durch eine Drosselung
kénnen die hydraulischen Auswirkungen auf die Blaulach auf
ein tolerierbares MaB verringert werden. Aufgrund der Lage
im Wasserschutzgebiet (Schutzzone III) ist fiir das
Niederschlagswasser der Hofflachen eine Niederschlags-
wasserbehandlungsanlage vorzusehen. Eine Erlaubnispflicht
fiir die Niederschlagsbeseitigung ist aufgrund der
gewerblichen Flachennutzung gegeben.

Der Vorhabentréger hat 2016 eine gutachterliche
Stellungnahme zum Druckwasserbereich der Blaulach
erstellen lassen (Ingenieurbiiro Winkler und Partner GmbH v.
03.06.2016). Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die
Wasserstandshéhe beim hundertjahrlichen Hochwasser (HQ
100, Druckwasserbereich) auf einer Héhe von 315,4 m
Tubinger Hohe und bei einem HQ-Extrem (1000-jahrlicher
Abfluss) auf einer Héhe von 316,1 m Tlibinger Hohe liegt.

AuBerdem wurde auch ein Gutachten fiir die Regenwasser-
beseitigung, Hochwasser und Hangwassergefdahrdung erstellt
(,Regenwasserbeseitigung, Neubau Backerei mit Produktion
und Café, Traufacker Tubingen", IBH Ingenieurbiiro Heberle
v. August 2019). Die Aussagen basieren auf (iberschldgigen
Berechnungen und sind als Schatzungen anzusehen. Es wird
vermutet bzw. ergibt es sich aus der Topographie, dass es
bei héheren Abfliissen zu deutlichen Ausuferungen Uber das
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LRA Tlibingen, westliche Ufer kommt, welche sich im Bereich zwischen B 27
Abt. 40, per Mail und Gewasser ausbreiten und dadurch zu einer Pufferung der
(05.10.2016) Abflussspitze beitragen. Insgesamt wird aufgrund der

Gelandetopographie an der Blaulach nicht mit Wasserstédnden
groBer als 316 m Tibinger Héhen gerechnet.

Die Hochbauplanung wird auf eine Erdgeschoss-
fuBbodenhohe (EFH) von 317 m Tibinger Hohe festgesetzt,
so dass sich aus hochwassertechnischer Sicht keine Probleme
fiir das Vorhaben ergeben. Die festgesetzte EFH darf aus den
genannten Griinden nicht unterschritten werden.

Im Bereich des Bebauungsplangebietes und der
angrenzenden Wendackerklinge wurde eine Auswertung der
potenziellen Hangwassergefahr an Hand der
Gelandetopographie durchgefiihrt (vgl. Regenwasser-
beseitigung, Neubau Backerei mit Produktion und Café,
Traufacker Tibingen®, IBH Ingenieurbiro Heberle v. August
2019). Die Untersuchung bestatigt die potenzielle
Starkregengeféhrdung in dem Bereich. Der Gutachter
empfiehlt, das Geldnde der geplanten Backerei & Konditorei
im Bereich der Einfahrt sowie der Parkplatze entlang der
StraBe ,Vor dem GroBholz" so zu neigen, dass das Gelande
um ca. 20-30 cm Richtung Grundstiick ansteigt. Ein
Flutungsweg fiir Starkregen in Richtung Blaulach an der
nordlichen Grundstiicksgrenze sollte méglichst frei gehalten
werden, um den Starkregenabfluss, welcher auf der StraBe
ablauft, in den Vorfluter zu fiihren. Die Empfehlungen des
Gutachters sind in den Vorhaben- und ErschlieBungsplanen
beriicksichtigt.

4. Hinweise
Altlasten: Die Anregung wird berticksichtigt.

Die Grundstiicke Fist.Nr. 1633 und 1639 sind als Teil des Standorts , Vor Fiir das Plangebiet wurde eine Untersuchung auf Altlasten
dem GroBholz (EVS), Tiibingen-Lustnau"im Bodenschutz- und Altlasten- durchgefiihrt (,BV Café Lieb, Tiibingen-Traufacker, Untersu-
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kataster erfasst und dort mit ,,B nach Sanierung (Neubewertung bei Nut-
zungsanderung)" bewertet. Die Flache wurde unserer Kenntnis nach in
der Vergangenheit saniert. Jedoch kann trotz der durchgefiihrten Sanie-
rung nicht ausgeschlossen werden, dass sich noch Restverunreinigungen
im Boden befinden. Dies sollte bei den weiteren Planungsiiberlegungen
beriicksichtigt werden.

II1 Forst

Bei den Flachen die das Planungsgebiet , Traufacker" in Tlbingen Lustnau
handelt es sich nicht um Wald im Sinne des Landeswaldgesetztes. Von
daher ist kein Umwandlungsverfahren nach § 9 LWaldG erforderlich.

Der Waldabstand des Bauvorhabens zum siidlich gelegenen Stadtwald
Tiibingen ist ausreichend und entspricht den Vorgaben der Landesbau-
ordnung.

Die Planungsflache liegt in einem Wildtierkorridor. — Eine fachliche Stel-
lungnahme der forstlichen Versuchs- und Forschungsanstalt ist daher
erforderlich.

chung zur Neubewertung des ehem. CKW-Schadensfalls im
Hinblick auf die geplante Bebauung®, HPC AG v. 27.03.2019).
Im Ergebnis gibt es keinerlei Hinweise auf ein Vorliegen
eventueller Restbelastungen eines frilheren LHKW-Schadens
und einer hieraus resultierenden Gefdhrdung im Falle einer
Bebauung, auch bei einer geplanten sensiblen Nutzung wie
Lebensmittelverarbeitung. Im Falle zukiinftiger Erdarbeiten
ist bei erforderlicher Entsorgung von anfallendem Aushub
insbesondere im zum Teil mit Bauschutt durchsetzten ober-
flachennahen Bereich der Geléndeauffiillung mit Einschran-
kungen in der Verwertbarkeit der Materialien zu rechnen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Stellungnahme der forstlichen Versuchs- und For-
schungsanstalt ging ein, siehe hierzu unten.

RP Tiibingen, per
Mail (19.10.2016)

Wie in der Stellungnahme vom 29.09.2016 bereits angekiindigt, nun die
fachliche Einschdtzung zum Generalwildwegeplan:

Belange des Forsts — Generalwildwegeplan (GWP)
Zur Betroffenheit des Wildtierkorridors ergeht folgende fachliche Einschat-
zung der Forstlichen Versuchs- und Forschungsanstalt:

Hinsichtlich GWP liegt eine Betroffenheit vor. Zwar verein-
nahmt/unterbricht das Betriebsgelande des benachbarten Baumarkts die
Wald-Feld-Kante vollstandig und entwertet diese als durchgangige Leitlinie
nach Nordosten zum NSG Blaulache, die Wald-Feld-Kante nach Stidwesten

Das Plangebiet fiigt sich zwischen dem bestehenden Gewer-
begebiet und dem Umspannwerk ein. Gesamtraumlich be-
trachtet handelt es sich beim Vorhaben um eine Ergénzung
der rdumlichen Strukturen und nicht um einen neuen Ein-
schnitt. Aus den genannten Griinden ist davon auszugehen,
dass das Wild den bestehenden Korridor auf dem Flurstlick
1631 nutzt. Das Flurstiick 1631 ist nicht Bestandteil des Be-
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RP Tibingen, per
Mail (19.10.2016)

ist als Leitlinie ab der geplanten Fldche bis zur Schinderklinge weiterhin
funktional. Als Ubergangsbiotop (Okoton) ist die Wald-Feld-Kante beson-
ders wertvoll, auch wenn teilweise noch stark entwicklungsfahige Ab-
schnitte vorhanden sind. Die 6kologischen ,Anschliisse bzw. Fortsetzun-
gen" dieser Leitlinie als Bestandteil des Korridors bestehen aus der Schin-
derklinge selbst, insbesondere aber auch aus der tief eingeschnittenen
Wendackerklinge (s. Kartenausschnitt: hellgriine Linien).

Baden-Wirltemberg

= @ Landesamt fiir Gecinformation und
\ Landesentwicklung Baden-Warttemberg
| (weighbuwide), 23.11.2002, A2. 2851.9-1/3

A A

Gerade letztere findet in der jetzt von der Planung betroffenen Flache
noch eine (beeintrachtigte) Fortsetzung in die Aue und reprasentiert so
noch eine (eingeschrankt) funktionsfahige Vertikalachse zwischen dem

bauungsplans und bleibt unberihrt. Um weiterhin eine Ab-
schirmung zwischen Neuplanung und Wald zu haben, sind
entlang der Flurstlicksgrenzen des Fist. 1633 Ersatzpflanzun-
gen in Form eines Wiesenstreifens vorgesehen. Es ist davon
auszugehen, dass der Wildtierkorridor nicht zusatzlich beein-
trachtigt wird.

Wahrend der Bauarbeiten zur Verlegung des Schmutzwasser-

| kanals im Bereich des Waldweges zwischen Hang und Bau-
5 markt sind Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit des Wild-

tierkorridors zu erwarten. Dem kann entgegen gewirkt wer-
den, indem tages- und jahreszeitliche Wanderungsschwer-
punkte mdglichst beriicksichtigt werden. Der Korridor muss
fur das Wild ganzjahrig passierbar bleiben. Hierzu ist soll eine
Abstimmung der Arbeiten mit der Forstbehdrde erfolgen.
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RP Tibingen, per
Mail (19.10.2016)

Talraum des Neckars und der Hohen Mark.

Der Konflikt kann weitgehend dadurch vermieden werden, indem

1.) wie bereits in den ibermittelten Dokumenten angedeutet das Flur-
stlick 1631 unbebaut bleibt, nicht als Teil des Geltungsbereichs aufge-
nommen und moglichst extensiv als (strukturreiches) Griinland genutzt
wird;

2.) das vorhandene lineare Gehdlz entlang der Flurstlicksgrenzen 1633
und 1631 parallel zum Wald als Abschirmung erhalten wird.

In diesem Zusammenhang mdchten wir darauf aufmerksam machen, dass
das benachbarte Grundstiick 1630 (Umspannwerk, Trafostation) nach den
hier vorliegenden Unterlagen groBziigig, insbesondere zum Waldrand hin
eingezaunt ist. Sofern kein Sicherungsgrund besteht ware eine méglichst
weite Ricknahme des Zauns ebenfalls dkologisch sehr sinnvoll, ggf. kénn-
te auch die Hecke vom benachbarten Grundstiick fortgefiihrt werden.

Zu 1:

Die Anregungen werden beriicksichtigt. Das Flurstiick 1631
ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans und bleibt unbe-
rihrt.

Zu 2:

Das vorhandene Gehdlz wird im Zuge der BaumaBnahme
nicht erhalten werden kénnen. Um weiterhin eine Abschir-
mung gegeniiber dem Wald zu haben, sind Ersatzpflanzun-
gen in Form eines extensiv gepflegten Wiesenstreifens vor-
gesehen. Dieser unterstiitzt die CEF-MaBnahme fiir die Zaun-
eidechsen.

Zu Trafostation:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Das genannte
Grundsttiick liegt auBerhalb des Plangebietes.

Netze BW, per
Post (17.08.2016)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich 20-kV-Kabel der
Netze BW GmbH deren Bestand auch zukiinftig gesichert sein muss. Wir
bitten Sie, fiir den im eingefiigten Planausschnitt rot markierten Abschnitt
der 20-kV-Kabel aufgrund § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Leitungsrechte aufzu-
nehmen und die Kabel in den Planzeichnungen mit Schutzstreifen zu
kennzeichnen. Der Schutzstreifen fiir diese 20-kV-Kabel betragt 0,5 m
rechts und links der Kabel. In den Textteil bitten wir aufzunehmen, dass
innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Fldchen eine Bebauung oder
eine andere Nutzung nur nach Priifung und gegebenenfalls Zustimmung
der Netze BW GmbH zulassig ist.

Die Kostentragung einer evtl. erforderlich werdenden Umlegung der
20-kV-Kabel richtet sich nach der zum Zeitpunkt der Ausfiihrung gelten-
den gesetzlichen und vertraglichen Vereinbarungen.

Die Anregung wird berticksichtigt (Textliche Festsetzung

Nr. 11). Fir die im zeichnerischen Teil gekennzeichnete Lei-
tung sind Flachen im Bereich des Gewerbegebietes mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Universitatsstadt Tiibingen bzw.
des jeweiligen Leitungstragers zum Zwecke der Verlegung,
des Austauschs und der Unterhaltung von Leitungen zu be-
lasten. Der Schutzstreifen betragt 0,50 m beidseitig der Lei-
tung. Innerhalb dieser Flache ist eine Bebauung oder eine
andere Nutzung nur nach Priifung und gegebenenfalls Zu-
stimmung des Leitungstragers zulassig.
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