Fachabteilung Stadtplanung

Bebauungsplan ,Hechinger Eck Nord“

Anlage 2 zur Vorlage 102/2020

Tlibingen, den 06.05.2020

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen
der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB (Auslegungsfrist vom 27.01.2020 bis einschlieBlich 28.02.2020)

Behorde oder sonstiger
Trager offentlicher Be-
lange

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Tragers offentlicher Be-
lange

Stellungnahme der Verwaltung

Polizeiprasidium
Reutlingen
24.01.2020

Die verkehrsrechtliche Absicht hinter der Planung der Verkehrsflachen
sollte grundsatzlich unmissverstandlich sein (z. B. Tempo 30-Zone oder
verkehrsberuhigter Bereich). Diese Absicht sollte durch die bauliche Ge-
staltung der Verkehrsflachen wiedergegeben werden, so dass Klarheit
Uber die anzuwendenden Verkehrsvorschriften besteht. Ein besonderes
Augenmerk sollte auf die Verknlipfung der ErschlieBungsstraBen mit dem
Ubrigen StraRennetz im Sinne einer Vorfahrtregelung (§ 8 oder § 10 StVO)
gelegt werden.

Standige Konfliktpunkte in Neubaugebieten sind:

- nicht ausreichende Zahl von Stellplatzen auf privatem Grund

- zu geringer StraBenquerschnitt der ErschlieBungsstrafien

- Beeintrachtigung der offentlichen Verkehrsflachen durch Randbepflan-
zungen mit Hecken

- eingeschrankte Sichtfelder an den Einmindungen durch Grundstiick-
seinfriedungen

- Behinderungen beim Ausfahren aus privaten Stellplatzen und Garagen
durch parkende Fahrzeuge

- Behinderung grolRer Fahrzeuge beim Abbiegen durch Grenzbebauung
mit festen Einfriedungen, so dass kein liberstreichbarer freier Raum (b-
rigbleibt

Es ist eine Hierarchisierung des ErschlieBungsnetzes im Bebau-
ungsplan erkennbar. Die HaupterschlieBung erfolgt tGber das be-
stehende StraRennetz (HeinlenstralRe, Memminger Stralle,
Hechinger StralRe). Zwischen den neu geplanten Baufeldern wer-
den verkehrsberuhigte Bereiche definiert.

Die bauliche Ausgestaltung sowie die straBenverkehrsrechtliche
Anordnung ist nicht im Bebauungsplan regelbar und erfolgt im
Rahmen der Ausbauplanung nachgelagert zum Bebauungsplan.

Das neu entwickelte Gebiet ist durch eine neu anzulegende Hal-
testelle am kiinftigen Quartiersplatz an das 6ffentliche Nahver-
kehrsnetz angebunden. Hierzu werden die bestehenden Halte-
stellen zweier Linien zu einer, barrierefrei ausgebauten Halte-
stelle zusammengelegt. AuRerdem wird durch die Hauptfahrrad-
wegverbindung, die sidlich des Baufeldes C und entlang der
Stuttgarter/ Hechinger StraRe verlauft eine weitere Alternative
far den Kfz-Verkehr geschaffen. Neben den alternativen Ver-
kehrskonzepten werden in der unter den Baufeldern A, B und C
liegenden Tiefgarage ca. 200 Stellplatze neu entstehen. Zusatzlich
wird es noch weitere oberirdische Stellplatze geben.
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Deshalb sollten

- die ErschlieBungswege so dimensioniert werden, dass Not- und Ret-
tungswege trotz geparkter Fahrzeuge befahrbar bleiben

- Regelungen zur Einfriedung getroffen werden, die die Befahrbarkeit der
StralRen und ausreichend grofRe Sichtfelder an Einmiindungen sicherstel-
len

Zu Gunsten der Forderung von alternativen Mobilitatsformen
und der Qualitat des 6ffentlichen Raums wurde bewusst auf die
umfangreiche Ausweisung oberirdischer Stellplatze verzichtet.

Die Strallenquerschnitte wurden ausreichend fir die entspre-
chende Nutzung dimensioniert.

Vorabstimmungen und Gesprache zu den Rettungswegen mit der
Feuerwehr haben bereits stattgefunden. Die Feuerwehr wird am
weiteren Verfahren beteiligt.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind frei-
stehende Werbeanlagen ausgeschlossen. Durch weitere Ein-
schrankungen der Werbeanlagen im Plangebiet, werden die Ver-
kehrssicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs sichergestellt.
Das Lichtraumprofil der stralBenbegleitenden Baume entlang der
Hechinger/Stuttgarter StraRe ist auRerdem sicherzustellen, so
dass es zu keinen Sichtbehinderungen durch die vorgesehene Be-
pflanzung kommt.

Einfriedungen sind in den Bereichen zur Hechinger/ Stuttgarter
StralRe in den Baufeldern A, B und C nicht zulassig, ebenso im
Baufeld C im Bereich zur Heinlenstralle. Somit kann es hierdurch
zu keiner Sichtbehinderung kommen, da sich hier die Zufahrten
zu der Tiefgarage befinden.

Die Entwurfsvorgaben der Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstra-
Ren 2006 sind bericksichtigt und werden im Weiteren durch eine
geeignete Gestaltung und verkehrsrechtliche Regelungen unter-
stutzt.
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Regierungsprasidium
Stuttgart Kampfmittelbe-
seitigung 27.01.2020

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen,
die wahrend des 2. Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von
jeglichen Bau-

(Planungs-)verfahren eine Gefahrenverdachtserforschung in Form einer
Auswertung von Luftbildern der Alliierten durchzufihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle
Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Wirttemberg allerdings Luftbildauswertungen fir Dritte, zur Beurteilung
moglicher Kampfmittelbelastungen von Grundstiicken auf vertraglicher
Basis, nur noch kostenpflichtig durchfiihren.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst verzichtet auf die weitere Beteiligung
am Verfahren (Einladung zum Erérterungstermin, Informationen tber
Planidnderungen und Ubersendung des Planfeststellungsbeschlusses).

Flr die Bereiche entlang der Hechinger und Stuttgarter Stral3e
wurden Luftbildauswertungen durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst durchgefiihrt. (Luftbildauswertungen vom
04.08.2014 und 26.03.2018 liegen vor)

Einzig fur die Wohnbauflache des Baufeldes D wurde keine Luft-
bildauswertung vorgenommen. Da die Bestandsbebauung erst
einmal unverdndert bleiben soll.

Ein entsprechender Hinweis wurde bereits in den textlichen Teil
des Bebauungsplans aufgenommen.

Regionalverband Neckar-
Alb
24.02.2020

Mit dem Bebauungsplan ,Hechinger Eck Nord“ wird ein bebautes Quar-
tier mit einer GrofRe von 3,1 ha nachverdichtet. InnenentwicklungsmaR-
nahmen in dichterer Bauweise werden aus regionalplanerischer Sicht aus-
driicklich begriit. Der Bereich ist im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flache dargestellt und dementsprechend im Regionalplan als Siedlungsfla-
che nachrichtlich Gbernommen. Aus regionalplanerischer Sicht ergeben
sich keine Bedenken. Es wird um Beteiligung am weiteren Verfahren, Be-
nachrichtigung tiber das Ergebnis und Ubersendung einer Planfertigung
nach Inkrafttreten gebeten.

Wird zur Kenntnis genommen.
Eine Benachrichtigung am weiteren Verfahren wird erfolgen.

Regierungsprasidium
Freiburg, Landesamt fur
Geologie, Rohstoffe und
Bergbau 25.02.2020

Im Rahmen seiner fachlichen Zustéandigkeit fir geowissenschaftliche und
bergbehordliche Belange duRert sich das Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau (LGRB) auf der Grundlage der vorliegenden Unterla-
gen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planvorhaben.
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Es gibt keine rechtlichen Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen.

Es gibt keine beabsichtigte Planung und MalRnahmen des LGRB, die den
Plan beriihren kénnten.

Es gibt folgende Hinweise, Anregungen oder Bedenken:

Geotechnik:

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6ffent-
licher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder
von Auszligen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeo-
logisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwor-
tungsbereich des gutachtenden Ingenieurbliros.

Eine wasserwirtschaftliche Zuldssigkeit der geplanten Nutzung vorausge-
setzt, empfiehlt das LGRB andernfalls die Ubernahme der folgenden geo-
technischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Nach dem geologischen Basisdatensatz der LGRB bilden im &stlichen Teil
des Plangebiets holozane Abschwemmmassen und im Ubrigen Plangebiet
holozdner Auenlehm jeweils unbekannter Machtigkeit den oberflachen-
nahen Baugrund.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, einem oberflachennahen saisonalen Schwin-
den (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie einem kleinraumig
deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Auenlehms ist zu rech-
nen. Ggf. vorhandene organische Anteile konnen zu zuséatzlichen bautech-
nischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein.

Die nebenstehende Stellungnahme zur Geotechnik wurde bereits
in den Hinweisen im textlichen Teil des Bebauungsplans aufge-
nommen (siehe Ill. Hinweise, Punkt 11).
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Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten, Hohl-
raume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der
anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulas-
sig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versicke-
rungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen o-
der von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grund-
wasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter
Fehlstellen wie z.B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Boden:
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe:
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser:
Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorhaben keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau:
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach dem beim

LGRB vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht vom Altbergbau o-
der Althohlrdumen betroffen.
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Geotopschutz:
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Natur-

schutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise:

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehen-
den Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht {iber die am LGRB vorhan-
denen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) ent-
nommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann, verwiesen.

Regierungsprasidium Tu-
bingen, Bauleitplanung
29.02. 2020

Belange des Immissionsschutzes:

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,,Hechinger Eck Nord“ befindet sich
im unmittelbaren Einwirkungsbereich einer vielbefahrenen StraRe. Aus
diesem Grund ist an der geplanten Wohnbebauung in Bereich A, B und C
des Entwurfsplans mit erhéhten verkehrsbedingten Belastungen durch
Larm zu rechnen.

Die im Textteil und in der Begriindung des Bebauungsplans genannten
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen werden
daher begriit und es wird darauf hingewiesen, dass die genannten passi-
ven SchallschutzmalBnahmen (insbesondere die fensterunabhéngige
schallgedammte Beliiftung schutzbeddrftiger Raume) beim spéateren Bau
der Gebadude unbedingt eingehalten werden missen.

Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahren gepriift und Gberwacht.
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Regierungsprasidium Ti-
bingen, Bauleitplanung
03.03.2020

erganzende Stellung-
nahme zum StralRenab-
stand, Referat 45,
06.05.2020

Belange der Raumordnung / Bauleitplanung:

GemaR den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Stadt Tlbingen
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hechinger Eck Nord“. Als Art der
Nutzung werden ein allgemeines Wohngebiet und urbane Gebiete festge-
setzt. In den urbanen Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe zulassig.

Da sich das Plangebiet in stadtebaulich integrierter Lage befindet, von viel
Wohnbebauung umgeben ist und die stadtebauliche Zielsetzung des Be-
bauungsplanes auf die Schaffung eines gemischt genutzten innerstadti-
schen Quartiers gerichtet ist, bestehen gegen die Planung aus Sicht des
Einzelhandels keine raumordnungsrechtlichen Bedenken.

Belange des StralRenwesens:
Das Regierungsprasidium - Abteilung Stralenwesen und Verkehr - erhebt
keine grundsatzlichen Einwendungen zum vorgelegten Bebauungsplan.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes darf sich nicht nachteilig
auf die Sicherheit und Leichtigkeit des tiberortlichen Verkehrs der Bun-
desstraRe, z.B. durch Rickstau, auswirken.

Wird zur Kenntnis genommen.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind ver-
schiedene Festsetzungen enthalten, die die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs gewahrleisten. Beispielsweise sind freiste-
hende Werbeanlagen ausgeschlossen und auch durch weitere
Einschrankungen von Werbeanlagen wird diesem Belang Rech-
nung getragen. Auch die Zufahrtsbereiche fiir die Tiefgaragen
sind ausdricklich festgesetzt. Ein Zufahrtsbereich (Baufeld B)
liegt entlang der Hechinger StraRRe und damit auRerhalb des Ein-
mindungsbereiches in die Stuttgarter Stralle (B 27). Die Zufahrt
ist gegenlaufig befahrbar und liegt noch deutlich vor dem nord-
lich gelegenen Quartiersplatz und der Grundschule auch um ein
Verkehrssicherheitsrisiko fur die Schiiler der Grundschule am
Hechinger Eck auszuschlieRen. Fir die Einfahrt in die Tiefgarage
im Baufeld B wird auf der Hechinger Stral3e eine eigene und aus-
reichend dimensionierte Abbiegespur geschaffen werden, um
Rickstaubildungen zu verhindern.
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Wie bereits im Vorfeld abgestimmt, ist mit dem gesamten Baukdrper des
Gebdudes im Baufeld C ein Mindestabstand von 10 m zum Fahrbahnrand
der BundesstraRe einzuhalten. Die Baugrenzen sind entsprechend anzu-
passen.

Bedenken aus der Stellungnahme des Regierungsprasidiums vom
29.02.2020 werden zuriickgestellt und die Zustimmung zu den Baugren-
zen des Bebauungsplanes wird erklart, wenn eine freibleibende lichte
Hohe von 4,5 m im Hinblick auf den Schwerverkehr freigehalten wird.
Sollte dies nicht moglich sein, ist weiterhin ein Abstand von 10 m zum
Fahrbahnrand -auch fiir die Obergeschosse- festzusetzen.

Eventuelle nachteilige Auswirkungen, die sich durch das Plangebiet auf
die BundesstralRe ergeben, sind durch die Stadt Tubingen zu beheben.

Die zweite Zufahrtsmoglichkeit wird in der HeinlenstralRe am
westlichsten Bereich des neuen Baukdrpers in Baufeld C festge-
setzt. Die Zufahrt besitzt mit Gber 30 m ausreichend Abstand vom
Einmiindungsbereich der HeinlenstralRe in die Stuttgarter Stralle
und ist gegenlaufig befahrbar, um Auswirkungen auf den Gberoért-
lichen Verkehr der B27 zu verhindern.

Die Zufahrten zu den Tiefgaragen befinden sich an zwei unter-
schiedlichen Stellen, damit wird die Belastung durch den Zu-
fahrtsverkehr auf ein vertragliches MaR begrenzt und somit der
Verkehrssicherheit Rechnung getragen und einem Riickstau vor-
gebeugt.

Der an den Geltungsbereich des B-Plans angrenzende Abschnitt
der B 27 (Stuttgarter StraRe) befindet sich im innerértlichen Be-
reich. Hier ist die Universitatsstadt Tlbingen StraBenbaulasttra-
ger (gem. § 5 Abs. 2 FStrG). Gem. § 9 Abs. 8 FStrG kdnnen von der
Vorgabe des Abstandes von 20 m zu Bundestral3en von der
obersten LandesstralRenbehérde Ausnahmen im Einzelfall (siehe
§ 9 Abs. 1 FStrG) zugelassen werden.

Die Lage des Baufensters im Baufeld C (MU 2) halti.d.R. einen
Abstand zur Fahrbahnkante von mind. 10 m ein. Dieser Abstand
setzt sich aus den Festsetzung einer nicht liberbaubaren o6ffentli-
chen StraRenverkehrsflache, in Form einer 8,50 m breiten, ge-
mischt genutzte Vorzone aus Ful3- und Radweg und StraBenbe-
gleitgriin und einer privaten Gebaudevorzone von 1,50 m, die
freigehalten werden muss (siehe Textlicher Teil, IIl. Nr. 9), zusam-
men.

Ein StralRenabstand zur Stuttgarter StralRe (B27) von 10,0 m, wird
durch die Baugrenzen, die im Erdgeschossniveau verlauft, durch-
gehend eingehalten.
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Lediglich durch die zweite Baugrenze (siehe Textlicher Teil, I. Nr.
4 Abs. 3 und Abb. 1), die den bebaubaren Bereich oberhalb des
ersten Obergeschoss, kommt es v.a. in der sidostlichen Ecke zu
einer Unterschreitung des 10,0 m Abstandes. Was dazu fihrt,
dass in einem kleinen Bereich max. 8,0 m Abstand zur StrafRe vor-
handen sind. Auf Grund des kurvenférmigen Verlaufs der Stutt-
garter Stralle nach Osten, vergroRert sich der Strallenabstand in-
nerhalb eines kurzen Abschnitts wieder. Im Detail kommt es nach
ca. 11,0 m lediglich noch zu einer Unterschreitung von 1,0 m des
Abstandes. Nach ca. 22,0 m wird der Abstand zur Stral3e von 10,0
m auch ab dem 1. OG wieder in vollem Umfang eingehalten.

Beglinstigend fur die geringfligige Unterschreitung des Abstandes
zum Fahrbahnrand im Bereich von Baufeld C ab dem 1. OG wirkt
sich aus, dass die Planungen des Schindhaubasistunnel vorange-
schritten sind. Zum Zeitpunkt der Gesprache, die beziglich der
Abstande der Bebauung zur Stuttgarter StraRe (B2 27) von der
Stadt mit der Abteilung 45 des Regierungsprasidiums Tiibingen
im Jahr 2016 gefiihrt wurden, waren die Vorentwurfsplanung fiir
den Schindhaubasistunnel noch nicht abgeschlossen.
Mittlerweile ist die Planung hierzu weiter vorangeschritten und
das Regierungsprasidium Tlbingen arbeitet, parallel zur Geneh-
migung durch das Ministerium fiir Verkehr und der Einholung des
Gesehenvermerks beim Bund, im Moment an der Aufbereitung
der Unterlagen fiir das Planfeststellungsverfahren.

Der Bau des Tunnels fihrt zu einer erheblichen Entlastung auf
der B 27 alt (Prognose Verkehrsaufkommen Tunnel: 35.500 Kfz/
24 h).
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Durch die Reduzierung des Verkehrs auf Grund des Baus des
Schindhaubasistunnels kann langfristig mit einer Umstufung der
Stuttgarter StraRe von einer BundesstraRe zu einer Stadtstralle
gerechnet werden. Eine Veranderung der StraBenflihrung bzw.
des gesamten Verkehrsknotens ginge auf Grundlage des Umstu-
fungskonzeptes und der stadtebaulichen Entwicklung ggf. einher.

Ein Zuricknehmen der zweiten Baugrenze auf den Abstand von
10,0 m ab dem ersten Obergeschoss wiirde dazu fuhren, dass der
Eindruck einer einheitlichen Gebaudeflucht verloren geht und die
Situation aus stadtgestalterischer Sicht verunklart wiirde.

Nach einer erneuten Riicksprache mit dem Regierungsprasidium
konnte, man sich darauf verstandigen, dass die zweite Baugrenze
in der sidostlichen Ecke des Baufeldes C in einer Hohe von mind.
4,50 m Gber Oberkante Verkehrsflache liegt. Das bedeutet, dass
die Baugrenze statt ab der Héhe von 333,00 m (Tiibinger Hohen)
nun ab einer Hohe von 333,50 m (Tubinger Hohen) gilt.

Die Anderungen wurden in den Textlichen Teil des Bebauungs-
plans eingearbeitet (siehe untenstehende Abbildung).

' |

g

! Baugrenze

|§ | ab 333,50 m

i& (Tubinger Héhen)

K

mind.4,50 m
Baugrenze

Offentliche Verkehrsflache
[ [
| O |

\Gashochdruckotung
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Hinweis:

Die Stadt wird darauf hingewiesen, dass der Rad- und Gehweg entlang
der BundesstraRe entsprechend der Richtlinie fir die Anlage von Stadt-
straBe (RASt 2006) auszubilden ist.

Eventuelle Verkehrssicherheitsaspekte sind mit der Verkehrsbehorde ab-
zustimmen.

Weitere Bedenken und Anregungen behilt sich die StraBenbauverwal-
tung vor.

Wird zur Kenntnis genommen und bei der Ausfiihrung beriick-
sichtigt.

Landratsamt Tlbingen,
Abteilung Recht und Na-
turschutz

11.03.2020

Naturschutz
1. Umweltprifung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
ohne Umweltbericht aufgestellt. Zur Berlicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB im Rahmen der planeri-
schen Abwigung wurde von der Stadtverwaltung Tiibingen eine Uberprii-
fung der einzelnen Schutzgiter vorgenommen. Fiir das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und die biologische Vielfalt wurden von der Stadtverwaltung Ti-
bingen keine erheblichen Beeintrachtigungen festgestellt.

2. Artenschutz

Zur Einschatzung der artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG
wurde im Frihjahr 2016 eine Habitatpotentialanalyse durch das Biiro Pu-
stal Landschaftsokologie und Planung durchgefiihrt. Die Ergebnisse wur-
den 2019 durch Menz Umweltplanung tberprift, nachdem bei der Er-
schlieBung des angrenzenden Bebauungsplangebietes ,Hechinger Eck
Sid" Vorkommen der streng geschiitzten Zauneidechse festgestellt wur-
den.
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Anlage 2 zur Vorlage 102/2020

Behorde oder sonstiger
Trager offentlicher Be-
lange

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Tragers 6ffentlicher Be-
lange

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der Untersuchung von Menz Umweltplanung konnten keine
Nachweise der Zauneidechse im Planungsgebiet erbracht werden. Mal3-
nahmen zur Verhinderung des Totungs-, Storungs- und Beschadigungs-

verbots (§ 44 Abs. .1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG) sind daher nicht erforderlich.

Fiir die Geholze im Plangebiet wird von Menz Umweltplanung ein Vor-
kommen haufiger Geholzbriiter in Betracht gezogen. Zur Vermeidung von
Totungen im Rahmen von BaumaBnahmen sind Geholzrodungen, Fallun-
gen und umfangreichere Riickschnitte von Gehoélzen auBerhalb der Brut-
periode zwischen Anfang Oktober und Ende Februar vorzunehmen. In
Bezug auf Gebaudebriter miissen Gebaude vor baulichen Veranderun-
gen bzw. Sanierung Uberpriift und ggf. geeignete Ersatzquartiere ge-
schaffen werden. Der Wegfall von Gehdlzen als Fortpflanzungs- und Ru-
hestatte ware unter der Annahme, dass ausschlieRlich haufige und unge-
fahrdete Arten betroffen sind, im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
nicht verbotsrelevant. Erhebliche Stérungen von Vogelarten im Sinne des
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kdnnen ausgeschlossen werden, da nach gut-
achterlicher Einschdtzung keine erheblichen Riickwirkungen auf deren lo-
kale Populationen zu erwarten sind.

Inwieweit der Wegfall der Baumreihe als mogliche Leitlinie fiir jagende
Fledermause relevant ist bzw. ob der Wegfall dieser Giber das Mal} der
baurechtlich festgesetzten Baumpflanzungen hinaus ausgeglichen wer-
den muss, ist durch den Vorhabentradger noch zu Gberprifen. Das Ergeb-
nis ist der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.

Nach ergdnzenden Aussagen des Verfassers der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (Menz Umweltplanung) kénnen fol-
gende Aussagen gemacht werden: Die wegfallende Baumreihe
dient nicht als Leitstruktur fur jagende Fledermause. Es kdnnen
vereinzelt jagende Flederméause auftreten. Der Verlust der Baum-
reihe fiihrt allerdings zu keiner signifikanten Verschlechterung
des Jagdhabitats.

Diese Aussage geht auf Untersuchungen zum Schindhaubasistun-
nel zuriick, da hier das Hechinger Eck Nord im Hinblick auf Aus-
wirkungen moglicher Alternativtrassen in diese Untersuchungen
einbezogen war.
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lange

Stellungnahme der Verwaltung

Auch wenn durch die Aufstellung des Bebauungsplans kein Verlust von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von europaischen Vogelarten und von
in Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten Arten vorbereitet wird, regen
wir die Schaffung von kiinstlichen Nistmoglichkeiten fur Vogel und Quar-
tieren fir Fledermause an. Das Aussterben von Arten und der Riickgang
von Artbestianden sind auch in Baden-Wiirttemberg alarmierend. Uber
alle Artengruppen hinweg stehen zahlreiche Arten auf den roten Listen
gefahrdeter Tiere und Pflanzen. Siedlungsbiotope kdnnen bestimmten
Tierarten Lebensraum bieten. Gerade bei Neubauten kénnen bei einer
friihzeitigen Berlicksichtigung in der Planung Lésungen gefunden werden.
Weitere Informationen siehe http://www.artenschutz-am-haus.de/.

Umwelt und Gewerbe

Niederschlagswasserbeseitigung:

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser von Dach- und Ver-
kehrsflachen soll Giberwiegend liber ein neu zu erstellendes Trennsystem
(neuer Regenwasserkanal mit Einleitung in die Steinlach) beseitigt wer-
den. Die vorgesehene dezentrale Beseitigung bedarf gem. § 2 Abs. 1 der
Niederschlagswasser-VO keiner wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Stadt
Tlibingen hat dafiir Sorge zu tragen, dass die Beseitigung ordnungsgemal
und schadlos erfolgt.

Von Bedeutung fir den Fledermausschutz ist die Querung der
Hechinger Stralle und der Stuttgarter StralRe. Um Kollisionsopfer
vorzubeugen, helfen Baume im Bereich des PFG 3 um eine verti-
kale lineare Struktur zur Orientierung fir die Fledermause zu
schaffen und bergen zusatzliche Jagd- und Nahrungspotentiale.
Eine Anderung der Planungsrechtlichen Festsetzungen ist hierfiir
nicht erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Optionsvergabeverfahrens fiir das Hechinger Eck
Nord erhalten die Bauinteressenten Informationsmaterialien, in
Form von Broschiiren zu Nisthilfen am Haus.

Wird zur Kenntnis genommen und bei der Ausfiihrung beriick-
sichtigt.
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Offentlichkeit

Stellungnahme der Offentlichkeit

Stellungnahme der Verwaltung

05.02.2020

An der Nordostecke im Baufeld B befindet sich an der Hechinger StraRe
eine ca. 9 m breite Tiefgarageneinfahrt, die sich mit der Knddellinie ,,Ab-
grenzung unterschiedlicher Hohen” iberschneidet.

Aus Brandschutzgriinden (Innenecke mind. 5 m) ist die Tiefgaragenzu-
fahrt dem Eckgebaude zugeordnet. Dadurch liegt die Gebaudetrennwand
sidlich der Tiefgaragenrampe und damit aulRerhalb der sechs Vollge-
schosse. Somit wird das Eckgebdude im Dachgeschoss zurlickspringen
mussen.

Es sollte geprift werden, ob dieser Riicksprung stadtebaulicher Wille ist,
der einen evtl. Mehraufwand bei der Ausfihrung der Gebdudetrennwand

als Brandwand und eines zurickspringenden Dachgeschosses rechtfertigt.

Betrifft die Hochbauausfiihrung, die aus den Festsetzungen des
Bebauungsplans resultiert.

Der Zufahrtsbereich zur Tiefgarage ist mit ca. 9 m breiter ange-
setzt als tatsdachlich bendtigt. Die tatsachlich bendtigte Breite be-
tragt fur die Zufahrt ca. 6 m. Aus bautechnischen Griinden (auf
Grund der Gebaudehohen) wird die Zufahrt an der nordlichen Be-
grenzungslinie ansetzen. Aus diesen Griinden wiirde die Gebau-
detrennwand/ siidliche Wand der Tiefgaragenzufahrt auch mit
der Sechs-Geschossigkeit abschlieRen.

Die unterschiedliche Anzahl an Geschossen wurde aus gestalteri-
schen Punkten gewahlt und ist somit stadtebaulicher Wille.
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