Anlage 1 zur Vorlage 304/2021
Inhaltliche Eckpunkte stadtebaulicher Wettbewerb ,,Quartier Miihlbachacker” Stand 28.09.2021

1.0 Anlass und Ziel

Im Stidwesten der Universitatsstadt Tlibingen stehen in den kommenden Jahren und im kommenden
Jahrzehnt grof3e stadtebauliche und infrastrukturelle Entwicklungen an. Neben der Entwicklung des
15 ha groBen Entwicklungsgebietes Saiben als gemischtes Quartier mit starken
Freiraumvernetzungen am Ende des Jahrzehnts sind die Umsetzung der Regional-Stadtbahn, die
Realisierung von Radschnellverbindungen ins Umland genauso relevant wie die Starkung des Sport-
und Freizeitbandes entlang des Neckars mit einem neuen Siidbad. Eine nachhaltige stadtebauliche
Weiterentwicklung des ca. 25ha groRen Behorden-Quartiers ,,Mihlbachacker” ist dabei ein zentrales
Projekt und von groRer Bedeutung fiir die Gesamtstadt.

Die Universitatsstadt Tubingen plant hier in Kooperation mit dem Land Baden-Wirttemberg als
groRten Grundstiickseigentiimer im Quartier die Weiterentwicklung des heutigen Behdrdenzentrum
Mihlbachéacker in einen gemischten, verdichteten Stadtteil. Einrichtungen des Landes sollen
erweitert und zusatzlich angesiedelt, sowie Wohnraum fiir Studierende und Landesbedienstete
geschaffen werden. Hierdurch besteht die Chance auch Grundstiicke des privaten Eigentiimers S&K
GmbH & Co. KG (heutiges DHL-Geldnde) sowie stadtische Grundstiicke, ein landeseigenes
Grundstick welches die Vonovia als Erbbaurechtsnehmerin besitzt und ein Grundstiick der Telekom
in ein integriertes Gesamtentwicklungskonzept einzubeziehen und hier weitere Nutzungsbausteine
fiir Wohnen, Nahversorgung, Gewerbeansiedlung sowie fiir soziale Infrastruktur zu platzieren. Uber
diese Bausteine kann ein engraumig nutzungsgemischtes Quartier realisiert werden.

Um dieser besonderen stadtebaulichen Situation Rechnung zu tragen, lobt die Universitatsstadt
Tiibingen in Kooperation mit Vermdgen und Bau und S&K GmbH & Co. KG einen stadtebaulichen
Wettbewerb aus.

1.1 Bestandssituation Plangebiet

Das Plangebiet gliedert sich heute wie folgt: Slidlich der das das Plangebiet im Norden begrenzenden
Bundesstralie ist hier ein sanierungsbedirftiges, zweigeschossiges Parkhaus sowie eine
erdgeschossige Parkierungsanlage fiir das Behérdenzentrum angeordnet. Die ErschlieRung erfolgt
Uber die Mihlbachacker StraBe bzw. Wilhelm-Keil-StraRe. Benachbart hat die Agentur fiir Arbeit
ihre Tubinger Zentrale.

Der mittlere Bereich unterliegt einer intensiven Behdrdennutzung, die sich entlang des parkartig
eingebetteten Mihlbachs erstreckt. Hier findet sich das Landratsamt Tiibingen, das
Regierungsprasidium Tiibingen, das Polizeipradsidium Reutlingen und das Polizeirevier Tibingen.
Neben den Behdrden sind weitere Bausteine wie die Zentrale der Kreissparkasse mit
Veranstaltungssaal, eine Erstaufnahmeeinrichtung in Containerbauweise, ein Studentenwohnheim
und ein Biirokomplex im Eigentum der einer Versorgungsanstalt fiir Arzte angesiedelt. Die
HaupterschlieBung des Individualverkehrs erfolgt tiber die Wilhelm-Keil-StralRe und die Konrad-
Adenauer-Strale, die jeweils als StichstraRen enden.
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Ostlich der Konrad-Adenauer-StraRe sind Wiesenflachen in Kombination mit teilweise temporaren
Stellplatzen fur Einsatzfahrzeuge der Polizei sowie Behérdenmitarbeiter_innen vorzufinden. Zudem
liegt hier die Trafostation der Stadtwerke fiir das Regierungsprasidium und die Polizeinutzungen.
Weiter 6stlich grenzen sowohl kleinteilige Wohnbebauung als auch Mehrfamilienhausbebauung,
Dienstleistungen sowie Gewerbe an das Plangebiet.

Im Stiden der Projektflache schlielSt das Deutsche Post DHL Betriebsgelande an die Griinflache in
Verlangerung der sog. ,Himmelswerktrasse” und einer weiteren kleinteiligen Wohnbebauung an.

Die ,Himmelswerktrasse” ist ein vorhandener Griinzug, der eine Ost-West- Griinvernetzung zwischen
Mihlbach und Steinlach und in Verlangerung bis zur Hechinger StraRe herstellt.

Die fulllaufige Anbindung an die Sport-und Freizeitnutzungen und den Neckar erfolgt aktuell Giber
eine FulRgangerbriicke nordlich des Landratsamts, die Anbindung an die Innenstadt (iber das
Sudstadtquartier/SchellingstraBe und die Steinlachunterfiihrung. Die Anbindung mit dem Rad ist
auler Gber die FuRgangerbriicke in gleicher Weise moglich. Die B 28- Briicke ist gleichfalls fiir FuR3-
und Radverkehr nutzbar hat aber deutlich untergeordnete Bedeutung.

2.1 Vorgesehene Aufgabenstellung

Ubergeordnetes Ziel ist es, fiir das Areal Miihlbachicker ein zukunftsweisendes und
identitatsstiftendes Entwicklungskonzept zu erhalten. Die vorhandenen Innenentwicklungspotentiale
sollen genutzt werden. Dabei sind einerseits die vorhandenen freirdumlichen wie baulichen
Qualitaten respektvoll weiterzuentwickeln, andererseits ist ein Konzept vorzulegen, dass in Teilen
noch nutzungsoffene, gemischte, urbane und untergliederbare Quartiersstrukturen entwickelt. Das
gesuchte stadtebauliche Konzept soll eine eigenstandige Identitdt des Quartiers im Sinne der
Tlbinger Quartiersentwicklungen schaffen.

Mit seiner Nahe zur Innenstadt und zu den Behérden am Mihlbach soll das Viertel eine
angemessene Dichte aufweisen, die vergleichbar mit den Quartieren , Alte Weberei“ und dem
»Mihlenviertel” angedacht ist. Hiermit kdnnten in den Mihlbachéackern ca. 1.500 Einwohner
zusatzlich Wohnraum finden und 1.200 zuséatzliche Arbeitsplatze entstehen.

Um die Flexibilitat des Entwurfs Gber den Zeitraum der sicherlich tGber ein Jahrzehnt einnehmenden
Entwicklung sicherzustellen, sollte die grundlegende Stadt- und Gebaudestruktur auch fir
Anpassungen robust angelegt werden. Die differenzierten Anforderungen an programmatische
Nutzungsbausteine der Stadt Tiibingen, dem Land und S&K GmbH & Co. KG sollen weitgehend
unabhangig voneinander auf den jeweiligen Grundstiicken umsetzbar sein. Eine die Flurstiicke
Ubergreifende Entwicklung ist aus Sicht der Eigentliimer aber grundsatzlich moglich, wenn sich
hierdurch relevante stadtebauliche Optionen eréffnen, die ansonsten nicht realisierbar waren.

Wo eine sehr kleingliedrige und auch horizontale Nutzungsmischung auf den stadtischen
Grundstiicken und denen der Fa. S&K GmbH & Co. KG moglich ist, so wiinscht das Land eine
nachbarschaftliche Mischung der von ihr zu realisierenden Nutzungen Biiro/Dienstleistung und
Wohnen in jeweils eigenstdandigen Gebaudestrukturen. Erganzende belebende
Erdgeschossnutzungen kénnen an einigen ausgewahlten zentralen Orten und Wegebeziehungen
aber zusatzlich vorgesehen werden.

Die vorhandene hohe Freiraumqualitat soll weiterentwickelt sowie in den zu Giberplanenden
Bereichen eine quantitativ und qualitativ hochwertige Freiraumstruktur entstehen, die neben hohen
Aufenthalts- und 6kologischen Qualitdten auch Wegebeziehungen fir den Rad- und FuBverkehr
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herstellt. Von den Entwirfen wird dariiber hinaus ein zukunftsfahiges und an den verkehrspolitischen
Zielsetzungen der Stadt Tlbingen ausgerichtetes ErschlieBungskonzept erwartet.

2.2 Grundsatze Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Wettbewerbsentwiirfe sollen die klimapolitischen Zielsetzungen des Landes sowie die
Grundsatzbeschliisse des Gemeinderats, insbesondere das ,Klimaschutzkonzept 2030“ sowie das
Handlungsprogramm ,,Fairer Wohnen” zur Grundlage machen. Bereits im Stadtebau sollen damit
energetisch und wirtschaftlich sinnvolle Bauweisen vorgedacht werden sowie
Klimaanpassungsstrategien auf Quartiersebene (z. B. Umgang mit Hitze und Trockenheit oder
Starkregen) vorgeschlagen werden.

2.3 Grundlegende Programmanforderungen

Die Plausibilitdt der Programmanforderung wurde in einer Machbarkeitsuntersuchung tiberprift. Es
kann abgeschatzt werden, dass ausreichend Erschliefungs- und Freirdume fiir eine qualitatsvolle
Quartiersentwicklung bei Umsetzung dieser Programmanforderungen realisierbar sind. Sofern die
Entwirfe unter Wahrung der funktionalen wie (frei)rdumlichen Qualitaten das nachfolgend
dargestellte Bauprogramm mafBvoll liberschreiten wird dies von den Eigentiimern Land, Stadt und
S&K GmbH & Co. KG grundsatzlich begriiRt.

2.3.1 Grundsticke Land

Seit Mitte der 1960er Jahre wurde das Gebiet Mihlbachacker als Standort fiir Landesbehérden
geplant und sukzessive entlang des Miihlbachs aufgesiedelt. Diese Entwicklung soll fortgefiihrt
werden. Fur die kurzfristige bis mittelfristige Entwicklung stehen die Grundstiicke 1660, 1660/2 zur
Verfugung, fur die mittel bis langfristige Entwicklungen die Grundstlcke 252, 256/1, 250/1, 247/4.

Die Bruttogeschossflachen der zu entwickelnden Behérdenbausteine fir das Land betrdgt 45.000 gm.
Fiir zwei Nutzungsbausteine, dem Neubau der Staatsanwaltschaft sowie des Katastrophenschutzes
mit Gesamtflachen von zusammen 8.000gm BGF bestehen bereits konkrete
Projektentwicklungsauftrage, so dass diese auf bestehendem Planungsrecht bereits in Nachbarschaft
zu Regierungsprasidium und Polizei platziert wurden (siehe auch Plananlage Strukturplan). Als
Aufgabe fiir den Wettbewerb werden 37.000 gm Behérdenflachen vorzusehen sein.

Das Land Baden-Wiirttemberg beabsichtigt, neben den Behérdennutzungen, fiir Studierende und
Beschaftigte des Landes in den kommenden Jahren weiteren bezahlbaren Wohnraum
bereitzustellen. In den Mihlbachackern hat das Land Grundstiicke im Eigentum, um Wohnungsbau
anzubieten. Zudem wird bei der Umsetzung der Rahmenplanung des Universitatsklinikums Tiibingen
auf dem Schnarrenberg dort Wohnraum fir Pflegekrafte entfallen, der in den Miihlbachackern
ersetzt werden soll.

Die Bruttogeschossflachen der zu entwickelnden Wohnungsbausteine fiir das Land betragt
42.000 gm. 17.000gm BGF ist dabei fiir Studierende, 12.000gm BGF fiir einzelne Pflegekrafte und
13.000gm fiir Familien in Landesdienst vorzusehen. Dies bedeutet Wohnraum fiir ca. 850
Einwohner_innen.
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Auf dem Flurstiick 252 sidlich des Landratsamts wurde Anfang 2017 eine Erstaufnahmeeinrichtung
fiir Geflichtete in mehrgeschossiger Containerbauweise errichtet. Die Erstaufnahmeeinrichtung
Tibingen (EA) ist eine Unterbringungseinrichtung fir besonders schutzbeddirftige Fllichtlinge. Sie hat
Platz fiir bis zu 250 Menschen.

Direkt westlich angrenzend befindet sich eine Erstunterkunft fir Gefliichtete des Landkreises
Tubingen mit einer Kapazitat fir bis zu 100 Menschen gleichfalls in Containerbauweise.

Es ist davon auszugehen, dass in den nachsten Jahren eine moderate Erweiterung der
Erstaufnahmeeinrichtung auf der bestehenden Grundstiicksflache Flurstiick 252 erfolgen wird.

Fiir das Gelande der beiden Einrichtungen fir Fliichtlinge ist eine stadtebauliche Entwicklung im
Wettbewerb vorzusehen. Der Zeitpunkt der Aufgabe der Einrichtungen ist derzeit jedoch nicht
absehbar. Es ist daher fiir diese Flachen von einem ldangerfristigen Umsetzungszeitpunkt auszugehen.

Dagegen kénnen auf den Landwirtschaftsflachen zwischen den Fliichtlingsunterkiinften und des
Studierendenwohnens bereits zu einem fritheren Zeitpunkt stadtebauliche Entwicklungen umgesetzt
werden.

2.3.2 Grundstick DHL-Geldnde

Das Grundstiick 1660/3 wurde mit dem Ziel einer langerfristigen Entwicklung durch einen
Projektentwickler bereits vor mehreren Jahren von der Post AG erworben. Die DHL wird den Standort
2028 verlassen. Die Eigentlimer haben ein Interesse an der Entwicklung eines urbanen Ortes, der
neben Wohnen auch einen Nahversorger- das aktuelle Nahversorgungskonzept sieht fiir den
Teilraum Derendingen den Bedarf eines Vollsortimenters mit einer Verkaufsflache von ca. 2000gm
sowie weitere erganzende Erdgeschoss-Nutzungen aufweist. Es ist eine horizontale
Nutzungsmischung moglich und angestrebt. Es wurde mit den Eigentlimern vereinbart, dass die
Entwicklung im Kontext mit dem gesamten Quartier erfolgen soll. Die erforderlichen Stellplatze sind
auf dem Grundstiick unterzubringen.

2.3.3 Grundstiicke Stadt Tibingen

Die stadtischen Grundstiicke 1684/1 (BrihlstraRe 4, Gberbaut mit einem 2-Familienhaus) , das
Flurstiick 1693 ( derzeitig Parkplatznutzung in Nutzung Fa. Walter) sowie das derzeit
landwirtschaftlich genutzte Flurstiick 1645 im Bereich der Himmelwerkstrasse sollen in eine
Entwicklung einbezogen werden.

Ein Teil der moglichen Entwicklungsflachen soll fiir 11.000gm Wohnen vorgesehen werden. Es wird
davon ausgegangen, dass diese z.T. bereits zeitnah mogliche Entwicklung nach den Grundsatzen der
Tlbinger Quartiersentwicklung erfolgt und das Programm ,,Fairer Wohnen“ angewendet wird.

Fiir die Weiterentwicklung eines in Tibingen ansassigen Technologieunternehmens werden
zusammenhangende Fldchen von mindestens 7.000gm BGF fir Bliros und Werkstatt/Labor bendtigt.
Diese sollen nach Mdglichkeit zeitnah zur Verfligung stehen.

Belebende erganzende Erdgeschossnutzungen sollen in zentralen Bereichen und Wegebeziehungen
erganzt werden. Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Grundstlick unterzubringen.



2.3.4 Grundstick Vonovia

Die Vonovia ist Erbbaurechtsnehmerin des landeseigenen Flurstiicks 239. Auf dem Grundstick
befindet sich im westlichen Teil ein Studierendenwohnheim, welches aktuell durch das
Studentenwerk Tiibingen angemietet ist sowie ein integrierter Kindergarten. Da das Gebdude vor
kurzem teilsaniert wurde, wird hier noch eine ldngere Restlaufzeit gesehen. Im 6stlichen Teil des
Grundstiicks befinden sich oberirdische Stellplatzflachen. Im Entwurf soll daher iberprift werden
wie im Bereich von Teilen der oberirdischen Stellplatze eine erganzende Wohnbebauung in Richtung
Mihlbach umgesetzt werden kann. Vonovia legt Wert darauf, dass neben einer Tiefgaragennutzung,
oberirdische Stellplatzmoéglichkeiten verbleiben.

Insgesamt sollte eine neue wohnbauliche Entwicklung im Konsens zum aktuellen Bestandsgebdude
gesehen werden und auch nebeneinander funktionieren. Die Entwurfsverfasser kdnnen gleichfalls
eine stadtebauliche Neuordnung des gesamten Grundstiicks in Bauabschnitten untersuchen. Hierbei
ist eine angemessene stadtebauliche Kérnung zu wahlen. Daraus resultiert, dass das zukiinftige
Studierendenwohnen nicht in einem Einzelbaustein untergebracht werden soll.

Es wird darauf hingewiesen, dass die stadtebaulichen Entwiirfe fiir dieses Grundstiick als Angebot an
die Grundstiicksbesitzerin zu verstehen sind und keine zwingend umzusetzenden Entwurfsbausteine
enthalten sollen.

2.3.5 Grundstiick Kreissparkasse

Die Kreissparkasse Tiibingen unterhalt in den Miihlbachdckern ihre zu Beginn der 2000er Jahre
errichtete Zentrale. Bereits zum damaligen Zeitpunkt wurden Uberlegungen fiir eine Erweiterung um
ca. 5.000 gm BGF angestellt. Die KSK hat nun kurz bis mittelfristig Interesse an einem Erganzungsbau.
Im EG kdonnten Raume zur Geschaftskundenberatung angeordnet werden, dariiber Biiros fiir
Mitarbeitende der KSK oder auch Mietbiiros. Im Rahmen des Wettbewerbs sollen Vorschlage fir
einen entsprechenden Erweiterungsbau gemacht werden und die damaligen Uberlegungen eines
sidwestlich der Zentrale angeordneten 7 geschossigen Erweiterungsbaus tGberprift werden.
Damalige Zielsetzungen waren insbesondere eine solitdrhafte Positionierung sowie die Offnung des
Griinraums am Miihlbach zur Wilhelm-KeilstraRe.

2.3.6 Grundstiick Telekom

Die Telekom betreibt auf ihrem Grundsttick Derendinger StraRe 86, Flurstiick Nr. 1705/4 ihren
zentralen Netzverteiler fur die stdlichen Stadtteile. Die Netzstation wird auch mittelfristig weiter
erforderlich bleiben. Eine Abtretung von unbebauten Grundstiicksteilen siidlich des eingeschossigen
Gebdudes zur Realisierung einer Stralleninfrastruktur wurde von der Telekom bereits in Aussicht
gestellt. Auf langere Sicht wird das Gebaude aber nicht mehr bendétigt, so dass das Grundstiick in
Entwicklungsiiberlegungen einbezogen werden kann.

23.7 KITA

Im Bereich des Wettbewerbsgebietes ist eine Kinderbetreuungseinrichtung mit 3 bis 4 Gruppen
(750gm-950gm BGF vorzusehen). Die Einrichtung kann ggfs. integriert in Gebdude platziert werden.
Sie bedarf einer ausreichenden und unmittelbar zugeordneten Nettoaullenspielflache soll 400gm-
600gm betragen. AuBenflache) die vom Gebaude zuganglich ist. Die Kita wird voraussichtlich erst
mittel bis langfristig erforderlich werden.
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2.3.8 Weitere Grundstiicke innerhalb des Wettbewerbsgebietes

Nordlich des Grundstiicks des Studierendenwohnheims der Vonovia befinden sich vier
landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke in Privatbesitz (246/1; 246/2; 248/1; 249, 250/2). Diese
sollen in die stadtebauliche Entwicklung mit einbezogen werden. Eine liegenschaftliche Neuordnung
ist im weiteren Prozess beabsichtigt.

Teile der sehr grofRen Gartenflachen des Einfamilienhausgrundstiick Briihlstrale 9 (FISt. Nr.
1691+1692) kdnnen in die stidtebaulichen Uberlegungen einbezogen werden, stehen jedoch nur ggf.
fiir eine Entwicklung zur Verfigung.

2.3.9 Funktionsmischung

Die Gebietsentwicklung zielt auf eine lebendige nachbarschaftliche Mischung von Behérden- und
Wohnnutzungen sowie weiterer kleinteiliger gewerblicher und/oder gemeinschaftlicher
Raumangebote. Die Wettbewerbsteilnehmer werden aufgefordert Giberzeugende robuste
stadtebauliche Strukturen zu entwickeln, die gleichermaRen die funktionalen und zeitlich flexiblen
Entwicklungsperspektiven der unterschiedlichen Nutzer beriicksichtigen, sowie neue Synergien und
Nutzungsnachbarschaften ermdoglichen.

Zugunsten dieser angestrebten Lebendigkeit ist in Erdgeschosszonen ausgewahlter Bereiche die
Integration von kleinteiligen, gewerblichen Flachen fir Drittnutzer vorzusehen. Hier wird
insbesondere an belebende Nutzungen wie Gastronomie oder Café sowie Backerei, Kiosk oder
kleiner Einzelhandel gedacht.

2.3.10 Stadtebauliche Dichte und Urbanitat

Die baulichen Uberginge zum Bestand sollen dabei sowohl unter Beriicksichtigung von
Gebdudehohe als auch Kérnung ortsbildvertraglich ausgebildet werden. Unter Beriicksichtigung der
Dichten der vorhandenen Bebauung in den Mihlbachackern und der angrenzenden
Umgebungsbebauung soll eine bedarfsgerechte und stadtebaulich angemessene
Grundstiicksausnutzung moglich sein. Die Hohenentwicklung der Gebaude soll sich an die gewahlte
Gebdudetypologie anpassen und sich stadtebaulich vertraglich in den unmittelbar angrenzenden
Gebdudebestand einfiigen. Eine Geschossigkeit soll dabei nicht vorgegeben werden, Vorgaben zu
Dachformen sollen nicht gemacht werden.

Fiir die neuen baulichen Ergdnzungen wird erwartet, dass situativ sehr unterschiedliche bauliche
Dichten zu angemessenen Antworten fiihren. Daher werden den Wettbewerbsteilnehmern keine
Vorgaben zu maximalen baulichen Dichten gemacht. Die Quartiere ,Alte Weberei” und
»Mihlenviertel” kbnnen als MaRstabssetzung herangezogen werden. Zuséatzlich wird vorausgesetzt,
dass die stadtebaulichen Strukturen gute Verkniipfungsvoraussetzungen zum zukiinftigen Quartier
,Saiben” formuliert.

2.3.11 ErschlieRung

Fiir den stadtebaulichen Wettbewerb wurden die verkehrlichen Planungsgrundlagen und
Planungsbedingungen erarbeitet. Dies beinhalten Aussagen zum Verkehrsablauf und zur
Leistungsfahigkeit des Verkehrs an relevanten Punkten. Hierzu wurde ein Ingenieurbiiro beauftragt,
eine verkehrstechnische/konzeptionelle Untersuchung und eine Machbarkeitsstudie zur Anbindung
des Saibens durchzufiihren. Ziele der Untersuchung waren die Abschatzung der kiinftigen Verkehre
in den Muhlbachéackern und im Saiben sowie die Randbedingungen der StraBenfunktion/-gestaltung
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und der Anschlussknotenpunkte festzulegen. Eine Grobkonzeption zu Mobilitatsschnittstellen und
der ParkhauserschlieBung wurde gleichfalls erarbeitet.

Dem Verkehrskonzept wurden die Ziele des beschlossenen Klimaschutzprogrammes zugrunde gelegt.
Es sieht fur die Stadt deutliche Verbesserungen fir den Umweltverbund und eine Reduzierung des
motorisierten Individualverkehrs vor.

QuartierserschlieBung Mihlbachacker

Die ErschlieBung des Gebiets Mihlbachacker soll mittelfristig weiterhin tiber die Konrad-Adenauer-
StralRe und die Wilhelm-Keil-StralRe erfolgen. Die ibergeordnete Kfz-Anbindung erfolgt Giber den
Knotenpunkt HegelstraRe/Derendinger StraRe.

Durch die Aufsiedlung der Miihlbachacker und des Saibens wird von einem taglichen Quelle-Ziel-
Mehrverkehr von rund 5.000 Kfz ausgegangen, dessen Grof3teil sich nach Osten und Westen
orientiert und somit den Knotenpunkt an der HegelstraRRe (B 28) zusatzlich belasten wird.

Eine detailliertere Berechnung des Mehrverkehrs steht noch aus.

Im Norden der Mihlbachdcker wird das bestehende Parkhaus erneuert. Die Zufahrt von der
Hegelstralle (B 28) aus Richtung des Tunnels sowie die Abfahrt in Richtung Reutlingen sollen liber
einen neuen direkten Anschluss erfolgen. Die bestehende Ein- und Ausfahrt an der
MihlbachackerstraRe bleibt weiter fir die anderen Fahrtrichtungen bestehen.

Die zusatzlichen Verkehrsbelastungen durch die Aufsiedlung sowie die Veranderungen durch die
neue Radbriicke West erfordern eine Umgestaltung des Knotenpunkts HegelstraRe. Durch den
zusatzlichen Verkehr aus den Mihlbach&ckern und dem Saiben bliebe der bestehende, vierarmige
Knoten nicht mehr leistungsfahig. Die Verkehrsbeziehungen des Nordastes (Wilhelm-Keil-StraRe)
sollen kiinftig reduziert werden, so dass kiinftig nur noch aus Richtung Osten direkt in die Wilhelm-
Keil-StraRRe rechts eingebogen werden kann, beziehungsweise von der Wilhelm-Keil-StralRe nur noch
rechts in Richtung Tunnel abgebogen werden kann. Die beiden Geradeaus-Beziehungen (Nord — Siid)
werden nur sehr gering nachgefragt und sind auch mit einem Alternativfahrweg tber die
MihlbachédckerstraBe weiterhin moglich. Die Linkseinbieger aus Norden in Richtung Reutlingen
werden kiinftig Gber den Rechtseinbieger aus Siiden gefiihrt.

Der stark frequentierte heutige Linksabbieger vom Tunnel kommend wird kiinftig (iber den freien
Rechtsabbieger nach Suden gefihrt. Die Wegebeziehungen aus Derendingen/M&ssingen und der
Hegelstralle (B 28) bleiben unverandert. Die Einrichtung einer Busbeschleunigung zur weiteren
Attraktivierung und Erhéhung der Zuverlassigkeit des Busverkehrs vom siidlichen Arm auf den
Knoten in Richtung ZOB wird gepriift.

Der Ortsbeirat Derendingen hatte vorgeschlagen eine Zufahrt in die Quartiere Miihlbachacker und
Saiben Uber den Knotenpunkt Derendinger StraRe/Heinlenstrale/RaichbergstralRe/Jurastralle
vorzusehen. Dieser Vorschlag wurde Uberprift. Hierflir ware jedoch eine Vollsignalisierung aller 5
Verkehrsarme sowie weit ausgreifende Aufweitungen des Kreuzungsbereichs erforderlich. Die
Leistungsfahigkeit ware dennoch nicht ausreichend gegeben. Zudem ware so der Anschluss an die
Konrad-Adenauer-StraRe aufgrund der in diesem Bereich bereits ansetzenden Rampe erschwert.
Ein Ringschluss von Wilhelm-Keil-StralRe und Konrad-Adenauer-StraRe soll im Zuge der
Quartiersentwicklung vorgesehen werden.

Alternativ zu diesem Vorschlag kann aber eine weitere Anbindung zwischen dem Quartier
Mihlbachacker und der Derendinger StralRe nordlich der griinen Himmelwerkstrasse auf unbebauten
Teilen des Telekomgrundstiicks vorgesehen werden. Ziel ist es mit dieser weiteren Quartierszufahrt
den Verkehr aus und in das Gebiet Mihlbachacker und Saiben aufzuteilen, damit der Knotenpunkt
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im Norden Konrad-Adenauer-Strale/Derendinger StraRe/Albrechtstralle entlastet wird. So kann der
Verkehr in Richtung Stiden direkt abflieRen.

Ein Ringschluss von Wilhelm-Keil-Stralle und Konrad-Adenauer-StraRe soll im Zuge der
Quartiersentwicklung vorgesehen werden.

Querung Bahngleise und Zufahrt Saiben

Im Vorfeld wurden zwei Varianten zur Bahnquerung zwischen den Mihlbachackern und dem Saiben
im Zuge der Konrad-Adenauer-StralRe untersucht: eine Unterflihrung und eine Briicke.

Hierbei sind die Elektrifizierung sowie der zweigleisige Ausbau der auf einem Damm liegenden
Zollern-Alb-Bahn zu berticksichtigen. Aufgrund des deutlich héheren zu iberwindenden
Hohenunterschiedes und der damit verbundenen Nachteile (Flachenverbrauch, Kosten) wurde die
Briickenvariante ausgeschlossen. Fiir eine Unterfiihrung wurden liber eine Machbarkeitsstudie die
geometrischen Randbedingungen liberpriift, so dass den Wettbewerbsteilnehmern eine mogliche
Lage und Gradiente zur Verfligung gestellt werden konnen. Ziel ist Herstellung einer gemeinsamen
Unterfiihrung fir den motorisierten Verkehr mit einer lichten Mindesthéhe von 4,50 m sowie fir
FuR- und Radverkehr von 2,50 m (anzustreben sind 3,00 m). In der erarbeiteten Musterlosung
wurden die erforderlichen unterschiedlichen lichten Hohen fiir StraBe und Nebenanlagen lber zwei
Ebenen (FuR/Rad und Kfz) Giberprift, um Barrierefreiheit auch ohne ergdnzende Aufziige zu
realisieren. Dies ist im Wettbewerb zu tUberprifen.

Radverkehrsnetz

Das heutige Radnetz im Bereich Miihlbachacker wird von einer Radhauptroute durchquert, diese
fuhrt von der Schellingstralie am bestehenden Parkhaus vorbei, quert die Mihlbachackerstrae und
knickt zwischen Landratsamt und Regierungsprasidium nach Westen ab. Von hier aus fiihrt sie auf
den westlichen Begleitweg neben der Wilhelm-Keil-StraBe und wird nach Derendingen fortgefiihrt.
Im gesamten heutigen Verlauf werden Rad- und FulBverkehr gemeinsam gefiihrt.

Heute nehmen Radfahrende die Gleisanlagen und die damit verbundene Umwegigkeit der
Radverkehrsfiihrung entlang der B 28 als massives Hindernis wahr. Durch die kiinftige Radbriicke
West wird die Querung der Gleisanlagen und der EuropastralRe fiir Radfahrende deutlich verkiirzt
und attraktiver gestaltet. Es entsteht eine neue Radhauptverbindung zwischen der Wilhelm-Keil-
StralRe und der Derendinger Allee. Gleichzeitig entsteht in Kombination mit dem bestehenden FuR-
und Radtunnel durch den Schlossberg erstmalig eine durchgédngige Nord-Siid-Route fiir Radfahrende,
die eine direkte Anbindung der Gebiete sidlich der Gleisanlagen — einschlieRlich des
Planungsgebietes Mihlbachacker — an den Innenstadtbereich und an den Bahnhof ermdglicht.

Die Radbriicke West wird im Standard eines Radschnellwegs mit einer lichten Breite von 4,00 m
hergestellt. In der nordlichen Wilhelm-Keil-StrafRe wird der Radschnellweg als Radfahrstreifen bis
zum Knoten MuhlbachackerstralRe gefiihrt. Ab hier soll er als FahrradstraRe in der Wilhelm-Keil-
StralRe fortgesetzt werden. Die weiterflihrende Trasse ist zum jetzigen Zeitpunkt noch offen und kann
erst nach dem Wettbewerb festgelegt werden. Die Bahn soll entweder im stidlichen Bereich des
Landratsamtes oder an der Querung zum Saiben gequert werden. Der Ausbau soll durchgangig mit
einer lichten Breite von mindestens 5,80 m (getrennter Geh-und Radweg) erfolgen, um mindestens
den Standard einer Radvorrangroute zu erreichen. Im Falle eines Radschnellweges miissten 6,80 m
vorgesehen werden.

Fiir die StraBenquerschnitte MihlbachackerstraBe, mittlere und siidliche Konrad-Adenauer-Strafie
sowie der Planstralle in Fortfiihrung der Himmelwerktrasse ist eine attraktive Radinfrastruktur
(separierter 2-Richtungsradweg, Radfahrstreifen oder Schutzstreifen) vorzusehen. Ziel des
beschlossenen Klimaschutzprogrammes ist eine deutliche Verbesserung fiir den Umweltverbund und
eine Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs. Der Verlauf der Radschnellverbindung nach
Rottenburg wird aktuell durch das Regierungsprasidium gepriift.



Regionalstadtbahn und OPNV

Die Zollern-Alb-Bahn soll im Rahmen des Ausbaus der Regional-Stadtbahn elektrifiziert und
zweigleisig ausgebaut werden. In diesem Zuge wird auch ein neuer Haltepunkt im Bereich des
Landratsamtes und des vorhandenen FuRgangerstegs eingerichtet.

Die Buslinie 2 wird heute auf der Hin- und Riickrichtung auf unterschiedlichen Linienwegen bedient.
Kinftig wird die Linienfihrung komplett in der Konrad-Adenauer-StralRe gebiindelt, so dass die
Linie 2 auch die Haltestelle ,HegelstralRe’ in Richtung ZOB bedient. Im Zuge der Errichtung des
Saibens soll sie in das Neubaugebiet verlangert werden.

Barrierefreiheit

Das Quartier und seine 6ffentlichen Raume sind barrierefrei zu planen. Aufgrund der weitgehend
ebenen Topographie kénnen die Anforderungen der DIN zur Erfiillung der UN
Behindertenkonvention bei der Entwicklung umfanglich beriicksichtigt werden.

2.3.12 Ruhender Verkehr

Das Quartier Miihlbachacker soll im Sinne des beschlossenen Klimaschutzprogramms 2030 mit einem
ambitionierten Kfz-Stellplatzkonzept realisiert werden. Aufgrund der Zentralitat des Quartiers mit
guter Anbindung an den OV und die zentralen Radverkehrsinfrastrukturen kann bereits auf mittlere
Sicht von einem geringeren Erfordernis zur Nutzung eines privaten Kfz ausgegangen werden. Dies
betrifft Mitarbeitende und Besuchende der Behérden, Bewohnende der Apartments fir Studierende
und Pflegekrafte aber auch Bewohnende des allgemeinen Wohnens.

Ein neues zentrales Parkhaus wird an der Stelle des vorhandenen Parkdecks im Norden des Quartiers
vorgesehen. Dies kann auch als Mobilitdtshub dienen. Hierin sollen ca. 1080 Stellplatze realisiert
werden. Durch einen direkten Anschluss an die B 28 (rechts rein, rechts raus) kbnnen Umwegfahrten
durch das Gebiet reduziert werden. Das Angebot kann ebenfalls durch die Offentlichkeit und
Besuchende des Landratsamtes und des Sparkassenkarrees bei Veranstaltungen genutzt werden.

Die erforderlichen Behordenstellplatze fiir die Neubauten sollen vollstindig in diesem Parkhaus
untergebracht werden. Die Stellpldtze der bereits bestehenden Behérdenbauten, wie
Regierungsprasidium und Landratsamt, werden zum Teil im neuen Parkhaus untergebracht. Weitere
Stellpldtze der genannten Behérden verbleiben in den bestehenden Tiefgaragen bzw. werden
oberirdisch am Gebaude selber nachgewiesen. Die Moglichkeiten von Stellplatzreduzierungen tber
Stellplatzsatzung und VGV-Stellplatze sollen dabei voll ausgenutzt werden, von zeitlich versetzten
Nutzungszeiten und Poolbildungen wird dabei ausgegangen. Fliir Wohnen ist von einem Schliissel von
0,5 bis 0,6 Stellplatze/WE (Land und S&K GmbH & Co. KG), Studierendenwohnen 0,1 Stellplatze/WE
und Personalwohnen von 0,3 Stellplatze/WE auszugehen.

Grundsatzlich sind damit keine oberirdischen Stellpldtze im zukinftigen Quartier vorgesehen.
Ausnahme bilden Sonderstellplatzen (bspw. Stellplatze fir Menschen mit Behinderung oder
notwendige Dienstfahrzeuge) sowie einzelne Parkierungsbereiche auf privaten Grundstilicken. Auch
soll grundsatzlich auf straRenbegleitende Stellplatze verzichtet werden. Hierdurch wird sich das
heutige oberirdische Stellplatzangebot der Behorden reduzieren.
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Die Stellplatzbedarfe des Nahversorgers sonstiger gewerblicher Nutzungen sowie die Bedarfe fiir
allgemeines Wohnen sollen auf eigener Flache in Tiefgaragen untergebracht werden.

Angebote fiir alternative Mobilitatsformen (u. a. Carsharing, Pedelecs, Lastenrdder) sollen von den
WB-Teilnehmern vorgeschlagen werden.

Fiir den angestrebt hohen Radverkehrsanteil sind ausreichend Radabstellanlagen — insbesondere im
Bereich der kiinftigen Bahnhaltestelle und der Behdrden — vorzusehen. Diese sind moéglichst frih flr
Bestandsgebdude sowie zeitgleich mit der Errichtung der Bebauung herzustellen. Ziel ist den hohen
Tlbinger Radverkehrsanteils weiter zu steigern, flr das ein rechtzeitiges Angebot geschaffen werden
soll. Die Entwurfsverfasser sollen hierzu Losungsvorschldge fiir dezentrale Einrichtungen erarbeiten.

2.3.13 Griinordnung

Die Griin- und Freiflaichen am Miihlbach und das Freihalten und Qualifizierung des Griinraums an der
Himmelwerkstrasse stellen einen wesentlichen Beitrag fiir die Wohn- und Lebensqualitat im neuen
Quartier dar. Neben der 6kologischen Wirkung dienen sie vor allem der Erholung und tragen zur
Identifikation bei.

Entlang des Miihlbachs stehen mehrere groRkornige Baume bzw. Baumreihen, deren Erhalt als
identifikationsstiftendes Element zwingend zu beriicksichtigen ist. Aus Griinden des Artenschutzes
(Leitlinie Fledermé&use, Habitatbdume Eremit, ...) sind diese Bdume zu erhalten.

Der Mihlbach mitsamt bachbegleitender Elemente stellt eine hochwertige, das Gebiet pragende
Biotopstruktur dar. Erganzt wird diese von zentral gelegenen, teilweise extensiven Wiesenflachen
und verschiedenen Geholzstrukturen insbesondere 6stlichen Bereich entlang der bestehenden
Wohnbebauung. Im Westen besteht zum Saiben der Bezug zur freien Landschaft. Die Griinstruktur
dient als Lebensraum fiir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten. Neben im Siedlungsraum haufig
auftretenden Arten, liegen auch Hinweise auf streng geschiitzte Arten vor. So ist unter anderem die
Artgruppe der Fledermaduse relevant, fiir welche die Strukturen entlang des Muhlbach an sich und
auch deren Funktion als Leitlinie wichtig sind. In den Gehélzen am Miihlbach im sidlichen Bereich
sind Vorkommen des Eremiten bekannt. Zauneidechsen sind ebenso vorhanden wie der Rotmilan.

Es ist eine ausgewogene Mischung aus extensiven, naturnahen Bereichen mit hoher Wertigkeit
(insbesondere entlang des Miihlbachs) und intensiver nutzbaren Grinflachen zu entwickeln. Aus
Griinden des Natur- und Artenschutzes als auch hinsichtlich der Themen Klimaschutz und
Klimafolgenanpassung soll ein Maximum der bestehenden Gehdlzstrukturen in die Neuplanung
einbezogen und so erhalten werden.

Der Lauf des Miihlbachs soll in seiner jetzigen Form erhalten bleiben, lediglich im Bereich der neuen
Unterflihrung zum Saiben muss der Lauf verdandert und an die Neuplanung angepasst werden. An
jeder Stelle des Mihlbachs muss zwingend ein Gewasserrandstreifen ab Boschungsoberkante von
10m eingehalten werden.

Grundsatzlich ist ein System unterschiedlicher, sich erganzender Freiflachen auszubilden, die tGber
attraktive Wege und Griinverbindungen sinnvoll untereinander verbunden sind und Spiel- und
Freizeitmoglichkeiten fiir unterschiedliche Nutzungen schafft. Es ist eine klar erkennbare Abstufung
und Trennung von 6ffentlichen, privaten und gemeinschaftlich nutzbaren Griinflachen anzustreben.

Die freirdumliche Konzeption muss zentrale Orte flir Angebote neuer Mobilitdtsformen, z. B.
Lastenrad flir das Quartier, Flachen flir Fahrradparken, Pedelecs, Carsharing, ggf. auch mit Ladesaule
(zwei Ladepunkte a 22kW, oberirdische Senkrechtparkplatze) beriicksichtigen. Notwendige
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Fahrradabstellplatze und Miill sind hingegen liberwiegend in den Gebauden unterzubringen,
Nebenanlagen sind nur untergeordnet und gut integriert im Freiflichenkonzept vorzusehen.

2.3.14 Nachhaltigkeit

Das stadtebauliche Konzept soll berlicksichtigen, dass lokalklimatische Funktionen erhalten und
negative Auswirkungen wie sommerliche Hitzeinseln méglichst vermieden und Kaltluftstréme zur
Bellftung der Innenstadt nicht negativ beeinflusst werden. Dabei ist zu beachten, dass die
nachtlichen, lokalen Kaltluftstromungen aus dem Neckartal mit wesentlichen Belliftungsfunktionen
fir Derendingen und die Ubrigen stdlichen Stadtteile keine Bremswirkung durch ungiinstige
Anordnung von Gebauden erfahren, aber auch gleichzeitig keine Diskomfort-Zonen mit hohen
Windgeschwindigkeiten entstehen.

Die Wettbewerbsteilnehmer werden aufgefordert konzeptionelle Vorschlage fiir kompensatorische
MaBnahmen zu machen, z.B. fiir Baumpflanzungen, Begriinung von Gebauden oder die Anordnung
offener Wasserflachen.

Die Entwasserung des Areals soll mit einem dezentralen Regenwassermanagement erfolgen. Durch
die Rickhaltung des Regenwassers im Plangebiet und die ortsnahe Versickerung soll das Mikroklima
verbessert werden. Generell konnen hierzu beispielsweise Mulden-/ Rigolen-Systeme, Dach-/
Fassadenbegriinungen, Gartenbewdasserung bzw. Grauwassermanagement oder Retentionsbecken
angedacht werden. Das Thema der Regenwasserbewirtschaftung kann als 6kologische Qualitat
sichtbar und erlebbar gemacht werden und zum positiven Image des Quartiers beitragen.

Es wird vorausgesetzt, dass das Projekt nach aktuellen umweltspezifischen und bauékonomischen
Erkenntnissen (Solarnutzung, Brauchwassernutzung etc.) konzipiert und auf eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung Wert gelegt wird. Neben dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
und dem Einsatz von Solarenergie, soll im Quartier ein Konzept zur nachhaltigen Warme- und
Kélteversorgung zusammen mit den Stadtwerken Tibingen (SWT) bearbeitet werden.

Es wird von einer zentralen Warmeversorgung im Wettbewerbsgebiet ausgegangen. Im Bereich des
zukunftigen zentralen Parkhauses (Wilhelm-Keil-Strale/Muhlbachackerstrale/B28) wird die
Machbarkeit eines Heizkraftwerkes mit regenerative Brennmaterialien fiir die Versorgung des
Gebietes mit Nahwarme derzeit geprift. Die Priifung und Formulierung von umsetzbaren
Randbedingungen und Flachen/ LeistungsgréRen in eine Aufgabenstellung wird noch einige Zeit in
Anspruch nehmen.



