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Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes , Solar-Park-Au“, Tlbingen wird der Bebauungsplan
,Eisenbahnstralle Teil I, in Kraft getreten am 02.05.1964, Nr. 216 in Teilen liberlagert und ist im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Solar-Park-Au” in Tiibingen nicht mehr anzuwenden.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI 1S.4147)i. V. m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)
Sondergebiet ,,Solar-Park-Au“

Sonstiges Sondergebiet 1, Zweckbestimmung: Betriebsanlagen mit Warmespeicher (SO 1)
Zulassig sind die zur Betreibung des Solarthermiefeldes im SO 2, sowie die zur Speicherung von
Warme, notwendigen baulichen Anlagen. Ausnahmsweise kann im SO 1 auch eine Freizeitnutzung
zugelassen werden, die den technischen Nutzen der baulichen Anlage nicht behindert.

Sonstiges Sondergebiet 2, Zweckbestimmung: Solarthermiefeld (SO 2)
Zulassig sind bauliche Anlagen in Form von Kollektoren zur Nutzung der Sonnenenergie.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die
maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. MaRgebend sind die Eintragungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.
Oberer Bezugspunkt fiir die maximal zuldssige Hohe von Gebduden ist bei Flachdachern der oberste
Abschluss des Daches bzw. die Attika und bei sonstigen baulichen Anlagen der oberste Abschluss
der Anlage (OK max.).

Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung gilt die bestehende Geldndeoberkante.

Die OK max. im SO 1 darf bei den baulichen Anlagen mit untergeordneten, betriebsbedingten
Aufbauten (z.B. Liftungsanlagen) und Solaranlagen um max. 1,5 m lberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.
AulRerhalb der iberbaubaren Grundsticksflache sind nur folgende bauliche Anlagen zul3ssig:
a. Zufahrten und Wege

b. unterirdische technisch notwendige Anlagen
c. Einfriedungen, sofern sicherheitstechnisch fiir den Betrieb der Anlage erforderlich.
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Garagen, Carports und offene Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind nicht zuldssig.
Offene Stellplatze sind nur innerhalb des Baufensters zuldssig.

Offene Stellplatze sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren. Hierflr eignen sich
z. B. Porenbetonpflaster, Pflaster mit Dranfuge, Rasenpflaster oder wassergebundene Decken.

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen (OG):
Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil wird eine 6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.

Anlagen, die der Einrichtung eines Spielplatzes dienen sind ausnahmsweise zulassig.

Selbststandige Versorgungsanlagen sind auf der 6ffentlichen Grinflache ausnahmsweise zulassig,
soweit sie flir die Versorgung des Sondergebietes und der angrenzenden Baugebiete mit Strom und
Telekommunikationsdienstleistungen erforderlich sind.

Technisch notwendige Anlagen sind auf der 6ffentlichen Grinfliche ausnahmsweise zuldssig, sofern
sie unterirdisch sind oder in Form einer Pumphebeanlage flir den Kanalanschluss erforderlich sind.

Private Griinfliche 1 (PG 1):

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil wird die private Grinflache (PG1) mit der
Zweckbestimmung ,gartnerische Nutzung und Erholung” festgelegt. Sie dient der nicht
erwerbsmaRigen gartnerischen Nutzung und zur Erholung. Sie ist als solche anzulegen, zu pflegen
und zu unterhalten.

Innerhalb der privaten Griinflache sind nur folgende bauliche Anlagen zulassig:
a. Zufahrten und Wege,
b. pro Gartenparzelle eine Gartenhitte bis max. 20 m3 Brutto-Rauminhalt,
c. Einfriedungen zur Abgrenzung der Gartenparzellen (siehe auch ortliche Bauvorschriften).

Private Griinflache 2 (PG2):
Entsprechend der Eintragung im zeichnerischen Teil wird eine private Griinfliche (PG2) mit der
Zweckbestimmung ,Versickerung” festgesetzt. In der PG 2 sind keine baulichen Anlagen zulassig.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchldssige Belage:

Offene Stellplatze, ErschlieBungswege, Zufahrten und sonstige befestigte Flachen sind mit
dauerhaft wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren. Hierfiir eignen sich z. B. Porenbetonpflaster,
Pflaster mit Dranfuge, Rasenpflaster oder wassergebundene Decken.

Niederschlagswasser:
Das anfallende Niederschlagswasser ist dezentral innerhalb des Geltungsbereiches zu versickern.
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Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB)

Pflanzgebot 1 (PFG 1):
Pro Gartenparzelle ist ein regionaltypischer Obstbaum zu pflanzen. Zur Einfriedigung der Parzellen
sind nur gebietsheimische Straucharten gemaR Pflanzliste Ziff.2 in den Hinweisen zulassig,

Pflanzgebot 2 (PFG 2):
Diese Flache ist als grasreiche Ruderalvegetation zu pflegen und mehrmals im Jahr zu mahen.

Pflanzgebot 3 (PFG 3): Ansaat einer bliitenreichen, gebietsheimischen Saumvegetation
Auf dem im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich ist auf einer Breite von 2 m eine
mesophytische Saumvegetation anzulegen.

Pflege: abschnittsweise Mahd alle 2 bis 3 Jahre im Marz mit Abfuhr des Mahguts.

Pflanzgebot 4 (PFG 4):

Ansaat der Grinflache mit einer gebietsheimischen, artenreichen Graser-Krautermischung und
extensiver Pflege.

Pflege: mehrmalige Mulchmahd im Jahre, Grasweg ggfs. erhohte Schnitthaufigkeit.

Pflanzgebot 5 (PFG 5): Ansaat einer Wiese

Ansaat einer gebietsheimischen Saatgutmischung ,Fettwiese” aus mindestens 30 % Wildblumen
auf der gekennzeichneten Flache.

Pflege: dreimalige Mahd im Jahre ab Mai mit Abfuhr des Mahguts.

Pflanzgebot 6 (PFG 6): extensive Dachbegriinung

Gebadude mit Flachdach sind, ausgenommen technischer Dachaufbauten extensiv mit einer
mindestens 12 cm dicken Substratschicht und zusatzlicher Isolier- / Drainageschicht entsprechend
dem Stand der Technik zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle in der
Begriinung sind zu ersetzen. Aufgestdnderte Solarmodule sind auf diesen Dachflachen zul3ssig.

Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Pflanzbindung 1 (PFB 1):

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit PFB 1 gekennzeichneten Bdume sind dauerhaft
zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Eine Auswahlliste geeigneter Arten befindet
sich in den Hinweisen (Ziff. 2 Gehdlzpflanzungen Pflanzliste).

Pflanzbindung 2 (PFB 2):

In der mit PFB 2 gekennzeichneten Fldche, sind die bestehenden Gehdlzstrukturen zu erhalten.
Nachpflanzungen sind vorzunehmen, wenn diese fiir den Erhalt der Waldfunktion erforderlich sind.
Eine Auswahlliste geeigneter Arten befindet sich in den Hinweisen (Ziff. 2 Gehdlzpflanzungen
Pflanzliste).

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die private Grinflache PG2 wird mit der Zweckbestimmung , Wasserwirtschaft —
Regenwasserversickerung” festgesetzt.
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

»GR 1“ — Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
»LR 1“ — Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgung der privaten Grinflache (PG 1).
»FR 1“ — Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
Innerhalb der bahngewidmeten Flache sind, die im Plan dargestellten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte (GR 1, FR 1, LR 1) auf einen 3 m breiten Korridor beschrankt.
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S.

358, ber. S. 416 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313) werden folgende
ortliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

Gestaltung baulicher Anlagen, Dachgestaltung, Fassadengestaltung
Solarkollektoren sind ausschlief3lich reflexionsarm und somit blendfrei zulassig.
Maligebend sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Dachneigungen.

Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind an den Fassaden der baulichen Anlagen
unzuldssig.

Einfriedungen
Einfriedungen im SO 1 dirfen eine Héhe von 2,00 m nicht tGberschreiten.
Innerhalb der privaten Griinflache 1 (PG 1) sind als Einfriedungen zulassig:

- Zaune aus Drahtgeflecht oder Zdune mit lichter Holzlamellenbeplankung,

auch in Kombination mit geschnittenen Hecken bis 1,2 m Hohe oder
- frei wachsenden Hecken aus heimischen Gehdlzen.

Werbeanlagen

Im SO 1 ist eine Werbeanlage mit maximal 2 m? zuldssig. Im SO 2 sind Werbeanlagen
ausgeschlossen.

Beleuchtete Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind im SO1 zuldssig, soweit sie technisch erforderlich sind.
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Artenschutz

V1 Rodungszeitraum:

Zur Vermeidung von VerstoBen gegen das Totungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG miissen
notwendige Abriss- und Rodungsarbeiten aulRerhalb der Fortpflanzungsperiode europaischer
Vogelarten und der Aktivitatszeit von Fledermausen zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
durchgefiihrt werden.

V2 Zauneidechsen:

Im Bereich der Boschungen der FuRgangerunterfiihrung, in dem ein Vorkommen von
Zauneidechsen festgestellt wurde, ist zunachst keine bauliche Veranderung vorgesehen. Sollten zu
einem spateren Zeitpunkt bauliche Anderungen in diesem Bereich vorgenommen werden, hat eine
Vergramung wahrend der Aktivitdtsphase (ab April) und vor Beginn der Eiablage der Zauneidechse
(ab Mai) zu erfolgen. Zudem sind dann vorgezogene funktionserhaltende MaRBnahmen (CEF-
MaRnahmen) auf mind. 215 m? im Umfeld des Vorhabens erforderlich.

Einfriedungen:
Um die Durchlassigkeit fir Niederwild, Kleinsduger und Laufvogel in Bodenndhe zu ermdglichen, ist
bei toten Einfriedungen ein Abstand unter der Zaunanlage freizuhalten.

Geholzpflanzungen Pflanzliste

GroBkronige Bdume (vorrangig zu verwenden)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Klein- und Mittelkronige Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Sorbus aria Echte Mehlbeere

Qualitaten: Hochstamm, 3x verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang
Heister, 1x v. oB., H6he: 100 - 150 cm

Heimische Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewodhnliche Hasel
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Echte Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Qualitaten: Straucher, mindestens 1 x verpflanzt, Héhe: 60 - 100 cm
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Bodenschutz

Bei der Planung und Durchfiihrung der BaumalRnahmen sind die Belange des Bodenschutzes (nach
§ 1 BodSch@) zu berticksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten (Vermeidung von Verdichtung, Sicherung des Oberbodens).
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen (§1a (2) BauGB). Der anfallende
Erdaushub aus der ErschlieBungs- und BaumaRRnahme ist getrennt nach Ober- und Unterboden zu
lagern und moglichst auf den Baugrundstiicken wieder zu verwenden. Nicht vor Ort einbaubares
Bodenmaterial ist nach Moglichkeit in Form von Oberbodenauftrag auf geeigneten
landwirtschaftlichen Flachen vorrangig in der Umgebung zu verwenden.

Zum Schutz des Oberbodens ist im Bereich SO 2 das Uberfahren auf das notwendigste MaR zu
minimieren und der Bereich von Baustelleneinrichtung und Lagerflachen freizuhalten.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich quartarer Lockergesteine (Auenlehm) mit im Detail nicht bekannter
Machtigkeit. Darunter werden die Gesteine der Grabfeld-Formation (Gipskeuper) erwartet.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen dort zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlielRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z.
B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden- Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen
werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurblro empfohlen.

Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser

Anlagen zum Versickern von Niederschlagswasser sind mit Ausnahme derer, bei denen eine
Versickerung Uber die belebte Bodenzone erfolgt, wasserrechtlich erlaubnispflichtig.

Kampfmittelbelastung / Kampfmittelfreigabe

Eine Kampfmitteluntersuchung wurde bereits in Teilbereichen durchgefiihrt. Nach den noch
erforderlichen Abbruchs- und Rodungsarbeiten im Bereich der heutigen Kleingédrten sowie im
Bereich der geplanten PG 1 Flachen, werden die restlichen Kampfmitteluntersuchungen dort zu
Ende gebracht.
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Altlasten

Das Flurstiick 6352/4 ist als Teil des Altstandortes ,Reutlinger StraRe 75-79, Tubingen* erfasst und
im Bodenschutz- und Altlastenkataster mit B (entsorgungsrelevant) eingestuft. Bei dem Altstandort
handelt es sich weder um eine Altlast, noch um eine altlastverdachtige Flache. Bei Eingriffen in den
Untergrund — wie z.B. einem Bauvorhaben — fallt voraussichtlich verunreinigtes Aushubmaterial an,
welches nicht uneingeschrankt verwertet werden kann oder ordnungsgemal entsorgt werden
muss. Es wird deshalb eine Aushubiliberwachung unter gutachterlicher Aufsicht erforderlich. Bei
neuen Erkenntnissen am Standort bzw. bei Nutzungsanderungen ist tiber weitere Mallnahmen zu
entscheiden.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im rechtskraftigen Wasserschutzgebiet ,Au” der Schutzzone Il bzw. IIA, welche
die engere Schutzzone beschreibt. Ca. 200 m Ostlich des Plangebiets befindet sich ein
Trinkwasserbrunnen. Auch wenn der Brunnen nicht aktiv genutzt wird, hat er dennoch eine
wichtige Aufgabe zur Sicherstellung der Wasserversorgung bei Ausfall der
Bodenseewasserversorgung. Es sind zwingend die Bestimmungen der Schutzgebiets- und
Ausgleichsverordnung (SchALVO) zu beachten.

Die Verwendung von wassergefdahrdenden Stoffen ist aus Schutzgriinden des Wasserschutzgebiets
,Au“ nicht zulassig. Es diirfen nur synthetische und biologisch abbaubare KihImittel und
Schmierstoffe verwendet werden.

Hochwasser

In den Hochwassergefahrenkarten des LUBW liegt das Plangebiet im Bereich HQgxtrem (Extremes
Hochwasser). Es sind die ,Besonderen Schutzvorschriften fur festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete” gem. § 78 WHG zu beachten und entsprechend anzuwenden.

Das Plangebiet liegt im Druckwasserbereich bei HQ 100. Bei Druckwasserbereichen handelt es sich
im rechtlichen Sinn nicht um Uberschwemmungsgebiete, fiir die planungsrechtliche
Einschrankungen gelten. Es sind Flachen, die unterhalb des Hochwasserspiegels liegen, jedoch
keine direkte Verbindung zum Wasserkorper haben. Sie werden nicht Gberflutet, driickendes
Grundwasser kann hier jedoch zu Problemen fiihren.

Waldabstand

§ 4 (3) LBO ist nicht einschlagig. Wegen der Sturmsicherheit und des Brandschutzes sollte dennoch
ein ausreichender Waldabstand eingeplant werden. Es wird empfohlen mégliche Schaden, bspw.
mit einer Haftungsverzichtserklarung in Verbindung mit der Bewilligung einer Grunddienstbarkeit
abzusichern.

Bei den H6henangaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes handelt es sich um Angaben
der Hohen Giber Normalhohen-Null (NHN) im Deutschen Haupthéhennetz 2016 (DHHN 2016).

Ordnungswidrigkeiten (§213 BauGB)

Auf § 213 Abs. 1 Ziff. 3 und Abs. 3 BauGB wird hingewiesen. Ordnungswidrig handelt, wer einer
festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern oder
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintrachtigt oder zerstoért werden.
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Tiibingen, den 08.02.2022



