Universitdtsstadt Tiibingen Vorlage 2/2024
Fachabteilung Stadtplanung Datum 02.10.2024
Hertel, Gabriele Telefon: 07071 204-2766

Gesch.Z.: 71/Her/

Beschlussvorlage

zur Vorberatungim
zur Vorberatungim

zur Behandlungim

Ortschaftsrat Pfrondorf
Ausschuss fiir Planung, Verkehrund Stadtentwicklung

Gemeinderat

Betreff:

Bezug:

Anlagen:

Bebauungsplan "Striitle/ Weiher" in Tiibingen-Pfrondorf;

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und des Entwurfs

der ortlichen Bauvorschriften und Beschluss liber die
Veroffentlichungim Internet und zusatzliche 6ffentliche

Auslegung; Erweiterung des rdumlichen Geltungsbereichs

Vorlage 93/2019; Vorlage 130/2020; Vorlage 228/2021; Vorlage 214/2023

Die Anlagen4-1und4-2 sowie die Anlagen 7- 11 sind digital im geschitzten
Ratsinformationssystem abrufbar

Anlage 1: Entwurf des Bebauungsplanes vom 23.07.2024

Anlage 2: Entwurf dertextlichen Festsetzungen vom 23.07.2024

Anlage 3: Entwurf derBegriindungvom 23.07.2024

Anlage 4: Entwurf des Umweltberichts vom 23.07.2024

Anlage 4-1: Bestandsplan Biotoptypenim OriginalmaRstab (digital)

Anlage 4-2: Griinordnungsplan im Originalmalstab (digital)

Anlage 5: Behandlung der Stellungnahmen von den Tragern 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage 6: Behandlungder Stellungnahmen aus der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Anlage 7: Spezielleartenschutzrechtliche Prifung (digital)

Anlage 8: Schalltechnische Untersuchung (digital)

Anlage 9: Geruchs-Immissionsprognose (digital)

Anlage10: Ingenieurgeologisches Gutachten (digital)

Anlage1l: KampfmittelbeseitigungsmaBnahmen (digital)




Beschlussantrag:

Zur Vorberatungim Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung und Behandlung und Be-
schlussfassungim Gemeinderat:

1. Derrdaumliche Geltungsbereich flir den Bebauungsplanentwurf wird um die Flurstiicke Nr.
836/1, 830/2, 830/1, 820/5, 820/1, 820/2, 794, 7264 und um Teile derFlurstlicke Nr. 7077,
7074, 7043, 768, 799, 7032, 7263, 7036, 914, 790/1, Gemarkung Tlbingen-Pfrondorf, erwei-
tert und umfasstdenin Anlage 1 dargestellten Bereich.

Zur Behandlung und Beschlussfassungim Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung. Die-
serBeschluss wird unter Vorbehalt der Zustimmung des Gemeinderats zu Ziffer 1 gefasst.

2. DemVorschlagderVerwaltungentsprechend der Anlagen 5und 6 zum Umgang mit den Stel-
lungnahmen, die im Zuge der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§4 Abs. 1 BauGB) zum Bebau-
ungsplanentwurf ,Striitle/ Weiher“ eingegangen sind, wird zugestimmt.

3. Der EntwurfdesBebauungsplanes ,Stritle/ Weiher” und der Entwurf der 6rtlichen Bauvor-
schriften, jeweilsin derFassungvom 23.07.2024, werden mitBegriindung und Umweltbe-
richt), jeweilsin der Fassungvom 23.07.2024, gebilligtund gemaR § 3 Abs. 2 BauGB aufdie
Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauervon 30 Tagen, im Internet veroffent-
licht und zusatzlich 6ffentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange werden nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen: | |fd. HH-Plan
Ergebnishaushalt NI, Ertrags- und Aufwandsarten 2024
DEZ02 |Dezernat 02 EBM Cord Soehlke
THH_7 | Planen, Entwickeln, Liegenschaften EUR
FB7 Planen, Entwickeln, Liegenschaften
5110-7 . . .

. . Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen -1.955.040
Stadtentwicklung, Stadte- 14
bauliche Planung davon fiir diese Vorlage -72.000

Die Kosten des Bebauungsplans sind auf der Produktgruppe 5110-7 ,,Stadtentwicklung, Stadtebauli-

che Planung”etatisiert. Im Haushaltsjahr 2024 fallen hierfiir ca. 72.000 Euro an. Mit den Beschliissen
dieserVorlage werden keine weiteren Entwicklungskosten ausgel6st. Die Beschllsse sind Grundlage
fur eine Umsetzung, die mit Einnahmen und Ausgaben im Haushalt abgebildetist.

Begriindung:

1. Anlass/Problemstellung/ Planungsziele

Im Zuge derBaulandentwicklung wird am westlichen Ortsrand von Pfrondorf auf einer Flache von ca.
9,3 ha das grofRte AuRenentwicklungsgebiet Striitle/ Weiher nach den Tlibinger Grundsatzen entwi-
ckelt. Dabei werden Wohnraum fiir bis zu 750 Personen und Gewerbeflachen sowohl fiir eine Be-
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triebserweiterung dervor Ort ansassigen Firma Brennenstuhlals auch flir innovatives und kleinrau-
miges Gewerbe geschaffen. Durch eine typlogische Vielfalt entstehen Wohnraum fir unterschiedli-
che Einkommensschichten, Altersgruppen und HaushaltsgrofRen und erganzende Nutzungen wie Kita,
Angebote fiir Wohnen und Pflege fiir Altere sowie Dienstleistungsbetriebe und Angebote fiir Bicke-
reiund Café.

Die Universitatsstadt Tibingen hat die fur die Entwicklung notwendigen Flachen erworben.

Im Jahr 2019 wurde zur Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs fiir das Plangebiet ein einphasiger
nicht offenerstadtebaulicher Wettbewerb mit 15 Architektur- und Planungsbiiros durchgefiihrt. Den
stadtebaulichen Wettbewerb fiir das Gebiet hat das Biiro Hahnig und Gemmeke aus Tiibingenin
Zusammenarbeit mit Stefan Fromm Landschaftsarchitekten aus Dettenhausen gewonnen (siehe Vor-
lage 130/2020). Der Wettbewerbsbeitragwurde in einzelnen Bereichen tberpriift und auf Basis von
Randbedingungen aus Fachplanungen weiter konkretisiert. Mit Beschluss des Ausschusses fiir Pla-
nung, Verkehrund Stadtentwicklungvom 14.10.2021 istder Gberarbeitete stadtebauliche Entwurf
(siehe Vorlage 228/2021) die planerische Grundlage flrdie Erarbeitung der Bauleitplanung und Er-
schlieBungsplanung.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Baulandentwicklung zu schaffen, ist die Aufstel-
lungeines Bebauungsplanes erforderlich. Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen hatin
seinerSitzungam 23. Juli 2019 beschlossen, den Bebauungsplan ,Striitle/ Weiher”aufzustellen und
ein friihzeitiges Beteiligungsverfahren durchzufiihren. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB als auch der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach §4
Abs. 1 BauGB fand im Herbst 2020 statt.

Die Universitatsstadt Tiibingen hatsich fiir das Jahr 2030 zum Ziel gesetzt, im Energieverbrauch kli-
maneutral zu sein. Die Entwicklung des Neubaugebiets Striitle/ Weiher bietet die Chance, dieKlima-
schutzziele umzusetzen. Dies erfolgt durch die drei groRen Bausteine: klimaangepasster Stadtebau
(differenzierte Wohnquartiere mitverschiedenen Gebaudetypologien, Nutzungsmischung, Flachenef-
fizienz—Verkehrsflachen auf ein notwendiges Mald reduziert, multifunktionale Flachennutzung, Um-
setzungvonblauerund griiner Infrastruktur), Nahwarmeversorgung mittels Erdwdrme und Mo bilitat
(OPNV-Anbindung, reduzierter Stellplatzschliissel, Stellplatzkonzept u.a. Quartiersgarage).

2. Sachstand

2.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzeptsieht vor, dass auf der Baulandentwicklungsflache Striitle/ Weiherein
durchmischtes Gebiet mit Wohnen und Arbeiten flir Jung und Alt und sozialer Mischung entsteht.
Durch vielfaltige Typologien im Wohnungs- als auch Gewerbebau soll der dringliche Bedarf an Wohn-
raum und Gewerbeflachenin Teilen gedeckt werden.

Einordnung
Die stadtebauliche Struktursieht eine Nutzungsaufteilung der Baulandentwicklungsflache mit einer

groRziigigen 6ffentlichen Griinflache und einerklaren ErschlieBungssituation (PlanstraRe A und B)
vor, welche an den Bestand anbindet:
- Im Nordensind eine gewerbliche Erweiterungsflachefiirden Vorort ansassigen Gewerbebe-
trieb Brennenstuhlund gewerbliche Bauflachen vorgesehen.
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- Daran schlieRen sich Misch- und Wohngebietsflachen (Quartierhof A, Bund C) und ein 6f-
fentlicher Platz (Quartiersplatz) an.

- Inzentraler Mitte des Plangebiets liegt eine groRe 6ffentliche Griinfliche (0G 1).

- Sudlich der 6ffentlichen Griinfliche (OG 1) befinden sich Flichen fiirden Wohnungsbau (An-
ger A, B und C; Wohnhof A, Bund C sowie die Teilfliche von Flst.-Nr. 768).

ErschlieBung
Das Plangebiet kann direkt an die bestehenden Strallen angeschlossen werden. Die verkehrliche Er-

schlieBungim Siiden erfolgt iber die WeiherstraBe mit derPlanstraBe Bundim Osten Gberdie Lin-
denstralRe mitder PlanstralRe A. Die Ost-West verbindende PlanstralRe A bietet ausreichend Raum fiir
offentliche Stellplatze, beidseitigem Gehweg und ebenfalls beidseitiger Baumreihen. Der Auftaktim
Nordosten undimSidenins Gebiet findetjeweils durch einen kleinen Platz mit Biumen statt.

Der westlichelandwirtschaftliche Weg (FIst. Nr. 7074) wird zur StraBe ausgebaut (Planstrale Cund
D). Die PlanstraBe C(dersidliche Abschnitt)istals ErschlieRBungsstralRe (Tempo 30, nur PKW) mit
Gehwegvorgesehen. Die PlanstralRe D (dernordliche Abschnitt) ist als ErschlieBungsstralle (Tempo
50, PKW, Gewerbe-, Bus- und Radverkehr) mit Gehweg vorgesehen.

Das Gelande der FirmaBrennenstuhlwird wie bishervon Norden Giberdie BlaihofstraRe und die
StraBBe Im Hofstritle erschlossen. Die Gewerbeflachen werden tiberdie Planstrale D ebenfalls an die
Blaihofstralle angebunden. Dadurchist eine Anbindung an das Gibergeordnete StraBennetz sicherge-
stellt.

Entlang desim Westen zum Ausbau vorgesehenen landwirtschaftlichen Weges (PlanstraRe Cund D)
wird zur Ortseingriinung und zur Entwdsserung des Oberflachenwassers der Ackerflachen eine Flache
Verkehrsgriin miteinreihiger Baumalleefestgesetzt. Damit die Ackerflachen mit den landwirtschaftli-
chen Fahrzeugen weiterhin gut andienbarsind, werden Zufahrtsbereiche festgesetzt.

Uber den Herwigwegundin Verldngerung der SiiRerstraRe soll das Plangebiet vorrangig fuRlaufig
und flir Radfahrende angebunden werden.

Die Wohngebietewerden zusatzlich noch durch Wohnwege fiir Rad - und FuBverkehrbzw. verkehrs-
beruhigten Anliegerverkehrerschlossen.

Die ErschlieBungsflichen werden im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Gewerbliche Baufldche/ Erweiterungsflache fir den Vorort ansadssigen Gewerbebetrieb

Das Geldande der FirmaBrennenstuhlsoll nach Siden, nahezu parallel zur heutigen stidlichen Grund-
stiicksgrenze, um ca. 10.540 m? erweitert werden, um die langfristige Entwicklung des Gewerbebe-
triebs am Standort zukunftsfahig sichern zu konnen. Die Erschliefung fiir die Erweiterungsflachesoll
auch weiterhin tiber die bestehende StraBe Im Hofstriitle erfolgen. Uber den auszubauenden land-
wirtschaftlichen Wegim Westenistlediglich eine Feuerwehrzufahrt vorgesehen.

Im Bebauungsplan wird fiir das Gelande im 6stlichen Bereich ein eingeschranktes Gewerbegebiet
(GEe 1) undim westlichen Bereich ein Gewerbegebiet (GE) miteinergrolRziigigen Giberbaubaren
Grundstiicksflache und einerabweichenden Bauweise (offene Bauweise ohne Lingenbeschrdankung)
festgesetzt. Die maximalen Gebaudehohen fiir die Gewerbeflaichen werden aus dem Gebaudebe-
stand ilbernommen. Dadurch istam bereits bestehenden Standort eine stadtebaulich vertragliche
und funktionale Weiterentwicklung dervor Ort ansassigen Firma moglich.
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Gewerbliche Bauflachen/ eingeschrinktes Gewerbegebiet

Sudlich dergewerblichen Erweiterungsflache (GE und GEe 1) und an der PlanstraBe A werden weite-
re Gewerbeflachen fiir eingeschranktes Gewerbe im Bebauungsplan ausgewiesen. Das bedeutet,
dass das Gewerbe den Storfaktor eines Mischgebiets aufweist (60dB (A) tagsiiberund 45 dB (A)
nachts).

Das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe 2) ist als ein Ordnungsprinzip miteiner robusten Struktur
entwickelt. Im Westen sollen Gewerbehofe mit Kopfgebaude zur PlanstralRe A hin entstehen. Durch
unterschiedliche und flexible Strukturen zur Nutzung und Parzellierung wird eine Ansiedlung von
innovativem Gewerbe, vorzugsweise Handwerksbetriebe, sowie nicht bis wenig stérendem Gewerbe
moglich sein.Je nach gewerblichem Bedarfkdnnen dievorgesehenen Grundstilickeim westlichen
Bereich zu einer groRen Hofflache zusammengeschaltet bzw. zu mehreren kleineren Nutzungseinhei-
tenaufgeteilt werden. Zur Umsetzung dieser Struktur werden im Bebauungsplan groRzligige Giber-
baubare Grundstiicksflachen festgesetzt. Um klare Raumkanten zur StraBe zu schaffen, werdenin
Teilbereichen der Planstralle A Baulinien festgesetzt. Auch werden mindest- und maximale Gebau-
dehohenfestgesetzt, um die Bildung einer Raumkante zur PlanstraBe A zu unterstitzen.

Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniberin Grundflache und Baumasse untergeord-
netsind, sindim Gewerbegebiet GEe 2 entlang der Planstralle A nurausnahmsweise zulassig. Hierbei
sind die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Schallschutz zwingend zu beachten.

Fiir das Gewerbegebiet GEe 2 werden Zufahrtsbereiche in der PlanstralRe A festgesetzt, dadurch wird
derSiedlungsabschluss zum bestehenden Landschaftsraum gestarkt und der Stralenraum kann ge-
ordnethergestellt werden.

Sondergebiet
AlsSonderbaustein wird eine Quartiersgarage zentral zwischen den gewerblichen Grundstiicken ge-

legen und als Raumkante zum Quartiersplatz vorgesehen. Durch die zentrale Lage entstehen kurze
Laufwege zu den Wohnhéfen nérdlich der 6ffentlichen Griinfliche (0G 1), deren Parkierung vollum-
fanglichin die Quartiersgarage integriert werden soll (siehe Mobilitat und Parkierung).

Diese Flache wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung,, Infrastruktur, Mobilitat und Energie”
festgesetzt. Sie dientder Unterbringung der fiir das Stellplatzkonzept notwendigen Quartiersgarage
als Parkierungsanlage, moglicher erganzender Mobilitdtseinrichtungen und moglicher Einrichtungen
einerEnergieversorgungfiirdas Plangebiet und angrenzender Gebiete. Darliber hinaus kénnen auch
nicht-groRflachige Einzelhandelsbetriebe, wenn es sich um eine begrenzte Sortimentsergdanzung des
Uberwiegend auf die Nahversorgung bezogenen Angebots handelt odersie Versorgungsaufgaben
,desengeren Gebiets”“wahrnehmen, beispielsweise zur Belebung der ErdgeschosszoneTeil der Nut-
zungsein.

Im Bebauungsplan wird eine grofRziigige Giberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt, sodass eine
bauliche Flexibilitat fiir die Errichtung eines Mobilitats- und Energie-Hubs gewahrleistet werden
kann. Auch werden mindest- und maximale Gebaudehohen festgesetzt, um die Bildung einer Raum-
kante zur PlanstralRe A und zum Quartiersplatz zu unterstiitzen.

Die Quartiersgarage bildetinihrer Funktion als Mobilitdts-Hub einen wichtigen Baustein zur zu-
kunftsweisenden Mobilitatim Plangebiet.



Misch- und Wohngebiete

Die Gebaude der Wohn-und Mischgebiete sind um gemeinschaftliche Héfe angeordnet. Inden nérd-
lichen Quartierhofen entsteht eine bauliche Dichte mit gewerblichen Nutzungen und Wohnen, Ange-
bote fiir Wohnen und Pflege fiir Altere sowie eine Kinderbetreuungseinrich tung. Der Sonderbaustein
fiir Angebote zur Pflege fiir Altere sowie fiir eine Kindertageseinrichtung bildet die 6stliche Raumkan-
te des Quartiersplatzes. Durch die rdumliche Ndhe von diesen Nutzungen (Pflege fiir Altere und Kin-
derbetreuung)werden Synergieeffekte fiir das soziale Leben und die Tragerschaften generiert. Durch
die Integration gewerblicher und sozialer Nutzungen und die bauliche Dichte in den Quartierhdéfen,
kann eine belebte Quartiersmitte und ein Ubergangvon Gewerbe zu Wohnen entstehen.

Sadlich der 6ffentlichen Griinflache setzen sich die Anger und Wohnhofe aus Mehrfamilienhdusern
und kleinteiligeren Typologien (Reihen-und Doppelhduser sowie Einfamilienhduser) zusammen.

Zur offentlichen Griinflache wird durch die Setzung von Geschosswohnungsbau e ine hohere bauliche
Dichte geschaffen. Der Wohnungsbau erhalt durch die gemeinschaftliche Hofnutzung und die direkte
Anbindungan den 6ffentlichen Griinzug sehrschone wohnungsnahe Freirdume. Im Gegenzug wurde
die bauliche Dichte in den Wohnangern verringert. Die ausgewogene Anordnungvon kleinteiligen
Gebaudetypologien (Reihen-, Doppel- und Einfamilienhduser) und Mehrfamilienhdusern als auch die
Adressausbildungen (iber die Hofe, schaffen zum einen eine sehrhohe Wohnqualitat und zum ande-
ren stadtebaulich vertrigliche Uberginge zum Ort und dem Landschaftsraum nach Westen.

Der Bereich nérdlich der 6ffentlichen Griinflache (OG 1) wird im Bebauungsplanin Teilen als Misch-
gebietund als Wohngebiet ausgewiesen. Der Bereich stidlich der 6ffentlichen Griinfliche (OG 1) wird
im Bebauungsplan als Wohngebiet festgesetzt.

Die Festsetzungen zu mehreren Gebaudetypologien und zu den zulassigen Nutzungen ermdglichen
Wohn —und Nutzungsformenin verschiedenen GroRBen und fiir unterschiedliche Zielgruppen. Mit
dieservielfaltigen Angebotsstruktur kann einlebendiges Gebiet miteiner gemischten Bewohner-
schaft (Wohnraum fiir bis zu 750 Einwohner) entstehen.

Dorfliches Wohngebiet —Hofstelle stidlich der WeiherstralRe

Im Stiden der WeiherstraRRe (Flst. Nr. 768, Gemarkung Pfrondorf) befindet sich eine nicht mehr aktiv
genutzte, aberbaurechtlich zuldssige Hofstelle fir landwirtschaftliche Nutzung mit Tierhaltung. Fir
die Hofstelleliegt sowohl Planungsrecht durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,SeestralRe -
Seedamm®Nr. 5040, 23.12.1974, als auch eine Baugenehmigung mit landwirtschaftlicher Nutzung
vor.

Die landwirtschaftliche Nutzung mit Tierhaltung soll nicht mehrim Haupterwerb erfolgen. Derland-
wirtschaftliche Betrieb wurde in Hinblick auf die TierhaltungimJahr2010 beim Landratsamt Ttbin-
genabgemeldet. Derlandwirtschaftlichen Tatigkeit soll lediglichim Nebenerwerb nachgegangen
werden. Dahersoll auf dieser Flache, die Moglichkeit geschaffen werden, baulich mit Wohnraum
nach zu verdichten und landwirtschaftliche Nutzung im Nebenerwerb auszufiihren. Der nordliche
Bereich desFlst. Nr. 768 wird Bestandteil des raumlichen Geltungsbereichs und als Dorfliches Wohn-
gebiet (MDW) im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Flache soll vorrangigals heterogenes Wohnbauflachenpotenzial mitlandwirtschaftlicher Nutzung
im Nebenerwerb gepragt sein. Im Dorflichen Wohngebiet werden daher alle ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen, mit Ausnahmevon Gartenbaubetrieben, ausgeschlossen und Tierhaltungist nurim
geringen Umfang zuldssig. Im Bebauungsplan wird eine dem Bestand angepasste bauliche Dichte
festgesetzt. Durch diese Regelungen kann, unter Beibehaltung einer landwirtschaftlichen Nutzungim
Nebenerwerb, zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden.



Mal} derbaulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die minimal und maximal zuldssigen Gebaude-und
Traufhohen (min. - max. GH, max. TH), die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), die maximal
zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die einzuhaltende Zahl an Vollgeschossen bestimmt. Die
bauliche Dichte (GRZund GFZ) und die Gebdudehdhen werden aus dem stddtebaulichen Entwurf
(siehe Vorlage 228/2021) abgeleitet.

Durch die Festsetzungen zur baulichen Dichte wird iminneren Bereich des Plangebiets eine Verdich-
tung entsprechend dem Nutzungskonzept erreicht, wahrend kleinteilige Bebauungim Siiden und
Stidwesten als Ubergang zum Bestand entstehen kann. Es wird somit dem Ziel eines ressourcenscho-
nenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Als Grundlage flirdie Festsetzung der Gebaudeh6hen wurden Annahmen firdie funktionstypischen
Geschosshohen und Attikahohe getroffen, unter Berlicksichtigung eines gewissen Mal3es an Flexibili-
tat.

Quartiersplatzund seine Nutzungen

An derSchnittstelle von Mischgebiet, Wohngebiet und 6ffentlicher Griinflache (0G1) entstehtein
offentlicher Platzbereich. Daran angrenzend sind im Norden Flachen fiir eine Quartiersgarage mit
Angebote flr Mobilitdt und Energieversorgung und im Osten (Quartierhof B) Angebote fiir Wohnen
und Pflege fiir Altere und eine Kinderbetreuungseinrichtung vorgesehen. Im Stiden liegt die 6ffentli-
che Griinfliche (OG1) und im Westen gemischte Strukturen mit gewerblicher Nutzungim Erdge-
schoss. Durch die verschiedenen Nutzungen und einer Busanbindung soll auf dem Platz eine belebte
Offentlichkeit entstehen und die Gebietsmitte stirken.

Die fiir den geplanten sozialen Baustein (Wohnen und Pflege fiir Altere als auch Kinderbetreuung)
erforderlich behinderten gerechten Stellpldtze werden auf der Platzflache in direkter fuRRlaufiger
Nahe festgesetzt. Sdmtliche sonstigen Stellplatze sind von Quartierhof Bwie von Quartierhof Aund C
inder Quartiersgarage unterzubringen.

Griin- und Freiflachenkonzept

Das Gebiet erhalt mit derim Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche OG 1 eine groR-
zligige griine Mitte. Diese Flache stellt ein Erholungs- und Freizeitangebot fiir die Bewohnerschaft
desQuartiers sowie flirdie Nachbarschaftdar. Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Zweckbe-
stimmung,Parkanlage, Spielplatz, Energiegewinnung und Riickhaltung von Niederschlagswasser”
werden neben der Freizeitnutzungauch die unterirdische Riickhaltung von Niederschlagswasser, das
Erstellen und Betreiben eines Erdsondenfelds zur klimaschonenden Energiegewinnung durch Ge-
othermie sowieeinedezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftungim Sinne des Schwammstadt-
prinzips ermoglicht. Durch solch eine multifunktionale Flachennutzung unter Beibehaltungaller Vor-
zlige, wird der Flachenverbrauch begrenzt und klimaangepasster Stadtebau zur Erreichung derkli-
mapolitischen Ziele umgesetzt. Die MaRnahme tragt zudem der Durchliiftung des Plangebiets bei.

Im Stidosten der 6ffentlichen Griinfliche OG 1 isteine hochwertige Griinanlage mit Obstbdumen
vorgesehen. Diese Flachesoll ebenfalls eine dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftungim Sin-
ne des Schwammstadtprinzips erméglichen. Siewird im Bebauungsplan als 6ffentliche Griinflache
OG 2 mitder Zweckbestimmung ,,Obstbaumwiese und Riickhaltung von Niederschlagswasser fest-
gesetzt.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen OG 1 und OG 2 sind derjeweiligen Zweckbestimmung die-
nende Flachen wie Wegevernetzungen oderauch derjeweiligen Zweckbestimmung dienende bauli-
che undtechnische Anlagen zulassig. Damit wird gewahrleistet, dass notwendige untergeordnete
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Einrichtungen beispielsweiseflir den Betrieb eines unterirdischen Riickhaltebeckens fiir Nieder-
schlagswasserinnerhalb der 6ffentlichen Griinflaichen hergestellt werden kénnen.

Die StraBenquerschnitte ermoglichen eine hochwertige Gestaltung und Begriinung durch 6ffentliche
Baume.

In der Fuge zwischen derortansassigen Firma Brennstuhlund des sich stidlich anschlieRenden Ge-
werbegebiets GEe 2 und des Sondergebiets wird im Bebauungsplan ein flachenhaftes Pflanzgebot
PFG 12 festgesetzt. Hiersoll ein hochwertiger griiner Pufferstreifen aus Wildhecken und einem Saum
aus heimischen Stauden entstehen. Damit sollen die gewerblichen Nutzungen raumlich und griin-
ordnerisch getrenntwerden.

Um einen riumlichen Siedlungsabschluss zur Arrondierung und einen Ubergangin die sich unmittel-
bar anschlieBende Kulturlandschaft zu schaffen, wird entlang der Planstralle Cund D ein Pflanzgebot
miteiner Baumreihe festgesetzt.

Die Innenhofe sind privat und werden von den kiinftigangrenzenden Grundstiickseigentiimern ge-
meinschaftlich hergestellt und genutzt.

Mobilitédtund Parkierung

Im Hinblick auf die Bemiihung zum Klimaschutzist die wirkungsvolle Modifizierung des Mobilitats-
verhaltens einezentrale MaRnahme. Dahersollenim Zuge der Baulandentwicklung das Angebotvon
Mobilitatsdienstleistungen wie OPNV und Carsharing gestirkt und die Anzahlder privaten Kfz-
Stellplatzeverringert als auch weniger kostenintensive Tiefgaragen gebaut werden.

Das Plangebietsoll an den 6ffentlichen Nahverkehrangebunden werden. Esist eine Buslinienfiihrung
des Regionalbusses (Linie 827 Tiibingen-Pfrondorf-Dettenhausen) durch das Plangebiet vorgesehen.
Aufdem Quartiersplatz werden zwei barrierefreie Bushaltstellen hergestellt. Zudem ist das Plange-
bietauch an dem stadtischen Netz durch die bestehende Buslinienflihrung der SWTin derLinden-
stralRe angebunden.

Fir das Plangebiet wird ein gegeniiber den Anforderungen der Landesbauordnung (LBO) reduzierter
Stellplatzschliissel angesetzt (Nachweis von 0,9 Stellplatzen pro Wohneinheit bei Mehrfamilienhau-

serund 1 Stellplatz pro Wohneinheit bei Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser). Somit wird weni-
ger Flache firdie Stellplatze erforderlich.

Der Stellplatznachweis erfolgt nach dem im stadtebaulichen Entwurf erarbeiteten Konzept (Vorlage
228/2021) und wird dem entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt:

Der Stellplatzbedarf aus den Misch-/ Wohngebieten (Quartierhéfe A bis C) nérdlich der 6ffentlichen
Griinfliche OG 1 wird der Quartiersgarage zugeordnet. Fiirdiese Quartiershéfe wird oberirdische als
auch unterirdische Parkierung ausgeschlossen. Inden Wohnangern A und B kénnen durch zwei Tief-
garagen alle erforderlichen Stellpldtze hergestellt werden. Im Wohnanger Cwerden die Stellplatze
wohnortnah und oberirdischin einer Carportanlage slidlich der Grundstiicke untergebracht. Die Ein-
familien-, Doppel-und Reihenhduserder Wohnhofe konnenihreStellplatze auf dem eigenen Grund-
stiick unterbringen, wahrend die Bewohnerschaft der Mehrfamilienhduser entweder auf den Stell-
platzenim Innenhof (Wohnhof A) oderin derTiefgarage (Wohnhof B) parken kénnen.



2.2 Warmeversorgung

Fiir das Plangebietist eine innovative, sichere sowie umweltfreundliche Warmeversorgung moglich,
die zumErreichen derTlbinger Klimaschutzziele beitragt. Das vorhandene geothermische Potential
kénnte einen grolRen Anteil daran leisten und wird somitals bevorzugte Energiequelle betrachtet.

Das bisherige Konzept (siehe Vorlage 228/2021) sieht ein zentrales warmes Nahwéarmenetz vor, ver-
sorgt durch eine zentrale GroBwarmepumpe, mit Erdwarmesonden im Bereich der 6ffentlichen
Grinflachen und zusatzlicher Nutzung thermischer und elektrischer Energie auf dem Dach der Quar-
tiersgarage. Als Reserve- und Spitzenlast sind in diesem Konzept Erdgas basierte Erzeuger vorgese-
hen.

Durch die aus heutiger Sicht zu erwartende langere Aufsiedlungszeit ergeben sich groR e Vorinvestiti-
onen firein Warmenetz, ein entsprechend hoher Warmepreis ware die Folge. Auch wird die Quar-
tiersgarage nicht gleich mit Baubeginn der HochbaumaRRnahmen realisiert, die PVT-Kollektoren ste-
hen dadurch nicht zur Verfligung.

Unter den neuen Rahmenbedingungen kénnte ein kaltes Nahwarmenetz oderauch ein dezentrales
Konzept mit Erdwdarmesonden eine Alternative sein. Flirbeide Varianten sind deutlich geringere Vo-
rinvestition notwendig, da die Warmepumpen dezentral in den einzelnen Gebauden von den je weili-
gen Eigentimerninstalliert werden. Der Einsatz von fossilen Brennstoffenist von Beginn an nicht
mehrnotwendig. Die Umsetzungsmoglichkeiten und Rahmenbedingungen der Warmeversorgung
werdenimweiteren Umsetzungsplanung gepruft.

2.3 Umweltbelange und Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltprifungin Form eines Umweltberichts
mit Griinordnungsplan erarbeitet. Hier werden die Auswirkungen auf Natur- und Landschaft durch
das Vorhaben dargestellt und MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation erhebli-
cher Beeintrachtigungen festgelegt.

Mit der Planung werden auch bislang unbebaute Flachen in Anspruch genommen. Die dortigen Le-
bensrdaume und Fldchen mit einer guten Bodenfruchtbarkeit gehen verloren. Kleinklimatisch gehtein
Kaltluftentstehungsgebiet verloren.

Die nachteiligen Auswirkungen durch die neue Bebauung auf Boden und Wasserkreislaufwerden
durch Dachbegriinung und wasserdurchlassige Belage fiir Wege und Stellplatze und die Anwendung
des Schwammstadt-Prinzips gemindert. Durch die Freihaltung von weitlaufigen Freiflachen im nahen
Umfeld des Plangebiets wird die kleinklimatische Verdanderunginsgesamt ausgeglichen. Die nicht
Uberbaubaren Flachenim Plangebiet werden begriint. Das Griinkonzept sieht einen zentralen 6ffent-
lichen Griinzug (OG 1) vor, derdas Gebietin Ost-West-Richtung quert. Erwird erganzt durch eine
kleinere 6ffentliche Griinflache sowie durch begriinte Quartier-und Wohnhofe bzw. Anger. Baume
im StraBenraumvernetzen die begriinten Flachen. Die Eingriinung nach Westen wird durch eine
durchgehende strallenbegleitende Baumreihe erreicht. Die Grinflachen sind multifunktional und
sehen eine Nutzung mit unterirdischen Anlagen zur Riickhaltung von Regenwasservor. Im Unter-
grund kann im Sinne flaichensparenden Bauens ein Erdwarmesondenfeld angelegt werden.

Im Zuge der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der Eingriffsregelung nach BauGB wird ein Defizitin
Hoéhe von 1.312.611 Okopunkten ermittelt. Nach Anrechnung der oben beschriebenen griinordneri-
schen MaRnahmen sowie MaBnahmen fiirden speziellen Artenschutz und Biotopausgleich wurde ein
verbleibender externer Ausgleichsbedarfin Hohe von 1.148.201 Okopunkten ermittelt. Dieses wird
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iberbereits umgesetzte MaRnahmen aus dem Okokonto der Universititsstadt Tibingen ausgegli-
chen. Damitkann das Defizitvollstandig ausgeglichen werden.

Der besondere Artenschutz wurdeim Rahmen derartenschutzrechtlichen Untersuchung beriicksich-
tigt. Fir Fledermause und Vogel werden vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen)
erforderlich. Insbesondere das essenzielle Nahrungs-/Jagdgebiet der Fledermausart ,Graues Lang-
ohr“ stellte durch seine spezifischen Anforderungen einen erhéhten Planungsaufwand dar. Durch
den Ankaufvon geeigneten Flachen auf Gemarkung Pfrondorf kann das Jagdgebiet, den Anspriichen
derTierart entsprechend, gebietsnah ersetzt werden.

Des Weiterensind im Plangebiet die gesetzlich geschiitzten Biotope ,,Magere -Flachland-Mahwiese”
imUmfang vonca. 1,0 ha und,Streuobstbestand“im Umfangvon ca. 1,3 ha kartiert worden. Die
Uberplanunggeschiitzter Biotope setzt eine Ausnahmegenehmigung der Naturschutzbehdrde vo-
raus. Die Beantragung der Ausnahme erfolgt jeweils Giber einen umfangreichen Antrag mit Alterna-
tivenprifung (Streuobst), detaillierter Beschreibung, Bestandsabgrenzung und verbindlicher Festle-
gung von Ausgleichsflachen firdie erforderlichen ErsatzmaRnahmen. Fiir das Ersatzbiotop/ die Aus-
gleichsflachen sind jeweils 150 % der liberplante Bestandsflache nachzuweisen und eine positive
Entwicklungsprognosevorzulegen. Der Biotopersatz kann nicht iiber Okopunkte ausgeglichen wer-
den. Die Verwaltunggehtin beiden Fallen von der Erteilung einer Ausnahmegenehmigung aus.

2.4 Entwéasserung und Umgang mit dem Niederschlagswasser

Im Plangebietistein Trennsystem zurgetrennten Ableitung von Schmutz- und Regenwasser geplant.
Da der Bodenim Plangebiet nicht versickerungsfahigist, muss das Niederschlagswasser tiber die Ka-
nalisation gedrosselt abgeleitet werden. Das anfallende Niederschlagswasserist zunachst auf dem
eigenen Grundstick zuriickzuhalten und wird von dort gedrosselt ilber den Regenwasserkanal in die
drei unterirdischen Regenriickhaltebecken (RRB) eingeleitet.

Die Riickhaltung auf dem Grundstiick bzw. auf den Gemeinschaftsflichen kann Gber offene Retenti-
onsmulden, Dachbegriinung, Retentionszisternen, unterirdischen Korbsystemen oder Kombinationen
aus diesen MaBnahmen erfolgen. Im Hinblick auf den Klimaschutz und der Férderung von Grundwas-
serneubildung soll das Kanalsystem nureine Sicherung darstellen. Niederschlag soll, soweit moglich,
naturvertraglichinderFlache gehalten werden.

Die drei unterirdischen Regenriickhaltebecken fiir die Ableitung des anfallenden Niederschlagswas-
sers auf privaten und 6ffentlichen Flachen, die jeweils am 6stlichen Rand des Plangebiets liegen sol-
len, werden hierverortet:

- Das Regenriickhaltebecken 1(RRB 1) wirdim Ostlichen Bereich der PlanstraBe A unterhalb
des o6ffentlichen Platzes liegen.

- Das Regenriickhaltebecken 2 (RRB 2) wird im Ostlichen Bereich des 6ffentlichen Griinzuges
(0G 1) liegen.

- Das Regenriickhaltebecken 3 (RRB 3) wird im stidlichen Bereich der 6ffentlichen Griinflache
(OG 2) westlich des AngerCliegen.

Die Regenriickhaltebecken 1und 2 entwassern liberdie Lindenstralle in die Blaihofstralle und weiter
inden Tiefenbach. Das Regenriickhaltebecken 3 entwdssert aufgrund dertopografischen Verhaltnis-
se Uber den neuen Regenwasserkanalin der WeiherstraBein den Mischwasserkanal. Di e Entleerung
derprivaten Zisternen sowie die Entleerung des Regenriickhaltebeckens 3in den neuen Regenwas-
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serkanal erfolgen erst nach dem Regenereignis, sodass dies zu keinerVerschlechterung derbeste-
henden Entwasserungssituation fihrt.

Das auf den Wegen B, C, D und E anfallende Oberflachenwasserwird flachigin die 6ffentliche Griin-
flache OG 1 abgeleitet und entlastet die Kanalisation.

Am westlichen Gebietsrand wird ein 2—2,5 m breiterund ca. 30 cm tiefer Graben (als Abgrenzung
zur landwirtschaftlichen Ackerflache) angelegt. Dieser kann das Oberflachenwasser der Ackerflache
ableiten und den Regenwasserkanélen in den geplanten QuerstraBen bzw. in der BlaihofstralRe zulei-
ten. Beidieserbegleitenden MaBnahme handelt es sich nicht um eine Hochwasserschutzmalinahme.

Im Anschluss an den Graben entsteht ein Griinstreifen mit einer Baumreihe und einer belebten Bo-
denschicht (Humus), der parallel zur PlanstraBe Cund D verlauft. Die Planstrale Cund D entwassert
Uberden Griinstreifen.

Die belebte Bodenschicht Gbernimmt eine Reinigungsfunktion. Im stidwestlichen Teil des Griinstrei-
fensflieBt das Oberflachenwasserdannin eine darunterliegende Baumrigole. Es wird hier gespei-
chert unddient der Baumbewasserung. Damit wird auch die Kanalisation entlastet.

2.5 Emissionen

Schallemissionen

Fiir den Geltungsbereich wurde durch das Biiro ACCON GmbH, Greifenbergeine Schalltechnische
Untersuchung(Bericht Nr. ACB-1123-226115/08 vom 10.11.2023; siehe Anlage 8) durchgefiihrt. Die
Ergebnisse der Untersuchung wurden wie folgtin den Bebauungsplanintegriert.

Die Larmsituationim Plangebiet sowie in dessen Umgebung wurde untersucht. Esist zu gewahrleis-
ten, dass die Gerduscheinwirkungen durch die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen nichtzu einer
Verfehlung des angestrebten Schallschutzzieles, namlich der Einhaltung der maRgeblichen Immissi-
onsrichtwerte anden GebaudeninderUmgebung, filhren. Durch die Festsetzung von Emissionskon-
tingenten firdie Gebiete GEund GEe 1-2 im Bebauungsplan kann dies gewahrleistet und rechtlich
umgesetzt werden.

Das Plangebiet wird durch die Kontingentierungim Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
,nhach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften” geglie-
dert.

Die Immissionsrichtwertefiir die ausgewiesenen Gebiete werden dadurch deutlich unterschritten.

Geruchsemissionen

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs ,,Striitle/ Weiher“ wurde durch TUV SUD

Industrie Service GmbH, Filderstadt eine Geruchs-Immissionsprognose vom 16.01.2024 (siehe Anlage

9) mit Ausbreitungsberechnung fiirden nérdlichen Bereich des Flurstlicks Nr. 768 erstellt. Die Ergeb-

nisse der Untersuchung wurden in den Bebauungsplanentwurf integriert, in demfiirdie Art der bau-

lichen Nutzunginnerhalb des Dorflichen Wohngebiets Festsetzungen zur Zulassigkeit von Anlagen zur

Tierhaltung getroffen werden. Diese sind zulassig, wenn die Vertraglichkeit gegeniiber derumliegen-

den Bebauungsichergestelltist. Dazu werden gemaR §9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB Vorkehrungen zum

Schutz vor Geruchsemissionen festgesetzt:

- Im Dorflichen Wohngebiet (MDW) ist eine Tierhaltungim geringen Umfang zuldssig, sofern

die verursachte Geruchs-Gesamtbelastung an der nachstgelegenen Wohnbebauungim Plan-
gebietdeninderTA Luft, Anhang7, festgelegten Immissionswert fiir Wohn - und Mischgebie-
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te von 0,1 alsrelative Haufigkeiten der Geruchsstunden pro Jahreinhalt. Der Nachweis einer
Vertraglichkeit zu der nachstgelegenen Wohnbebauung mussim Rahmen eines Bauantrages
erbrachtwerden.

- Die gewerbsmaBige Aufzucht von Mastschweinen und Hilhnerist unzulassig.

Somitkann eine Vertraglichkeit zwischen den benachbarten Nutzungen (Wohnen und Landwirtschaft
mit Tierhaltung) sichergestellt werden.

2.6 Bebauungsplanverfahren

Die beabsichtigte Baulandentwicklung Striitle/ Weiherin Tibingen-Pfrondorf schafft neue Ziele fiir
die stadtebauliche Ordnung. Ein Planungserfordernis ist gegeben. Die Aufstellung eines Bebauungs-
planesist erforderlich. Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan gemaR § 30 BauGB
im Regelverfahren aufgestellt.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes mit rtlichen Bauvorschriften nach § 1 Abs. 3
BauGB, § 2 Abs. 1 BauGB und § 74 LBO wurde am 27.06.2019 gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss und das friihzeitige Beteiligungsverfahren fiir die Offentlichkeit wurden
am 12.09.2020 ortsiiblich bekannt gemacht. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer Planauflage in der Zeit vom 21.09.2020 bis zum 05.10.2020.

Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens gingen aus der Offentlichkeit 3 Stellungnahmen
ein,im Wesentlichen zu Themen Verkehrsfiihrung, Stellplatzkonzept, Warmeversorgung, Entwasse-
rung und Umwelt. Mit den zum Verfahren vorgebrachten Stellungnahmen aus der Offentlichkeit soll
entsprechend der Anlage 6 umgegangen werden.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schrei-
benvom 14.09.2021 friihzeitigam Verfahren beteiligt und aufgefordert biszum 12.10.2020 eine
Stellungnahme abzugeben. Von den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belangegingen 13
Stellungnahmen ein, im Wesentlichen zu den Themen Raumordnung, Geologie, Niederschlagswas-
serbeseitigung, Umweltbelange und Artenschutz.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden Fachguten und Fachplanungen erstellt,
welche sich mitdenvorgebrachten Themen auseinandersetzen. Diese Inhalte sind in den Bebau-
ungsplanimplementiert und die Fachgutachtensind derVorlageals Anlage beigefligt. Mitden zum
Verfahren vorgebrachten Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
soll entsprechend der Anlage 5umgegangen werden.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans wurde derraumliche Geltungsbereich erweitert. Die
VergréBerung des Plangebiets umfasst bereits Giberplante bzw. Gberbaute Flachen, firdie schon
Planungsrechts besteht. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes gemal dem raumlichen Geltungs-
bereich (siehe Anlage 1) werdenfiirdie bereits Giberbauten Bereiche neue Planungsziele definiert
und dementsprechend sollneues Planungsrecht geschaffen werden. Derraumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes umfasst eine Flachevon ca. 13,9 ha und enthalt die Flurstiicke Nr. (Gemarkung
Pfrondorf): 770, 771, 772, 773, 774, 775, 776, 778, 779, 780, 781, 782, 783, 784, 785, 786, 786/1,
787, 788/3, 789, 790, 791, 791/1, 792/2, 794, 805 806, 807, 808, 809, 810, 811, 812, 813, 814, 816,
820/1, 820/2, 820/5, 830/1, 830/2, 836/1, 845, 846, 847, 848, 849, 850, 851, 852, 853, 856, 857, 858,
859, 860, 861, 862, 863, 864, 865, 866, 867, 868, 869, 870, 871, 7072, 7073, 7074, 7252, 7253, 7254,
7255, 7256, 7257, 7258 und 7264 sowie Teile der Flurstiicke Nr. 7032, 7036, 7043, 7077, 7263, 768,
790/1, 799 und 914.
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Nach Billigung des Planentwurfs und des Entwurfs der 6rtlichen Bauvorschriften werden die Beteili-
gungsverfahrennach §3 Abs. 2 BauGB fiir die Offentlichkeit und nach § 4 Abs. 2 BauGB fiir die Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt. Es besteht die Moglichkeit, Stellun g-
nahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes und zum Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften abzuge-
ben.

2.7 WeiteresVorgehen

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplansistim Friihjahr 2025 geplant.

Die Planungder ErschlieBungsmalRnahme wird parallel weiter vorangetrieben. Baubeginn der MaR-
nahme istfiir Herbst 2025 geplant. Aufgrund der GroRRe des Plangebiets istvon einer Bauzeit fiirdie
ErschlieBungsmalnahme von ca. 2 bis 2,5 Jahre auszugehen.

Zielistes, die Baugrundstilicke ohne Verzégerung zur Bebauung zu bringen. Die Ausschreibung der
Grundsticksverkaufe soll ein Jahrvor moglichem Baubeginn, im Friihjahr 2027 erfolgen. Die Ver-
marktung der Baugrundsticke flrdie Wohnnutzung wird in Tranchen erfolgen. Die Hofe angrenzend
zum Bestand (QuartierhofC, Anger Cund Wohnhof C) sindin derersten Vermarktungsphase vorge-
sehen.Inderzweiten Phase wird die Vermarktung fiir Quartierhof A, Anger Bund Wohnhof Bfolgen.
Die Grundstiicke im Anger Aund Wohnhof A werden zurVermarktungin derdritten Phase ausge-
schrieben. Die Vermarktung der Gewerbegrundstiicke wird parallel zurersten Vermarktungstranche
erfolgen.

Es ist beabsichtigt, dass die Quartiersgarage durch die Stadtwerke Tiibingen gebaut und betrieben
wird. Der Baubeginnistabhdngigvom Aufsiedlungsgrad des Gebiets.

3. VorschlagderVerwaltung

Die Verwaltungschlagtvor, dem Beschlussantrag zu folgen.

4. Lésungsvarianten

Die Verwaltung sieht grundsatzlich keine Alternative zur Aufstellung eines Bebauungsplanes, da nur
so eine geordnete stadtebauliche Entwicklung moglichistund dringend benétige Gewerbe -und
Wohnbauflachen geschaffen werden kénnen. Es kbnnten einzelne Festsetzungen gedndert werden.

5. Klimarelevanz

Die zu entwickelnde Flache liegt am westlichen Ortsrand und ist schon heute von drei Seiten bebaut.
Es handeltsichum eine Flachenarrondierung. Der Stadtebau sieht ein ausgewogenes Verhaltnis zwi-
schen verdichtetem Wohnungsbau und 6ffentlichen Freiflachen vor. Durch einen klimaangepassten
Stadtebau mitinnovativen Umgang des Niederschlagswassers als auch einen hohen Anteil an Begrii-
nungsmalnahmen im Gebiet, eine klimaneutrale Warmeversorgung ohne fossile Brennstoffe und
einem Mobilitdtskonzept sollen die negativen Auswirkungen auf das Klimareduziert werden.

Zudemsollen liber Verpflichtungenim Grundstiickskaufvertrag die energetischen Kriterien analog
des Standards "KFW-EH40" bei allen Gebadudenrealisiert werden. Aufgrund der Landes-PV-Pflicht
missen auf allen Wohn- und Nichtwohngebauden PV-Anlageninstalliert werden.

Es bestehtdie Verpflichtung, simtliche Nebenanlagenin Formvon Gebauden miteinerextensiven
Dachbegriinung herzustellen, um auch kleinrdumig das Mikroklima zu verbessern.

Das Gebiet wirdim Trennsystem entwassert.
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