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Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans "Palazzo" werden die unten genannten bestehenden
Bebauungsplane ganz oder teilweise (iberlagert. Die Festsetzungen dieser Bebauungspladne sind fiir
den Planbereich damit nicht mehr anzuwenden.
- Bebauungsplan , Hechinger StraRe” (Nr. 482), in Kraft getreten am 17.03.2012
- Ortsbauplan ,SchickhardtstralRe” (Nr. 135), in Kraft getreten am 03.10.1959
- Ortsbauplan ,First-/ Eugen-/ Hechinger-/ HuberstraBe“ (Nr. 170), in Kraft getreten am
04.07.1961

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli
2023 (BGBI. 2023 I Nr. 221) i. V. m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176), werden folgende
bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff. BauNVO)

(1) Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes wird als Art der
baulichen Nutzung ,Urbanes Gebiet” (MU) nach § 6a BauNVO festgesetzt.

(2) Im Urbanen Gebiet (MU) sind Beherbergungsbetriebe sowie Beherbergungsbetriebe in
denen zeitweise gewohnt wird oder die wohnéahnlich genutzt werden (Boardinghouses,
Apart-Hotels), Vergniigungsstatten und Tankstellen unzuldssig. AuRerdem sind Bordelle und
bordellartige Betriebe unzulassig.

(3) Ferienwohnungen sind im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Ausnahmsweise kdnnen
nicht gewerbliche gemeinschaftlich organisierte Gastewohnungen der Bewohner des
Gebaudes zugelassen werden.

(4) Im Erdgeschoss entlang der Hechinger StraRe (4,60 m gemessen ab Baugrenze) und im
Erdgeschoss zwischen MU 2 und MU 3 sind Wohnnutzungen ausgeschlossen (siehe
Planzeichnung Teil A).

(5) Im Erdgeschoss entlang der Hechinger StraRe (4,60 m gemessen ab Baugrenze) und im
Erdgeschoss zwischen MU 2 und MU 3 sind Wohnnutzungen ausgeschlossen (siehe
Planzeichnung Teil B). Des Weiteren sind in diesen Bereichen der Wohnnutzung dienende
Nebenrdaume ebenfalls generell zulassig.

(6a) In Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskonzept der Universititsstadt Tiibingen
(beschlossen am 02.07.2020) wird festgesetzt, dass nicht-groRflachige Einzelhandelsbetriebe
mit zentrenrelevantem Hauptsortiment nur zuldssig sind, wenn es sich um eine begrenzte
Sortimentserganzung des tUberwiegend auf die Nahversorgung bezogenen Angebots handelt
oder sie Versorgungsaufgaben , des engeren Gebiets” wahrnehmen. Zur Bestimmung von
zentrenrelevanten Sortimenten ist die Sortimentsliste der aktuellsten Fassung des nach § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossenen Einzelhandelskonzepts zu Grunde zu legen.
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In Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskonzept der Universitatsstadt Tiibingen
(beschlossen am 02.07.2020) wird festgesetzt, dass nicht-groRflachige Einzelhandelsbetriebe
mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment nur zuldssig sind, wenn sie zur Sicherung
bzw. bedarfsgerechten Optimierung der raumlichen Nahversorgung vorgesehen werden und
sofern hieraus keine negativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche, die
Nahversorgungsstandorte und die wohnortnahe Grundversorgung resultieren. Von dieser
Regelung sind Laden mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment ausgenommen, die
eindeutig der Versorgung des ndheren Gebietes dienen (in der Regel unter 100 m? Ver-
kaufsflache). Zur Bestimmung von nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist die
Sortimentsliste der aktuellsten Fassung des nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossenen
Einzelhandelskonzepts zu Grunde zu legen.

In Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskonzept der Universitatsstadt Tiibingen
(beschlossen am 02.07.2020) wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevantem- und nicht nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment zulassig sind,
wenn stadtebauliche Griinde dafiir und raumordnerische Ziele nicht dagegensprechen.
Dabei ist die Verkaufsflache der zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten
Randsortimente auf bis zu 10 % bzw. max. 350 m? der Gesamtverkaufsflache je Betrieb zu
begrenzen. Zudem soll stets eine deutliche Zuordnung des Randsortimentes zum
Hauptsortiment gegeben sein. Zur Bestimmung der Relevanz von Sortimenten ist die
Sortimentsliste der aktuellsten Fassung des nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossenen
Einzelhandelskonzepts zu Grunde zu legen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die maximal
zulassige Gebdaudehohe und die Mindestgebaudehohe bestimmt. Maligebend sind die
Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl

Die GRZ ergibt sich aus den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Fir
die Berechnung der GRZ sind die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen
(Abgrenzung zur Berechnung der GRZ) maRgeblich.

Die in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgezihlten Gebadudeteile und Flachen (Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) dirfen ausnahmsweise die

festgesetzte GRZ bis zu einem Wert von 1,0 im MU 1 und 0,9 im MU 2 und 3 (berschreiten.

Gebdudehdhe
Die maximale und die minimale Gebdudehohe ergibt sich aus den Eintragungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

Oberer Bezugspunkt fiir die maximale und die minimale zuldssige Gebdaudehoéhe ist der
oberste Abschluss des Daches oder die Attika. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante
Fertigfulboden im Erdgeschoss (OK EG FFB).

Die zulassige Hohe der Oberkante Fertigfullboden im Erdgeschoss ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Diese Hohe darf um 0,30 m Gber- bzw.
unterschreiten werden.
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Aufzugaufbauten flr Dachterrassen und die der Dachterasse zugehérigen Nebenanlagen
dirfen die maximale Gebdudehéhe um 2,70 m Uberschreiten, wenn diese einen Abstand zu
allen AuBengebaudekanten von mindestens 4 m einhalten.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene maximal zulassige
Gebaudehohe darf durch Solaranlagen, Lichtkuppeln, betriebsbedingte Aufbauten (wie zum
Beispiel Liftungsanlagen) und Umwehrungen maximal um 1,50 m Gberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) und abweichende MaRe der
Abstandsfldchentiefe (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Die Bauweise ergibt sich aus den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.
Im MU 1 wird die offene Bauweise festgesetzt.

Im MU 2 und MU 3 wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise
beinhaltet, dass innerhalb der Baugrenzen Gebaude mit reduziertem Grenzabstand errichtet
werden dirfen. In der abweichenden Bauweise ist entlang der stidlichen Baugrenze von MU
2 und entlang der nordlichen Baugrenze von MU 3, ein auf jeweils 2,50 m verringerter
Abstand zur Grundstlicksgrenze zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch die Festsetzung von Baulinien und
Baugrenzen entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes bestimmt.

Fiir unter der Gelindeoberfliche liegende Geb&udeteile ist ein Uberschreiten der
Baugrenzen innerhalb der in der Planzeichnung markierte Flache zuldssig (Umgrenzung von
Flachen fir unterirdische Geb&dudeteile).

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist durch Lichtschichte in einer Tiefe von maximal 0,80
m und einer maximalen Lange von 2,00 m zul3ssig.

Eine Uberschreitung der siidlichen Baugrenzen im Erdgeschoss ist im MU 3 durch Terrassen
in einer Tiefe von maximal 2,30 m, gemessen ab Baugrenze, zuldssig.

Ab dem 1. Obergeschoss sind Uberschreitungen der Baulinien und Baugrenzen mit Balkonen
bis zu einer maximalen Tiefe von

- 0,60 m zur AutenriethstralRe

- 1,50 m zur Hechinger StralSe

- 2,30 m zu allen anderen Seiten zuldssig.

Nicht {iberbaubare Grundstiicksflaiche und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB,
§ 14 BauNVO)
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Nebenanlagen (gemaR § 14 BauNVO) sind nur auf der Gberbaubaren Grundstiicksflache und
innerhalb der gekennzeichneten Flache fiir Nebenanlagen zuldssig (Umgrenzung fir Flachen
von oberirdischen Nebenanlagen).

Abweichend von Abs. 1 sind Fahrradabstellanlagen, Sitzbdnke, Stiitzmauern, Einfriedungen,
Wege und Platze auf der nicht tiberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Einfriedungen sind lediglich als Abgrenzung der Flachen des Hofes zuldssig. Darliber hinaus
sind Einfriedungen generell in Verbindung mit Terrassen (zum Beispiel Sichtschutz) und als
Absturzsicherung zulassig.

Nebenanlagen diirfen maximal 2,5 m hoch sein. Stiitzmauern diirfen maximal 2,3 m hoch
sein (inklusive Absturzsicherung). Die Hohe und die Gestaltung von Einfriedungen werden in
den o6rtlichen Bauvorschriften geregelt.

Tiefgaragen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Im Bebauungsplan sind offene Stellplatze, Carports und oberirdische Garagen unzulassig.
Tiefgaragen sind in der Gberbaubaren Grundstiicksflache und in der gekennzeichneten
Flache fur unterirdische Gebaudeteile (UGT) zulassig.

Offentliche Verkehrsflichen und Zufahrtsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Gliederung der Verkehrsflache ist hinweislich dargestellt. Die spatere Ausfiihrung kann
von der Planzeichnung abweichen.

Ein- und Ausfahrtsbereiche sind lediglich in denen im zeichnerischen Teil festgesetzten
Bereichen zulassig.

Versorgungsfliache (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

In dem im Plan gekennzeichneten Bereich sind Anlagen und Einrichtungen fiir eine
Trafostation zuldssig. Ausnahmsweise kann davon abgewichen werden, wenn technische
Anforderungen dies erfordern.

Regelungen des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Regenrinnen und -fallrohre diirfen nur aus beschichteten Materialien (zum Beispiel
beschichtetes Kupfer, Edelstahl, Aluminium) verwendet werden. Dacheindeckungen aus den
unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink (auRRer Titanzink) und Blei und deren Legierungen
sind unzul3ssig.

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Die nicht Gberbauten und nicht befestigten Flachen sind als Griinflachen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Schottergarten sind unzulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Flache ist eine
durchgangige 1,50 m breite Flache mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a
BauGB)

Zum Schlafen nutzbare Raume sind mit schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen
auszustatten, sofern deren einzige natiirliche Belliftungsmoglichkeiten (iber Fassaden
erfolgen, bei denen von nachtlichen Gerauschpegeln Gber 50 dB(A) auszugehen ist (siehe
Abbildung 1 ,,L%).

Die Kombination aller AuRenbauteile (Wand, Fenster sowie Fensterzusatzeinrichtungen) der
schutzbedirftigen Raume missen mindestens die sich aus dem Larmpegelbereich IlI
ergebenden Anforderungen erfiillen. AuRenbauteile der schutzbedirftigen Raume in den im
Plan gekennzeichneten Larmpegelbereichen IV und V miissen die héheren Anforderungen
des jeweiligen Larmpegelbereichs erfiillen (siehe Abbildung 1,1V und V“). Der Nachweis ist
im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens zu erbringen.

Von den Festsetzungen Nummer 12 Absatz 1 und 2 kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines gutachterlichen Einzelnachweises ermittelt wird, dass aufgrund der Bauhohe,
Position oder Ausrichtung des Gebaudes oder zwischenzeitlich veranderter Bebauung in der
Umgebung oder veranderten Verkehrszahlen die tatsdchliche Larmbelastung geringer ist
und daher geringere oder keine Anforderungen an einen passiven Larmschutz bestehen.

Durch geeignete Mallnahmen ist in AuRenwohnbereichen an Gebduden (zum Beispiel
Balkone, Terrassen) ein Beurteilungspegel des Verkehrslarms von tags maximal 60 dB(A)
sicherzustellen (siehe Abbildung 2). Auenwohnbereiche mit einem Beurteilungspegel tags
von Uber 60 dB(A) sind an Geb&duden zuldssig, wenn die zugeordnete Wohnung tber
mindestens einen weiteren Aullenwohnbereich entsprechend Satz 1 verfiigt.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist darzustellen, mit welchen MaBnahmen die
Einhaltung der Anforderungen der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)
sichergestellt wird. Es ist des Weiteren darzustellen wie die Ubertragung von Geriuschen
der Sportanlage innerhalb des Gebaudes in Aufenthaltsraume von baulich, aber nicht
betrieblich mit der Sportanlage verbundene Wohnungen soweit zu begrenzen ist, dass die
von der Sportanlage verursachten Gerduschimmissionen Beurteilungspegel von 35 dB(A)
tags oder 25 dB(A) nachts nicht Gberschreiten.



Abbildung 1. Siehe Festsetzung 12 (2) Abbildung 2. Siehe Festsetzung 12 (4)
Quelle: Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan Palazzo vom 21.01.2021,
accon. Grafische Anpassung durch FAB Stadtplanung der Stadt Tubingen.
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Pflanzgebot und -erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bdaume auf privaten Grundstiicken:

Im MU 2 sind innerhalb des gekennzeichneten Bereiches mindestens drei Baume als
hochstammiger, mittelkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von 18/20 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe Pflanzgebot in Planzeichnung). Pro Baum ist ein
Baumbeet von mindestens 12 m?vorzusehen. Das Baumbeet kann kleiner sein, wenn der
Wurzelraum eine GréRe von mindestens 12 m? hat.

Zul3ssig sind:

- Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)
- Tilia cordata ,Greenspire’

- Gleditsia triacanthos ,Skyline’

- Prunus padus ,Schloss Tiefurt

- Liquidambar styraciflua

Vor Stitzmauern und Mauern zur Einfriedung sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin
geschnittene Hecken zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind intensiv zu
begriinen. Ausgenommen hiervon sind Flachen fiir betriebsbedingte Aufbauten, Wege,
Platze sowie Terrassen und sonstige oberirdischen Nebenanlagen. Die Aufbauhéhe richtet
sich nach den Anspriichen der vorgesehenen Bepflanzung, die Mindesthohe liegt bei 60 cm.
Bei Anlegen eines Baumstandortes auf der Tiefgarage ist eine Mindesthéhe von 100 cm
vorzusehen.

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, bei
Baumalinahmen fachgerecht zu schiitzen und bei Verlust in gleicher Qualitat zu ersetzten.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO), in der Fassung vom
vom 05. Marz 2010 (GBI. 2010, S. 357, 358 ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
13. Juni 2023 (GBI S. 170) werden folgende ortliche Bauvorschriften zusammen mit dem
Bebauungsplan aufgestellt:

Dachgestaltung und Solaranlagen

Im gesamten Plangebiet sind die Dacher von Hauptgebauden und Nebenanlagen als
Flachdach auszufiihren.

Dachterrassen und deren Umwehrungen auf den obersten Geschossen missen zur Hechinger
Stralle einen Abstand zur Gebdudekante von mindestens 4 m einhalten. Zu allen weiteren
Gebdudekanten missen Dachterrassen und deren Umwehrungen einen Abstand von
mindestens 1,50 m einhalten. Diese Regelung gilt nicht fiir Dachterrassen auf unteren
Geschossebenen.

Betriebsbedingte und technische Aufbauten sind raumlich zu konzentrieren.

Dachflachen, die nach § 4 Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) in der Fassung vom 11.
Oktober 2021 (GBI. S. 847), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 21.11.2022 (GBI. S. 610)
flr eine Solarnutzung ungeeignet sind, sind (ausgenommen technischer Dachaufbauten) mit
einer extensiven Dachbegriinung aus niederwiichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und
Grasern zu versehen und dauerhaft zu unterhalten. Die Gesamtaufbauhohe betragt
mindestens 12 cm.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind zul3dssig:

- offene senkrechte Holzlattung (ohne geschlossene Ansichtsflachen) oder Metallgelander bis
zu einer Hohe von 1,20 m. Zur Abgrenzung des Hofes entlang der Hechinger Stral3e sind
Einfriedungen bis zu einer maximalen Hohe von 1,80 m zuldssig.

- geschnittene Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m und freiwachsende Hecken aus
heimischen Gehdlzen.

- Sichtschutzelemente in Verbindung mit Terrassen mit einer max. Héhe von 1,80 m und
einer max. Lange von 3,00 m, die in natirlichen Materialien wie zum Beispiel Holz ausgefiihrt
sind.

Fassadengestaltung

Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen (ausgenommen sind Solar- und
Photovoltaikanlagen) sind an Gebaudefassaden unzulassig.

In der Erdgeschosszone zur Hechinger StralSe sind samtliche AuBenfenster mit
durchsichtigem Glas auszufiihren. Spiegelglas und das grof3flachige Abkleben von Glasflachen
mittels Folien o0.3. mit einem Beklebungsanteil Gber 20 % der Fensterflache sind unzulassig.
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Davon ausgenommen sind AulBenfenster von Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie von Sanitdtsraumen.

Die Fassaden von Nebenanlagen in Form von Gebauden sind mit einer Holzverschalung oder
mit Recyclingmaterial auszufiihren.

Antennen und Anlagen fiir den Satellitenempfang

Satelliten-Empfangsanlagen und AulRenantennen sind im Geltungsbereich der 6rtlichen
Bauvorschriften unzulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Satelliten-Empfangsanlagen als Gemeinschaftsanlagen im
Dachbereich zugelassen werden, wenn sie vom 6ffentlichen Stralenraum aus nicht sichtbar
sind.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur zur Hechinger StraRe und zur AutenriethstraRe hin und an der Statte
der Leistung zuldssig.

Im Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften sind nur Flachwerbeanlagen am Geb&ude
parallel zur Fassade und unterhalb und innerhalb der Bristungszone des 1. Obergeschosses
zuldssig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zuldssig. Werbeanlagen sind mit einer Hohe
von max. 60 cm und einer Tiefe bis zu 15 cm zul&ssig. Die Summe aller Werbeanlagen darf
max. 50 % der Gebadudeldnge betragen. Eine Werbeanlage kann aus mehreren Teilen
bestehen, wenn diese einheitlich gestaltet sind. Zusatzlich sind im Eingangsbereich
angebrachte Hinweisschilder und Schaukasten bis zu jeweils 0,1 m? und einer
Gesamtansichtsfliche von 1,0 m? je Eingangsbereich zuldssig. Ausnahmsweise sind statt
Schaukasten Ausleger bis zu einer Abmessung von 50 cm x 50 cm zulassig.

Freistehende Werbeanlagen und freistehende Automaten sind unzulassig.

Werbeanlagen in Form von Lauflicht- und Wechselanlagen, Laserwerbung und
Fahnenwerbung sind im Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften nicht zulassig. Eine
Uberdachmontage von Werbeanlagen ist ausgeschlossen.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf den
Strallen nicht geblendet werden.

Private Gebdudevorzone

Die Gelandehohe der privaten Gebdudevorzone (Bereich zwischen Gebadude und 6ffentlicher
Verkehrsfliche) muss entlang der Hechinger StraRe im Ubergang zur angrenzenden
Verkehrsflache hin ebenengleich ausgefiihrt werden.

Die private Gebaudevorzone entlang der Hechinger Stral3e ist von Millbehaltern freizuhalten
und ist nicht als Lagerfldache zuldssig (ausgenommen ist das zeitweise bereitstellen der
Millbehalter zur Abholung).
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Artenschutz
Beschrankung von kinstlichen Lichtquellen

Zum Schutz nachtaktiver Insekten und anderer Arten ist die Beleuchtung gemal den
allgemein anerkannten Regeln der Technik auszufiihren. Insbesondere sind folgende Aspekte
zu beriicksichtigen:
- Beleuchtung nur in erforderlichem Umfang und in notwendiger Intensitat
- Verwendung von geeigneten Leuchtmitteln mit warmweiBem Licht (bis max. 3.000 Kelvin)
und maoglichst geringen Blauanteilen (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer)
- Verwendung von Leuchten mit geschlossenem Gehause und reduzierter
Oberflachentemperatur des Gehduses bis max. 40 ° C
- Abstrahlung nur nach unten, nicht in oder tber die Horizontale oder nach oben
- Einsatz von zeit- oder sensorgesteuerten Abschaltvorrichtungen oder Dimmfunktion;
Bewegungsmeldern; Abschirmvorrichtungen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind
folgende Mallnahmen erforderlich:

Bauzeitbeschrankungen:

Geholzrodungen und Abbrucharbeiten in Bereich der Attikaverblendung sind grundsatzlich
nur auBerhalb der Aktivitatsphasen von Vogeln und Fledermausen im Winterhalbjahr von 1.
Oktober bis 28. Februar zulassig (§ 39 BNatSchG). Arbeiten aufRerhalb dieses Zeitraumes
missen mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt werden.

Nisthilfen (CEF-MalRnahmen):

Am neuen Gebdudebestand sind unter der zukiinftigen Traufe 5 Nistkasten fir Végel und 5
Quartierhilfen fir Fledermause zu integrieren. Fir die Anbringung geeignet sind die Ostseite
und die Sidseite, sofern die Kasten nicht direkter Besonnung ausgesetzt sind. Es kénnen
fassadenintegrierte Quartiere oder Aufputzlésungen verwendet werden. Die Nisthilfen sind
fachgerecht anzubringen und die Funktion ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Vogelkollisionsschutz:
Glasfassaden mit transparenten Flachen sind durch flachige Markierungen, vorgehangte oder
eingelegte Raster, Sprossen fiir Végel sichtbar zu machen.

Geholzpflanzungen / BaumschutzmaBnahmen

Bei Baumpflanzungen in Belagsflachen sind Baumscheiben mit einer offenen Bodenflache
von mindestens 12 m? herzustellen. Ausnahmsweise sind kleinere Baumscheiben méglich,
wenn ein Mindestvolumen der Pflanzgrube von 12 m® durchwurzelbarem Bodensubstrat
gemiR FLL-Richtlinie zur Verfiigung gestellt wird. Die Baumquartiere sind vor Uberfahren
durch seitliche Aufkantung zu schitzen. Baume in befahrbaren Flachen oder in sonstigen
stark frequentierten Bereichen sind mit einem Stammschutz zu versehen. Bei
Baumpflanzungen an StralRen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989 zu beachten. Die Pflanzqualitdten der Gehdlze miissen den



,Gltebestimmungen fir Baumschulen” nach FLL Richtlinien und der DIN 18916 entsprechen.
Bei Abbruch- und BaumaRnahmen jeglicher Art sind im Bereich zu erhaltender Baume
SchutzmaBnahmen nach der DIN 18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen” zu treffen. Fir die Grenzabstande von
Geholzpflanzungen ist das Nachbarrechtsgesetz (NRG) Baden- Wirttemberg zu
bericksichtigen.

Versickerung

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen.

Grundwasserschutz

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kdnnen, sind der
zustandigen Behorde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Fir Erdaufschliisse
und Grindungsmalinahmen im Plangebiet kann eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich
werden.

Bodenschutz

Bei der Planung und Durchfiihrung der BaumalRnahmen sind die Belange des Bodenschutzes
(nach § 1 BodSchG) zu beriicksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten (Vermeidung von Verdichtung, Sicherung des
Oberbodens). Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal’ zu begrenzen (§1a (2)
BauGB). Der anfallende Erdaushub aus der ErschlieBungsmaRnahme wie auch von den
einzelnen Baugrundstlicken ist getrennt nach Ober- und Unterboden zu lagern und maoglichst
auf den Baugrundstiicken wieder zu verwenden.

Geotechnik

Der vorgeschlagene geotechnische Hinweis wird im Bebauungsplan in den Hinweisen mit
aufgenommen. Anderungen in den Hinweisen haben keine Auswirkung auf die
Notwendigkeit einer erneuten 6ffentlichen Auswirkung. Der Text in den Hinweisen lautet:
»Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Auenlehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit. Dieser
Uberlagert vermutlich das im tieferen Untergrund anstehende Festgestein der Grab-feld-
Formation (Gipskeuper). Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, sowie einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile
kénnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlielSen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer



Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslosung im
Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéachte,
Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

7. Altlasten

Zu den Grundstlicken Schickhardtstr. 5 und Autenriethstr. 20 liegt eine
Gefahrenverdachtsuntersuchung von Berghof Analytik + Umweltengineering GmbH & Co. KG
vom 02.10.2012 vor. Da sich auf dem Gelande von ca. 1969 bis 1986 eine Tankstelle befand.
Der Untergrund kann stellenweise verunreinigt sein. Bodenaushub, der auf dem Gelande
anfillt, ist stellenweise nicht uneingeschrankt verwertbar. Werden bei Eingriffen in den
Untergrund geruchliche oder visuelle Auffalligkeiten des Bodens festgestellt, ist der Aushub
gutachterlich zu Gberwachen. Gegebenenfalls ist die ordnungsgemale Entsorgung zu
dokumentieren.

Bei einer Neubebauung des Geldandes werden zur Abschatzung der Entsorgungsmengen bei
einer AushubmaBnahme noch eingrenzende Untersuchungen mit der Durchfiihrung von ca.
2-3 Sondierungen im direkten Umfeld von RKS 3.1 (siehe Planzeichnung) empfohlen.
Aufgrund der Uberschreitung des Z 2- Wertes kann entsprechend belastetes Bodenmaterial
bei einem Bodenaushub nicht mehr technisch verwertet werden und muss einer
gesonderten Entsorgung bzw. Deponierung zugefiihrt werden.

8. Hoéhenangaben

Bei den Hohenangaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes handelt es sich um
Angaben der Hohen tiber Normalhéhen-Null (NHN) nach DHHN 2016.

9. DIN-Normen
Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und Empfehlungen
werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wihrend der tiblichen Offnungszeiten im
Technischen Rathaus, BrunnenstralRe 3, 72074 Tlbingen, zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Tubingen, den 28.03.2024



