Bebauungsplan ,Palazzo“

Anlage 4 zur Vorlage 68/2024

Auswertung Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit 28.03.2024
im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB

Behorde oder sonstiger Trager
offentlicher Belange

Stellungnahme der Behorde
oder des sonstigen Tragers 6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

1) Bundeswehr
vom 7.12.2023

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage wer-
den Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen da-
her zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Tra-
ger Offentlicher Belange keine Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2) Deutsche Telekom
vom 5.12.2023

Wir danken fir die Zusendung der Unterlagen zum Bebauungs-
plan "Palazzo" in Tiibingen. Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentliimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung: gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes haben wir keine Einwande, mochten jedoch auf fol-
gendes hinweisen: im Planbereich befinden sich Telekommunika-
tionslinien der Telekom, wie aus beigefligtem Plan ersichtlich
wird. Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder
weniger Telekommunikationsinfrastruktur notwendig. Glinstigen-
falls ist nur eine Hauszufiihrung notwendig, die vom Bauherren
bei unserem Bauherrenservice zu beantragen ist. Der/die Bauher-
ren mogen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn liber unser Inter-
netportal des Bauherrenservice oder unserem Eingangstor fir die
Hauszufiihrungen melden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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3) Eisenbahn-Bundesamt
vom 18.12.2023

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdandige Planfeststellungsbe-
horde fir die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen
(Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorge-
legten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Ge-
setzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berih-
ren. Diese werden von der Planung nicht berihrt. Insofern beste-
hen keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4) Fernleitungs-Betriebsgesell-
schaft mbH
vom 4.12.2023

Nicht betroffen.

Zustandigkeitshalber haben wir Ihre Anfrage an folgende Dienst-
stelle zur Beantwortung abgegeben: Bundesamt fur Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr Referat 13

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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TOB, Fontainengraben 200, 53123 Bonn, BAIUDBwToeB@bun-
deswehr.org

5) Landratsamt Tibingen
vom 4.1.2024

Die Stadt Tubingen plant mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Palazzo” auf dem Gelande eines ehemaligen Autohauses
eine stadtebauliche Neuentwicklung. Dazu soll u.a. der vorhan-
dene Gebadudebestand abgebrochen werden. Der Bebauungsplan
wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) aufgestellt. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen u.a. die Belange des Umwelt-
schutzes, einschliefRlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, zu berticksichtigen. Auch wenn im beschleunigten Verfah-
ren auf eine férmliche Umweltprifung und den Umweltbericht
sowie auf die Anwendung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung ver-
zichtet werden kann, so sind insbesondere die artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen der §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), der Biotopschutz nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 33
Landesnaturschutzgesetz (NatSchG), der Streuobstwiesenschutz
nach § 33a NatSchG sowie die Bestimmungen zu Umweltschaden
nach § 19 BNatSchG weiterhin zu beachten. Die artenschutz-
rechtliche Beurteilung (Menz Umweltplanung, 12.10.2023) war
nicht Teil der Auslegungsunterlagen, wurde aber von der Stadt
Tlbingen am 19.12.2023 nachgereicht.

I. Naturschutz

1. Bedenken und Anregungen

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Beurteilung kommt zu dem Schluss,
dass das Areal ein sehr geringes Potenzial an Habitaten fir Fle-
dermduse und Vogel an den Bestandsgebduden und an wenigen
Geholzen aufweist. Konkrete Nutzungen konnten nicht nachge-
wiesen werden. Flir den Ersatz potenzieller Quartiere wird vorge-
schlagen, an der Nord- und Nordwestfassade unter der zukiinfti-
gen Traufe der neuen Gebaude 10 geeignete Nist- und Quartier-
hilfen in die Fassade zu integrieren. Eine kurzfristige Unterbre-
chung des Angebots an Nistplatzen und Tagesverstecken sei auf-
grund der geringen Wahrscheinlichkeit von Artenvorkommen
und der Tatsache, dass fiir den Quartierwechsel im Umfeld (noch)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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ein ausreichendes Angebot besteht, tolerabel. Die UNB kann die-
ses Vorgehen mittragen. Es wird jedoch darum gebeten, die Art
der zu integrierenden Quartiere in den Festsetzungen zu konkre-
tisieren.

AulRerdem sollte Uberpriift werden, ob die Quartierhilfen tatsach-
lich an der Nord- bzw. Nordwestfassade angebracht werden sol-
len. In der Regel ist eine warme, windstille Lage (Slid-, Stidost-,
Ostseite von Gebauden), nicht auf der Wetterseite, nicht dauer-
haft in der prallen Sonne dafiir ideal (siehe u.a. https://www.ar-
tenschutz-am-haus.de/).

Rodungsarbeiten wurden korrekterweise auf die Zeit zwischen
Oktober und Ende Februar, aulRerhalb der Brut- und Jungenauf-
zuchtszeit, beschrankt. Fir die Gebdaudeabbriiche wurde diese
Beschrdankung zwar ebenfalls empfohlen, aber auch die Moglich-
keit gegeben, auRerhalb dieser Zeit abzubrechen, wenn die Fas-
sadenelemente an der Attika des Wohn- und Birogebaudes un-
ter Aufsicht einer Artenschutzfachkraft abgenommen werden,
um eventuell vorhandene Tagesverstecke rechtzeitig zu erkennen
und ggf. Einzeltiere zu bergen. Aus Sicht der UNB ist von diesem
Vorgehen abzusehen. Die potenzielle Bergung von Tieren unter
Okologischer Baubegleitung sollte nur in absoluten Ausnahmefal-
len erfolgen. Bei vorhersehbaren moglichen Konflikten, wie in
diesem Fall, sind die Arbeitsabldufe grundsatzlich so zu planen,
dass die Gebdude auBerhalb der relevanten Zeit abgebrochen
werden, oder alternativ zumindest die Quartiermdglichkeiten in
dieser Zeit unbrauchbar gemacht werden (z.B. durch Verschluss
der Offnungen, Abhdngung der Fassadenelemente), um keine ar-
tenschutzrechtlichen Konflikte zu riskieren.

Eine insekten- und fledermausvertragliche Beleuchtung, die dem
aktuellen wissenschaftlichen Kenntnisstand entspricht, sollte fiir
das gesamte Areal im Bebauungsplan festgesetzt werden. GemaR
§ 21 Landesnaturschutzgesetz (NatSchG) sind auch neu errichtete

Die Art der zu integrierenden Quartiere wurde in den Hinweisen
konkretisiert. Anderungen in den Hinweisen haben keine Auswir-
kung auf die Notwendigkeit einer erneuten offentlichen Ausle-

gung.

Der Anderungsvorschlag wird (ibernommen. Anderungen in den
Hinweisen haben keine Auswirkung auf die Notwendigkeit einer
erneuten 6ffentlichen Auslegung. Der neue Text lautet: ,Fir die
Anbringung geeignet sind die Ostseite und die Sidseite, sofern
die Kasten nicht direkter Besonnung ausgesetzt sind. Es konnen
fassadenintegrierte Quartiere oder Aufputzlésungen verwendet
werden.”

Die Anregung wird aufgenommen und der Hinweis wie folgt um-
formuliert: ,,Gehdlzrodungen und Abbrucharbeiten im Bereich
der Attikaverblendung sind grundsatzlich nur auRerhalb der Akti-
vitatsphasen von Végeln und Fledermausen im Winterhalbjahr
von 1. Oktober bis 28. Februar zuldssig (§ 39 BNatSchG). Arbeiten
aullerhalb dieses Zeitraumes muissen mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde abgestimmt werden.”

In einem Bebauungsplan kénnen ausschliellich die in § 9 BauGB
genannte Themen festgesetzt werden. Aus diesem Grund kann
keine allgemeine Festsetzung beziglich einer insekten- und fle-
dermausvertraglichen Beleuchtung getroffen werden. Wenn sich
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Beleuchtungsanlagen an offentlichen StraRen, Wegen und Plat-
zen i.d.R. mit einer den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik entsprechenden insektenfreundlichen Beleuchtung auszustat-
ten, ggf. sind Um- oder Nachristungen erforderlich.

Es wurde festgesetzt, dass in der Erdgeschosszone zur Hechinger
StraRe samtliche AulRenfenster mit durchsichtigem Glas auszu-
fUhren sind. Es wird daher darauf hingewiesen, dass bei grof3fla-
chigen Verglasungen das Kollisionsrisiko fir Vogel zu minimieren
ist. Von der Lander-arbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten
(LAG VSW) wurden Schwellenwerte ermittelt, ab denen von ei-
nem signifikant erhéhten Totungsrisiko durch Kollisionen an Glas
ausgegangen werden muss (Beschluss 21/01). Wirksame Vermei-
dungsmaRnahmen sind in diesen Fallen erforderlich. Um entspre-
chende Aufnahme in den Bebauungsplan wird gebeten. Auf die
Seite der UNB mit dem Merkblatt zu insektenvertraglicher Be-
leuchtung und Vermeidung von Vogelkollisionen, sowie weiter-
fihrenden Informationen wird verwiesen:
https://www.kreis-tuebingen.de/umwelt +abfall/umwelt/natur-
schutz/artenschutz

2. Hinweise

Flr Pflanzgebote und Eingriinungen sollten vorzugsweise einhei-
mische, standortgerechte Baume und Straucher festgesetzt wer-
den. Auch o6ffentliche und private Griinflachen sollten nach Moég-
lichkeit mit einheimischen Arten gestaltet und extensiv gepflegt
werden (z.B. Blumenwiese statt Zierrasen). Es wurde im Bebau-
ungsplan festgesetzt, dass auf den privaten Grundstilicken min-
destens drei Bdume aus einer vorgegebenen Liste zu pflanzen
sind. Drei der fiinf zuldssigen Arten sind nicht einheimisch. Aus
Sicht der UNB ware es wiinschenswert, die Liste zu Uiberarbeiten
und durch Arten mit héherem 6kologischem Wert zu ersetzen.

die Pflicht einer insekten- und fledermausvertraglichen Beleuch-
tung aus anderen Fachgesetzten ergibt, gilt diese unabhangig von
diesem Bebauungsplan. In den Hinweisen kann auf diese Tatsa-
che aufmerksam gemacht werden. Der Bebauungsplan hat be-
reits einen solchen Hinweis mit aufgenommen.

Die Hinweise werden um den Punkt Vogelkollisionsschutz er-
ganzt. Anderungen in den Hinweisen haben keine Auswirkung auf
die Notwendigkeit einer erneuten 6ffentlichen Auslegung. Der
neue Text lautet ,,Glasfassaden mit transparenten Flachen sind
durch flachige Markierungen, vorgehangte oder eingelegte Ras-
ter, Sprossen fir Vogel “sichtbar’ zu machen.”

Aufgrund des Klimawandels und der einhergehenden extremeren
Temperaturen kdnnen im urbanen Raum nur noch Baume ver-
wendet werden, die mit diesen klimatischen Bedingungen, insbe-
sondere langeren Trockenphasen zurechtkommen. Hinzukommt
an diesem Standort, dass Teile des Innenhofs unterkellert sind
und so nur eine reduzierte Flache mit Erdanschluss zur Verfligung
steht. Fir diese Situationen stehen nur wenige einheimische und
erprobte Arten zur Verfligung und es missen zunehmend Arten
aus dem Mittelmeerraum und anderen Kontinenten verwendet
werden. Wenn an diesem Standort Baume entwickelt werden
sollen, sind die festgesetzten Arten fiir die entsprechenden An-
forderungen sehr gut geeignet. Der Bauantragsteller wird jedoch
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Il. Umwelt und Gewerbe

Hinweise

Flr die Planung wurde eine Schalltechnische Untersuchung er-
stellt, in der die zu erwartende Larmbelastung durch den Stra-
Renverkehr, Gewerbe und die geplante Sporthalle ermittelt
wurde. Vom Gutachter wurden Textvorschlage fiir die Begriin-
dung und die textlichen Festsetzungen erarbeitet, die auch wei-
testgehend (ibernommen worden sind. Aus unserer Sicht sollte
der Hinweis unter der Ziffer 9.3, dass nur eine eingeschrankte
Nutzung der AuRenflache der Sportanlage maoglich sein wird,
ebenfalls in die Begriindung und die Festsetzungen aufgenom-
men werden.

darauf hingewiesen, dass ebenfalls eine stadtklimafeste Erle (Al-
nus x spaethii) eine Moglichkeit darstellt.

In der Begriindung wird folgender Absatz redaktionell erganzt:
»Aufgrund des westlich angrenzenden allgemeinen Wohngebiets
und der Wohnnutzung in der unmittelbaren Nachbarschaft im
Plangebiet ist nur eine eingeschrankte Nutzung der AuRenflache
der Sportanlage moglich. Besonders gerauschintensive Vorfiih-
rungen oder Sportarten sowie lautere Musikbeschallung oder
eine technische Verstarkung der menschlichen Stimmen sind
dort, auRerhalb des Rahmens der seltenen Ereignisse im Sinne
der 18. BImSchV, nicht moglich. Diese Einschrankungen sollten
durch eine Haus- oder Benutzungsordnung den Nutzern der An-
lage bekannt gemacht werden.”

6) Netze BW GmbH
vom 14.12.2023

Im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplans unterhalten bzw.
planen wir keine elektrischen Anlagen und keine Gasversorgung-
anlagen. Wir haben daher keine Anregungen oder Bedenken vor-
zubringen. AbschlieRend bitten wir, uns nicht weiter am Verfah-
ren zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

7) PLEdoc GmbH
vom 11.12.2023

Die von der der PLEdoc GmbH verwalteten Versorgungsanlagen
der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber wer-
den von der geplanten MalBnahme nicht betroffen:

-~ OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

-~ Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Niirnberg

- Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL),
Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH &
Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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MalRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan mar-
kierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverlidufe dienen nur zur groben Uber-
sicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs
bedarf immer einer erneuten Abstimmung

8) Polizeiprasidium Reutlingen,
Verkehr
vom 5.12.2023

Aus Sicht der Polizei ist bei der Planung und Bebauung darauf zu
achten, dass bei den Zu- und Abfahrten die Sicht auf die Hechin-
ger StraRe nicht beeintrachtigt wird. Dartiber hinaus bestehen
keine weiteren Anmerkungen.

Der ruhende Verkehr wird in einer privaten Tiefgarage organi-
siert. Diese wird nicht von der Hechinger StraRe, sondern von der
SchickhardstraRe erschlossen. Von der Hechinger StraRe sind Zu-
und Abfahrten auf das Grundstlick nicht zulassig.

9) Regierungsprasidium Frei-
burg, Landesamt fiir Geolo-
gie, Rohstoffe, Bergbau
(LGRB)
vom 20.12.2023

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftli-
che und bergbehérdliche Belange dullert sich das Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) auf der Grundlage der
ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse
zum Planungsvorhaben.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Tra-
ger offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgeleg-
ter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt. Sofern fiir das

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der vorgeschlagene geotechnische Hinweis wird im Bebauungs-
plan in den Hinweisen mit aufgenommen. Anderungen in den
Hinweisen haben keine Auswirkung auf die Notwendigkeit einer
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Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gut-
achtenden Ingenieurbiros. Eine Zulassigkeit der geplanten Nut-
zung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgen-
den geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhan-
denen Geodaten im Verbreitungsbereich von Auenlehm mit im
Detail nicht bekannter Machtigkeit. Dieser tberlagert vermutlich
das im tieferen Untergrund anstehende Festgestein der Grab-
feld-Formation (Gipskeuper). Mit lokalen Auffiillungen vorange-
gangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, sowie einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Set-
zungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhan-
dene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen flihren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein. Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlie-
Ren. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Ar-
beitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Er-
stellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgut-
achtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung
der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslosung
im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versicke-
rungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigo-
len-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundauf-
bau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen
bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

erneuten 6ffentlichen Auslegung. Der Text in den Hinweisen lau-
tet: ,Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Auenlehm
mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit. Dieser liberlagert ver-
mutlich das im tieferen Untergrund anstehende Festgestein der
Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Mit lokalen Auffillungen vo-
rangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung ge-
eignet sind, sowie einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhan-
dene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen flihren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein. Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlie-
Ren. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Ar-
beitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Er-
stellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgut-
achtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung
der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslosung
im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versicke-
rungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigo-
len-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundauf-
bau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen
bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.”
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Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, An-
regungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des
LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Pri-
fung vorgelegter Gutachten oder von Ausziligen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgut-
achten, Detailgutachten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
des gutachtenden Ingenieurbiros. Das Planungsvorhaben liegt
nach Kenntnis des LGRB auBerhalb von bestehenden oder ge-
planten Wasserschutzgebieten oder sonstigen Bereichen sensib-
ler Grundwassernutzungen. Die hydrogeologischen und oberfla-
chennahen geothermischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem
Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) und LGRB-
wissen sowie dem Informationssystem , Oberflaichennahe Ge-

othermie fiir Baden-Wirttemberg” (ISONG) entnommen werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hyd-
rogeologischen Themen statt.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach
den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorlie-
genden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder
kiinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker,
unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftli-
chen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht {iber die
am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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(https://www.lgrb-bw.de) entnommen werden. Des Weiteren
verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet
unter der Adresse https://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (An-
wendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster) abgerufen werden
kann.

10) Regierungsprasidium Stutt-
gart, Denkmalpflege
vom 21.12.2023

Vielen Dank fiir die Beteiligung des Landesamtes fiir Denkmal-
pflege im Rahmen der Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange!
Im Plangebiet sind nach aktuellem Wissensstand keine archaolo-
gischen Kulturdenkmale bekannt. Wir bitten Sie dennoch, folgen-
den Hinweis auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG in die
Planunterlagen aufzunehmen: Sollten bei der Durchfiihrung vor-
gesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend einer Denk-
malschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologi-
sche Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffal-
lige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werk-
tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkei-
ten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristi-
gen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der
Kenntnislage, dass im Plangebiet nach aktuellem Wissensstand
nicht mit archaologischen Kulturdenkmalen zu rechnen ist, wird
der Hinweis nicht aufgenommen. Unabhangig von diesem Bebau-
ungsplan gelten die entsprechenden Fachgesetzte.

11) Regierungsprasidium Stutt-
gart, Kampfmittelbeseitigung
vom 5.12.2023

Wir bedanken uns fiir Ihr Anschreiben. Damit wir fir Sie tatig
werden kdnnen, bitten wir Sie den beigefligten Antrag auszuful-
len, zu unterschreiben und mit Lageplanen an uns zuriick zu sen-
den. Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombar-
dierungen, die wahrend des 2. Weltkrieges stattfanden, ist es rat-
sam, im Vorfeld von jeglichen Bau(Planungs-)verfahren eine Ge-
fahrenverdachtserforschung in Form einer Auswertung von Luft-
bildern der Alliierten durchzufiihren. Alle nicht vorab untersuch-
ten Bauflachen sind daher als potentielle Kampfmittelverdachts-
flachen einzustufen. Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittel-
beseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg allerdings Luftbildaus-

Flr das Plangebiet wurde eine multitemporale Luftbildauswer-
tung (10.10.2022, Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbe-
seitigungsdienst) mit alliierten Kriegsluftbildern durchgefiihrt. Die
Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fiir das Vorhanden-
sein von Bombenblindgangern innerhalb des Untersuchungsge-
bietes ergeben. Nach jetzigem Kenntnisstand sind keine weiteren
MaRBnahmen erforderlich.
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wertungen fur Dritte, zur Beurteilungen moglicher Kampfmittel-
belastungen von Grundstiicken auf vertraglicher Basis nur noch
kostenpflichtig durchfliihren. Diese Auswertung kann bei uns mit-
tels eines Vordrucks beantragt werden. Die dafiir benétigten For-
mulare kénnen auch unter www.rp-stuttgart.de (->Service->For-
mulare und Merkblatter) gefunden werden. Bitte beachten Sie
hierzu auch den Anhang. Die momentane Bearbeitungszeit hier-
flr betragt zur Zeit mind.45 Wochen ab Auftragseingang. Eine
Abweichung von der angegebenen Bearbeitungszeit ist nur in
dringenden Fallen (Gefahr in Verzug) moglich. Bitte sehen Sie von
Nachfragen diesbeziiglich ab. Weiterhin weisen wir bereits jetzt
darauf hin, dass sich aufgrund der VwV-Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des Innenministeriums Baden-Wirttemberg vom
31.08.2013 (GABI. S. 342) die Aufgaben des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes Baden-Wiirttemberg auf die Entscharfung, den
Transport und die Vernichtung von Kampfmitteln beschranken.
Die Beratung von Grundstlickseigentlimern sowie die Suche nach
und die Bergung von Kampfmitteln kann vom Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst nur im Rahmen seiner Kapazitat gegen vollstindige
Kostenerstattung libernommen werden. Soweit der Kampfmittel-
beseitigungsdienst nicht tatig werden kann, sind fiir diese Aufga-
ben gewerbliche Unternehmen zu beauftragen. Bei eventuellen
Rickfragen stehen wir Ihnen gerne personlich zur Verfiigung.

12) Regierungsprasidium Tlbin-
gen, Baurecht
vom 15.12.2023

Die textlichen Festsetzungen enthalten unter Ziffer 1 Nr. 6a bis 6¢
detaillierte Regelungen zu Einzelhandelsbetrieben. Eine unzulas-
sige Agglomeration im urbanen Gebiet ist dadurch nicht zu er-
warten. Aus Sicht des Einzelhandels bestehen daher keine raum-
ordnungsrechtlichen Bedenken gegen die Planung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

13) Regionalverband Neckar-Alb
vom 11.01.2024

Mit dem o. g. Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir ein urbanes Gebiet mit drei vier- bis sechsge-
schossigen Gebaduden an der Hechinger StraRe gegentiber des Lo-
rettoareals geschaffen werden. Die Flache eines ehemaligen Au-
tohauses ist im Flachennutzungsplan als gemischtes Gebiet dar-
gestellt. In der Raumnutzungskarte des Regionalplans ist der Be-
reich ebenfalls als Siedlungsflache nachrichtlich dargestellt. Aus

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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regionalplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken. Der Regio-
nalverband begrif3t die Entwicklung eines gemischt genutzten
Quartieres in verdichteter Bauweise im Innenbereich ausdriick-
lich. Die Regelungen zum Einzelhandel im vorliegenden Entwurf
lassen die Entstehung einer Agglomeration mit negativen raum-
ordnerischen Auswirkungen nicht erwarten. Auch diesbeziglich
ergeben sich aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken. Wir
bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren.

14) Terrantes BW
vom 5.12.2023

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gilt
nur fiir rot markierten Bereich) liegen keine Anlagen der terra-
nets bw GmbH sowie des Zweckverbandes Gasversorgung Ober-
schwaben (GVO), so dass wir von dieser MalRnahme nicht betrof-
fen werden. Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht er-
forderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

15) Vermogen und Bau Baden-
Wirttemberg, Amt Tlbingen
vom 10.01.2024

Seitens des Landes bestehen keine Einwande gegen den geplan-
ten B-Plan ,Palazzo”.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

16) Zweckverband Bodensee-
Wasserversorgung (BWV)
vom 4.12.2023

Im Bereich dieser MaRRnahme befinden sich weder vorhandene
noch geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine Beden-
ken erhoben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB:
Sehr geehrte Damen und Herren,
seit Planungsbeginn war ich Mitglied der Baugemeinschaft "Holle 20" und
wohne seit der Fertigstellung in unserem gemeinsam errichteten Haus in
der Hechinger Str. 49. (Ecke Hechinger Str. / Katharinenstr.). Dass das ge-
genlber liegende Grundstiick des ehemaligen Autohauses Palazzo irgend-
wann bebaut werden wirde, war mir klar. Dennoch sind einzelne Bestand-
teile der Planung nicht nachvollziehbar und daher zu prifen und ggf. zu
korrigieren.
1. Pflanzerhaltungsgebot fiir die drei Bdume an der Autenriethstr. Der Zustand der bestehenden Baume entlang der AutenriethstralRe wurde von
Die Baumkronen der drei Bdume ragen weit in das Baufeld MU1 hinein Baumexperten der Universitatsstadt Tlibingen untersucht. Sie befinden sich in ei-
(auf dem Bebauungsplan ist das nicht erkenntlich). Wenn das neue Ge- nem guten Zustand und werden daher in diesem Bebauungsplan zum Erhalt fest-
baude bis an die Baugrenze reichen wird, kdnnen die Baume nicht erhalten | gesetzt. Die BaumalRnahme wird von Baumspezialisten begleitet und es werden
werden, da ein GroRteil der oberen Aste abgesigt werden miisste und die | entsprechende Wurzel- und KronenschutzmafRnahmen durchgefiihrt. Im Vorfeld
Bdume dies nicht verkraften wiirden. Die Baugrenze an der Autenriethstr. der BaumaRnahme miissen die Baume zum Baufenster hin fachmannisch ge-

1) musste daher in Richtung Siiden verschoben werden. schnitten werden. Die Baume kdnnen demnach trotz der Neubebauung erhalten

2. Parksituation

Schon jetzt ist - auch durch die SchlieBung des Parkhauses in der Kathari-
nenstr. die (Kurzzeit-)Parksituation sehr problematisch und es ist fiir alle
(im Lorettoviertel Wohnende, ihre Besucher*innen und Besucher*innen
des Friseurs, der Fotografin, des Pizzaservices usw.) hdufig schwierig, tiber-
haupt einen Parkplatz zu finden. Laut Plan sollen keine straRenbegleiten-
den Parkplatze errichtet werden. Dies ist nicht nachvollziehbar, da es so-
wohl nérdlich als auch stidlich des Geltungsbereichs des B-Plans straenbe-
gleitende Parkplatze gibt. Zudem werden nicht alle Besucherinnen der dort
noch zusatzlich entstehenden Einzelhandelsgeschéafte und des Zirkuspro-
jekts Zambaioni, sowie Besucher*innen der dort Wohnenden zu FuR, mit
dem Rad oder Bus, sondern auch mit dem Auto kommen. Die Baulinie ent-
lang der Hechinger StralSe ist daher soweit nach Westen zu verschieben,
dass es neben dem vorgesehenen breiten Gehweg auch Platz fiir Park-
platze - wie auf der gegenliberliegenden Seite - gibt.

bleiben. Unabhéangig hiervon wurde an anderer Stelle ein Pflanzgebot festgesetzt
um weitere Baume zu pflanzen.

Weitere 6ffentliche Stellplatze entlang der Hechinger Stral3e sind nicht geplant.
Denn das Plangebiet ist Giber die Stadtbuslinien gut an den OPNV angebunden.
Direkt angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Bushaltestelle , Loretto”.
Die Linien 3 und 13 verkehren dort in einem sehr guten Tackt. Des Weiteren bie-
tet der Bebauungsplan ausreichend Moglichkeiten fir die Errichtung von Fahr-
radabstellanlagen, denn diese sind auch aulRerhalb der (iberbaubaren Grund-
stiicksflache zulassig. Der gesamte ruhende Verkehr fiir die Wohnungen der
neuen Gebaude wird unterirdisch untergebracht werden. Die Zufahrt fir diese
neue Tiefgarage erfolgt tber die Schickhardstralle. Der Nachweis von bauord-
nungsrechtlich notwendigen Stellplatzen erfolgt in der Tiefgarage und wird im
Baugenehmigungsverfahren sichergestellt.
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3. Larm/Licht

Beim Lesen der Begriindung fiir den B-Plan erhalt man den Eindruck, dass
die Planung nur mit dem im Westen angrenzenden Wohngebiet abge-
stimmt ist (Larmproblematik; gestaffelte Bauweise in Richtung Westen),
nicht jedoch mit den entlang der Hechinger Str. bereits vorhandenen Ge-
bauden. (Hechinger Str. 49 - 53, Golzstr. 1). Da insbesondere die Wohnun-
gen in den unteren Geschossen deutlich weniger Licht, daftir aber eine ho-
here Larmbelastung haben werden, wird eine Verschiebung der Baulinie an
der Hechinger Stralle nach Westen und eine Reduzierung der maximalen
Gebaudehohen fir sinnvoll gehalten. Auch aus stadtebaulicher Sicht sollte
eine "schluchtahnliche Situation" an der Hechinger Strale vermieden wer-
den.

Soweit es die Moglichkeit gibt, die Einwande bei einem Gesprach, an dem
ggf. noch andere Eigentiimer*innen und Hausbewohner*innen der Hechin-
ger Str. 49 teilnehmen kénnen, zu erdrtern, wiirde ich dies sehr begriif3en.

Das Biro Accon wurde beauftragt die schalltechnische Untersuchung zu erganzen
und eine eventuell auftretende erhdhte verkehrsbedingte Larmbelastung durch
Reflexionen der Neubebauung zu untersuchen.

Aufgrund der Reflexionen an den geplanten Gebauden ergibt sich im Bereich der
Bestandsbebauung an der Hechinger StralRe rechnerisch eine Erhéhung der Ver-
kehrslarmimmissionen um bis zu 0,6 dB(A). In Verbindung mit dem Mehrverkehr
ist eine Erhéhung um 0,8 dB(A) denkbar. Es existieren keine festen Malistabe zur
Beurteilung von durch neue Wohngebiete verursachten Verkehrslarmerhéhun-
gen. Eine Verkehrslarmerhéhung um 2 dB(A) kann als gerade wahrnehmbar an-
gesehen werden. Im Anwendungsbereich der TA Larm soll Verkehrslarm durch
MafRnahmen organisatorischer Art so weit wie moglich vermindert werden, wenn
sich durch ein Vorhaben der Beurteilungspegel fiir den Tag oder die Nacht rech-
nerisch um mehr als 2,1 dB(A) erhoht. Diese Schwelle wéare hier noch nicht er-
reicht. Insgesamt kann nach Ansicht der erganzenden schalltechnischen Untersu-
chung davon ausgegangen werden, dass von dem zusatzlichen Verkehr und den
zusatzlichen Reflexionen keine unzumutbaren Gerauschimmissionserhéhungen
verursacht werden. Ein Anspruch auf Erhalt der Ist-Situation gibt es in diesem Fall
nicht.

Eine ,,schluchtdhnliche Situation” wird nicht erzeugt. Die Festsetzungen sehen
eine offene Bauweise (nicht geschlossene Bauweise) mit drei separaten Gebau-
den vor. Die Bebauung auf der gegeniberliegenden Seite wird stadtebaulich auf-
genommen. Die Baulinie richtet sich ebenfalls nach der bereits im Bestand in der
Nachbarschaft vorkommenden Gebaudelage.

Die Lichtverhaltnisse werden ebenfalls nicht durch die Neubebauung in unzumut-
barer Weise beeintréchtigt, da die Abstandsflachen zur angrenzenden Bebauung
gegeniber der Hechinger StraRe eingehalten werden. Die Gebdudehdhen richten
sich nach den bereits im Bestand im Bereich der Hechinger Stralle vorkommen-
den Gebaudehdhen.
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