Universitatsstadt Tiibingen Vorlage
Fachabteilung Stadtplanung Datum
Rausch, Sophia Telefon: 07071 204 2770

Gesch.Z.: 71/rs/

Beschlussvorlage

zur Vorberatungim

zur Behandlungim

Ortsbeirat Slidstadt

Ausschuss fiir Planung, Verkehrund Stadtentwicklung

10/2025
09.01.2025

Betreff:
Bezug:

Anlagen:

Neuordnung und Neubebauung Eberhardskirche;
Hochbaulicher Wettbewerb mitIdeenteil
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Beschlussantrag:

Deninhaltlichen Eckpunkten fiir einen hochbaulichen Realisierungswettbewerb mit Ideenteil wird
zugestimmt. Die Verwaltung wird beauftragt, die Planungen fiir die Neuordnung und Neubebauung
der Ev. Gesamtkirchengemeinde Tiibingen und der GWG Tibingen mbH zu begleiten und sicham
Verfahren zu beteiligen. Auf Basis des Wettbewerbsergebnisses soll nachfolgend ein Bebauungsplan-
verfahren durchgefiihrt werden und eine Grundstiicksneuordnung erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen
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Die Stadt beteiligt sicham Wettbewerbsverfahren mitbis zu 25.000 €. Die Verfahrenskosten werden
unter der Ev. Gesamtkirchengemeinde Tiibingen, GWG und Stadt entsprechend des Verhéltnisses aus
denzugrunde zulegenden Preissummen ermittelt.

Begriindung:
1. Anlass/Problemstellung

Die Evangelische Gesamtkirchengemeinde Tlibingen beabsichtigt, ihre Liegenschaftenim
Bereich der Eberhardskirche neuzu ordnen, um sie wirtschaftlicher und multifunktionaler
nutzen zu kdnnen. Die Kirche sowie das Gebdaude des Gemeindehauses sollen dabei erhal-
ten, das Gebdude des nicht erhaltenswerten Eberhardskindergartens abgebrochen werden.
Die GWG Tubingen beabsichtigt, dieso entstehende freie Flache fir Wohnungsbau mit

ca. 20 Wohnungen zu entwickeln. DerKindergarten soll in das Gebaude des Gemeindehau-
sesumziehen. Die Gemeindearbeit soll auf das Kirchengebdude mit einem Erganzungsan-
bau konzentriert werden. Kirche und GWG haben nun eine Planungskonkurrenzinitiiert,um
die passende stadtebauliche und architektonische Antwort auf diese besondere und fiirdie
Sidstadt wichtige Bauaufgabe zu finden. Die Stadt will sicham Verfahren miteinem Ideen-
teil zu den angrenzenden 6ffentlichen Freiraumen beteiligen.

In einervorangegangenen Machbarkeitsstudie wurden die wesentlichen Grundlagen fiir
das Planungsverfahren erarbeitet. Alternativen mit Abriss des Gemeindehauses wurden ge-
priftund verworfen. Die Gesamtkirchengemeinde hat die Gemeinde in diesen Prozess ein-
bezogen, auch hatsich der Gestaltungsbeirat der Universitatsstadt Tlibingen bereits mit
dem Ort und den Randbedingungen beschéftigt und die Eckpunkte begriiRt.

2. Sachstand
2.1

Flr diesen hochbaulichen Realisierungswettbewerb bildet die erarbeitete Machbarkeits-
studie gemaR Anlage 2 die Grundlage.

Im Realisierungsteil sollenim Kircheninnenraum der Eberhardskirche ein Umbau und eine
Sanierung stattfinden, wodurch die Funktion derKirche mit den Funktionen eines Gemein-
dehauses kombiniert wird. Flir diese Konzentration auf ein Gebdaude wird ein maximal
zweigeschossiger Anbau an das Kirchengebaude nach Stiden Richtung Volksgarten erforder-
lich. Dieserkonnte leichtin das Grundstiick des Volksgartens eingreifen. Im Zuge dieser
Neuorientierung und Offnung der Kirche mitintegrierten Gemeinderdumen sollauch der
AuRenraum des Kirchplatzes zur Eugenstralle neugestaltet und aktiviert werden, ebenso
wie die zukiinftige Verbindung und der Freibereich im Stiden im Ubergang zum Volksgarten
sowie die Wegeverbindungen von der EugenstraBe in den Volksgarten.

Das Gebaude des heutigen Gemeindehauses wird als wichtiger Teil des Bau- und Nutzungs-
ensembles betrachtet und soll erhalten werden. Fiir die Umnutzung zum Kindergarten wird
eine grundlegende Sanierung erforderlich, auch sind hierflirausreichend Freianlagen zu
schaffen. Im Bereich des abgdngigen Kindergartengebaudes soll Wohnungsneubau mit
ca. 20 Wohneinheiten durch die GWG entstehen. Im Zuge der grundlegenden Neuordnung
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des Bereichs miissen die Anschliisse an den Volksgarten sowie an die Eugenstrale mitge-
plantwerden.

Die Neuordnungbietet gleichzeitigdie Chance, eine Weiterentwicklung der Gestaltung des
angrenzenden 6ffentlichen Raumsin der EugenstraRRe vorzudenken, auch wenn die Stadt
derzeitkeine Realisierung oder Umplanung konkret beabsichtigt.

Durch die Neuordnung kdnnen Defizitedes Volksgartensin Hinblick auf seine Zuganglich-
keitund Wahrnehmbarkeit vom 6ffentlichen Raum verbessert werden. In den kommenden
Jahrensind jedoch keine weiteren MaRnahmen zur Aufwertung des Volksgartens vorgese-
hen. Die Verwaltung erhofft sich durch den Wettbewerb gleichwoh| ein Entwicklungskon-
zept, das sie ihren zuklinftigen Planungen sowie ihren laufenden PflegemalRnahmen zu-
grunde legen kann.

2.1.1 Kirchenumbau und -anbau

Im Bereich dernicht unter Denkmalschutz stehenden Kirche sind zwei MalRnahmen geplant:
zum einenderUmbau des Kircheninnenraums und zum anderen ein Anbau sidlich an das
Kirchengebaude. Im zu planenden Anbau sowie im umgebauten Kircheninnenraum sollen
auf zwei Geschossen ein Gemeindecafé, ein Jugendraum sowie Seminar- und Sanitarraume
realisiertwerden. Der durch den Umbau des Gemeindehauses wegfallende Gemeindesaal
wird zukinftigin den Kirchenraum integriert. Ein Pfarrbiiro mit einer Flache von ca. 30 m?
soll ebensoim Gebadude untergebracht werden. Der bis zu 7 m breite, maximal zweige-
schossige Anbau soll insgesamt eine BGF von ca. 330 m? erhalten und multifunktional ge-
nutzt werden kdnnen. Im Kircheninnenraum soll zukiinftig mehr Flexibilitat moglich wer-
den. Das Kirchengebaude sollsich zukiinftig nach Norden zum Kirchvorplatz 6ffnen, z.B.
kénnten die Fensterbriistungen heruntergenommen werden. Hier besteht auch die Option,
das angedachte Gemeindecafé unterzubringen, das sich miteiner Bestuhlungauch auf den
Vorplatzerweitern kénnte. Ein direkter Zugang zum Volksgarten soll zwischen Kirchenge-
bdude und zukinftiger Kita vorgesehen werden. Mit Blick auf die UmbaumaRBnahmenistes
notwendig, bei dermodernen Interpretation der Kirche eine Balance zwischen einer sakra-
lenund einer profanen Nutzungim Sinne eines Quartiers- und Gemeindeorts zu finden.

2.1.2 Kindergartenim Gemeindehaus

Der sichim Gebiet befindendeKindergarten, derauch weiterhin von der Evangelischen Kir-
che betrieben werden wird, sollin das Gemeindehaus verlegt werden. Das Erdgeschoss soll
eine offentlich wirksame Nutzung erhalten. Die GWG beabsichtigt, das heutige Gemeinde-
haus von derKirche zu erwerben, umzubauen und trotz der hohen Eigenkapitalbindung
dauerhaftim Bestand zu halten. Die Kirche wird so zur Mieterin des Kindergartens.

Aktuell werdeninderEinrichtung32Kinderin zwei Gruppen betre ut, in denen achtKinder
im Altervon einem bis dreiJahren und 24 Kinderim Altervon drei bis sechs Jahren sind. Ei-
ne veranderte Gruppenanzahlist nicht vorgesehen. Das libliche stadtische Raumprogramm
sowie die stadtischen Anforderungen an Freiflachen sollen umgesetzt werden. Die zukiinf-
tige Betriebsform sowie Zuschussfragen werden zu einem spateren Zeitpunkt zwischen der
Ev. Gesamtkirchengemeinde und der Universitatsstadt Tibingen vereinbart werden.

Neben dem Raumprogramm fiirden Kindergarten bietet das Gebaude weitere Nutzflachen.
Die Wettbewerbsteilnehmersolleninihren Konzepten Vorschlage unterbreiten. Dabei ist
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eswichtig, einen zur benachbarten Kirche addaquaten und 6ffentlichkeitswirksamen Nut-
zungsbaustein zu finden.

2.1.3 Wohnungsneubau

Aufderfreiwerdenden Flachedes heutigen Kindergartens plant die GWG eine Wohnbe-
bauung. Die Baukdrpersollen zwischen Kirchengebaude, Gemeindehaus und derwestlich
an das Areal angrenzenden drei-bis viergeschossigen Wohnbebauung vermitteln. Die Vor-
gabenderKubatur des Neubaus sollen sich an der Machbarkeitsstudie orientieren. Die Ge-
baudehohe soll beimaximal 15,0 m liegen und sich nach Stiden zum Volksgarten abstufen.
Denkbarsind vier bis flinf Geschosse. Dabei sollte sich die neue Bebauung mitihren Trauf-
und Firsthohen an der Umgebungorientieren. Die Machbarkeitsstudie weist eine Brutto-
grundflache voninsgesamt 2.000 m? (ca. 20 Wohneinheiten) nach, es sollen ungefahr
1.500 m? Wohn/Nutzfliche entstehen.

Die GWG beabsichtigt die Entwicklung mitvorrangig Zwei-und Dreizimmerwohnungen als
Eigentumswohnungen. Die von der GWG verfolgten primaren Ziele fiir den Standort Eugen-
straBe sind die Schaffung seniorengerechter Wohnungen, die mittelbare Aktivierungvon
Wohnraum fiir Familien sowie die zum Bau der Kita notige Eigenkapitalbildung. Die GWG
wird 500 m2 Wohnflache als sozial geférderter Mietwohnraum mit einer Bindungsfrist von
mindestens 30 Jahrenim benachbarten Quartier Ebertstralie realisieren. Diese mittelbare
Belegungerfiilltdie Vorgaben des Programms ,Fairer Wohnen“im Quartier. Mit der Kir-
chengemeinde wird zudem ein Verfahren vereinbart, das eine soziale Projektausrichtung si-
cherstellensoll. Hierdurch soll auch Familien mit Kindern ein attraktives Wohnangebotim
Projekt gemacht werdenkdnnen. Die Zielsetzung einer mittelbaren Aktivierung von grofRen
Familienwohnungen soll iber ein Vermarktungsverfahren mit Zuschlagskriterien erfolgen.

Ein Nachweis notwendiger Stellplatze kannin Laufweite im Bestand der GWG erfolgen.
Ausreichend Gberdachte Fahrradstellplatze sind im Entwurf nachzuweisen.

Die GWG beabsichtigt, das Gebaude in einer Bauweise und mit Verbrauchswerten zu reali-
sieren, die die CO,-Emissionen des gesamten Lebenszyklus so niedrig wie moglich halt. Der
konkrete Energiestandard wird zu einem spateren Zeitpunkt festgelegt werden undist fir
den Wettbewerb nicht entscheidungsrelevant. Eine weitreichende Solarisierung der Dach-
flachen soll vorgesehen werden. Die Eugenstrale istan das Fernwarmenetz der SWT ange-
schlossen.

2.1.4 Kirchvorplatz mit Brunnen / Offentlicher StraBenraum EugenstraRe

Der VorbereichvorderKirche mitKirchplatz soll umgestaltet werden. Zukiinftig sieht die
Kirchengemeinde hierverstarkt Aufenthaltsfunktionen vor. Konzeptabhangigkénnen die
Kirchenfenster bodentiefvergroRert und Ausgdnge zum Vorbereich vorgesehen werden.
Dies eroffnet neue Nutzungsspielrdume fiirden Vorbereich. Die Teilnehmer sollen sich da-
mitauseinandersetzen, wieein urbaner Ortentstehen kann, der mithohem Griinanteil bei
geringerVersiegelung gleichzeitig einen hohen Nutzwert hat. Fiir die Aufgabenstellung wird
davon ausgegangen, dass der bestehende funktionsbereite Brunnen im 6ffentlichen Stra-
Renraum erhalten wird undindie Planungintegriert werden sollte. Der Brunnen aus Tra-
vertin wurde ca. 1988 in einerhalbrunden Formin die StraRengestaltungintegriert. Es han-
deltsichum eine derletzten Arbeiten des Bildhauers Ugge Bartle. Der Brunnen steht nicht
unter Denkmalschutz, sodass eine Erhaltung konzeptabhangig zu diskutieren ist.
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Die als SpielstraRe ausgewiesene Eugenstralle wirkt flr die Sidstadtim Kreuzungsbereich
mit Paulinen-und UlrichstralRe mitihren Eckladen als ein identitatsstiftender Ort. Auch
wennderzeit keine StraBenerneuerungen vorgesehen sind, erhofftsich die Stadtvonden
Wettbewerbsteilnehmenden Ideen flir eine Weiterentwicklung tGibe r die unmittelbaren An-
schlussbereiche hinaus. Die vorhandenen StraRenbdumesind dabeizu erhaltenundindie
Neugestaltung einzugliedern. Die stadtbildpragende Platane im 6ffentlichen Raum der Eu-
genstralSe ist zwingend zu bericksichtigen. Die heute vorhande nen 6ffentlichen Kfz-
Stellplatzesollteninihrer Anzahl nicht wesentlich reduziert werden.

2.1.5 Volksgarten

Der siidlich an das Areal derevangelischen Kirche angrenzende Volksgarten ist mit seinem
Spiel- und Bewegungsangebot derzentrale griine Freiraum der Stidstadt. Die im 19. Jhd.
angelegte Parkanlage istinihren urspriinglichen wesentlichen Strukturen noch sichtbar
vorhanden. Neben den neu zu definierenden Ubergingen zur Wohnnutzung, zu den Kin-
dergartenfreiflachen und zum Kirchenanbau mit einem eigenen zugeordneten AulRenbe-
reich sind die Wegebeziehungen und Verkniipfungen zur EugenstralRe Gber die Neuplanung
zu starken. Die Verfasser sollen auf Basis der Bestandserhaltung ein Zukunftsbild des Volks-
gartens entwickeln, das zukiinftigen Planungen als Entwicklungskonzept und der regelma-
Rigen Pflege zugrunde gelegt werden kann. Dervorhandene, zum Teil aus der Entstehungs-
zeitstammende und wertvolle Vegetationsbestand soll erhalten und weiterqualifiziert wer-
den. Dieim Park bestehenden Spielflachen sind zu erhalte n und Vorschlage fiir eine spatere
Weiterentwicklung zu machen. Gleiches gilt fiir die Erhaltung der historischen Wegefiih-
rung. Das Erscheinungsbild des Parks zu den umliegenden StraRenraumen sollverbessert
und Zugange zum Park sichtbarer gestaltet werden. Die barrierefreie Zuganglichkeit zum
Park ist dabei Voraussetzung. Eine fuBlaufige Durchwegung von der Eugenstralle zum
Volksgarten, diezwischen Kirchengebdude und Gemeindehaus verlaufen soll, wird Teilder
Aufgabenstellung. Hierbei muss der Hohensprung zum Park mitgedacht undin den Entwurf
integriert werden.

Die Flache des Parks, die fiir einen stidlichen maximal 7 m tiefen, maximal zweigeschossigen
Anbau an das Kirchengebaude erforderlich wird, soll flachengleich an anderer Stelle ausge-
glichenwerden. Die Machbarkeitsstudie sieht diesim Bereich der heute bestehenden Au-
Renanlage des Kindergartens vor. Die in Anlage 1dargestellte potenzielle zukiinftige Grenze
zwischen Volksgarten und den Entwicklungsflachen berlicksichtigt die Anforderung an ei-
nen weitgehend flachengleichen Tausch.

2.2 Verfahrenund weiteres Vorgehen

Ausloberinnen des Wettbewerbs sind flir den Realisierungsteil die Evangelische Gesamtkir-
chengemeinde Tubingen sowie die GWG Tlbingen. Die Ausloberinnen planen eigenstandi-
ge Beauftragungen. Uberdie Bildung von zwei Losen besteht die Méglichkeit, sich fiir ein
Team aus Architekt und Landschaftsarchitekt fiiralle Bauaufgaben zu entscheiden oder al-
ternativ die kirchliche Bauaufgabe und Kindergarten mit Wohnungsbau an zwei Planungs-
teams zu vergeben. Der Wettbewerb wird entsprechend ausgelobt werden.

Die Stadt ist Ausloberin fiir den Ideenteil (6ffentlicher Raum EugenstralRe und Volksgarten).
Fiir diesen Teil erfolgt kein Auftragsversprechen. Das Ergebnis dient der Stadt als Orientie-
rung furihre langfristige qualitative Erhaltung und Weiterentwicklung der 6ffentlichen
Raume.
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Die Universitatsstadt Tiibingen wird Giber einen Sachpreisrichter und einen stellvertreten-
denSachpreisrichteraus den Reihen des Gemeinderats sowie einem Mitglied des Ortsbei-
rats als Sachverstandigervertreten. Baubirgermeister Soehlke und Barbara Landwehrwer-
denals Fachpreisrichter bzw. stellvertretende Fachpreisrichterin vorgesehen.

Die Veroffentlichung der Auslobungsunterlagen des Wettbewerbs ist fiir das Friihjahr 2025
geplant, die Preisgerichtssitzung findetim Juli 2025 statt. Am Wettbewerb werdeninsge-
samt 25 Architekturbiiros teilnehmen. Sechs Bliros werden vorab ausgewahlt, die verblei-
benden 19 Teilnehmerwerden liberihre Bewerbungin einem offenen Wettbewerb mit
Losverfahren bestimmt. Teilnehmen kénnen Architekten/Stadtplanerin einer Bewerber-
gemeinschaft mit Landschaftsarchitekten.

Die flir die spatere Umsetzung erforderliche Aufstellung eines qualifizierten Bebauungs-
plans erfolgt unter Berilicksichtigung des Wettbewerbsergebnisses.

VorschlagderVerwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, dem Beschlussantrag zu folgen und die Eckpunkte als Grundlage
fur die Wettbewerbsauslobung zu bestatigen. Hiermitist aus Sicht der Verwaltung gewahr-
leistet, dassdie Kirche sich als wichtiger Akteur der Stidstadt gut weiterentwickeln und zu-
kunftsfahigaufstellen kann, Innenentwicklungschancen fiirden Wohnungsneubau genutzt
werdenund ein attraktives neues Quartier fiir die bisherigen und kiinftigen Bewohner der
Sudstadtentstehenkann.

Losungsvarianten

1. Die Verwaltung wird beauftragt, andere als die vorgeschlagenen Eckpunkte auszuarbei-
ten. Hierzu gibt es zahlreiche Loésungsvarianten.

2. Die Stadt beteiligt sich nicht am Wettbewerbsverfahren. Hierdurch kdnnten bis zu

25.000 € kommunaler Mittel unmittelbareingespart werden. Chancen, diein einer gesamt-
konzeptionellen Betrachtungliegen und eine Pflege- und Entwicklungsplanung zum Ziel ha-
ben, werden damit nicht genutzt. Die anschlieBenden privaten Vorhabenwareninihren
Entwicklungsspielraumen eingeschrankt.
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