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Beschlussantrag:

1 Fiir deninAnlage 1 dargestellten Bereich wird nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB), §2
Abs. 1 BauGB, § 13a BauGB der Bebauungsplan ,Boxenstop” mit 6rtlichen Bauvorschriften
nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) aufgestellt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird in Form einer 14-
tagigen Veroffentlichungim Internet und gleichzeitigen 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrt.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden nach §4 Abs. 1 BauGB friih-
zeitigam Verfahren beteiligt.



Begriindung:

1. Anlass/Problemstellung

Das seit 1985 bestehende private Museum ,,Boxenstop“in der BrunnenstraRe 18 befindet
sich an der Kreuzung BrunnenstralRe / Wilhelm-Schussen-Weg. Es liegt zwischen der Alt-
stadt und dem Universitéts-Viertel sowie am westlichen FuR des Osterbergs. Das Museum
istin einem ehemaligen Wohn- und Betriebsgebaude des Fuhrunternehmen Schnaith un-
tergebracht und wurde seit seinem Bestehen schrittweise auf seiner Grundstlicksflache er-
weitert.

Das Museum mochte erweitern, da es aktuell nicht moglichist, die gesamte Sammlung aus-
zustellen. Eine weitere flachenhafte Entwicklungist auf dem Grundstiick nicht mehrmog-
lich, eine Aufstockungist technisch aufwendig und aufgrund dertopographischen Lage so-
wie aus stadtebaulichen Griinden nicht gewlinscht.

Vordiesem Hintergrund wurde eine Erweiterungin den westlich angrenzenden StralRen-
raum der BrunnenstraBe geprift. Die Planung sieht die Erweiterung um ca. 140 gm Muse-
umsflache als Briickenbauwerk in einer Hohe von ca. 4,50 m tiberder Brunnenstralle vor,
sodass die Funktionen der BrunnenstraBeals Verkehrs- und ErschlieRungsstrae gesichert
sind.

Fir die Universitatsstadt Tlibingen leistet das Museum Boxenstop mitseinem Angebot spe-
ziell fir Familien einen wichtigen kulturellen Beitrag. Das Museum ist auf Grund seiner ful3-
laufigen Lage zur Altstadt eine bedeutendetouristische Erganzung fiir die Innenstadt. Der
Erhalt einerlebendigen Altstadtist planerisches Ziel. Der Rahmenplan Altstadt hat dabei die
Bedeutung kultureller Angebote herausgestellt. Es besteht daherein Gibergeordnetes Inte-
resse, das Museum in Tiibingen zu halten und in seiner Entwicklung zu fordern.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes , Boxenstop“sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flir eine Museumserweiterung geschaffen werden. Die zukiinftige Entwick-
lungderFlacheistiiber das bestehende Planungsrecht nicht zu realisieren, weshalb nun die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt.

2. Sachstand

Mit der Vorstellung des Vorhabens zur Museumserweiterung im Ausschuss fir Planung,
Verkehrund Stadtentwicklungin den Sitzungen am 10. April 2025 und am 15. Mai 2025
sprach sich der Gemeinderat fiir die Aufnahme dieses Bebauungsplanverfahrens aus. Das
Vorhabenwurde auRerdem im Gestaltungsbeiratam 15. Dezember 2023 vorgestellt. Der
Museumsbetreiber und Vorhabentrager beauftragte das Planungsbiiro Baldauf Architekten
und Stadtplaner GmbH aus Stuttgart mit der Erstellung eines Vorentwurfs. Auf dessen
Grundlage wurden weitere Schritte zur Realisierung des Vorhabens vorangetrieben.

Im Februar 2026 fand zwischen den Stadtwerken Tiibingen und dem Betreiber des Muse-
ums ein Austausch statt. Die Stadtwerke sind mit dervorliegenden Planung und der Nut-
zungihres Grundstiicks durch die Fluchttreppe einverstanden, sofern hierdurch ein unein-
geschrankter Kraftwerksbetrieb gewahrleistet wird, d.h. keine negativen Auswirkungen auf
die Betriebsauslibung oder sonstige Auflagen zu erwarten sind. Auch perspektivische Um-
strukturierungen des Fernheizwerks, z.B. der Austausch der Schornsteine durch einen
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Wechsel der Abgastechnologie, miissen moglich sein und diirfen nicht eingeschrankt wer-
den.Zum Tausch und zum Aufbau derneuen Schornsteinteile, oder sonstigen baulichen
Anderungendiirfen durch die Museumsbriicke den Stadtwerken keine Mehrkosten entste-
hen. Das Protokoll des Termins dient als beiderseitige Absichtserklarung, die Planungen vo-
rantreiben zu kdnnen. Die Nutzung des Grundstiicks der Stadtwerke durch die Treppenan-
lage soll durch einen zivilrechtlichen Vertrag zwischen den Stadtwerken Tiibingen und dem
Vorhabentrager geregelt werden.

Eine wesentliche Voraussetzung fiir die Umsetzungist die modulare und demontierbare
Bauweise des Briickenbauwerks, um zukiinftige Entwicklungen im Bereich des Fernheiz-
werks nicht zu beeintrachtigen. Bis zur Offenlage des Bebauungsplans nach

§ 3 Abs. 2 BauGB soll ein stadtebaulicher Vertrag ausgearbeitet werden, welcher neben der
RegelungderRiickbauverpflichtung (Demontage und Verbringungan einen anderen Ort)
auch weitere Themen wie die Unterhaltung des Bauwerks und Eingriffe in den 6ffentlichen
StraBenraum regelt. Die Eckpunkte des Vertrags werden im weiteren Verfahren (voraus-
sichtlichim Rahmen des Billigungsbeschlusses des Bebauungsplanes) de m Gemeinderat
zum Beschluss vorgelegt.

2.1. Geltungsbereich

Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 0,025 ha und umfasst einen Teilbereich der 6ffentli-
chenVerkehrsflache Brunnenstralle sowie einen Randstreifen von ca. 2,50 m des Flurstlicks
929/6 derStadtwerke Tubingen.

Im Einzelnen umfasst das Plangebiet folgende Flurstiicke, diesich teilweiseinnerhalb der
Abgrenzung befinden: 929/5 und 929/6.

MaRgeblich fiirdie Abgrenzungist derzeichnerische Teil des Bebauungsplans.

Er wird wie folgt begrenzt:

- imNordendurch die Brunnenstralie

- imOstendurch das Boxenstop —Auto— Zweirad —Spielzeug Museum

- imSidendurch die BrunnenstraRe

- imWestendurch das Fernheizwerk Brunnenstralle

2.2. Planungsrecht

Das Vorhaben liegtim Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes 308 ,,Brunnen-
straBe“von 1970, der flirdas benachbarte Flurstiick 930/1 des Bestandsmuseums Boxen-
stop ein Mischgebiet miteiner GRZvon 0,3, einer GFZ von 1,0 und eine Geschossigkeitvon
[I1+ Dach in offener Bauweiseregelt. Die dem Boxenstop gegenliberliegenden Fldachen
(Fernheizwerk, Universitatswascherei, Universitdtsbibliothek Uniparkhaus) sind als Sonder-
gebiet miteiner GRZvon 0,4 und einer BMZ von 5,0 in offener Bauweise festgesetzt. Die
BrunnenstraRe ist als 6ffentliche StraRe gewidmet. Eine Uberbauung von éffentlichem Ver-
kehrsflachen durch Gebaude dieser Artist auf bestehender Rechtsgrundlage nicht zulassig.
Fiir eine Realisierung des Vorhabens ist die Schaffung von neuem Planungsrecht erforder-
lich.

Das Vorhaben kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden, da die 6f-
fentliche Verkehrsflaiche auf Ebene 0im Bebauungsplan ibernommen wird. Der Eingriffin
die Versorgungsflache Fernheizwerk ist kleinteiligund die Darste llung des Flachennut-
zungsplans nicht parzellenscharf, sodass auch hierdie grundlegende gemeindliche Entwick-
lung, die durch den Flichennutzungsplan dargestellt wird, nicht entgegensteht. Eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanesist demnach nicht erforderlich.

2.3. Grundzlige derPlanung
Die geplante Museumserweiterung erfolgtim Wesentlichen durch das Briickenbauwerk
Uberder BrunnenstralRe in einer Hohe von ca. 4,50 m (iber NHN. In den StraRenraum grei-
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fenlediglich Stiitzelemente ein. Eine Fluchttreppe kragt auf das Grundstilick der Stadtwerke

aus undist an die 6ffentliche Verkehrsflache angeschlossen.

Zu den wesentlichen Festsetzungen zahlen:

- FestsetzungderBrunnenstraRe als 6ffentliche Verkehrsflache zur Sicherungihrer Funk-
tion

- Festsetzungder UberbauungderBrunnenstrale als Sonstiges Sondergebiet (SO) und
ausschlieBlich durch ein dem angrenzenden Museum zugeordnetes Briickenbauwerkab
einerHohe von 4,50 m Uiberfestgesetzter Bezugshohe (BZH)

- Das MaRB derbaulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (0,8), die Hohe der
baulichen Anlagen (9,00 m) und die Bezugshohe (328,00 m i. NHN) bestimmt.

2.4. Verfahrenswahl

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt. Die zulassige Grundflacheim Sinne § 19 Abs. 2 BauNVO liegt deut-
lichunterhalbdesin § 13a Abs.1 Nr. 1 BauGB genannten Schwellenwerts von 20.000 m?2.
Die Anwendungdes § 13a BauGB ermdglicht es, den Aufstellungsbeschluss mit weiteren
Verfahrensschritten zu biindeln und das Verfahren insgesamt zu straffen. Insbesondere
kann auf die Durchfiihrung einer férmlichen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie
auf die Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB verzichtet werden. Ebenso findet
die Eingriffsregelunggemal § 1a BauGB in Verbindung mit § 21 BNatSchGkeine Anwen-
dung. Ungeachtetdessen werden die beriihrten Umweltbelange im Rahmen der Planung
ermittelt, bewertet undin die Abwagung eingestellt.

Vonder Méglichkeit, auf einefriihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal §3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB zu ver-
zichten, wirdim vorliegenden Verfahren kein Gebrauch gemacht. Entsprechend dem Pla-
nungsverstandnis der Universitatsstadt Tlibingen, eine transparente und dialogorientierte
Stadtentwicklung zu férdern, wird eine frithzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung durchgefihrt.

Anhaltspunktefiireine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder Schutzzwecke von Natura
2000-Gebieten gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB bestehen nicht. Ebenso liegen keine Hin-
weise darauf vor, dass das Vorhaben einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Giber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Lan-
desrechtunterliegt. Auch liegen keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass bei der Planung Pflich-
tenzur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, dasich nach derzeitigem
Kenntnisstand kein Storfallbetrieb in der Ndhe oderim Plangebiet selbst befindet.

Die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens im beschleunig-
tenVerfahrennach § 13a BauGB sind damitinsgesamtgegeben.

2.5. WeiteresVerfahren
Nach Aufstellungsbeschluss wird ein frithzeitiges Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit

nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Ein stadtebaulicherVertrag zwischen der Universitatsstadt Tiibingen und dem Vorhaben-
trageristin Vorbereitung. Zwischen Vorhabentrager und Stadtwerke Tiibingen erfolgt ein
zivilrechtlicher Vertrag Gber die Nutzungsvereinbarungen des Grundstiicks 929/6.



VorschlagderVerwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, dem Beschlussantrag zu folgen. Durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um die Erwei-
terung des Museums am bestehenden Standort zu ermdéglichen. Damit wird ein wichtiger
kultureller Standort gesichert und die Attraktivitat der Innenstadt gestarkt.

Losungsvarianten

Alternativ konnte auf die Aufstellung des Bebauungsplans sowie auf die friihzeitige Beteili-
gung verzichtet werden. In diesem Fall wére die geplante Erweiterung am bestehenden
Standort nicht umsetzbar. Es bestiinde die Gefahr, dass das Museum an einen anderen
Standortverlagert wird, wodurch ein wichtiger Frequenzbringer fiir die Tibinger Innenstadt
verlorenginge.

Klimarelevanz

Die Uberbauungvon StraRenland ist eine InnenentwicklungsmafRnahme und damit flachen-
sparend.

Finanzielle Auswirkungen
Keine.

Die Planungskosten fiir das Bebauungsplanverfahren werden vom Vorhabentrager getra-
gen.

Die Kostentragungspflicht flir die erforderlichen Eingriffe in den Straenraum, sowie fiir
Demontage und Rickbau liegt beim Vorhabentrager.

Der stadtebauliche Vertrag wird zur Grundlage haben, dass durch das Bauvorhaben keine
Kosten bei der 6ffentlichen Hand ausgel6st werden.
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